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NÚMERO DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES -----  

PROJECTE DE REPARCELACIÓ VOLUNTÀRIA DEL POLÍGON 

D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA DELIMITAT PER LA MODIFICACIÓ 

PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITÀ EN L’ÀMBIT DE 

L’ESCOLA BON SOLEIL, DE GAVÀ, I APODERAMENT ESPECIAL 

DE REPRESENTACIÓ DE LA COMUNITAT REPARCEL·LATÒRIA 

A Barcelona, la meva residència, el vint-i-sis de 

juliol de dos mil divuit. ---------------------------  

Davant meu, BORJA CRIADO MALAGARRIGA, Notari de 

l’Il·lustre Col·legi Notarial de Catalunya, ---------  

COMPAREIX: 

La senyora JOSEFINA JULIA MARÍN COLLADO, major 

d’edat, vídua, empresària, amb domicili professional 

a Gavà (Barcelona), Camí de la Pava, número 15. -----  

Provista de DNI/NIF número 38.489.225-J. --------  

    INTERVÉ en nom i representació de les següents 

societats: ----------------  -------------------------  

- CLARA S. INVERSIÓN, S.L, de durada indefinida, 

domiciliada a Castelldefels (Barcelona), Avinguda 

Constitució, número 244; constituïda per temps inde-
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finit en escriptura autoritzada pel notari de Barce-

lona, senyor José Bauzá Corchs, el dia 21 de desembre 

de 2000, amb el número 5015 de protocol i traslladat 

el seu domicili social a l’anterior ressenyat en es-

criptura autoritzada per l’esmentat notari de Barce-

lona, Sr. Bauzá Corchs, el dia 18 d’octubre de 2005, 

amb el número 3071 de protocol.  ---------------------  

INSCRITA al Registre Mercantil de Barcelona al 

tom 33231, foli 208, full número B-226787. -----------  

Amb C.I.F. número B-62441084. --------------------  

Requerida per mí, conforme al que disposa 

l’article 4 de la Llei 10/2010, de 28 d’abril, de 

Prevenció de Blanqueig de Capitals i Finançament del 

Terrorisme, la senyora compareixent manifesta que no 

hi ha hagut modificació alguna en la titularitat real 

que reflexa l’acta per mí autorizada el dia 14 de 

maig de 2018, amb el número 1279 de protocol.  -------  

Constitueix el seu objecte social la realització 

d’activitats immobiliàries, segons manifesta. --------  

LEGITIMACIÓ. Està facultada per aquest otorgament 

en la seva condició d’Administradora Solidària de la 

societat, càrrec pel qual fou nomenada, por temps in-

definit, per acord de la Junta General i Universal de 

socis, celebrada el dia 20 de març de 2012, elevat a 
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públic en escriptura autoritzada pel notari de Barce-

lona, senyor José Bauzá Corchs, el dia 21 de març de 

2012, amb el número 575 de protocol, quina còpia au-

toritzada se m’exhibeix i retorno; per la qual cosa 

jutjo suficient la representació al·legada per a 

l’atorgament de la present escriptura. --------------   

Assegura la vigència de les seves facultats re-

presentatives i que no han variat les capacitats ni 

les circumstàncies de la societat representada. -----  

- ÉCOLE BON SOLEIL, S.A, de durada indefinida, 

amb domicili a Gavà (Barcelona), Camí de la Pava, nú-

mero 15; constituïda per temps indefinit amb la deno-

minació de “Bon Soleil, S.A.” en escriptura auto-

ritzada pel notari de Barcelona, senyor Benito Pari-

cio Barril, el dia 2 de setembre de 1980, modificats 

i adaptats els seus Estatuts en escriptura autoritza-

da pel notari de Gavà, senyor Alberto Garvayo Estefa-

nía, el dia 16 de gener de 1991.  -------------------  

INSCRITA al Registre Mercantil de Barcelona al 

tom 6670, foli 70, full número B-11249. -------------  
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Amb C.I.F. número A-08650483. --------------------  

Requerida per mí, conforme al que disposa 

l’article 4 de la Llei 10/2010, de 28 d’abril, de 

Prevenció de Blanqueig de Capitals i Finançament del 

Terrorisme, la senyora compareixent manifesta que no 

hi ha hagut modificació alguna en la titularitat real 

que reflexa l’acta per mí autorizada el dia 14 de 

maig de 2018, amb el número 1280 de protocol.  -------  

Constitueix el seu objecte social les activitats 

pròpies de l’ensenyament, segons manifesta. ----------  

LEGITIMACIÓ. Actúa en la seva condició 

d’Administradora Solidària, càrrec pel que fou 

designada por termini de sis anys, en virtut d’acord 

adoptat per la Junta General Extraordinària celebrada 

el dia 18 de setembre de 2013, segons resulta de 

certificació de dit acord, expedida por la pròpia 

Administradora, senyora Josefina Julia Marin Collado, 

la signatura de la qual figura legitimada pel notari 

de Barcelona, senyor José Bauzá Corchs, en data 26 de 

setembre de 2013, causant de la inscripció 15ª en el 

Registre Mercantil, segons certificació que 

m’exhibeix i retorno a la compareixent, per la qual 

cosa jutjo suficient la representació al·legada per a 

l’atorgament de la present escriptura. ---------------   
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Identifico la compareixent per mitjà del seu do-

cument d’identitat, indicat en la compareixença.  ---  

Té, al meu judici, la capacitat legal necessària 

per atorgar aquesta escriptura de reparcel·lació vo-

luntària i apoderament especial, i amb aquests ante-

cedents, --------------------------------------------  

E X P O S A: 

I.- Que la societat CLARA S. INVERSIÓN, S.L. és 

propietària de les finques que es descriuen seguida-

ment, tal i com figura en el Projecte de repar-

cel·lació que després es dirà: ----------------------  

A) URBANA circumdada de jardí, situada en el ter-

me municipal de Gavà, partida “LES MARINES” i que dó-

na al CAMÍ DE LA PAVA, on actualment li correspon el 

número 15. Es troba ocupada per diverses edificacions 

destinades a centre escolar. Al sud, hi ha un edifici 

destinat a parvulari construït en obra vista, de 

planta rectangular, que es distribueix en dues plan-

tes pis amb una superfície construïda de 376,32 m² 

per planta, i una superfície total de 752,64 m². 
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D’altra banda, un conjunt de quatre edificacions uni-

des, d’obra vista amb aplacats de formigó pintat, que 

consta: a) al sud, un edifici d’administració i 

primària, de planta quadrada, que es distribueix en 

planta baixa més dues plantes pis: la planta baixa té 

una superfície construïda de 565,08 m², la primera de 

343,62 m² i la segona de 277,74 m², amb una superfí-

cie total de 1.186,44 m²; b) costat est, donant al 

camí de la Pava es troba l’edifici d’administració i 

secundària, de planta quadrada, que es distribueix en 

planta baixa més tres plantes pis. Les plantes baixa, 

primera i segona tenen una superfície construïda de 

462,24 m² cadascuna i la planta tercera una superfí-

cie de 345,60 m², amb un total de 1.732,32 m²; c) a 

la part central de la parcel·la es troba una edifica-

ció de forma rectangular que alberga la piscina, els 

vestidors i un aulari, distribuïts en planta baixa la 

piscina i els vestidors amb una superfície construïda 

de 514,17 m² i una planta primera de 114,09 m² on es 

troben dues aules, amb un total de 628,26 m²; d) al 

costat oest hi ha un edifici de planta rectangular, 

de 1.537,34 m² construïts, distribuïts en planta bai-

xa més dos plantes pisos, que alberga el menjador, 

diverses aules i el teatre, amb planta baixa de su-
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perfície 494,58 m², planta primera de 521,18 m² i 

planta segona de 521,58 m². Ocupa el seu solar una 

superfície de cinc mil cinc-cents trenta-tres metres 

quadrats, i segons recent amidament topogràfic 

5.611,27 m2, dels quals corresponen a la planta baixa 

dos-cents set metres i cinquanta-cinc decímetres qua-

drats, i els restants a jardí; i CONFRONTA en con-

junt: al capdavant, Est, amb aquest Camí de la Pava; 

a l’esquena, oest, amb la Josefa Gelabert o els seus 

successors; a la dreta entrant, nord, amb la senyora 

Mercedes Estapé o els seus successors, i a 

l’esquerra, sud, amb José Estapé i Pau Margarit o els 

seus respectius successors.  ------------------------  

Inscrita al Registre de la Propietat de Gavà, al 

foli 1 del volum 1.021, llibre 627, finca núm. 

30.287.  --------------------------------------------  

La finca es troba lliure de càrregues. ----------  

    Referències cadastrals: -------------------------   

- 000200800DF16H0001FR, quant a les edificacions 

i el sòl ocupat per aquestes. -----------------------  
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- 08088A008000220000WA, quant a la resta de sòl. -  

B) RUSTICA: PORCIÓ DE TERRENY sorrenca, secà, al 

paratge “LES MARINES”, del terme de Gavà, de superfí-

cie trenta àrees, 10 centiàrees i quaranta-nou decí-

metres quadrats, i segons recent amidament topogràfic 

2.620,45 m2. Limita: a l’Est, la cursa de “La Pava”; 

a l’Oest, Josefa Gelabert; al Nord, amb successors de 

Mercedes Purcet, i al Sud, amb la senyora Teresa Es-

tapé Tomàs.  -----------------------------------------  

Inscrita al Registre de la Propietat de Gavà, al 

foli 9 del volum 1.021, llibre 627, finca núm. 

30.289. ----------------------------------------------  

Càrregues: Aquesta finca es troba gravada segons 

la seva inscripció 1a. de trasllat de data 17 de maig 

de 2.001, per procedència de la finca número 812 del 

Registre de la Propietat de Castelldefels, amb el 

cens amb domini directe de pensió anual 25 cèntims de 

pesseta, inscrit a favor de la senyora Odilia GIRONA 

SALGADO per herència de Manuel Girona i Fernández Ma-

quieira, segons escriptura d’addició d'inventari au-

toritzada a Barcelona el 15 de febrer de 1995 pel No-

tari D. José Galván Ascanio, número 365 de protocol, 

del cens consta acreditada seva vigència per aquesta 

titular, segons nota de data 2 de juny de 1995, de 
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conformitat amb la disposició transitòria tercera de 

la Llei de censos 6/90 de 16 de març. Segons consta 

en còpia de l'escriptura autoritzada el 21/12/2000, 

pel Notari de BARCELONA, José Bauzà Corchs, número 

5.015 del seu protocol. Inscripció 1a, volum: 1.021, 

llibre: 627, foli: 9, de data: 2001.05.17. ----------  

    Referències cadastrals: -------------------------   

- 000200800DF16H0001FR, quant a les edificacions 

i el sòl ocupat per aquestes. -----------------------  

- 08088A008000220000WA, quant a la resta de sòl.  

C) RUSTICA: PORCIO DE TERRENY cultiu, secà, so-

rrenca, a la partida anomenada “LES MARINES”, del 

terme de Gavà, que mesura vint àrees i seixanta-set 

centiàrees, i segons recent amidament topogràfic 

2.561,36 m2. Limita: Est, la cursa de “La Pava”; 

Oest, Josefa Gelabert; Nord, un camí, i al Sud, Maria 

Purcet Marcé.  --------------------------------------  

Inscrita al Registre de la Propietat de Gavà, al 

foli 5 del volum 1.021, llibre 627, finca núm. 

30.288. ---------------------------------------------  
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La finca es troba lliure de càrregues.  ----------  

Té referència cadastral 08088A008000220000WA. ----  

II.- Que la societat ÉCOLE BON SOLEIL, S.A. és 

propietària de la finca que es descriu seguidament, 

tal i com figura en el Projecte de reparcel·lació que 

després es dirà: -------------------------------------  

RÚSTICA: PEÇA DE TERRA campa, erma i sorrenca, i 

en part pineda, situada part en el terme de Gavà i 

part en el terme de Castelldefels. Polígon 8 Par-

cel·la 17. De superfície una hectàrea i cinquanta-

cinc àrees, del qual corresponen quinze àrees vuitan-

ta centiáreas al terme de Castelldefels i la resta al 

terme municipal de Gavà. Limita: al Nord, amb camí de 

la Pineda, avui camí del Riuet, en una línia lleuge-

rament trencada; a l'Est, amb Polígon 8, Parcel·la 

22; al Sud, amb Polígon 8, Parcel·la 32; i a l'Oest, 

en part amb Maria Solé i Mercedes Font, i en part, 

amb línia del terme de Castelldefels.  ---------------  

Inscrita al Registre de la Propietat de Gavà, al 

foli 14 del volum 1.357, llibre 963, finca núm. 

35.948, inscripció 1a, i al Registre de la Propietat 

de l’Hospitalet de Llobregat 4, al foli 186 del volum 

1.629, llibre 1.127, finca núm. 45.115, inscripció 

1a.  -------------------------------------------------  
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La finca es troba lliure de càrregues.  ---------  

    Referències cadastrals: -------------------------   

- 08088A008000170000WH, quant a la part de la 

finca situada en el terme municipal de Gavà. --------  

- 08055A006001790000ZK, quan a la part de la fin-

ca situada en el terme municipal de Castelldefels. --  

D’aquesta finca, el Projecte de reparcel·lació 

que després es dirà segrega la següent porció, in-

closa íntegrament en el terme municipal de Gavà (re-

ferència cadastral 08088A008000170000WH) que consti-

tueix finca aportada del citat Projecte: ------------  

RÚSTICA: PEÇA DE TERRA campa, erma i sorrenca, i 

en part pineda, situada en el terme de Gavà. Polígon 

8 Parcel·la 17. De superfície, segons amidament topo-

gràfic, 14.289,36 m2. Limita: al Nord, amb camí de la 

Pineda, avui camí del Riuet, en una línia lleugera-

ment trencada; a l'Est, amb Polígon 8, Parcel·la 22; 

al Sud, amb Polígon 8, Parcel·la 32; i a l'Oest, en 

part amb Maria Solé i Mercedes Font, i en part, amb 

finca de la que se segrega en el terme de Castellde-
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fels, Polígon 6, Parcel·la 179. ----------------------  

III.- Que CLARA S. INVERSIÓN, S.L. i ÉCOLE BON 

SOLEIL, S.A. han redactat i formulat el Projecte de 

Reparcel·lació del Polígon d’actuació urbanística de-

limitat per la Modificació puntual del Pla General 

Metropolità en l’àmbit de l’Escola Bon Soleil, de Ga-

và, en el qual es troben incloses les finques descri-

tes en l’expositiu anterior; tot això en els termes 

que es detallen en el text del referit Projecte, que, 

estès en 58 fulls de paper comú, juntament amb els 

plànols i demès annexes, degudament firmats per ella 

–quina firma estimo legítima, per haver estat posada 

en la meva presència- incorporo per original a la 

present matriu. --------------------------------------  

IV.- El Projecte de reparcel·lació objecte de la 

present escriptura desenvolupa el Polígon d’actuació 

referit, i es formula d’acord amb les determinacions 

contingudes en la Modificació puntual del Pla General 

Metropolità en l’àmbit de l’Escola Bon Soleil, de Ga-

và, aprovada definitivament per Resolució del conse-

ller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat 

de Catalunya de 5 de juny de 2018. A efectes de la 

seva gestió, la referida Modificació Puntual esta-

bleix com a sistema d’actuació el de reparcel·lació 
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en la seva modalitat de compensació bàsica. ---------  

V.- Atès que la modalitat d’execució prevista és 

la compensació bàsica (regulada en els articles 130 a 

134 del Text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat 

per Decret legislatiu 3/2010, de 3 d’agost, i en els 

articles 170 a 173 del Reglament de la Llei 

d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de 

juliol), i atès l’acord existent entre CLARA S. 

INVERSIÓN, S.L. i ÉCOLE BON SOLEIL, S.A, propietàries 

del 100% del sòl inclòs en el polígon d’actuació, am-

bdues societats han formulat proposta de repar-

cel·lació de forma voluntària, de conformitat 

l’article 164 del citat Reglament.  -----------------  

VI.- El Projecte de reparcel·lació formulat té 

com a finalitat repartir equitativament els beneficis 

i les càrregues derivats de l’ordenació urbanística; 

adjudicar als propietaris del sòl inclòs en l’àmbit 

reparcel·lable la parcel·la resultant amb aprofita-

ment urbanístic; adjudicar a l’Ajuntament de Gavà, a 

títol de cessió obligatòria i gratuïta, els terrenys 
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destinats a sistemes urbanístics públics; fixar 

l’equivalent econòmic de la cessió de sòl amb aprofi-

tament urbanístic que cal cedir gratuïtament a 

l’Ajuntament de Gavà d’acord amb la llei i el plane-

jament urbanístic que s’executa; i determinar de les 

càrregues que hauran d’assumir els propietaris en 

concepte de despeses d’urbanització dels terrenys 

destinats a sistemes urbanístics públics. ------------  

VII.- Que, d’acord amb l’exposat, la comparei-

xent, tal como actua, --------------------------------  

ATORGA: 

PRIMER.- La compareixent declara formalitzada la 

reparcel·lació voluntària del Polígon d’actuació ur-

banística delimitat per la Modificació puntual del 

Pla General Metropolità en l’àmbit de l’Escola Bon 

Soleil, de Gavà, en els termes que resulten del text 

del Projecte protocol·litzat, que es dóna aquí per 

reproduït.  ------------------------------------------  

Les finques resultants de la reparcel·lació són 

les que es descriuen a continuació i que es correspo-

nen amb les descripcions gràfiques de les parcel·les 

que figuren en el Projecte protocol·litzat i els 

plànols de l’àmbit reparcel·lat.  --------------------  

FINQUES DE RESULTAT I ADJUDICACIONS. -------------  
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1.- Finca resultant R1 (sistema d’equipaments co-

munitaris i dotacions actuals clau 7a): -------------  

Descripció: SOLAR de forma poligonal, amb front 

al Camí de la Pava del terme municipal de Gavà, de 

superfície 20.958,33 m2, que constitueix la finca re-

sultant R1 del Projecte de reparcel·lació del Polígon 

d’actuació urbanística delimitat per la Modificació 

puntual del Pla general metropolità en l’àmbit de 

l’Escola Bon Soleil de Gavà. La seva qualificació ur-

banística és d’equipaments comunitaris i dotacions 

actuals (clau 7a). Té una edificabilitat màxima de 

12.500 m2 de sostre. Aquesta finca constitueix una 

parcel·la única i indivisible, i només s’hi pot auto-

ritzar una única activitat d’equipament docent i an-

nexos esportius. Es troba ocupada per diverses edifi-

cacions destinades a centre escolar. Al sud, hi ha un 

edifici destinat a parvulari construït en obra vista, 

de planta rectangular, que es distribueix en dues 

plantes pis amb una superfície construïda de 376,32 

m² per planta, i una superfície total de 752,64 m². 
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D’altra banda, un conjunt de quatre edificacions uni-

des, d’obra vista amb aplacats de formigó pintat, que 

consta: a) al sud, un edifici d’administració i 

primària, de planta quadrada, que es distribueix en 

planta baixa més dues plantes pis: la planta baixa té 

una superfície construïda de 565,08 m², la primera de 

343,62 m² i la segona de 277,74 m², amb una superfí-

cie total de 1.186,44 m²; b) costat est, donant al 

camí de la Pava es troba l’edifici d’administració i 

secundària, de planta quadrada, que es distribueix en 

planta baixa més tres plantes pis. Les plantes baixa, 

primera i segona tenen una superfície construïda de 

462,24 m² cadascuna i la planta tercera una superfí-

cie de 345,60 m², amb un total de 1.732,32 m²; c) a 

la part central de la parcel·la es troba una edifica-

ció de forma rectangular que alberga la piscina, els 

vestidors i un aulari, distribuïts en planta baixa la 

piscina i els vestidors amb una superfície construïda 

de 514,17 m² i una planta primera de 114,09 m² on es 

troben dues aules, amb un total de 628,26 m²; d) al 

costat oest hi ha un edifici de planta rectangular, 

de 1.537,34 m² construïts, distribuïts en planta bai-

xa més dos plantes pisos, que alberga el menjador, 

diverses aules i el teatre, amb planta baixa de su-
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perfície 494,58 m², planta primera de 521,18 m² i 

planta segona de 521,58 m². Limita: per l’Est, front, 

en una línia de 135,82 metres, amb el Camí de la Pa-

va, finca resultant B del Projecte de reparcel·lació 

destinada a sistema viari públic; pel Sud, en línia 

de 46,76 metres amb CLARA S. INVERSIÓN, S.L, i en lí-

nia de 104,43 metres amb la finca resultant D del 

Projecte de reparcel·lació, destinada a sistema viari 

públic; a l’Oest, en línia trencada de 99,95 metres i 

21,89 metres, amb Maria Solé i Mercedes Font, i en 

línia de 30,58 metres amb finca propietat d’ÉCOLE BON 

SOLEIL, S.A, en el terme municipal de Castelldefels; 

i pel Nord, en línia de 14,30 metres amb finca resul-

tant C del Projecte de reparcel·lació, destinada a 

sistema viari públic, i en línia de 155,3 metres amb 

finca resultant A del Projecte, destinada a sistema 

públic de parcs i jardins urbans i d’equipaments co-

munitaris. ------------------------------------------  

Adjudicació: S’adjudica en comú i proindivís: 

quant a una participació d’un 43,03 %, a CLARA S. 
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INVERSIÓN, S.L, per subrogació real de les finques 

aportades 1, 2 i 3, en virtut del Projecte de repar-

cel·lació; i quant a una participació d’un 56,97% a 

ÉCOLE BON SOLEIL, S.A, per subrogació real de la fin-

ca aportada 4, en virtut del Projecte de repar-

cel·lació. -------------------------------------------  

Càrregues per la seva procedència: Per procedèn-

cia de la finca número 30.289 del Registre de la pro-

pietat de Gavà, la part indivisa adjudicada a CLARA 

S. INVERSIÓN S.L. es troba gravada amb un cens amb 

domini directe de pensió anual 25 cèntims de pesseta, 

inscrit a favor de la senyora Odilia GIRONA SALGADO 

per herència de Manuel Girona i Fernández Maquieira, 

segons escriptura d’addició d'inventari autoritzada a 

Barcelona el 15 de febrer de 1995 pel Notari D. José 

Galván Ascanio, número 365 de protocol, del cens 

consta acreditada seva vigència per aquesta titular, 

segons nota de data 2 de juny de 1995, de conformitat 

amb la disposició transitòria tercera de la Llei de 

censos 6/90 de 16 de març, segons consta en còpia de 

l'escriptura autoritzada el 21/12/2000, pel Notari de 

Barcelona, José Bauzà Corchs, número 5.015 del seu 

protocol. Aquesta càrrega va ser traslladada a la 

finca número 30.289 del Registre de la propietat de 
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Gavà per procedència de la finca número 812 del Re-

gistre de la Propietat de Castelldefels, segons cons-

ta en la inscripció 1a. d’aquella, de data 17 de maig 

de 2.001.  ------------------------------------------  

Càrregues de nova creació: De conformitat amb el 

que preveuen els articles 127.b) del Text refós de la 

Llei d’urbanisme (D. Leg. 1/2010, de 3 d’agost) i 19 

del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, la finca 

queda afecta, amb caràcter real, al pagament del sal-

do del compte de liquidació provisional del Projecte 

de reparcel·lació, en les següents quanties determi-

nades inicialment: ----------------------------------  

- La participació adjudicada a CLARA S. 

INVERSIÓN, S.L, en 418.192 € (IVA no inclòs), corres-

ponent al 100% de coeficient de participació en les 

despeses d’urbanització de l’àmbit A del Projecte 

d’urbanització, i, en el seu dia, al saldo definitiu 

del compte de liquidació que s’aprovi a l’efecte. ---  

- La participació adjudicada a ÉCOLE BON SOLEIL, 

S.A, en 294.748,19 € (IVA no inclòs), corresponent al 



 

20 

100% de coeficient de participació en les despeses 

d’urbanització de l’àmbit B del Projecte 

d’urbanització i, en el seu dia, al saldo definitiu 

del compte de liquidació que s’aprovi a l’efecte. ----  

D’acord amb l’establert en la Modificació puntual 

del Pla general metropolità en l’àmbit de l’Escola 

Bon Soleil de Gavà, els propietaris d’aquesta finca 

respondran solidàriament del compliment de les càrre-

gues urbanístiques imposades en el Projecte de repar-

cel·lació. -------------------------------------------  

2.- Finca resultant A (sistema de parcs i jardins 

urbans i d’equipaments comunitaris i dotacions de no-

va creació de caràcter local clau 6b/7b): ------------  

Descripció: Porció de terreny de forma poligonal, 

situada al terme municipal de Gavà, de superfície 

2.144,85 m2, que constitueix la finca resultant A del 

Projecte de reparcel·lació del Polígon d’actuació ur-

banística delimitat per la Modificació puntual del 

Pla general metropolità en l’àmbit de l’Escola Bon 

Soleil de Gavà. La seva qualificació urbanística és 

de sistema de parcs i jardins urbans i d’equipaments 

comunitaris i dotacions de nova creació de caràcter 

local (clau 6b/7b). Limita: per l’Est, en línia de 

24,5 metres, amb el Camí de la Pava, finca resultant 
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B del Projecte de reparcel·lació destinada a sistema 

viari públic; pel Sud, en línia de 156,66 metres, amb 

finca resultant R1 del Projecte de reparcel·lació 

destinada a equipaments comunitaris i dotacions ac-

tuals, adjudicada a CLARA S. INVERSIÓN, S.L. i ÉCOLE 

BON SOLEIL, S.A.; per l’Oest, en línia de 8 metres, i 

pel Nord, en línia lleugerament inclinada de 156,64 

metres, amb finca resultant C del Projecte de repar-

cel·lació, destinada a sistema viari públic. --------  

D’acord amb el que disposa l’article 11.5.a) de 

la Normativa de la Modificació puntual del Pla gene-

ral metropolità en l’àmbit de l’Escola Bon Soleil de 

Gavà, aprovada definitivament per Resolució del con-

seller de Territori i Sostenibilitat de 5 de juny de 

2018, el propietari de la finca resultant R1 del Pro-

jecte de reparcel·lació del Polígon d’actuació urba-

nística delimitada per la referida Modificació pun-

tual podrà sol·licitar la reversió d’aquesta finca 

resultant B en cas que una futura modificació de pla-

nejament definint l’estructura general viaria reduei-
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xi la secció del Camí de la Pava respecte dels 26 m. 

previstos en el Pla General Metropolità de Barcelona.  

Adjudicació: S’adjudica a l’Ajuntament de Gavà, a 

títol de cessió obligatòria i gratuïta, en virtut del 

Projecte de reparcel·lació.  -------------------------  

Càrregues: Lliure de càrregues. ------------------  

3.- Finca resultant B (sistema viari bàsic – clau 

5):  -------------------------------------------------  

Descripció: Porció de terreny de forma poligonal, 

situada al terme municipal de Gavà, de superfície 

1.235,33 m2, que forma part del Camí de la Pava i 

constitueix la finca resultant B del Projecte de re-

parcel·lació del Polígon d’actuació urbanística deli-

mitat per la Modificació puntual del Pla general me-

tropolità en l’àmbit de l’Escola Bon Soleil de Gavà. 

La seva qualificació urbanística és de sistema viari 

bàsic (clau 5). Limita: per l’Est, en línia de 162,54 

metres, amb el Camí de la Pava, del que forma part; 

pel Sud, en línia de 17,64 metres, amb CLARA S. 

INVERSIÓN, S.L.; per l’Oest, en línia de 135,53 me-

tres amb finca resultant R1 del Projecte de repar-

cel·lació destinada a equipaments comunitaris i dota-

cions, adjudicada a CLARA S. INVERSIÓN, S.L. i ÉCOLE 

BON SOLEIL, S.A, en línia de 25,4 metres, amb finca 
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resultant A del Projecte de reparcel·lació destinada 

a parcs i jardins urbans i d’equipaments comunitaris, 

i en línia de 2,85 metres, amb finca resultant C del 

Projecte de reparcel·lació destinada a sistema viari 

públic; i pel Nord, en línia trencada de 4,89 metres 

i 2,99 metres, amb Camí del Riuet. : ----------------  

Adjudicació: S’adjudica a l’Ajuntament de Gavà, a 

títol de cessió obligatòria i gratuïta, en virtut del 

Projecte de reparcel·lació. -------------------------  

Càrregues: Lliure de càrregues. -----------------  

4.- Finca resultant C (sistema viari bàsic – clau 

5):  ------------------------------------------------  

Descripció: Porció de terreny de forma poligonal, 

situada al terme municipal de Gavà, de superfície 

563,34 m2, que forma part del Camí del Riuet i cons-

titueix la finca resultant C del Projecte de repar-

cel·lació del Polígon d’actuació urbanística delimi-

tat per la Modificació puntual del Pla general metro-

polità en l’àmbit de l’Escola Bon Soleil de Gavà. La 

seva qualificació urbanística és de sistema viari 



 

24 

bàsic (clau 5). Limita: per l’Est, en línia de 2,85 

metres, amb el Camí de la Pava, finca resultant B del 

Projecte de reparcel·lació, i en línia de 8 metres 

amb finca resultant A del Projecte de reparcel·lació 

destinada a parcs i jardins urbans i d’equipaments 

comunitaris; al Sud, en línia lleugerament inclinada 

de 156,66 metres també amb finca resultant A del Pro-

jecte de reparcel·lació, i, en línia de 14,3 metres, 

amb finca resultant R1 del Projecte de reparcel·lació 

destinada a equipaments comunitaris i dotacions, ad-

judicada a CLARA S. INVERSIÓN, S.L. i ÉCOLE BON 

SOLEIL, S.A.; per l’Oest, en línia de 10,07 metres 

amb finca propietat d’ÉCOLE BON SOLEIL, S.A, en el 

terme municipal de Castelldefels; i pel Nord, en lí-

nia lleugerament inclinada de 171,52 metres, amb Camí 

del Riuet.  ------------------------------------------  

Adjudicació: S’adjudica a l’Ajuntament de Gavà, a 

títol de cessió obligatòria i gratuïta, en virtut del 

Projecte de reparcel·lació.  -------------------------  

Càrregues: Lliure de càrregues. ------------------  

5.- Finca resultant D (sistema viari bàsic – clau 

5):  -------------------------------------------------  

Descripció: Porció de terreny de forma triangu-

lar, situada al terme municipal de Gavà, de superfí-
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cie 180,59 m2, que constitueix la finca resultant D 

del Projecte de reparcel·lació del Polígon d’actuació 

urbanística delimitat per la Modificació puntual del 

Pla general metropolità en l’àmbit de l’Escola Bon 

Soleil de Gavà. La seva qualificació urbanística és 

de sistema viari bàsic (clau 5). Limita: al Sud, en 

línia de 85,36 metres, amb finca propietat de CLARA 

S. INVERSIÓN, S.L, a l’Oest, amb Maria Solé i Merce-

des Font; i al Nord, en línia de 85,01 metres, amb 

finca resultant R1 del Projecte de reparcel·lació 

destinada a equipaments comunitaris i dotacions, ad-

judicada a CLARA S. INVERSIÓN, S.L. i ÉCOLE BON 

SOLEIL, S.A. ----------------------------------------  

D’acord amb el que disposa l’article 11.5.b) de 

la Normativa de la Modificació puntual del Pla gene-

ral metropolità en l’àmbit de l’Escola Bon Soleil de 

Gavà, aprovada definitivament per Resolució del con-

seller de Territori i Sostenibilitat de 5 de juny de 

2018, el propietari de la finca resultant R1 del Pro-

jecte de reparcel·lació del Polígon d’actuació urba-
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nística delimitada per la referida Modificació pun-

tual podrà sol·licitar la reversió d’aquesta finca 

resultant D en cas que una futura modificació de pla-

nejament canviï la seva qualificació urbanística de 

sistema urbanístic públic a zona o sistema 

d’equipaments de titularitat privada.  ---------------  

Adjudicació: S’adjudica a l’Ajuntament de Gavà, a 

títol de cessió obligatòria i gratuïta, en virtut del 

Projecte de reparcel·lació. --------------------------  

Càrregues: Lliure de càrregues. ------------------  

OBLIGACIÓ DE PAGAMENT DE L’EQUIVALENT ECONÒMIC 

DEL 15% DE L’APROFITAMENT URBANÍSTIC DEL POLÍGON 

D’ACTUACIÓ. ------------------------------------------  

La societat ÉCOLE BON SOLEIL, S.A. assumeix 

l’obligació de pagament a l’Ajuntament de Gavà de la 

quantitat de 354.804,75 € en concepte d’equivalent 

econòmic del 15% d’aprofitament urbanístic de cessió 

obligatòria i gratuïta, d’acord amb el Projecte pro-

tocol·litzat. Aquest pagament es farà efectiu a 

l’aprovació definitiva del Projecte de repar-

cel·lació, com a condició per a la seva executivitat.  

VALOR a efectes fiscals: UN MILIÓ DOS-CENTS 

NORANTA-SET MIL SIS-CENTS DINOU EUROS AMB VUITANTA-UN 

CÈNTIMS (1.297.619,81 €). ----------------------------  
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SEGON.- Que, als efectes previstos a l’article 

164, apartats 3, 4 i 5 del Reglament de la Llei 

d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de 

juliol, els compareixents atorguen APODERAMENT 

ESPECIAL, que se subjecta a les següents condicions:  

A) La societat CLARA S. INVERSIÓN, S.L, d’acord 

amb el que preveu l’article 164.4 del Reglament de la 

Llei d’urbanisme, CONFEREIX PODER ESPECIAL, tant am-

pli i suficient com sigui necessari, a favor de la 

societat ÉCOLE BON SOLEIL, S.A. perquè aquesta, per 

mitjà del seu representant o persona que ostenti el 

càrrec social amb les facultats necessàries d’acord 

amb els estatuts de la societat, exerceixi en nom de 

la poderdant, les facultats que s’indiquen a conti-

nuació, en relació amb l’execució urbanística del Po-

lígon d’actuació urbanística delimitat per la Modifi-

cació puntual del Pla General Metropolità en l’àmbit 

de l’Escola Bon Soleil, de Gavà. --------------------  

B) Les facultats que es confereixen a l’entitat 

apoderada són les que es descriuen a continuació: ---  
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b.1) Representar a la poderdant en les reunions o 

en les gestions davant l’Ajuntament de Gavà relatives 

a l’execució urbanística del sector i, en particular, 

a la tramitació i aprovació del Projecte de repar-

cel·lació i del Projecte d’urbanització. -------------  

b.2) Presentar davant l’Ajuntament de Gavà el 

Projecte de reparcel·lació i el Projecte 

d’urbanització instar-ne la seva tramitació, i pre-

sentar qualsevol altre escrit o sol·licitud relatiu 

al desenvolupament i execució del Polígon d’actuació.  

b.3) Realitzar les gestions necessàries davant 

del Registre de la propietat per a la inscripció del 

Projecte de reparcel·lació. --------------------------  

b.4) Realitzar les gestions necessàries davant 

del Registre d’Entitats Urbanístiques 

Col·laboradores. -------------------------------------  

b.5) Les demés tasques que altrament, de no ator-

gar-se el present apoderament, correspondrien a la 

Junta de Compensació per assegurar l’execució urba-

nística del descrit àmbit. ---------------------------  

C) El present apoderament s’atorga per un màxim 

de sis anys, sens perjudici de la facultat del poder-

dant de revocar-lo en qualsevol moment. --------------  

D) El pressupost orientatiu d’obres 
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d’urbanització és de 712.940,19 Euros. --------------  

E) L’acceptació del present apoderament comporta 

les següents obligacions de l’apoderat en l’exercici 

de les facultats que li són conferides vers els po-

derdants: -------------------------------------------  

e.1) Respectar, en l’exercici de les seves facul-

tats com a apoderat, el que estableixen la Modifica-

ció puntual del Pla General Metropolità en l’àmbit de 

l’Escola Bon Soleil, de Gavà, i el Projecte de repar-

cel·lació i el Projecte d’urbanització d’aquest àm-

bit. ------------------------------------------------  

e.2) Informar als poderdants, com a mínim una ve-

gada a l’any, de les actuacions dutes a terme en re-

lació amb l’execució del polígon. -------------------  

e.3) Facilitar a la poderdant, a petició 

d’aquesta, informació i documentació sobre qualsevol 

aspecte relatiu a l’execució del polígon. -----------  

TERCER.- RESERVES I ADVERTIMENTS LEGALS.  -------  

Adverteixo a la compareixent que per a la plena 

validesa del present atorgament haurà d’aplicar el 
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següent:  --------------------------------------------  

a) La necessitat de traslladar a l’òrgan urbanís-

tic actuant una còpia autoritzada d’aquesta escriptu-

ra, així com de les complementàries que, si s’escau, 

la puguin acompanyar. --------------------------------  

b) En particular, la necessitat d’acceptació 

d’aquesta escriptura per part de l’Ajuntament de Ga-

và.  -------------------------------------------------  

c) La necessitat de l’aprovació definitiva de la 

reparcel·lació voluntària per part de l’administració 

actuant, i certificat acreditatiu d’aquest extrem per 

a la seva inscripció en el Registre de la Propietat. -  

d) L’eficàcia de l’apoderament contingut en 

l’atorgament Segon resta condicionada a l’aprovació 

definitiva, per part de l’Ajuntament de Gavà, del 

Projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació i a 

la inscripció d’aquest poder en el Registre 

d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores, d’acord amb 

el que estableix l’article 164.5 del Reglament de la 

Llei d’urbanisme. ------------------------------------  

e) SOLICITUD DE EXEMPCIONS: Es sol·licita que la 

reparcel·lació atorgada en la present escriptura es 

declari exempta de l’Impost de Transmissions Patrimo-

nials i Actes Jurídics Documentats i de l’Impost Mu-
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nicipal sobre l’Increment de Valor dels Terrenys de 

Naturalesa Urbana, conforme a l’article 45.7 paràgraf 

segon del Text Refós de l’Impost Sobre Transmissions 

Patrimonials i Actes Jurídics Documentats de 24 de 

setembre de 1993.  ----------------------------------  

ATORGAMENT I AUTORIZACIÓ: 

Faig a la compareixent els advertiments i les re-

serves legals i, en especial, totes les que afecten a 

les obligacions tributàries de les parts i a les de-

rivades de la inexactitud de les declaracions contin-

gudes en aquesta escriptura, en quina matriu i còpies 

figura assenyalada la liquidació aranzelària. -------  

PROTECCIO DE DADES I POLITICA DE PRIVACITAT:  ---  

Jo el Notari, als efectes i en compliment del que 

disposa el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Eu-

ropeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a 

la protecció de les persones físiques en el que res-

pecta al tractament de dades personals i a la lliure 

circulació d’aquestes dades i pel que es deroga la 

Directiva 95/46/CE (Reglamento general de protecció 
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de dades), Directiva d’aplicació directa, adverteixo 

expressament als atorgants dels seus DRETS, i queden 

especialment informats dels següents aspectes, en re-

lació a les dades facilitades a mi el Notari i a la 

meva oficina Notarial, per a la redacció del present 

document:  -------------------------------------------  

Finalitat i destinataris: Enviament de comunica-

cions relatives a la escriptura notarial, enviament 

de les dades a les persones a las administracions i 

agències públiques, Estatal-Nacional, Autonómica, o 

local; inclusió en l’índex únic informatitzat Nota- 

rial; cessió i comunicació de les dades a la Direcció 

General del Cadastre, i, qualsevol altra cessió i co-

municació de dades que s’exigeixi que el Notari rea-

litzi, per Llei o por qualsevol disposició legal.  ---  

El tractament i cessió de les dades a gestoria o 

col·laboradors del Notari, per a la tramitació en el 

seu cas, d’aquesta escriptura davant les oficines 

tributàries, ajuntaments, registres públics, de la 

propietat i mercantil, als qui se’ls indicarà la 

obligació de compliment del Reglament Europeu i de la 

Llei de protecció de les dades i la impossibilitat de 

la seva cessió.  -------------------------------------  

Conservació: Mantindrem la informació personal 
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mentre no revoqui el seu consentiment. --------------  

Legitimació: El tractament es basa en el seu  

consentiment exprés que atorguen en aquest acte les 

persones físiques, mitjançant l’acceptació de la pre-

sent clàusula sobre protecció de dades i política de 

privacitat, que jo el Notari els he llegit en la seva 

integritat.  ----------------------------------------  

GESTIÓ: Es declara que la tramitació i presenta-

ción al Registre corresponent serà realitzada per 

PAREJA I ASSOCIATS, ADVOCATS, S.L.P, amb domicili a 

08021-Barcelona, carrer Tenor Viñas 4, 2ª planta i 

amb CIF número B-58712217. --------------------------  

De conformitat amb l’article 17 bis de la Llei 

del Notariat, jo, el Notari, dono fe, a més de la 

identitat de l’atorgant i del fet que, al meu judici, 

té capacitat i legitimació, que el consentiment ha 

estat lliurement prestat i que l’atorgament s’adequa 

a la legalitat i a la voluntat degudament informada 

dels atorgants o intervinents. ----------------------  

Informo del dret que té tot atorgant de llegir 
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per sí mateix les escriptures públiques, de conformi-

tat amb el que disposa l’article 193 del Reglament 

Notarial. No es fa ús d’aquest dret i la escriptura 

és llegida per mí, el Notari, manifestant seguidament 

el compareixent que queda assabentat del seu contin-

gut, i que presta el seu consentiment, tot firmant 

amb mi, el Notari, que dono fe de tot el contingut en 

aquest instrument que ha quedat redactat en disset 

folis de paper del Timbre de l'Estat exclusiu per a 

documents notarials, números el del present i els 

setze anteriors en ordre numèric correlatiu. ---------  

 

Siguen las firmas de los comparecientes. Signado y 

firmado El Notario autorizante. Rubricado y sellado  -  

 

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS 

 -------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------  

 -------------------------------------------------  
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