ES COPIA SIMPLE — SIN RESPONSABILIDAD
POR LA TRANSCRIPCION

Borja Criado Malagarriga
Notario
Rbla. Catalunya, 99,Pral.
Tel. 93/487.72.14 Fax:93/488.31.22
08008 Barcelona

NUMERO DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES —----
PROJECTE DE REPARCELACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON

D’ ACTUACIO URBANISTICA DELIMITAT PER LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN L’AMBIT DE

L’'ESCOLA BON SOLEIL, DE GAVA, I APODERAMENT ESPECIAL
DE REPRESENTACIO DE LA COMUNITAT REPARCEL -LATORIA

A Barcelona, la meva residéncia, el vint-i-sis de
juliol de dos mil divuit. -----——-"-"-"""""""""""-"----"-——

Davant meu, BORJA CRIADO MALAGARRIGA, Notari de
1"I1 -lustre Col ‘legi Notarial de Catalunya, —~————-——---

COMPAREIX:

La senyora JOSEFINA JULIA MARIN COLLADO, major
d’edat, vidua, empresaria, amb domicili professional
a Gava (Barcelona), Cami de la Pava, numero 15.-----

Provista de DNI/NIF numero 38.489.225-J. ———————--—

INTERVE en nom i representacié de les segiients
societats: ~-——————-"-"—"""""- - ———

- CLARA S. INVERSION, S.L, de durada indefinida,
domiciliada a Castelldefels (Barcelona), Avinguda

Constitucid, numero 244; constituida per temps inde-
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finit en escriptura autoritzada pel notari de Barce-
lona, senyor José Bauzd Corchs, el dia 21 de desembre
de 2000, amb el numero 5015 de protocol i traslladat
el seu domicili social a l’anterior ressenyat en es-
criptura autoritzada per 1’esmentat notari de Barce-
lona, Sr. Bauzé& Corchs, el dia 18 d’octubre de 2005,
amb el nuUmero 3071 de protocol. —-—-————=—————-—————————

INSCRITA al Registre Mercantil de Barcelona al
tom 33231, foli 208, full numero B-226787.-—-—————————-

Amb C.I.F. nUmero B-62441084.--——-—-—--""-"""-——-————

Requerida per mi, conforme al que disposa
1’article 4 de la Llei 10/2010, de 28 d'abril, de
Prevencié de Blanqueig de Capitals 1 Financament del
Terrorisme, la senyora compareixent manifesta que no
hi ha hagut modificacié alguna en la titularitat real
que reflexa 1’acta per mi autorizada el dia 14 de
maig de 2018, amb el nUmero 1279 de protocol. --——-————-

Constitueix el seu objecte social la realitzacid
d’activitats immobiliaries, segons manifesta.--------

LEGITIMACIO. Esta facultada per aquest otorgament

en la seva condicidé d’Administradora Solidaria de 1la
societat, carrec pel qual fou nomenada, por temps in-
definit, per acord de la Junta General i Universal de

socis, celebrada el dia 20 de marc de 2012, elevat a
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public en escriptura autoritzada pel notari de Barce-
lona, senyor José Bauza Corchs, el dia 21 de marg de
2012, amb el numero 575 de protocol, quina copia au-
toritzada se m’exhibeix i retorno; per la qual cosa
jutjo suficient 1la representacid al-legada per a
1’atorgament de la present escriptura.-------------—-

Assegura la vigencia de les seves facultats re-
presentatives i que no han variat les capacitats ni
les circumstancies de la societat representada. -----

- ECOLE BON SOLEIL, S.A, de durada indefinida,
amb domicili a Gava (Barcelona), Cami de la Pava, nu-
mero 15; constituida per temps indefinit amb la deno-
minacié de “Bon Soleil, S.A.” en escriptura auto-
ritzada pel notari de Barcelona, senyor Benito Pari-
cio Barril, el dia 2 de setembre de 1980, modificats
i adaptats els seus Estatuts en escriptura autoritza-
da pel notari de Gava, senyor Alberto Garvayo Estefa-
nia, el dia 16 de gener de 1991. -—-——--—-—---————-—————

INSCRITA al Registre Mercantil de Barcelona al

tom 6670, foli 70, full nUmero B-11249, - ————————————
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Amb C.I.F. numero A-08650483. —-———-—-—----———————————

Requerida per mi, conforme al que disposa
1"article 4 de la Llei 10/2010, de 28 d’abril, de
Prevencié de Blangqueig de Capitals 1 Financament del
Terrorisme, la senyora compareixent manifesta que no
hi ha hagut modificacié alguna en la titularitat real
que reflexa 1l’acta per mi autorizada el dia 14 de
maig de 2018, amb el nUmero 1280 de protocol. —--——-———-—-

Constitueix el seu objecte social les activitats
propies de 1l’ensenyament, segons manifesta.----------

LEGITIMACIO. Actua en la seva condicid
d’Administradora Solidaria, carrec pel que fou
designada por termini de sis anys, en virtut d’acord
adoptat per la Junta General Extraordinaria celebrada
el dia 18 de setembre de 2013, segons resulta de
certificacié6 de dit acord, expedida por la propia
Administradora, senyora Josefina Julia Marin Collado,
la signatura de la qual figura legitimada pel notari
de Barcelona, senyor José Bauzad Corchs, en data 26 de
setembre de 2013, causant de la inscripcidé 152 en el
Registre Mercantil, segons certificacid que
m’exhibeix 1 retorno a la compareixent, per la qual
cosa jutjo suficient la representacid al -legada per a

1"atorgament de la present escriptura.---------------
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Identifico la compareixent per mitja del seu do-
cument d’identitat, indicat en la compareixenca. ---

Té, al meu judici, la capacitat legal necessaria
per atorgar aquesta escriptura de reparcel :lacid vo-
luntaria i apoderament especial, 1 amb aquests ante-
cedents, -~ ———————————— = ——————

EXPOSA:

I.- Que la societat CLARA S. INVERSION, S.L. és
propietaria de les finques que es descriuen seguida-
ment, tal 1 com figura en el Projecte de repar-
cel ‘lacid que després es dira:---—-———-""-"--"-"-"-"-"-"—-————

A) URBANA circumdada de jardi, situada en el ter-
me municipal de Gava, partida “LES MARINES” i que do-
na al CAMI DE LA PAVA, on actualment 1li correspon el
numero 15. Es troba ocupada per diverses edificacions
destinades a centre escolar. Al sud, hi ha un edifici
destinat a parvulari construit en obra vista, de
planta rectangular, que es distribueix en dues plan-
tes pis amb una superficie construida de 376,32 m?

per planta, 1 una superficie total de 752,64 m?.
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D’altra banda, un conjunt de quatre edificacions uni-
des, d’obra vista amb aplacats de formigd pintat, que
consta: a) al sud, un edifici d’administracidé i
primaria, de planta quadrada, gque es distribueix en
planta baixa més dues plantes pis: la planta baixa té
una superficie construida de 565,08 m?, la primera de
343,62 m? i la segona de 277,74 m?, amb una superfi-
cie total de 1.186,44 m?; b) costat est, donant al
cami de la Pava es troba 1l’edifici d’administracié i
secundaria, de planta gquadrada, que es distribueix en
planta baixa més tres plantes pis. Les plantes baixa,
primera 1 segona tenen una superficie construida de
462,24 m? cadascuna 1 la planta tercera una superfi-
cie de 345,060 m2?, amb un total de 1.732,32 m2?; c) a
la part central de la parcel-la es troba una edifica-
ci6 de forma rectangular que alberga la piscina, els
vestidors i un aulari, distribuits en planta baixa la
piscina i els vestidors amb una superficie construida
de 514,17 m? i una planta primera de 114,09 m? on es
troben dues aules, amb un total de 628,26 m2?; d) al
costat oest hi ha un edifici de planta rectangular,
de 1.537,34 m? construits, distribuits en planta bai-
xa més dos plantes pisos, que alberga el menjador,

diverses aules 1 el teatre, amb planta baixa de su-
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perficie 494,58 m?, planta primera de 521,18 m? 1
planta segona de 521,58 m?. Ocupa el seu solar una
superficie de cinc mil cinc-cents trenta-tres metres
quadrats, i segons recent amidament topografic
5.611,27 m2, dels quals corresponen a la planta baixa
dos-cents set metres 1 cingquanta-cinc decimetres qua-
drats, 1 els restants a jardi; i CONFRONTA en con-
junt: al capdavant, Est, amb aquest Cami de la Pava;
a l’esquena, oest, amb la Josefa Gelabert o els seus
successors; a la dreta entrant, nord, amb la senyora
Mercedes Estapé o) els seus successors, i a
1’esquerra, sud, amb José Estapé 1 Pau Margarit o els
seus respectius successors. ————————————————————————

Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al

foli 1 del wvolum 1.021, 1llibre 627, finca nuUm.

La finca es troba lliure de carregues. —————————-—
Referencies cadastrals: -——-———-—-—--—--—-—-—-—————————
- 000200800DF16HO0001FR, quant a les edificacions

i el sol ocupat per aquestes.--—---—--——————-———-———-——-
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- 08088A008000220000WA, guant a la resta de sol. -

B) RUSTICA: PORCIO DE TERRENY sorrenca, seca, al
paratge “LES MARINES”, del terme de Gava, de superfi-
cie trenta arees, 10 centiarees i1 quaranta-nou deci-
metres quadrats, 1 segons recent amidament topografic
2.0620,45 m2. Limita: a 1l’Est, la cursa de “La Pava”;
a 1’0Oest, Josefa Gelabert; al Nord, amb successors de
Mercedes Purcet, i al Sud, amb la senyora Teresa Es-
tapé TomasS. ———————— =

Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al

foli 9 del wvolum 1.021, 1llibre 627, finca num.

Carregues: Aquesta finca es troba gravada segons
la seva inscripcidé la. de trasllat de data 17 de maig
de 2.001, per procedencia de la finca numero 812 del
Registre de 1la Propietat de Castelldefels, amb el
cens amb domini directe de pensid anual 25 centims de
pesseta, inscrit a favor de la senyora Odilia GIRONA
SALGADO per herencia de Manuel Girona i Fernandez Ma-
quieira, segons escriptura d’addicié d'inventari au-
toritzada a Barcelona el 15 de febrer de 1995 pel No-
tari D. José Galvan Ascanio, numero 365 de protocol,
del cens consta acreditada seva vigencia per aquesta

titular, segons nota de data 2 de Jjuny de 1995, de
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conformitat amb la disposicid transitdria tercera de
la Llei de censos 6/90 de 16 de marc. Segons consta
en copia de l'escriptura autoritzada el 21/12/2000,
pel Notari de BARCELONA, José Bauza Corchs, numero
5.015 del seu protocol. Inscripcidé la, volum: 1.021,
llibre: 627, foli: 9, de data: 2001.05.17.-——-=-—=-—-—-—--
Referéncies cadastrals: —————————————-—"—"—"—"—"———————
- 000200800DF16H0001FR, quant a les edificacions
i el s0l ocupat per aquestes. -———————————————————————
- 08088A008000220000WA, gquant a la resta de sol.
C) RUSTICA: PORCIO DE TERRENY cultiu, seca, so-
rrenca, a la partida anomenada “LES MARINES”, del
terme de Gava, que mesura vint arees 1 seixanta-set
centiarees, 1 segons recent amidament topografic
2.561,36 m2. Limita: Est, la cursa de “La Pava”;
Oest, Josefa Gelabert; Nord, un cami, i al Sud, Maria
Purcet Marcé. ———————————---———
Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al

foli 5 del wvolum 1.021, 1llibre 627, finca num.
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La finca es troba lliure de carregues. —--—-—-————---

Té referencia cadastral 08088A008000220000WA.----

II.- Que la societat ECOLE BON SOLEIL, S.A. és
propietaria de la finca que es descriu seguidament,
tal 1 com figura en el Projecte de reparcel -lacid que
després es dira:——-————-—==—=——"—————"—"—"—"—"—"—"———(—(—~—~—(—(—(—(—~(————

RUSTICA: PECA DE TERRA campa, erma 1 sorrenca, 1
en part pineda, situada part en el terme de Gava i
part en el terme de Castelldefels. Poligon 8 Par-
cel:la 17. De superficie una hectarea 1 cinquanta-
cinc arees, del qual corresponen gquinze arees vuitan-
ta centidreas al terme de Castelldefels i la resta al
terme municipal de Gava. Limita: al Nord, amb cami de
la Pineda, avui cami del Riuet, en una linia lleuge-
rament trencada; a 1'Est, amb Poligon 8, Parcel-la
22; al Sud, amb Poligon 8, Parcel-la 32; i a 1'OQest,
en part amb Maria Solé i Mercedes Font, i en part,
amb linia del terme de Castelldefels. -—-—-—-—---—-—-—————-

Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al
foli 14 del wvolum 1.357, 1llibre 963, finca num.
35.948, inscripcidé la, i al Registre de la Propietat
de 1’Hospitalet de Llobregat 4, al foli 186 del volum
1.629, 1llibre 1.127, finca num. 45.115, inscripcid

la. - --——>»1+"+"1+7"1"Hn"1n--—H-—-—-"-"-7"--——-----">"--"-"-""""""""""""-""-"——-

10
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La finca es troba lliure de carregues. —-——-—------
Referencies cadastrals: ————————————=-—-——"—"————————
- 08088A008000170000WH, gquant a la part de la
finca situada en el terme municipal de Gava.--------
- 08055A006001790000ZK, quan a la part de la fin-
ca situada en el terme municipal de Castelldefels. --
D’ aquesta finca, el Projecte de reparcel-lacibd
que després es dira segrega la seglent porcid, in-
closa integrament en el terme municipal de Gava (re-
ferencia cadastral 08088A008000170000WH) gque consti-
tueix finca aportada del citat Projecte: - ———-—--——--
RUSTICA: PECA DE TERRA campa, erma 1 sorrenca, 1
en part pineda, situada en el terme de Gava. Poligon
8 Parcel:la 17. De superficie, segons amidament topo-
grafic, 14.289,36 m2. Limita: al Nord, amb cami de la
Pineda, avui cami del Riuet, en una linia lleugera-
ment trencada; a 1'Est, amb Poligon 8, Parcel-la 22;
al Sud, amb Poligon 8, Parcel-la 32; i a 1'Oest, en
part amb Maria Solé i1 Mercedes Font, 1 en part, amb

finca de la que se segrega en el terme de Castellde-
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fels, Poligon 6, Parcel:-la 179.--———--—""-—————————-——

III.- Que CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE BON
SOLEIL, S.A. han redactat i1 formulat el Projecte de
Reparcel ‘lacidé del Poligon d’actuacid urbanistica de-
limitat per la Modificacidé puntual del Pla General
Metropolita en 1’ambit de 1’Escola Bon Soleil, de Ga-
va, en el qual es troben incloses les finques descri-
tes en l’expositiu anterior; tot aixd en els termes
que es detallen en el text del referit Projecte, que,
estés en 58 fulls de paper comd, Jjuntament amb els
planols i demés annexes, degudament firmats per ella
—quina firma estimo legitima, per haver estat posada
en la meva presencia- incorporo per original a la
present matriv.-------------" """ - - - - - -\ - -\ -\ -\ —~—~\—~——\—\——\—\——

IV.- El Projecte de reparcel-lacidé objecte de la
present escriptura desenvolupa el Poligon d’actuacid
referit, 1 es formula d’acord amb les determinacions
contingudes en la Modificacidé puntual del Pla General
Metropolita en 1’ambit de 1’Escola Bon Soleil, de Ga-
va, aprovada definitivament per Resolucidé del conse-
ller de Territori 1 Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya de 5 de Jjuny de 2018. A efectes de 1la
seva gestid, la referida Modificacié Puntual esta-

bleix com a sistema d’actuacidé el de reparcel ‘lacid

12
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en la seva modalitat de compensacidé basica. -—--------

V.- Ates que la modalitat d’execucid prevista és
la compensacid basica (regulada en els articles 130 a
134 del Text refdéds de la Llei d’urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 3/2010, de 3 d’agost, i en els
articles 170 a 173 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol), 1 ates 1l’acord existent entre CLARA S.
INVERSION, S.L. i ECOLE BON SOLEIL, S.A, propietaries
del 100% del sol inclds en el poligon d’actuacid, am-
bdues societats han formulat proposta de repar-
cel -lacid de forma voluntaria, de conformitat
l"article 164 del citat Reglament. --——-—--------———-

VI.- El1 Projecte de reparcel - -lacidé formulat té
com a finalitat repartir equitativament els beneficis
i les carregues derivats de 1’ordenacid urbanistica;
adjudicar als propietaris del so0l inclds en 1’ambit
reparcel -lable la parcel-la resultant amb aprofita-
ment urbanistic; adjudicar a 1’Ajuntament de Gava, a

titol de cessid obligatdria i gratuita, els terrenys
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destinats a sistemes urbanistics ©publics; fixar
1’equivalent economic de la cessidé de sol amb aprofi-
tament urbanistic que cal <cedir gratuitament a
1’Ajuntament de Gava d’acord amb la llei i el plane-
Jament urbanistic que s’executa; i determinar de les
carregues gque hauran d’assumir els propietaris en
concepte de despeses d’urbanitzacidé dels terrenys
destinats a sistemes urbanistics publics.-----——----—-

VII.- Que, d’acord amb 1l’exposat, la comparei-

xent, tal como actua, --—————————"—""""""""—""""——————
ATORGA:

PRIMER.- La compareixent declara formalitzada la
reparcel ‘lacié voluntaria del Poligon d’actuacidé ur-
banistica delimitat per 1la Modificacié puntual del
Pla General Metropolita en 1’ambit de 1’Escola Bon
Soleil, de Gava, en els termes que resulten del text
del Projecte protocol-litzat, que es ddbéna aqui per
reproduit. ---————————————————————————————————————————

Les finques resultants de la reparcel -lacié sédn
les que es descriuen a continuacidé i que es correspo-
nen amb les descripcions grafiques de les parcel -les
que figuren en el Projecte protocol-litzat i els
planols de 1’ambit reparcel ‘lat. —-—————————--—-——————

FINQUES DE RESULTAT I ADJUDICACIONS.--—-——-————————-—

14
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1l.- Finca resultant Rl (sistema d’equipaments co-
munitaris i dotacions actuals clau 7a): -———————-—------

Descripcidé: SOLAR de forma poligonal, amb front
al Cami de la Pava del terme municipal de Gava, de
superficie 20.958,33 m2, que constitueix la finca re-
sultant R1 del Projecte de reparcel -lacidé del Poligon
d"actuacidé urbanistica delimitat per la Modificacid
puntual del Pla general metropolita en 1’ambit de
1’Escola Bon Soleil de Gava. La seva qualificacid ur-
banistica és d’equipaments comunitaris 1 dotacions
actuals (clau 7a). Té una edificabilitat maxima de
12.500 m2 de sostre. Aquesta finca constitueix una
parcel ‘la Unica i indivisible, 1 només s’hi pot auto-
ritzar una Unica activitat d’equipament docent i an-
nexos esportius. Es troba ocupada per diverses edifi-
cacions destinades a centre escolar. Al sud, hi ha un
edifici destinat a parvulari construit en obra vista,
de planta rectangular, gque es distribueix en dues
plantes pis amb una superficie construida de 376,32

m? per planta, 1 una superficie total de 752,64 m?2.
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D’altra banda, un conjunt de quatre edificacions uni-
des, d’obra vista amb aplacats de formigd pintat, que
consta: a) al sud, un edifici d’administracidé i
primaria, de planta quadrada, gque es distribueix en
planta baixa més dues plantes pis: la planta baixa té
una superficie construida de 565,08 m?, la primera de
343,62 m? i la segona de 277,74 m?, amb una superfi-
cie total de 1.186,44 m?; b) costat est, donant al
cami de la Pava es troba 1l’edifici d’administracié i
secundaria, de planta gquadrada, que es distribueix en
planta baixa més tres plantes pis. Les plantes baixa,
primera 1 segona tenen una superficie construida de
462,24 m? cadascuna 1 la planta tercera una superfi-
cie de 345,060 m2?, amb un total de 1.732,32 m2?; c) a
la part central de la parcel-la es troba una edifica-
ci6 de forma rectangular que alberga la piscina, els
vestidors i un aulari, distribuits en planta baixa la
piscina i els vestidors amb una superficie construida
de 514,17 m? i una planta primera de 114,09 m? on es
troben dues aules, amb un total de 628,26 m2?; d) al
costat oest hi ha un edifici de planta rectangular,
de 1.537,34 m? construits, distribuits en planta bai-
xa més dos plantes pisos, que alberga el menjador,

diverses aules 1 el teatre, amb planta baixa de su-

16
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perficie 494,58 m?, planta primera de 521,18 m? 1
planta segona de 521,58 m?. Limita: per 1l’Est, front,
en una linia de 135,82 metres, amb el Cami de la Pa-
va, finca resultant B del Projecte de reparcel -lacid
destinada a sistema viari public; pel Sud, en linia
de 46,76 metres amb CLARA S. INVERSION, S.L, i en 1li-
nia de 104,43 metres amb la finca resultant D del
Projecte de reparcel -lacid, destinada a sistema viari
public; a 1'0Oest, en linia trencada de 99,95 metres i
21,89 metres, amb Maria Solé i1 Mercedes Font, i en
linia de 30,58 metres amb finca propietat d’ECOLE BON
SOLEIL, S.A, en el terme municipal de Castelldefels;
i pel Nord, en linia de 14,30 metres amb finca resul-
tant C del Projecte de reparcel:-lacid, destinada a
sistema viari public, i en linia de 155,3 metres amb
finca resultant A del Projecte, destinada a sistema
public de parcs 1 jardins urbans i d’equipaments co-
munitaris.-------------- - - - - - - - -"- - - -~ -\ —"—"\—"—\—(\—(—(

Adjudicacidé: S’adjudica en comt i proindivis:

quant a una participacié d’un 43,03 %, a CLARA S.
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INVERSION, S.L, per subrogacié real de les finques
aportades 1, 2 1 3, en virtut del Projecte de repar-
cel -lacidé; 1 quant a una participacié d’'un 56,97% a
ECOLE BON SOLEIL, S.A, per subrogacié real de la fin-
ca aportada 4, en virtut del Projecte de repar-
cel-laci6. -

Carregues per la seva procedencia: Per proceden-
cia de la finca numero 30.289 del Registre de la pro-
pietat de Gava, la part indivisa adjudicada a CLARA
S. INVERSION S.L. es troba gravada amb un cens amb
domini directe de pensid anual 25 céntims de pesseta,
inscrit a favor de la senyora Odilia GIRONA SALGADO
per herencia de Manuel Girona 1 Ferndndez Maquieira,
segons escriptura d’addicié d'inventari autoritzada a
Barcelona el 15 de febrer de 1995 pel Notari D. José
Galvadn Ascanio, numero 365 de protocol, del cens
consta acreditada seva vigencia per aquesta titular,
segons nota de data 2 de juny de 1995, de conformitat
amb la disposicidé transitoria tercera de la Llei de
censos 6/90 de 16 de marg, segons consta en copia de
l'escriptura autoritzada el 21/12/2000, pel Notari de
Barcelona, José Bauza Corchs, numero 5.015 del seu
protocol. Aquesta carrega va ser traslladada a la

finca numero 30.289 del Registre de la propietat de
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Gava per procedencia de la finca numero 812 del Re-
gistre de la Propietat de Castelldefels, segons cons-
ta en la inscripcidé la. d’aquella, de data 17 de maig
de 2.001. -

Carregues de nova creacid: De conformitat amb el
que preveuen els articles 127.b) del Text refds de la
Llei d’urbanisme (D. Leg. 1/2010, de 3 d’agost) i 19
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, la finca
queda afecta, amb caracter real, al pagament del sal-
do del compte de liquidacidé provisional del Projecte
de reparcel -lacid, en les seglients quanties determi-
nades inicialment: --------- - - - - - - - - - - -\ ——————————————

- La participacid adjudicada a CLARA S.
INVERSION, S.L, en 418.192 € (IVA no inclds), corres-—
ponent al 100% de coeficient de participacidé en les
despeses d’urbanitzacidé de 1’ambit A del Projecte
d’urbanitzacié, i, en el seu dia, al saldo definitiu
del compte de liquidacidé que s’aprovi a 1l’efecte. ---

- La participacié adjudicada a ECOLE BON SOLEIL,

S.A, en 294.748,19 € (IVA no inclds), corresponent al
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100% de coeficient de participacidé en les despeses
d’urbanitzacid de 1"ambit B del Projecte
d’urbanitzacié i, en el seu dia, al saldo definitiu
del compte de liquidacidé que s’aprovi a 1l’efecte.----

D’acord amb 1l’establert en la Modificacid puntual
del Pla general metropolita en 1’ambit de 1’Escola
Bon Soleil de Gava, els propietaris d’aquesta finca
respondran solidariament del compliment de les carre-
gues urbanistiques imposades en el Projecte de repar-
cel-lacib.-——=—=—=——=———"—"—"—"—""—"—"—"—"—"———"—"—"—"—\—\—~———————————————

2.- Finca resultant A (sistema de parcs i jardins
urbans i1 d’equipaments comunitaris i dotacions de no-
va creacidé de caracter local clau 6b/7b):--—-—---————-

Descripcié: Porcid de terreny de forma poligonal,
situada al terme municipal de Gava, de superficie
2.144,85 m2, que constitueix la finca resultant A del
Projecte de reparcel ‘lacidé del Poligon d’actuacid ur-
banistica delimitat per 1la Modificacié puntual del
Pla general metropolita en 1’ambit de 1’Escola Bon
Soleil de Gava. La seva qualificacidé urbanistica és
de sistema de parcs i Jjardins urbans i1 d’equipaments
comunitaris 1 dotacions de nova creacidé de caracter
local (clau 6b/7b). Limita: per 1’Est, en linia de

24,5 metres, amb el Cami de la Pava, finca resultant
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B del Projecte de reparcel -lacid destinada a sistema
viari public; pel Sud, en linia de 156,66 metres, amb
finca resultant R1 del Projecte de reparcel -lacibd
destinada a equipaments comunitaris i dotacions ac-
tuals, adjudicada a CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE
BON SOLEIL, S.A.; per 1’Oest, en linia de 8 metres, 1
pel Nord, en linia lleugerament inclinada de 156,64
metres, amb finca resultant C del Projecte de repar-
cel ‘lacid, destinada a sistema viari public. --------

D’acord amb el qgque disposa 1’article 11.5.a) de
la Normativa de la Modificacidé puntual del Pla gene-
ral metropolita en l’ambit de 1l’Escola Bon Soleil de
Gava, aprovada definitivament per Resolucid del con-
seller de Territori i Sostenibilitat de 5 de Jjuny de
2018, el propietari de la finca resultant R1 del Pro-
jecte de reparcel ‘lacid del Poligon d’actuacid urba-
nistica delimitada per la referida Modificacid pun-
tual podra sol-:licitar la reversid d’aquesta finca
resultant B en cas que una futura modificacidé de pla-

nejament definint 1l’estructura general viaria reduei-
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xi la seccidé del Cami de la Pava respecte dels 26 m.
previstos en el Pla General Metropolita de Barcelona.
Adjudicacidé: S’adjudica a 1l’Ajuntament de Gava, a
titol de cessid obligatdria i1 gratuita, en virtut del
Projecte de reparcel -lacid. —-—-————=———————————————
Carregues: Lliure de carregues.-—-————-————————————-—

3.- Finca resultant B (sistema viari basic - clau

Descripcidé: Porcid de terreny de forma poligonal,
situada al terme municipal de Gava, de superficie
1.235,33 m2, que forma part del Cami de la Pava 1
constitueix la finca resultant B del Projecte de re-
parcel -lacidé del Poligon d’actuacid urbanistica deli-
mitat per la Modificacidé puntual del Pla general me-
tropolita en 1’ambit de 1’Escola Bon Soleil de Gava.
La seva qualificacié urbanistica és de sistema viari
basic (clau 5). Limita: per 1’Est, en linia de 162,54
metres, amb el Cami de la Pava, del que forma part;
pel Sud, en linia de 17,64 metres, amb CLARA S.
INVERSION, S.L.; per 1’Oest, en linia de 135,53 me-
tres amb finca resultant R1 del Projecte de repar-
cel ‘lacid destinada a equipaments comunitaris i dota-
cions, adjudicada a CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE

BON SOLEIL, S.A, en linia de 25,4 metres, amb finca
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resultant A del Projecte de reparcel ‘lacid destinada
a parcs 1 jardins urbans i d’equipaments comunitaris,
i en linia de 2,85 metres, amb finca resultant C del
Projecte de reparcel -lacid destinada a sistema viari
public; i pel Nord, en linia trencada de 4,89 metres
i 2,99 metres, amb Cami del Riuet. :-—-——--—-------——-

Adjudicacid: S’adjudica a 1l’Ajuntament de Gava, a
titol de cessid obligatdria 1 gratuita, en virtut del
Projecte de reparcel ‘lacid. —————=——————————-——————

Carregues: Lliure de carregues. —————————————————

4.- Finca resultant C (sistema viari basic - clau

Descripcid: Porcid de terreny de forma poligonal,
situada al terme municipal de Gava, de superficie
563,34 m2, que forma part del Cami del Riuet i cons-
titueix la finca resultant C del Projecte de repar-
cel ‘lacid® del Poligon d’actuacid urbanistica delimi-
tat per la Modificacidé puntual del Pla general metro-
polita en 1’ambit de 1’Escola Bon Soleil de Gava. La

seva qualificacidé urbanistica és de sistema viari
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basic (clau 5). Limita: per 1’Est, en linia de 2,85
metres, amb el Cami de la Pava, finca resultant B del
Projecte de reparcel -lacidé, 1 en linia de 8 metres
amb finca resultant A del Projecte de reparcel -lacid
destinada a parcs 1 Jjardins urbans 1 d’equipaments
comunitaris; al Sud, en linia lleugerament inclinada
de 156,66 metres també amb finca resultant A del Pro-
jecte de reparcel ‘lacid, 1, en linia de 14,3 metres,
amb finca resultant Rl del Projecte de reparcel -laciéd
destinada a equipaments comunitaris i dotacions, ad-
judicada a CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE BON
SOLEIL, S.A.; per 1’0Oest, en 1linia de 10,07 metres
amb finca propietat d’ECOLE BON SOLEIL, S.A, en el
terme municipal de Castelldefels; i1 pel Nord, en 1i-
nia lleugerament inclinada de 171,52 metres, amb Cami
del Riuvet. --=-=-==———————————--——

Adjudicacidé: S’adjudica a 1l’Ajuntament de Gava, a
titol de cessid obligatdoria i1 gratuita, en virtut del
Projecte de reparcel -lacid. —-—-————=——————————————————

Carregues: Lliure de carregues.-—-—————————————————

5.- Finca resultant D (sistema viari basic - clau

Descripcidé: Porcid de terreny de forma triangu-

lar, situada al terme municipal de Gava, de superfi-
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cie 180,59 m2, que constitueix la finca resultant D
del Projecte de reparcel ‘lacié del Poligon d’actuacid
urbanistica delimitat per la Modificacidé puntual del
Pla general metropolita en 1l’ambit de 1’Escola Bon
Soleil de Gava. La seva qualificacidé urbanistica és
de sistema viari basic (clau 5). Limita: al Sud, en
linia de 85,36 metres, amb finca propietat de CLARA
S. INVERSION, S.L, a 1’Oest, amb Maria Solé i Merce-
des Font; i al Nord, en linia de 85,01 metres, amb
finca resultant R1 del Projecte de reparcel -lacid
destinada a equipaments comunitaris i dotacions, ad-
judicada a CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE BON
SOLEIL, S.A. === = e e e e e e e e

D’acord amb el qgque disposa 1l’article 11.5.b) de
la Normativa de la Modificacidé puntual del Pla gene-
ral metropolita en 1l’ambit de 1’Escola Bon Soleil de
Gava, aprovada definitivament per Resolucidé del con-
seller de Territori i Sostenibilitat de 5 de Jjuny de
2018, el propietari de la finca resultant R1 del Pro-

jecte de reparcel -lacidé del Poligon d’actuacid urba-
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nistica delimitada per la referida Modificacidé pun-
tual podra sol-licitar la reversidé d’aquesta finca
resultant D en cas que una futura modificacidé de pla-
nejament canvii la seva qualificacié urbanistica de
sistema urbanistic public a zona o) sistema
d’equipaments de titularitat privada. --———————--——-—-

Adjudicacidé: S’adjudica a 1l’Ajuntament de Gava, a
titol de cessid obligatdoria i1 gratuita, en virtut del
Projecte de reparcel -lacid.---——-—-="=""""-——————————

Carregues: Lliure de carregues.-—-————-————————————-—

OBLIGACIO DE PAGAMENT DE L’EQUIVALENT ECONOMIC
DEL 15% DE L’APROFITAMENT URBANISTIC DEL POLIGON
D’ ACTUACIO. ————————— oo e e

La societat ECOLE BON SOLEIL, S.A. assumeix
1’obligacié de pagament a 1l’Ajuntament de Gava de la
quantitat de 354.804,75 € en concepte d’equivalent
econdomic del 15% d’aprofitament urbanistic de cessid
obligatoria i gratuita, d’acord amb el Projecte pro-
tocol -litzat. Aquest pagament es fara efectiu a
1"aprovacid definitiva del Projecte de repar-
cel ‘lacid, com a condicid per a la seva executivitat.

VALOR a efectes fiscals: UN MILIO DOS-CENTS
NORANTA-SET MIL SIS-CENTS DINOU EUROS AMB VUITANTA-UN

CENTIMS (1.297.619,81 €).-—————=—————————m—— - ———
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SEGON.- Que, als efectes previstos a 1l’article
164, apartats 3, 4 1 5 del Reglament de 1la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, els compareixents atorguen APODERAMENT
ESPECIAL, que se subjecta a les segilents condicions:

A) La societat CLARA S. INVERSION, S.L, d’acord
amb el que preveu l’article 164.4 del Reglament de la
Llei d’urbanisme, CONFEREIX PODER ESPECIAL, tant am-
pli 1 suficient com sigui necessari, a favor de la
societat ECOLE BON SOLEIL, S.A. perqué aquesta, per
mitja del seu representant o persona que ostenti el
carrec social amb les facultats necessaries d’acord
amb els estatuts de la societat, exerceixi en nom de
la poderdant, 1les facultats que s’indiquen a conti-
nuacid, en relacid amb 1’execucid urbanistica del Po-
ligon d’actuacidé urbanistica delimitat per la Modifi-
cacidé puntual del Pla General Metropolita en 1’ambit
de 1’Escola Bon Soleil, de Gava. ---—-————-——>—""—""—""—--———-—

B) Les facultats que es confereixen a 1’entitat

apoderada sén les que es descriuen a continuacid: —--
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b.1l) Representar a la poderdant en les reunions o
en les gestions davant 1’Ajuntament de Gava relatives
a l’execucid urbanistica del sector i, en particular,
a la tramitacié 1 aprovacidé del Projecte de repar-
cel -lacidé 1 del Projecte d’urbanitzacidé.-------—-—---——-

b.2) Presentar davant 1’Ajuntament de Gava el
Projecte de reparcel -lacié i el Projecte
d’urbanitzacidé instar-ne la seva tramitacid, i pre-
sentar qualsevol altre escrit o sol:licitud relatiu
al desenvolupament i execucid del Poligon d’actuacib.

b.3) Realitzar 1les gestions necessaries davant
del Registre de la propietat per a la inscripcid del
Projecte de reparcel-lacid.---———-"—"——-——————————————

b.4) Realitzar 1les gestions necessaries davant
del Registre d’Entitats Urbanistiques
Col -laboradores. ———-————=-="—"="=—"———"———"—"—"———"—(—~———"—(—(——————

b.5) Les demés tasques que altrament, de no ator-
gar-se el present apoderament, correspondrien a la
Junta de Compensacidé per assegurar 1’'execucid urba-
nistica del descrit ambit.----- - - ————"--—-------—————

C) El1l present apoderament s’atorga per un maxim
de sis anys, sens perjudici de la facultat del poder-
dant de revocar-lo en qualsevol moment.---------——--—-—-

D) El pressupost orientatiu d’ obres
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d’urbanitzacidé és de 712.940,19 Euros. ——————————————

E) L’acceptacidé del present apoderament comporta
les segients obligacions de 1’apoderat en 1’exercici
de les facultats que 1li sén conferides vers els po-
derdants: ----————-——-——-——-—— - ————

e.l) Respectar, en l’exercici de les seves facul-
tats com a apoderat, el que estableixen la Modifica-
cid6 puntual del Pla General Metropolita en 1l’ambit de
1’Escola Bon Soleil, de Gava, i1 el Projecte de repar-

cel -lacid®é i el Projecte d’urbanitzacidé d’aquest am-

e.2) Informar als poderdants, com a minim una ve-
gada a l’any, de les actuacions dutes a terme en re-
lacid® amb 1’execucid del poligon. ————--——---————-—-——-

e.3) Facilitar a la poderdant, a peticibd
d’aquesta, informacidé i documentacid sobre qualsevol
aspecte relatiu a 1l’execucid del poligon. —-—-—-———-—-——-

TERCER.- RESERVES I ADVERTIMENTS LEGALS. --—---—-

Adverteixo a la compareixent que per a la plena

validesa del present atorgament haura d’aplicar el
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a) La necessitat de traslladar a 1’organ urbanis-
tic actuant una copia autoritzada d’aquesta escriptu-
ra, aixi com de les complementaries que, si s’escau,
la puguiln acompanyar.-————————————————————————————————

b) En particular, la necessitat d’acceptaciod
d’aquesta escriptura per part de 1’'Ajuntament de Ga-
VA, —m e e e e e e

c) La necessitat de 1’aprovacidé definitiva de 1la
reparcel -lacidé voluntaria per part de 1’administracié
actuant, 1 certificat acreditatiu d’aquest extrem per
a la seva inscripcidé en el Registre de la Propietat.-

d) L’'eficacia de 1'apoderament contingut en
1’atorgament Segon resta condicionada a 1’aprovacid
definitiva, per part de 1’Ajuntament de Gava, del
Projecte de reparcel ‘lacidé del poligon d’actuacidé i a
la inscripcid d’ aquest poder en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col -laboradores, d’acord amb
el que estableix 1l’article 164.5 del Reglament de la
Llei d’urbanisme.----—->-------"-"""""""------"--—"—"——~——

e) SOLICITUD DE EXEMPCIONS: Es sol-licita que la
reparcel -lacid atorgada en la present escriptura es
declari exempta de 1’ Impost de Transmissions Patrimo-

nials i Actes Juridics Documentats i de 1’'Impost Mu-
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Naturalesa Urbana, conforme a l’article 45.7 paragraf

segon del Text Refdés de 1/Impost Sobre Transmissions

Patrimonials 1 Actes Juridics Documentats de 24 de

setembre de 1993. -- - ————————
ATORGAMENT I AUTORIZACIO:

Faig a la compareixent els advertiments i les re-
serves legals 1, en especial, totes les que afecten a
les obligacions tributaries de les parts i a les de-
rivades de la inexactitud de les declaracions contin-
gudes en aquesta escriptura, en gquina matriu i1 copies
figura assenyalada la liquidacidé aranzelaria.-------

PROTECCIO DE DADES I POLITICA DE PRIVACITAT: ---

Jo el Notari, als efectes i en compliment del que
disposa el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Eu-
ropeu 1 del Consell, de 27 d’'abril de 2016, relatiu a
la proteccid de les persones fisiques en el que res-
pecta al tractament de dades personals i1 a la lliure
circulacidé d’'aquestes dades 1 pel que es deroga la

Directiva 95/46/CE (Reglamento general de proteccid
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de dades), Directiva d’aplicacié directa, adverteixo
expressament als atorgants dels seus DRETS, 1 queden
especialment informats dels segiients aspectes, en re-
lacid® a les dades facilitades a mi el Notari i a 1la
meva oficina Notarial, per a la redaccidé del present
document: -----———————————————————————————————————————

Finalitat i destinataris: Enviament de comunica-
cions relatives a la escriptura notarial, enviament
de les dades a les persones a las administracions i
agencies publiques, Estatal-Nacional, Autondmica, o
local; inclusidé en 1’index Unic informatitzat Nota-
rial; cessidé 1 comunicacidé de les dades a la Direccid
General del Cadastre, i, qualsevol altra cessidé i co-
municacié de dades que s’exigeixi que el Notari rea-
litzi, per Llei o por qualsevol disposicidé legal. ---

El tractament i cessidé de les dades a gestoria o
col -laboradors del Notari, per a la tramitacidé en el
seu cas, d’aquesta escriptura davant 1les oficines
tributaries, ajuntaments, registres publics, de 1la
propietat i mercantil, als qui se’ls indicara la
obligacidé de compliment del Reglament Europeu i1 de la
Llei de proteccid de les dades 1 la impossibilitat de
la seva cessibd. —-————————————————— - ———

Conservacidé: Mantindrem la informacidé personal
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mentre no revoqui el seu consentiment. -—-—-—----——---——-

Legitimacidé: El1 tractament es Dbasa en el seu
consentiment exprés que atorguen en aquest acte les
persones fisiques, mitjancant 1’acceptacid de la pre-
sent clausula sobre proteccid de dades i politica de
privacitat, que jo el Notari els he llegit en la seva
integritat. ----—————-—-----——

GESTIO: Es declara que la tramitacié i presenta-
cién al Registre corresponent sera realitzada per
PAREJA I ASSOCIATS, ADVOCATS, S.L.P, amb domicili a
08021-Barcelona, carrer Tenor Vifas 4, 2° planta i
amb CIF numero B-58712217. -—-——-------———————————————

De conformitat amb 1l’article 17 bis de la Llei
del Notariat, Jjo, el Notari, dono fe, a més de la
identitat de 1’atorgant i del fet que, al meu judici,
té capacitat 1 legitimacid, que el consentiment ha
estat lliurement prestat 1 que 1’atorgament s’adequa
a la legalitat i a la wvoluntat degudament informada
dels atorgants o intervinents. ----------——-"-"--""-"-"---——~

Informo del dret que té tot atorgant de llegir
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per si mateix les escriptures publiques, de conformi-
tat amb el que disposa 1l’article 193 del Reglament
Notarial. No es fa uUs d’aquest dret i la escriptura
és llegida per mi, el Notari, manifestant seguidament
el compareixent que queda assabentat del seu contin-
gut, 1 que presta el seu consentiment, tot firmant
amb mi, el Notari, que dono fe de tot el contingut en
agquest instrument que ha quedat redactat en disset
folis de paper del Timbre de 1'Estat exclusiu per a
documents notarials, nuUmeros el del present i els

setze anteriors en ordre numeéric correlatiu.---------

Siguen las firmas de los comparecientes. Signado vy
firmado E1l Notario autorizante. Rubricado y sellado -

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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Mitjangant Resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de 5 de juny de 2018
(DOGC 7658, de 6 de juliol) es va aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla
general metropolita en I'ambit de I'Escola Bon Soleil de Gavd (en endavant, MPPGM).

Entre els objectius de la referida MPPGM esta el de fer possible I'ampliacié de I'Escola
Bon Soleil, tot establint els parametres d’ordenacié detallada del sol, que es classifica
com a urba no consolidat, i es qualifica majoritariament com a sistema urbanistic
d’equipaments (clau 7a). Aixi mateix, instrument de planejament estableix les
corresponents obligacions dels propietaris de cessié a ’Ajuntament de Gava de sol per a
sistema viari i per a sistema d’espais lliures i equipaments publics, a més de la cessio de
sol amb aprofitament urbanistic, que s’haura de fer efectiva mitjangant el pagament del
seu equivalent economic.

En aquest context, la MPPGM delimita un unic poligon d’actuacié urbanistica que
abasta la totalitat de I’ambit de planejament, a executar pel sistema de reparcel-lacié en
la modalitat de compensacid, que constitueix Pambit d’aquest Projecte de
reparcel-lacié.

1.2. Fonamentacio legal

El present Projecte de reparcel-lacié es formula d’acord amb les determinacions del
Text Refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
(en endavant, TRLU), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant, RLU), i el Reial Decret 1093/1997, de 4
de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucio
de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la Propietat d’Actes de
Naturalesa Urbanistica.

Pel que fa als criteris de valoracié del sol, el Projecte aplica les normes contingudes en
el Text refés de la Llei de Sdl i Rehabilitacié Urbana, aprovat per Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 de octubre (en endavant, TRLS).

La reparcel-lacié té per objecte, d’acord amb larticle 124.1 del TRLU, repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica,
regularitzar la configuracié de les finques i situar-ne I’aprofitament en zones aptes per
a I'edificacié, de conformitat amb el planejament urbanistic. El contingut i efectes del
present Projecte de reparcel-lacié s’adequa al que estableixen els articles 124 a 129 del
TRLU i els articles 130 a 163 del RLU.

Segons es detallara més endavant, les finques incloses en el poligon d’actuacié
pertanyen a dos propietaris: les societats CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE BON



SOLEIL, S.A. En virtut del que disposa I'article 130.2.b) del TRLU, les propietaries no
constitueixen junta de compensacid, i formulen el present Projecte de reparcel-lacié.

1.3. Contingut del projecte de reparcel-lacié

El contingut d’aquest Projecte de reparcel-lacié s’ajusta al qué estableixen els articles
124 a2 126 del TRLU i 44 a 150 de I'RLU, i est3 integrat pels seglients documents:

I. Memoria
Il. Relacié de finques aportades
HI. Relacié de finques resultants
IV. Compte de liquidacid provisional.
V. Annexos :
1. Informacié registral de les finques aportades
2. Informacié cadastral de les finques aportades
3. Informe de valoracié per a establir 'equivalent econdomic de la cessié
del 15% de I'increment I'aprofitament de I’ambit.
Vi. Documentacio grafica

2. DESCRIPCIO DEL POLIGON D’ACTUACIO QUE S’EXECUTA | DE LA SEVA ORDENACIO
URBANISTICA

El poligon d’actuacid urbanistica que s’executa té una superficie total de 26.633,56 m2,
segons amidament topografic d’aquest Projecte de reparcel-lacid, i es troba emplagat
en el terme municipal de Gava.

Aquest poligon esta integrat per quatre finques registrals (tres cadastrals) de titularitat
privada, situades al Cami de la Pava 15, entre l'autovia de Castelldefels (C-31) i
l'autopista del Garraf (C-32). Dins el poligon s’inclou, aixi mateix, una part del Cami de
la Pava, i una part de I'anomenat Cami del Riuet, superficies aquestes de domini public
municipal, als efectes de la seva urbanitzacié.

Dins les finques de titularitat privada existeixen diverses edificacions i pistes esportives
i d’esbarjo que constitueixen les instal-lacions actuals de I'Escola Bon Soleil de Gava.

D’acord amb la MPPGM que s’executa, el poligon es troba integrat per sols qualificats
com sistema d’equipaments comunitaris i dotacions actuals (clau 7a), sistema viari
basic (clau 5) i sistema de parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local i
equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local (clau 6b/7b).

La regulacié dels sistemes que conformen el poligon d’actuacié es conté als articles 8 a
10 de la Normativa de la MPPGM, que es reprodueixen a continuacio:
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que han de permetre garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat.

2.- La present MPPGM delimita dos ambits de vialitat: el cami del Riuet i el cami de la '
Pava. Aixi mateix, incorpora una petita part del vial delimitat per la Mod:f:cac:o
puntual del PGM per concretar noves alineacions del vial que, ortogonal al cami de la
Pava, afecta al solar de l'escola Bon Soleil, S.A. del T.M de Gava, aprovada
definitivament per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 15
de marg de 1996.

3.-S’identifica en el planol d’ordenacié amb la clau 5.

4.- La seva regulacié s’estableix en els articles 196 a 199 de les NNUU del Pla General
Metropolita.

5.-Tots els espais destinats a sistema viari delimitats seran de titularitat publica.

6.- S’estableix una seccié per al cami de la Pava de 26m acord amb la reserva
establerta pel PGM i de 6m per al cami del Riuet.

Article 9. Regulacié dels sols qualificats de Parcs i jardins urbans i d’equipaments
comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local (clau 6b/7b)

1.- Aquests sols constitueixen la reserva d’espais lliures publics i equipaments de
titularitat publica creada per la present MPPGM.

2.- Forma part d’aquest sistema I’drea identificada en el planol d’ordenacié amb la clau
6b/7b que discorre paral-lela al cami del Riuet.

3.- De la total superficie qualificada amb aquesta clau, un 66,66% s’haura de destinar a
d’espais liures, i un 33,33% a equipaments. Transitoriament, i fins que es redacti un pla
especial que delimiti la superficie destinada a equipament, i n’estableixi Fordenacid i en
concreti I’s, la totalitat dels sbls qualificats amb la clau 6b/7b es destinaran a espai
lliure, i seran urbanitzats com a tals.

4.- La regulacid, pel que fa a 'edificabilitat i als usos dels espais lliures es regeix pel que
disposen els articles 202-203 NNUU del Pla General Metropolita, i pel que fa a les
condicions de desenvolupament de I'equipament, pels articles 212, 214 i 215 de les
NNUU del Pla General Metropolita.

Article 10. Regulacié dels sols qualificats d’equipaments comunitaris i dotacions
actuals (clau 7a)

1.-Titularitat. La titularitat de 'equipament és privada
2.-Tipus d’equipament. Equipament docent i annexos esportius

3.- Edificabilitat. El sostre edificable maxim és de 12.500 m?.



4.- Ambits d’ordenacid. Es distingeixen dos ambits d’equipament a efectes de la seva
ordenacio:

- Ambit 7a/ I, per a la implantacié de les edificacions, pistes esportives, arees

de jocs infantils i arees d’aparcament.

-Ambit 7a/ ll, de verd privat.

5.- Parametres d’ordenacio de I'ambit 7a/l. Els parametres urbanistics de 'Ambit 7a/|
s0n els segiients:

Tipus d’ordenacio: Aillada

Edificabilitat maxima: 12.500 m’st

Al¢cada reguladora maxima: 13,50 m

Nombre maxim de plantes: PB+3

Ocupacio maxima de les edificacions: ' 40% de I’'ambit 7a/l
Ocupacio maxima de pistes esportives: 30% de I'ambit 7a/1

Separacié minima de les edificacions i pistes esportives a llindars de la parcel-la:

- en el llindar amb el Cami de la Pava: 2m
- en el llindar amb la Zona Verda del Cami del Riuet:10 m a edificacions

5 m a pistes esportives
- en la resta de llindars de la parcel-la 5m

- s’estableix un galib de proteccid entre els ambits 7a/li 7a/llde 3 m

Construccions auxiliars: Es regularan d’acord amb les determinacions de Farticle

253 de les NNUU del PGM, incloses les marquesines de aparcament.

6.- Parametres d’ordenacié de I'ambit 7a/ll. Es destinara a I'us de lleure a Vaire lliure,
restant prohibida qualsevol construccid, llevat de la instal-lacié d’elements de descans i
d’esbarjo propis d’aquest tipus d’espais a I'aire lliure, com ara bancs o similars.

7.-Condicions especifiques de I'equipament. Tot el sdl qualificat com a 7a constituird
una unica parcel-la i només s’hi podra autoritzar una unica activitat d’equipament
docent i annexos esportius.

Per la seva banda, l'article 11 de la Normativa de la MPGM, que es reprodueix
seguidament, estableix les condicions de desenvolupament i gestié del poligon
d’actuacid, i en fixa les carregues urbanistiques:
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LO L oma d’actuacid. L’execucié urbanistica de I'ambit de la MPPGM es portara a
terme mitjangant el sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacio
bdsica, en un unic poligon d’actuacic.

2.- Cessions urbanistiques. Els propietaris estaran obligats a cedir gratuitament a
I’Ajuntament de Gava, en tant que administracié actuant, el sol destinat a sistemes
urbanistics publics. Aixi mateix, en concepte de cessio gratuita de sol amb aprofitament
urbanistic, els propietaris hauran de pagar a Ajuntament de Gava l'equivalent
economic al 15% de Vincrement d’aprofitament urbanistic de I'ambit previst a la
present Modlificacié (999,45 m?st). L’import d’aquesta cessié es concretara en el
Projecte de reparcel-lacid.

3.- Projectes d’urbanitzacié. Els projectes d’urbanitzacié del Cami de la Pava i del cami
del Riuet i la zona verda annexa que es redactin s’hauran d’ajustar al que es determina
indicativament en els planols d'ordenacié i hauran de contemplar les mesures
mediambientals establertes en aquestes Normes.

4.- Fases d’execucié de les obres d’urbanitzacié. Simultaneitat amb les obres
d’edificacio.- Per tal de no afectar el funcionament de les activitats de I’Escola, les
obres d’urbanitzacié dels sols publics es portaran a terme en les tres fases
representades graficament al planol o04.7, de forma simultania a les tres primeres
fases d’edificacié previstes en ’Agenda de la MPPGM i, en tot cas, en un termini maxim
de 6 anys des de I'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacio.

5.- Condicions especifiques d’urbanitzacid i dret de reversié

a) La urbanitzacié i desocupacid de la franja del Cami de la Pava des del limit
de la parcel-la privada resultant de la present MPPGM fins al limit de la seccié
de 10 m. des del semivial no es portara a terme fins a 'execucié conjunta del
tram urba d’aquest vial amb Pamplada de 26 m. prevista en el PGM. El
propietari de la finca privada resultant de I'execucié de la present MPPGM
podra sollicitar la reversié d’aquests terrenys en cas que und futura
modificacié de. planejament definint I'estructura general viaria redueixi, la
seccié del Cami de la Pava respecte dels 26 m. previstos en el PGM.

b) La urbanitzacié i desocupacic de la superficie de 173,34 m? qualificada com
a sistema viari (clau 5) situada en el limit sud de I'ambit de la MPPGM no tindra
lloc fins que no es porti a terme I'efectiva execucié d’aquest vial. El propietari
de la finca privada resultant de l'execucié de la present MPPGM podra
sol-licitar la reversié d’aquests terrenys en cas que una futura modificacio de
planejament canvii la seva qualificacié urbanistica de sistema urbanistic public
a zona o sistema d’equipaments de titularitat privada.

En la fitxa normativa del poligon continguda en la MPGM es resumeixen les
determinacions urbanistiques aplicables en I'ambit reparcel-latori:

11



SUPERFICIE: 26.653,40 m?

ZONIFICACIO:

5

Sistema viari basic 3.518,14 m?
Xarxa viaria basica )

6b/7b Parcs i jardins urbans i equipaments comunitaris i dotacions 2.144,86 m?

De nova creacié de caricter local

20.990,40 m?

26.653,40 m?

OBJECTIUS:

-

Concreci6 del régim urbanistic dels terrenys compresos en I'ambit de la Modificacié
puntual.

Definicio de I'ordenacid urbanistica detallada de I'ambit

Determinacié dels parametres urbanistics que han de permetre desenvolupar la
parcel-la d’equipament docent i annexos esportius

Establiment de les determinacions temporals de la gestio urbanistica de I'ambit de la
Madificacié Puntual. ’
Establir les mesures necessaries per millorar la mobilitat

PARAMETRES D’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA CLAU 7a

Superficie: ' 20.990,40 m?
Index d’edificabilitat net 0,59551 m2st/m?3s
Edificabilitat maxima: 12.500 m’st
(Sostre existent 5.837 m? + Sostre nou 6.663 m?)

Ocupacié maxima de les edificacions: 40% de 'ambit 7a/i
Ocupacié maxima de pistes esportives: 30% de 'ambit 7a/l

PARAMETRES D’ORDENACIO

Tipus d’ordenacio: Aillada
Al¢cada reguladora maxima: 13,50 m
Nombre maxim de plantes: PB+3

Separacié.minima de les edificacions i pistes esportives |
a llindars de la parcel-la:
- en el llindar amb el Cami de la Pava: 2m
- en el llindar amb la Zona Verda del Cami del Riuet: 10 m a edificacions
5 m a pistes esportives

- en la resta de llindars de la parcel-la 5m

- s’estableix un galib de proteccié entre els ambits 7a/l i 7a/ll de 3m

12
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CONDICIONS ESPECIFIQUES DE L’EQUIPAMENT.

Tot el sol qualificat com a 7a constituird una Unica parcel-la i només s’hi podra autoritzar
una Unica activitat d’equipament docent i annexos esportius.

CESSIONS DE SISTEMES:
e Sistema viari basic (clau 5): 1.942,18 m*
e Parcs i jardins urbans i equip. comunitaris i dotacions (6b/7b) 2.144,86 m?

CESSIONS D’APROFITAMENT URBANISTIC:

Els propietaris hauran de pagar a I'’Ajuntament de Gava l'equivalent econdomic al 15% de
Vincrement d’aprofitament urbanistic de I'ambit previst a la present Modificacié (999,45 m’st),
que haura de concretar-se en el Projecte de reparcel-lacid.

CONDICIONS D’EXECUCIO

Es delimita un unic poligon d’actuacié que s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacio basica. )

Segons I"'amidament topografic fet amb ocasié d’aquest Projecte de reparcel-lacio el
poligon d’actuacié té una superficie total de 26.633,56 m?, el que suposa un ajust de -
19,84 m? respecte a les dades que figuren en la MPPGM que s’executa. Aquest petit
ajust no comporta una reduccié de les superficies de sol destinat a sistemes urbanistics
publics de cessid obligatoria que preveu la MPPGM.

3. DEFINICIO DELS DRETS APORTATS | AFECTATS

3.1. Determinacio dels drets aportats

De conformitat amb Particle 129 del TRLU, s’han de considerar interessats en el
present Projecte de reparcel-lacid les persones seguents::

a) Les persones propietaries de terrenys del poligon d’actuacié urbanistica.

b) Les persones titulars de drets reals sobre aquests terrenys. ‘

c) Les persones titulars de qualsevol dret que resulti afectat per I'execucié del
planejament. -

Tenen dret a participar en la distribucié d’aprofitament urbanistic Unicament les
persones propietaries de les finques comipreses dins I'ambit reparcel-lable.
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Com ja s’ha avangat, en el poligon d’actuacié urbanistica que s’executa existeixen
quatre finques de titularitat privada, situades en el Cami de la Pava, nim. 15, amb una
superficie total de 25.082,44 m? i, a més, dues superficies de domini public: un tram
del semivial del Cami de la Pava, i un altre tram del semivial del Cami del Riuet, de
superficies 935,78 m?i 615,34 m?2, respectivament.

Aquests trams de vial formen part del poligon d’actuacié delimitat per la MPPGM als
efectes de la seva urbanitzacié a carrec dels propietaris del poligon, perd no
experimenten cap tipus de variacié en el planejament que s’executa, atés que
continuen sent domini public existent, i es qualifiquen de sistema viari (clau 5). Per
tant, de conformitat amb el que disposa 134.2.b) del RLU, aquestes superficies han de
ser excloses de la comunitat de reparcel-laci, i no participen en el repartiment de
beneficis i carregues. En conseqliéncia, el present Projecte de reparcel-lacié no les té
en consideracié com a finques aportades. Aquestes superficies apareixen identificades
en el planol 05 com a “Sdls de domini public municipal que s’incorporen al poligon a
efectes d’urbanitzacio”.

D’acord amb I'exposat, les finques aportades.del Projecte de reparcel-lacié, que es
descriuen i identifiquen detalladament en el Document Ii del Projecte de Reparcel-lacié
(“Relacic de finques aportades”), sén les segiients:

FINCA Titular INlim. Registre Prop. Gava Ref. Cadastral Superficie (m’)l % Superﬁciel % Drets l
0,
: | CLARA S. INVERSION, S.L e 08088A008000220000WA o i 43,03%
. ' L 9 g
2 30.289 000200800DF 16H0001FR 2.620,45, 10,45% ©
3 30.288 2.561,36) 10,21%
4 |ECOLE BON SOLEIL, S.A. 35.948 08088A008000170000WH 14.289,36 56,97% 56,97%

Les superficies considerades sdén les que deriven de 'amidament topografic efectuat
amb ocasié de la redaccié d’aquest Projecte. S’ha constatat que existeix alguna
discrepancia entre aquestes superficies i les que figuren en el Cadastre i el Registre de
la Propietat. De conformitat amb el que disposen I'article 132.2 de I'RLU i els articles 7 i
8 del Reial Decret 1093/1997, caldra estar a la realitat fisica, el que comporta que en la
descripcié de les finques aportades es fara constar la seva superficie real, recollida en
la MPPGM que s’executa.

En relacié amb la finca aportada propietat d’ECOLE BON SOLEIL, S.A., cal fer constar el
seguent:

- Es troba situada en dos termes municipals: Gava i Castelldefels. En
conseqliéncia, la total finca es troba inscrita en dos registres de la propietat:
Registre de Gava, amb el nim. 35.948, i Registre de I'Hospitalet de Llobregat 4,
amb el ndm. 45.115.
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e oe dUs referéncies cadastrals: 08088A008000170000WH per la part de la
tuada a Gava, i 08055A006001790000ZK per la part situada a
BB el defels

- La finca aportada 4 d’aquest Projecte, quina superficie es reflecteix en el
quadre anterior, és la part de la finca registral, amb referéncia cadastral
08088A008000170000WH, situada al terme municipal de Gava.

- La resta de la superficie de la finca registral se situa integrament en el terme
municipal de Castelldefels, i no es troba inclosa en el poligon d’actuacié que
s’executa (cadastral 08055A006001790000ZK).

Totes aquestes circumstancies es fan constar en el document |l del Projecte de
Reparcel-lacié (“Relacié de finques aportades”), en el que es practica la segregacio de
la part de la finca registral inclosa en el poligon d’actuacio que s’executa, i es descriu la
resta de la finca matriu, tot sol-licitant als titulars dels dos registres de la propietat on
es troba inscrita la total finca que practiquin les rectificacions i inscripcions que
procedeixin.

En ’Annex 1 d’aquest Projecte s’'incorporen les notes simples registrals de les finques
aportades i, en Annex 2, les fitxes cadastrals.

De conformitat amb el que disposa I'article 126.1.a) del TRLU, el dret de les peréones
propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la superficie de les finques
originaries respectives en el moment de I'aprovacié definitiva de la delimitacié del
poligon d’ actuacié urbanistica. D’acord amb aixo, els drets de les persones
propietaries en el present Projecte sén els seglients:

Propietari Superficie aportada (mz)l % Drets ]
5.611,27

CLARA S. INVERSION, S.L. 262045 43,03%
2.561,36

ECOLE BON SOLEIL, S.A. 14.289,36! 56,97%

3.2. Determinacié dels béns o drets existents sobre les finques aportades. Trasllat de
carregues i drets inscrits sobre les finques d’origen.

D’acord amb el que disposen els articles 120.1 del TRLU i 148.1.a del RLU, els béns i
drets incompatibles amb el planejament seran enderrocats o extingits,
respectivament, i es reconeixera la indemnitzacié corresponent a llurs titulars. Per
tant, el Projecte de reparcel-lacié ha de contenir la identificaci6 dels drets i elements
que resulten incompatibles amb la nova ordenacié, i determinar els criteris de
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valoracié als efectes de quantificar la corresponent indemnitzacié. Aixi mateix, i de
conformitat amb I'article 144.1.g del RLU, s’han d’identificar el elements o drets que
no s’han d’indemnitzar, atesa llur compatibilitat amb Fordenacié urbanistica que
s’executa.

En I'ambit objecte de reparcel-lacié es troben les instal-lacions actuals de I'Escola Bon
Soleil, que sén compatibles en la seva major part amb la nova ordenacid, i que, en tot
cas, es poden mantenir fins que es porti a terme I'ampliacié i substitucié de les
edificacions actuals d’acord amb les determinacions de la MPGM que s’executa. En
consequeéncia, el Projecte no preveu cap indemnitzacié en favor de la seva titular
actual. En la descripcié de la finca resultant s’incorpora la descripcié actualitzada de les
edificacions existents, de conformitat amb el que preveu larticle 7.7 del Reial decret
1093/1997, de 4 de juliol.

No existeixen en les finques aportades altres carregues o gravamens, a excepcié d’'un
cens que grava la finca aportada 3, i que es trasllada a la part indivisa de la finca
resultat del present Projecte que s’adjudicara per subrogacié a CLARA S. INVERSION,
S.L. propietaria de la finca aportada 3, d’acord amb I'article 148.1 de 'RLU i 7.6 del
Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol.

3.3. Relacid de propietaris i altres interessats
Titulars del dret de propietat sobre les finques que conformen el poligon d’actuacid:

CLARAS. |NVERS|ON, S.L.
NIF: B2441084
Adrega: Cami de la Pava, nim. 15, 08850 GAVA

ECOLE BON SOLEIL, S.A.
NIF: AO8650483
Adreca: Cami de la Pava, nim. 15, 08850 GAVA

Titulars d’altres drets:

- HEREUS D’ODILIA GIRONA SALGADO

Adreca: Desconeguda

Dret: titular d’un cens que grava la finca aportada num. 2.

Atés que no consta la identitat dels hereus, ni la seva existéncia, es sol-licita a
I’Ajuntament de Gava que porti a terme les corresponents notificacions per
edictes en el Boletin Oficial del Estado.
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4.1. Delimitacié i adjudicacié de les finques resultants

D’acord amb la MPGM que s’executa, tot el sol amb aprofitament urbanistic
susceptible d’apropiaci6 privada es qualifica com a sistema d’equipaments comunitaris
i dotacions actuals (clau 7a), amb una superficie de 20.958,33 m? i una edificabilitat
sobre rasant de 12.500 m? de sostre. El present Projecte de reparcel-lacié delimita una
Gnica parcella resultant (R1) amb aquesta qualificacio, i especifica en la seva
descripcié que aquesta parcella és Unica i indivisible, i que només s’hi podra autoritzar
una Unica activitat d’equipament docent i annexos esportius, de conformitat amb el
que disposa I'article 10.7 de les Normes urbanistiques de la MPPGM.

Pel que fa als sistemes urbanistics publics que han de ser objecte de cessié gratuita a

" ’administracié actuant, el poligon inclou dues peces de sol amb desti a sistema viari
(clau 5), i una altra destinada a sistema de parcs i jardins urbans i d’equipaments
comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local (clau 6b/7b).

D’acord amb el que ha estat exposat, el present Projecte de reparcel-lacié delimita les
segiients finques resultants:

a) Finca R1, amb aprofitament urbanistic, qualificada com a sistema
d’equipaments comunitaris i dotacions actuals (clau 7a). Aquesta finca
s’adjudica en proindivis a CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE BON SOLEIL, S.A,,.
segons llur percentatge sobre el total de sol aportat, ates que, tal i com es
justifica en P'apartat segiient, la cessié a I’Ajuntament de Gava de sol resultant
amb aprofitament urbanistic se substitueix pel seu equivalent economic.

b) Finques que s’adjudiquen a I’Ajuntament de Gava, en tant que administracio
actuant, a titol de cessié obligatoria i gratuita, d’acord amb el que estableix
Iarticle 11.2 de la Normativa de la MPPGM:

- Finca A, qualificada com a sistema de parcs i jardins urbans i
d’equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local
(clau 6b/7b).

- Finca B, Ci D, qualificades com a sistema viari basic (clau 5).

El seglient quadre resumeix la relacié de finques resultants delimitades pel Projecte,
els seus adjudicataris, aixi com la seva superficie, qualificacié i edificabilitat:
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FINQUES RESULTANTS
___Titular % Superficie (m?s)

Qualificacié MPPGM | Edificabilitat (m?st)
78 . 12.500,00

o

AJUNTAMENT DE GAVA | 100,00% 123533 5

C AJUNTAMENT DE GAVA | 100,00% 563,34 5
D AJUNTAMENT DE GAVA | 100,00% 180,59 5

4.2. Cessié a I’Ajuntament de Gava de I’equivalent econdmic al 15% de I'increment
d’aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié

Ates que la MPPGM que s’executa dona lloc a una parcel-la dnica i indivisible, Particle
10.2 de la seva Normativa estableix que els propietaris hauran de pagar a I'’Ajuntament
de Gava, en concepte de cessié gratuita de sdl amb aprofitament urbanistic,
I'equivalent economic al 15% de I'increment d’aprofitament urbanistic de I'ambit
previst a la Modificacié (999,45 m3st). L'import d’aquesta cessié s’ha de concretar en el
projecte de reparcel-lacid.

En compliment d’aquesta determinacid, el Present Projecte de reparcel-lacié incorpora
com Annex 3 un informe técnic valoratiu, que fixa el referit equivalent econdmic en un
import de 354.805 €.

El compte de liquidacié provisional no incorpora I'afectaccié de la finca resultant al
pagament d’aquesta quantitat, atés que els propietaris de_ les finques aportades la
faran efectiva a I'aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié, sent el pagament
d’aquesta quantitat condicié per a I'executivitat de 'acord d’aprovacié.

4.3. Circumstancies de les finques resultants. Carregues i drets de nova creacié.

El Document Il d’aquest Projecte, que conté la relacié de finques resultants, es fan
constar totes les circumstancies exigides per I'article 147 de I'RLU i pels apartats 8 a 11
de l'article 7 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol.

Pel que fa a les carregues de nova creacid, la finca resultant R1 queda afecta al
pagament del saldo del compte de liquidacié provisional i, en el seu dia, del que resutti
de la liquidacié definitiva, d’acord amb els article 127.b) del TRLU, 154 de I'RLU i 17.9
del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol.

En relacié amb les finques resultants B i D del Projecte, que es corresponen amb una
part del semivial del Cami{ de la Pava, i amb la part de vial situada en el limit sud de
I'ambit, es fa constar també el dret de reversié dels propietaris de la finca R1, d’acord
amb el que preveu l'article 11.5 de la Normativa de la MPPGM.
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5. DETERMINACIO, VALORACIO 1 DISTRIBUCIO DE LES CARREGUES A ASSUMIR PELS
PROPIETARIS DEL POLIGON D’ACTUACIO

D'acord amb les determinacions de la MPGM que s’executa, els deures dels
propietaris en el Projecte de reparcel-lacié son els seglents:

(a) La cessié a favor de I’Ajuntament de Gava del sol qualificat com a sistemes
urbanistics publics.

(b) El pagament a I'Ajuntament de Gava l'equivalent econdmic al 15% de
Iincrement d’aprofitament urbanistic de I'ambit previst a la Modificacié
(999,45 m2st), que aquest Projecte fixa en 354.805 €.

(c) E! pagament dels costos d’urbanitzacié dels sols gualificats com a sistema
viari basic {clau 5).

(d) El pagament dels costos d’urbanitzacié dels sols qualificats com a sistema de
parcs i jardins urbans i d’equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié
de caracter local (clau 6b/7b), que, transitdriament, i fins que es redacti un pla
especial que delimiti la superficie destinada a equipament, i n’estableixi
I’'ordenacié i en concreti I’Gs, hauran de ser urbanitzats integrament com a
espai lliure, d’acord amb larticle 9.3 de la Normativa de la MPPGM.

D’acord amb el Projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacié que s’executa, que es
tramita de forma simultania al present projecte de reparcel-lacié, els costos
d’urbanitzacié d’espais lliures i vialitat sén els seglients:

19



AMBIT A - CAMI DE LA PAVA

€/m? - m? Cost
Cami de la Pava (semi vial) 150€ 2.204,00 330.600,00 €
Des del semi vial fins la vorera 50 € 476,00 23.800,00 €
Total 2.680,00 354.400,00 €
Despeses Honoraris, Llicencia, etc 18% 63.792,00 €
[TOTAL 418.192,00 € |
ANIBIT B - CAMI DELRIUETI ZONAVERDA
€/m? m? Cost
Viari (cami del Riuet) 100€ 1.210,95 121.095,00 €
Zona Verda 60€ 214486 128.691,60 €
Total 3.355,81 249.786,60 €
Despeses Honoraris, Llicencia, etc 18% 44.961,59 €
[TOTAL 294.748,19 € |

El present Projecte de reparcel-lacié no inclou entre les despeses d’urbanitzacié altres
conceptes previstos en l'article 120 del TRLU, com ara els costos de redaccié dels
instruments de planejament i gestié urbanistica, atés que, tractant-se d’una
reparcel-lacié promoguda pels propietaris del 100% de I'ambit reparcel-lable, ja han
estat satisfetes i no han de ser objecte de compensacié.

D’acord amb l'article 11.4 de la MPPGM que s’executa, les obres d’urbanitzacié dels
sols publics, previstes en el projecte d’urbanitzacié, es portaran a terme en les tres
fases representades graficament al planol 004.7 d’aquest instrument, de forma
simultania a les tres primeres fases d’edificacié previstes en I’Agenda del Pla i, en tot
cas, en un termini maxim de 6 anys des de I'aprovacié definitiva d’aquest projecte de
reparcel-lacié.

Pel que fa a la distribucié de la responsabilitat en el pagament de les despeses
d’urbanitzacié i de Pequivalent economic del 15% de I'increment d’aprofitament, cal
tenir en compte que, en el cas que ens ocupa, part de I'edificabilitat prevista per a
I"dnica parcel-la susceptible d’apropiacié privada en la MPPGM que s’executa
constitueix el sostre ja existent (consolidat) que conformen les edificacions
corresponents al centre educatiu Escola Bon Soleil (5.837,00 m2st), situades en les
finques aportades 1i 2, propietat de CLARA S. INVERSION, S.L., qualificada com a sdl
urba consolidat abans de I'aprovacié de la MPPGM.

Segons es deriva d’aquest instrument de planejament, la resta de sostre es preveu per

a I'ambit (un increment de 6.663 m2st) deriva de la incorporacié en I'ambit de
planejament del sol de la finca propietat d’ECOLE BON SOLEIL, S.A. (finca aportada 4),
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aprovacié de la MPPGM tenia Ia condicié de sol urbanitzable no

3 i #er tant, estava subjecte, conforme a la legislacié urbanistica, al
Setiaert de les corresponents obligacions urbanistiques de cessid i urbanitzacié de
sdls per a sistemes urbanistics publics i cessié de sol amb aprofitament urbanistic.

En aquest context, i segons es justifica en la Memoria de la MPPGM, la major part de
les cessions de sol per a sistemes urbanistics d‘espais lliures i equipaments i la cessid a
administracié actuant del 15% de I'increment d’aprofitament urbanistic, deriven que
increment de sostre que es genera a partir del canvi de classificacié d’urbanitzable a
urba de la superficie de la finca propietat d’ECOLE BON SOLEIL, S.A. (finca aportada 4),
actualment no edificada.

Si bé els propietaris, de comu acord plasmat en el present Projecte, no han tingut en
compte aquestes circumstancies per a la determinacid dels drets aportats, que s’han
calculat de manera proporcional a la superficies de les finques.aportades, ni per a
I’adjudicacié dels drets resultants, que respecta els mateixos percentatges, si que
resulta procedent tenir-les en compte quant a la distribucié de la responsabilitat en el
pagament de les despeses d’urbanitzacié i de I'equivalent economic del 15% de
I'increment d’aprofitament, en ares del principi de justa distribucié de beneficis i
carregues previst en els articles 2.e) i 117.1 del TRLU. Aquesta distribucié de despeses,
en tot cas, s’assumeix unanimement i de forma voluntaria pels dos unics propietaris
del poligon per mitja del present Projecte de reparcel-lacié, i resulta en altima
instancia conforme a Dret, atesa la possibilitat de concentracié de responsabilitat en
determinades finques resultants del projecte de reparcel-lacié de conformitat amb el
que es preveu en I'article 159.1 de I'RLU.

A aquests efectes, el Projecte ha adoptat el segiients criteris:

- Les despeses d’urbanitzacié del semivial del Cami de la Pava que confronta
amb la finca resultant R1 (Ambit 1 del Projecte d’urbanitzacidé), amb un cost de
418.192 € segons el Projecte en tramit, aniran a carrec de CLARAS. INVERSION,
S.L., atés que tant la cessié del sol per completar aquest semivial com la seva
urbanitzacid és una carrega que corresponia a aquesta societat, en tant que
propietaria de les finques aportades 1, 2 i 3, des de I'aprovacié del PGM I'any
1976.

- La resta de despeses d’urbanitzacié de vialitat i espais lliures (Ambit 2 del
Projecte d’urbanitzacié) amb un cost de 294.748,19 €, aixi com el pagament de
I’equivalent econdmic del 15% de I'increment d’aprofitament (354.805 €), sera
assumit per ECOLE BON SOLEIL, S.A.

Aquesta distribucié es reflecteix en el compte de liquidacié provisional del present

Projecte, i en els saldos que, de conformitat amb el que estableix I'article 149 de I'RLU,
graven cadascuna de les parts indivises de la finca resultant R1.
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6. LLEGENDA DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Columna 1: Propietaris de les finques aportades afectades pel present Projecte de
reparcel-lacid.

Columna 2: SOl aportat per cada propietari, expressat en metres quadrats.

Columna 3: Drets inicials que li corresponen a cada propietari sobre el total de
I"aprofitament urbanistic de I'ambit, calculats de forma proporcional a la superficie que
aporten, expressat en percentatge.

Columna 4: Finca adjudicada a cadascun dels propietaris, i percentatge de propietat
que li correspon sobre la finca, equivalent als drets que aporten.

Columna 5: Participacié dels propietaris en les despeses d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio, d’acord amb els criteris establerts en I'apartat 5 de la Memoria d’aquest
Projecte de reparcel-lacié.

Columna 6: Import de I'equivalent econdmic de la cessié del 15% de I'increment
d’aprofitament del poligon d’actuacié. Es reflecteix el propietari que assumeix el seu
pagament i del dret de I'’Ajuntament de Gava al seu cobrament.

Columna 7: Saldo del compte de liquidacié provisional al qual s’afectaran cadascuna de
les parts indivises de la finca resultant R1. Aquest saldo es calcula sense incloure
'Impost sobre el Valor Afegit, que sera aplicat, si s’escau, en el moment de la seva
liquidacié. Pel que fa als propietaris de les finques aportades, aquest saldo reflecteix
els imports de la columna 5 (despeses d’urbanitzacid), perd no de la columna 6
(equivalent economic de la cessié del 15% de I'increment d’aprofitament del poligon
d’actuacid), atés que, tal i com es justifica en I'apartat 4.2 de la Memoria, els
propietaris faran efectiu el pagament d’aquesta quantitat a I'aprovacié definitiva del
Projecte de reparcel-lacié, com a condicié per a la seva executivitat.
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FINCA APORTADA 1

Descripcio v

URBANA circumdada de jardi, situada en el terme municipal de Gava; partida “LES
MARINES” i que déna al CAMI DE LA PAVA, on actualment li correspon el nimero 15.
" Es troba ocupada per diverses edificacions destinades a centre escolar. Al sud, hi ha un
edifici destinat a parvulari construit en obra vista, de planta rectangular, que es
distribueix en dues plantes pis amb una superficie construida de 376,32 m? per planta,
i una superficie total de 752,64 m2. D’altra banda, un conjunt de quatre edificacions
unides, d’obra vista amb aplacats de formigé pintat, que consta: a) al sud, un edifici
d’administracié i primaria, de planta quadrada, que es distribueix en planta baixa més
dues plantes pis: la planta baixa té una superficie construida de 565,08 m?, la primera
de 343,62 m? i la segona de 277,74 m?, amb una superficie total de 1.186,44 m?;"b)
costat est, donant al cami de la Pava es troba I'edifici d’administracié i secundaria, de
planta quadrada, que es distribueix en planta baixa més tres plantes pis. Les plantes
baixa, primera i segona tenen una superficie construida de 462,24 m? cadascuna i la
planta tercera una superficie de 345,60 m?, amb un total de 1.732,32 m?; c) a la part
central de la parcel-la es troba una edificacié de forma rectangular que alberga la
piscina, els vestidors i un aulari, distribuits en planta baixa la piscina i els vestidors amb
una superficie construida de 514,17 m? i una planta primera de 114,09 m? on es troben
dues aules, amb un total de 628,26 m?; d) al costat oest hi ha un edifici de planta
rectangular, de 1.537,34 m?2 construits, distribuits en planta baixa més dos plantes
pisos, que alberga el menjador, diverses aules i el teatre, amb planta baixa de
superficie 494,58 m?, planta primera de 521,18 m? i planta segona de 521,58 m”.
Ocupa el seu solar una superficie de cinc mil cinc-cents trenta-tres metres quadrats, i
segons recent amidament topografic 5.611,27 m?, dels quals corresponen a la planta
" baixa dos-cents set metres i cinquanta-cinc decimetres quadrats, i els restants a jardi; i
CONFRONTA en conjunt: al capdavant, Est, amb aquest Cami de la Pava; a I'esquena,
oest, amb la Josefa Gelabert o els seus successors; a la dreta entrant, nord, amb la
senyora Mercedes Estapé o els seus successors, i a I'esquerra, sud, amb José Estape i
Pau Margarit o els seus respectius successors.

25



WALAG

ST
Q} ‘“\»\‘ ‘ﬂr F[os ya
G . .
< e
<
o =
O

Titular :

Pertany a CLARA S. INVERSIO SL, amb CIF nimero B62441084, per aportacié social
realitzada per l|'anterior titular, la senyora Clara-Maria Santamaria Moreau, en
pagament de les participacions socials subscrites, mitjangant escriptura atorgada a
Barcelona el dia vint-i-u de desembre de dos mil, davant el Notari Don José Bauzd
Corchs, nimero 5.015 del seu protocol, segons la inscripcié la. del seu historial
registral, de data disset de maig de dos mil u.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al foli 1 del volum 1.021, llibre 627, finca
num. 30.287.

Carregues
Lliure de carregues.

Referéncia cadastral

Aquesta finca té dues referéncies cadastrals:

- 000200800DF16HOO001FR, quant a les edificacions i el sol ocupat per aquestes.
- 08088A008000220000WA, quant a la resta de sol.

Edificacio i altres elements constructius existents
La finca es troba ocupada per diverses edificacions de I'Escola Bon Soleil.
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| FINCA APORTADA 2

Descripcid

RUSTICA: PORCIO DE TERRENY sorrenca, seca, al paratge “LES MARINES”, del terme de
Gava, de superficie trenta arees, 10 centiarees i quaranta-nou decimetres quadrats, i
segons recent amidament topografic 2.620,45 mZ, Limita: a I'Est, la cursa de “La Pava”;
a I'Oest, Josefa Gelabert; al Nord, amb successors de Mercedes Purcet, i al Sud, amb la
senyora Teresa Estapé Tomas.

Representacio grafica

Titular registral

Pertany a CLARA S. INVERSIO SL, amb CIF nimero B62441084, per aportacio social
realitzada per I'anterior titular, la senyora Clara-Maria Santamaria Moreau, en
pagament de les participacions socials subscrites, mitjancant escriptura atorgada a
Barcelona el dia vint-i-u de desembre de dos mil, davant el Notari Don José Bauzd
Corchs, nimero 5.015 del seu protocol, segons la inscripcié la. del seu historial
registral, de data disset de maig de dos mil u.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al foli 9 del volum 1.021, llibre 627, finca
nam. 30.289.

Carregues

Aquesta finca es troba gravada segons la seva inscripcié 1a. de trasllat de data 17 de
maig de 2.001, per procedéncia de la finca nimero 812 del Registre de la Propietat de
Castelldefels, amb el cens amb domini directe de pensié anual 25 céntims de pesseta,
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¥/ senyora Odilia GIRONA SALGADO per heréncia de Manuel Girona i
laguteira, segons escriptura d’addicié d'inventari autoritzada a Barcelona

=feh#eT de 1995 pel Notari D. José Galvan Ascanio, nimero 365 de protocol, del
cens consta acreditada seva vigéncia per aquesta titular, segons nota de data 2 de juny
de 1995, de conformitat amb la disposicié transitoria tercera de la Llei de censos 6/90
de 16 de mar¢. Segons consta en copia de l'escriptura autoritzada el 21/12/2000, pel
Notari de BARCELONA, José Bauza Corchs, nimero 5.015 del seu protocol. Inscripcié
1a, volum: 1.021, llibre: 627, foli: 9, de data: 2001.05.17.

Referéncia cadastral

Aquesta finca té dues referéncies cadastrals:

- 000200800DF16HO001FR, quant a les edificacions i el sdl ocupat per aquestes.
- 08088A008000220000WA, quant a la resta de sol.

Edificacid i altres elements constructius existents

La finca es troba ocupada per una part de les edificacions i per part de les pistes
esportives i d’esbarjo de I’Escola Bon Soleil.
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| FINCA APORTADA 3 B

- Descripcio
RUSTICA: PORCION DE TERRENY cultiu, seca, sorrenca, a la partida anomenada “LES
MARINES”, del terme de Gava, que mesura vint arees i seixanta-set centiarees, i
segons recent amidament topografic 2.561,36 m2. Limita: Est, la cursa de “La Pava”;
Oest, Josefa Gelabert; Nord, un cami, i al Sud, Maria Purcet Marcé.

Representacié grafica

Titular registral

Pertany a CLARA S. INVERSIO SL, amb CIF nimero B62441084, per aportacié social
realitzada per l'anterior titular, la senyora Clara-Maria Santamaria Moreau, en
pagament de les participacions socials subscrites, mitjangant escriptura atorgada a
Barcelona el dia vint-i-u de desembre de dos mil, davant el Notari Don José Bauza
Corchs, nimero 5.015 del seu protocol, segons la inscripcié 1a. del seu historial
registral, de data disset de maig de dos mil u.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al foli 5 del volum 1.021, Hibre 627, finca
num. 30.288. '

Carregues
Lliure de carregues.

Referéncia cadastral
08088A008000220000WA
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FINCA APORTADA 4

Descripcio

RUSTICA: PECA DE TERRA campa, erma i sorrenca, i en part pineda, situada en el terme
de Gava. Poligon 8 Parcel-la 17. De superficie, segons amidament topografic, 14.289,36
m2. Limita: al Nord, amb cami de la Pineda, avui cami del Riuet, en una linia
lleugerament trencada; a I'Est, amb Poligon 8, Parcel-la 22; al Sud, amb Poligon 8,
Parcel-la 32; i a I'Oest, en part amb Maria Solé i Mercedes Font, i en part, amb finca de
la que se segrega en el terme de Castelldefels, Poligon 6, Parcel-la 179.

Representacio grafica

Aquesta finca forma part i se segrega de la segiient finca, en virtut del present Projecte
de reparcel-lacio:

RUSTICA: PECA DE TERRA campa, erma i sorrenca, i en part pineda, situada part en el
terme de Gava i part en el terme de Castelldefels. Poligon 8 Parcel-la 17. De superficie
una hectarea i cinquanta-cinc arees, del qual corresponen quinze arees vuitanta
centidreas al terme de Castelldefels i la resta al terme municipal de Gava. Limita: al
Nord, amb cami de la Pineda, avui cami del Riuet, en una linia lleugerament trencada;
a I'Est, amb Poligon 8, Parcel-la 22; al Sud, amb Poligon 8, Parcel-la 32; i a I'Oest, en
part amb Maria Solé i Mercedes Font, i en part, amb linia del terme de Castelldefels.
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En conseqiiencia, se sol-licita a la Sra. Registradora de la Propietat de Gava la inscripcié
de la finca segregada en virtut d’aquest Projecte de reparcel-lacié.

Titular registral

Pertany a ECOLE BON SOLEIL SA, amb CIF nimero A08650483, segons consta en
escriptura de compravenda i agrupacié de finques autoritzada el 21/03/2012, pel
Notari de Barcelona, José Bauzd Corchs, nimero 573 del seu protocol.

Dades registrals

Inscrita al Registre de la Propietat de Gava, al foli 14 del volum 1.357, llibre 963, finca
num. 35.948, inscripcié 1a., i al Registre de la Propietat de I'Hospitalet de Llobregat 4,
al foli 186 del volum 1.629, llibre 1.127, finca nim. 45.115, inscripcié 1a.

Carregues
Lliure de carregues.

Referéncia cadastral
La part de la finca registral que se segrega en virtut del present Projecte té referéncia
cadastral 08088A008000170000WH, en el terme municipal de Gava.

Edificacid i altres elements constructius existents
A la finca no hi ha instal-lacions ni construccions.

Nova descripcié de la finca matriu de la que se segrega

La resta de la finca matriu (registral nim. 45.115 del Registre de la Propietat de
I'Hospitalet de Llobregat 4) després de segregar-se la superficie de 14.289,36 m? que
constitueix la finca aportada nim. 4 del present Projecte de reparcel-lacié, queda
situada en el terme municipal de Castelldefels, i té la segiient descripcié:

RUSTICA: PECA DE TERRA campa, erma i sorrenca, i en part pineda, situada en el terme
de Castelldefels. Poligon 6, Parcella 179. De superficie quinze arees vuitanta
centidreas. Limita: al Nord, amb cami de la Pineda, avui cami del Riuet; a I'Est, amb
finca de la que se segrega; al Sud, amb parcel-la cadastral 6195502DF1669E0001SH; i a
'Oest, amb Maria Solé i Mercedes Font. Té |la referéncia cadastral
08055A006001790000ZK.

Se sol-licita al Sr. Registrador de la Propietat de I'Hospitalet de Llobregat 4 la
rectificacid de la descripcié de la finca matriu, que es troba situada integrament al
terme municipal de Castelldefels, després de la segregacid, en virtut d’aquest Projecte
de reparcel-lacié, de la superficie de 14.289,36 m? que constitueix la finca aportada
num. 4 del present Projecte de reparcel-lacid.

32



lil. RELACIO DE FINQUES RESULTANTS
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DESCRIPCIO DE FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT

| FINCA RESULTANT R1

Descripcio

SOLAR de forma poligonal, amb front al Cami de la Pava del terme municipal de Gava,
de superficie 20.958,33 m?, que constitueix la finca resultant R1 del Projecte de
reparcel-lacié del Poligon d’actuacié urbanistica delimitat per la Modificacié puntual
del Pla general metropolitd en I'ambit de VEscola Bon Soleil de Gava. La seva
qualificacié urbanistica és de sistema d’equipaments comunitaris i dotacions actuals
(clau 7a). Té una edificabilitat maxima de 12.500 m? de sostre. Aquesta finca
constitueix una parcel-la Gnica i indivisible, i només s’hi pot autoritzar una Unica
activitat d’equipament docent i annexos esportius. Es troba ocupada per diverses
edificacions destinades a centre escolar. Al sud, hi ha un edifici destinat a parvulari
construit en obra vista, de planta rectangular, que es distribueix en dues plantes pis
amb una superficie construida de 376,32 m? per planta, i una superficie total de 752,64
m?2. D’altra banda, un conjunt de quatre edificacions unides, d’obra vista amb aplacats
de formigé pintat, que consta: a) al sud, un edifici d’administracié i primaria, de planta
quadrada, que es distribueix en planta baixa més dues plantes pis: la planta baixa té
una superficie construida de 565,08 m?, la primera de 343,62 m? i la segona de 277,74
m?2, amb una superficie total de 1.186,44 m?; b) costat est, donant al cami de la Pava es
troba I'edifici d’administracié i secundaria, de planta quadrada, que es distribueix en
planta baixa més tres plantes pis. Les plantes baixa, primera i segona tenen una
superficie construida de 462,24 m? cadascuna i la planta tercera una superficie de
345,60 m2, amb un total de 1.732,32 m?; ¢) a la part central de la parcel-la es troba una
edificacié de forma rectangular que alberga la piscina, els vestidors i un aulari,
distribuits en planta baixa la piscina i els vestidors amb una superficie construida de
514,17 m? i una planta primera de 114,09 m? on es troben dues aules, amb un total de
628,26 m2% d) al costat oest hi ha un edifici de planta rectangular, de 1.537,34 m?
construits, distribuits en planta baixa més dos plantes pisos, que alberga el menjador,
diverses aules i el teatre, amb planta baixa de superficie 494,58 m?, planta primera de
521,18 m? i planta segona de 521,58 m2. Limita: per I'Est, front, en una linia de 135,82
metres, amb el Cami de la Pava, finca resultant B del Projecte de reparcel-lacié
destinada a sistema viari public; pel Sud, en linia de 46,76 metres amb CLARA S.
INVERSION, S.L., i en linia de 104,43 metres amb la finca resultant D del Projecte de
reparcel-lacié, destinada a sistema viari public; a I'Oest, en linia trencada de 99,95
metres i 21,89 metres, amb Maria Solé i Mercedes Font, i en linia de 30,58 metres amb
finca propietat d’ECOLE BON SOLEIL, S.A., en el terme municipal de Castelldefels; i pel
Nord, en linia de 14,30 metres amb finca resultant C del Projecte de reparcel-lacid,
destinada a sistema viari public, i en linia de 155,3 metres amb finca resultant A del
Projecte, destinada a sistema public de parcs i jardins urbans i d’equipaments
comunitaris.
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Adjudicacié
S’adjudica, en comu i proindivis, a:

- quant a una participacié d’un 43,03 %, a CLARA S. INVERSION, S.L., per
subrogacié real de les finques aportades 1, 2 i 3, en virtut del present Projecte
de reparcel-lacid;

- quant a una participacié d’un 56,97% a ECOLE BON SOLEIL, S.A., per
subrogacié real de la finca aportada 4, en virtut del present Projecte de
reparcel-lacié.

Carregues per la seva procedéncia

Per procedéncia de la finca nimero 30.289 del Registre de la propietat de Gava, la part
indivisa adjudicada a CLARA S. INVERSION S.L. es troba gravada amb un cens amb
domini directe de pensié anual 25 céntims de pesseta, inscrit a favor de la senyora
Odilia GIRONA SALGADO per heréncia de Manuel Girona i Ferndndez Magquieira,
segons escriptura d’addicié d'inventari autoritzada a Barcelona el 15 de febrer de 1995
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v # per aquesta titular, segons nota de data 2 de juny de 1995, de
CORESEEEFE amb la disposicié transitoria tercera de la Llei de censos 6/90 de 16 de
marg, segons consta en copia de l'escriptura autoritzada el 21/12/2000, pel Notari de
Barcelona, José Bauza Corchs, nimero 5.015 del seu protocol Aquesta carrega va ser
traslladada a la finca nimero 30.289 del Registre de la propietat de Gava per
procedéncia de la finca nimero 812 del Registre de la Propietat de Castelldefels,

segons consta en la inscripcié 1a. d’aquella, de data 17 de maig de 2.001.

Carregues de nova creacié
De conformitat amb el que preveuen els articles 127.b) del Text refés de la Llei
d’urbanisme (D. Leg. 1/2010, de 3 d’agost) i 19 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, la finca queda afecta, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de
liquidacié provisional del present Projecte de reparcel-lacié, en les seglients quanties
determinades inicialment:

- La participacié adjudicada a CLARA S. INVERSION, S.L., en 418.192,00 € (IVA no
inclds), corresponent al 100% de coeficient de participacié en les despeses
d’urbanitzacié de I'ambit A del Projecte d’urbanitzacié, i, en el seu dia, al saldo
definitiu del compte de liquidacié que s’aprovi a I'efecte.

- La participacié adjudicada a ECOLE BON SOLEIL, S.A., en 294.748,19 € (IVA no
inclos), corresponent al 100% de coeficient de participacié en les despeses
d’urbanitzacié de I’ambit B del Projecte d’urbanitzacié i, en el seu dia, al saldo
definitiu del compte de liquidacié que s’aprovi a I'efecte.

D’acord amb l'establert en la Modificacié puntual del Pla general metropolita en
I’ambit de I'Escola Bon Soleil de Gava, els propietaris d’aquesta finca respondran
salidariament del compliment de les carregues urbanistiques imposades en el Projecte
de reparcel-lacié.
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2. RELACIO | DESCRIPCIO DE FINQUES RESULTANTS DESTINADES A SISTEMES
URBANISTICS PUBLICS

FINCA RESULTANT A

Descripcid ;

Porcié de terreny de forma poligonal, situada al terme municipal de Gava, de
superficie 2.144,85 m?, que constitueix la finca resultant A del Projecte de
reparcel-lacié del Poligon d’actuacié urbanistica delimitat per la Modificacié puntual
del Pla general metropolita en I'ambit de I’Escola Bon Soleil de Gava. La seva
qualificacié urbanistica és de sistema de parcs i jardins urbans i d’equipaments
comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local (clau 6b/7b). Limita: per I'Est,
en linia de 24,5 metres, amb el Cami de la Pava, finca resultant B del Projecte de
reparcel-lacié destinada a sistema viari public; pel Sud, en linia de 156,66 metres, amb
finca resultant R1 del Projecte de reparcel-lacié destinada a equipaments comunitaris i
dotacions actuals, adjudicada a CLARA S: INVERSION, S.L. i ECOLE BON SOLEIL, S.A.; per
I’'Oest, en linia de 8 metres, i pel Nord, en linia lleugerament inclinada de 156,64
metres, amb finca resultant C del Projecte de reparcel-lacié, destinada a sistema viari
public.

D’acord amb el que disposa 'article 11.5.a) de la Normativa de la Modificacié puntual
del Pla general metropolita en I'ambit de I'Escola Bon Soleil de Gava, aprovada
definitivament per Resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de 5 de juny de
2018, el propietari de la finca resultant R1 del Projecte de reparcel-lacié del Poligon
d’actuacio urbanistica delimitada per la referida Modificacié puntual podra sol-licitar la
reversié d’aquesta finca resultant B en cas que una futura modificacié de planejament
definint I'estructura general viaria redueixi la seccié del Cami de la Pava respecte dels
26 m. previstos en el Pla General Metropolita de Barcelona.

Representacio grafica

Adjudicacié

S’adjudica a 'Ajuntament de Gava, a titol de cessié obligatoria i gratuita, en virtut del
present Projecte de reparcel-lacié.

Carregues

Lliure de carregues.
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Descripcio

Porcié de terreny de forma poligonal, situada al terme municipal de Gava, de
superficie 1.235,33 m?, que forma part del Cami de la Pava i constitueix la finca
resultant B del Projecte de reparcel-lacié del Poligon d’actuacié urbanistica delimitat
per la Modificacié puntual del Pla general metropolita en I'ambit de I’Escola Bon Soleil
de Gava. La seva qualificacié urbanistica és de sistema viari basic (clau 5). Limita: per
I’Est, en linia de 162,54 metres, amb el Cami de la Pava, del que forma part; pel Sud, en
linia de 17,64 metres, amb CLARA S. INVERSION, S.L.; per I'Oest, en linia de 135,53
metres amb finca resultant R1 del Projecte de reparcel-lacié destinada a equipaments
comunitaris i dotacions, adjudicada a CLARA S. INVERSION, S.L. i ECOLE BON SOLEIL,
S.A., en linia de 25,4 metres, amb finca resultant A del Projecte de reparcel-lacié
destinada a parcs i jardins urbans i d’equipaments comunitaris, i en linia de 2,85
metres, amb finca resultant C del Projecte de reparcel-lacié destinada a sistema viari
public; i pel Nord, en linia trencada de 4,89 metres i 2,99 metres, amb Cami del Riuet.

Representacié grafica

R
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Adjudicacié
S’adjudica a I’Ajuntament de Gava, a titol de cessid obligatoria i gratuita, en virtut del
present Projecte de reparcel-lacié.

Carregues
Lliure de carregues.
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Descripcio

Porcié de terreny de forma poligonal, situada al terme municipal de Gava, de
superficie 563,34 m2, que forma part del Cami del Riuet i constitueix la finca resuitant
C del Projecte de reparcel-lacié del Poligon d’actuacié urbanistica delimitat per la
Modificacié puntual del Pla general metropolita en I'ambit de I'Escola Bon Soleil de
Gava. La seva qualificacié urbanistica és de sistema viari basic (clau 5). Limita: per I'Est,
en linia de 2,85 metres, amb el Cami de la Pava, finca resultant B del Projecte de
reparcel-lacié, i en linia de 8 metres amb finca resultant A del Projecte de reparcel-lacié
destinada a parcs i jardins urbans i d’equipaments comunitaris; al Sud, en linia
lleugerament inclinada de 156,66 metres també amb finca resultant A del Projecte de
reparcel-lacié, i, en linia de 14,3 metres, amb finca resultant R1 del Projecte de
reparcel-lacié destinada a equipaments comunitaris i dotacions, adjudicada a CLARA S.
INVERSION, S.L. i ECOLE BON SOLEIL, S.A.; per I'Oest, en linia de 10,07 metres amb
finca propietat d’ECOLE BON SOLEIL, S.A., en el terme municipal de Castelldefels; i pel
Nord, en linia lleugerament inclinada de 171,52 metres, amb Cami del Riuet.

Representacié grafica

Adjudicacié
S’adjudica a I’Ajuntament de Gava, a titol de cessié obligatoria i gratuita, en virtut del
present Projecte de reparcel-lacié. '

Carregues
Lliure de carregues.
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FINCA RESULTANT D

Descripcié

Porcié de terreny de forma triangular, situada al terme municipal de Gava, de
superficie 180,59 m?, que constitueix la finca resultant D del Projecte de reparcel-lacié
del Poligon d’actuacié urbanistica delimitat per la Modificacié puntual del Pla general
metropolita en 'ambit de I’Escola Bon Soleil de Gava. La seva qualificacié urbanistica és
de sistema viari basic (clau 5). Limita: al Sud, en linia de 85,36 metres, amb finca
propietat de CLARA S. INVERSION, S.L., a ’Oest, amb Maria Solé i Mercedes Font; i al
'Nord, en linia de 85,01 metres, amb finca resultant R1 del Projecte de reparcel-lacié
destinada a equipaments comunitaris i dotacions, adjudicada a CLARA S. INVERSION,
S.L. i ECOLE BON SOLEIL, S.A.

D’acord amb el que disposa I'article 11.5.b) de la Normativa de la Modificacié puntual
del Pla general metropolita en I'ambit de I'Escola Bon Soleil de Gava, aprovada
definitivament per Resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de 5 de juny de
2018, el propietari de la finca resultant R1 del Projecte de reparcel-lacié del Poligon
d’actuacié urbanistica delimitada per la referida Modificacié puntual podra sol-licitar la
reversié d’aquesta finca resultant D en cas que una futura modificacié de planejament
canvii la seva qualificacié urbanistica de sistema urbanistic public a zona o sistema
d’equipaments de titularitat privada.

Representacio grafica

Adjudicacié
S’adjudica a I’Ajuntament de Gava, a titol de cessié obligatoria i gratuita, en virtut del
present Projecte de reparcel-lacid.

Carregues
Lliure de carregues.
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IV. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
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V. ANNEXOS
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1. Informacié registral de les finques aportades
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INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA
C/ LES MORERES N°4 - GAVA
tifno: 0034 93 6383431

‘correspondiente a la solicitud formulada por
PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP

con DNI/CIF: B58712217

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identiﬁcador de la solicitud: Z87TT54Q

Citar este Identificador para cualquier cue_éﬂé,h relacionada con esta informacién.
= ' Su referencia:2017026

http://www.registradores.org’ Pag. 1

La d de este d se puede X su codigo seguro de verificacién (CSV) en hitp/iwww.registradores.org/csv
CSV: 9211800098777546
Huella: 487d80d5-7ec9813b-6c85ae46-5c0ae839-3cabaadf-80b72fc4-2b5e799¢-82986d1a




Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA
¢/ Les Moreres, nim. 4, local.
08850 - Gava (Barceldna)

- TLF: 93.638.34.31
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que

sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

. Solicitante: PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP

FINCA DE GAVA N°: 30287
IDUFIR: 08086000312703

-- DESCRIPCION DE LA FINCA —~

URBANA circundada de jardin, sita en el término municipal de GAVA, partida 'LAS MARINAS' y
recayente al CAMINO DE LA PAVA, donde actuaimente le corresponde el niimero 15, en parte de la cual

. se esta construyendo un EDIFICIO que se compondra de PLANTA BAJA, con una superficie edificada
de doscientos siete metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados y en la que radicarén el vestibulo
de entrada, un despacho, un comedor para alumnos, cocina, una sala de juegos, un cuarto trastero, un
jardin de infancia y la vivienda del profesor; una PLANTA ALTA con una superficie edificada de ciento
cuarenta y dos metros y noventa y ocho decimetros cuadrados, en la que radicarén cuatro aulas para .
los alumnos y un aseo, y tendra anexo encima de la misma, UN CUARTO de treinta y tres metros y
cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, con un aseo y cublerta de terrado. Ocupa su solar una
superficie de cinco mil quinientos treinta y tres metros cuadrados, de los que corresponden a la planta
baja doscientos slete metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados, y los restantes a jardin; y
LINDA en junto: al frente, Este, con dicho Camino de La Pava; a la espalda, Oeste, con Dofia Josefa
Gelabert o sus sucesores; a la derecha entrando, Norte, con Dofia Mercedes Estapé o sus sucesores, y
a la izquierda, Sur, con Don José Estapé y Don Pablo Margarit o sus respectivos sucesores. Referencia
Catastral: 000700800DF69E0001HW .

- TITULARES DE LA FINCA -

La descrita finca consta inscrita a favor de la compaiiia "CLARA S. INVERSION S.L.", con CIF namero
B62441084, por aportacion social realizada por la anterior titular, Dofia Clara-Maria Santamaria Moreau,
en pago de las participaciones soclales suscritas, mediante escritura otorgada en Barcelona el dia
veintiuno de diciembre de dos mil; ante el Notario Don José Bauza Corchs, nimero 5.015 de su
protocolo, segdn la inscripcién 1* de su historial registral, de fecha diecisiete de mayo de dos mil uno.

- INSCRIPCION: 1, TOMO: 1.021, LIBRO: 627, FOLIO: 1, DE FECHA: 17/05/2001

http://iwww.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http:/fwww.registradores.org/csv’
CSV: 9211800098777546
Huella: 487d80d5-7ec9813b-6¢c85ae46-5c0ae839-3cabaadf-80b72fc4-2b5e7990-82986d1a
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INFORMACION REGISTRAL

Libre de éllas.

.= LIBRO DIARIO DE OPERACIONES --

NO hay documentos pendientes de despacho

Gava a 7 de Marzo de 2018

Antes de la apertura del diario

ADVERTENCIAS

l. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace

constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas aque
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

Il. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en per]uicio de tercero, por certificacién del registro
"(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

lli. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencla (Instruccién de Ia D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

IV. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

V. A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

A. Conforme a lo dispuesto en las clausulas Informativas incluldas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registroy .
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es éi Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especlﬂca del Registro, se reconoce a los interesados

los derechos de acceso, rectificacién, cancelaclén y oposicién establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarios dirlglendo unescritoala’ dlrecclén del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 2710211998)
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- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Blenes

Muebles de Espaiia publicadas a. través de
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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INFORMACION REGISTRAL

o)

Informacion Registral expedida pof _

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA
C/ LES MORERES N°4 - GAVA
tifno: 0034 93 6383431

correspondiente a la solicitud formulada por
PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP

con DNI/CIF: B58712217
EEn

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

\) . N )
' " ldentificador de la solicitud: Z87TT55H
Citar este identificador para cualquier cuestion relaclonada con esta informaci6n.

‘ o Su referencia:2017026
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA
c/ Les Moreres, num. 4, local. ‘
08850 - Gava (Barcelona)

TLF: 93.638.34.31
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que

sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, Ia libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segtin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATAS SLP

" FINCA DE GAVA N°: 30288
IDUFIR: 08086000312710

- DESCRIPCION DE LA FINCA -~

RUSTICA: PORCION DE TERRENO Ac;ultivo, secano, arenosa, en la partida llamada 'LAS MARINAS', del
término de Gava, que mide veintisiete dreas y sesentay siete centidreas, lindante: Este, la carrera de 'La
Pava'; Oeste, Dofia Josefa Gelabert; Norte, un camino, y al Sur, Dofia Marfa Purcet Marcé.

-- TITULARES DE LA FINCA -

La descrita finca consta inscrita a favor de la compaiiia "CLARA S. INVERSION S.L.", con CIF niimero
B62441084, por aportacién soclal realizada por {a anterior titular, Dofia Clara-Maria Santamaria Moreau,
en pago de las participaciones sociales suscritas, mediante escritura otorgada en Barcelona el dia
veintiuno de diciembre de dos mil, ante el Notario Don José Bauza Corchs, niimero 5.015 de su
protocolo, segtin la inscripcién 1* de su historial registral, de fecha diecisiete de mayo de dos mil uno.:

- INSCRIPCION: 1, TOMO: 1.021, LIBRO: 627, FOLIO: 5, DE FECHA: 17/05/2001

-- CARGAS PROPIAS -

Libre de ellas. '

-- LIBRO DIARIO DE OPERACIONES --
NO hay documentos pendientes de despacho
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Gava a 7 de Marzo de 2018

Antes de la apertura del diario

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas. | '

II. Esta informacié6n registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria) :

Ill. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

IV. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hlpbtecariq.

V. A los efectos de la Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

A. Conforme a lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registroy
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados

los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225dela l..ay Hipotecaria).

- Queda prohibida la Incorpor,acl‘érivd_e los ,glja,ibs que constan en la presente Informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la ¢onsulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (lnstmgdlﬁn de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta lnformaclén registral no‘surtéﬁlasj efectos regulq‘dos\eh el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuarlo receptor de esta Informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del .C o de. Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Bienes
Muebles " de Espafia publicadas - a través de la url:
https:/fwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA
C/ LES MORERES N°4 - GAVA
tifno: 0034 93 6383431

correspondiente a la solicitud formulada por
PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP

con DNI/CIF: B58712217
EEN

Interés legitimo alegado:

Investigacién jurfdica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z87TT56C
" Citar este identificador par£ qqaiquier cuestién relacionada con esta informacién.

Su referencia:2017026
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA
c/ Les Moreres, nim. 4, local.

08850 - Gava (Barcelona)

TLF: 93.638.34.31

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que

sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria. ’ )

Solicitante: PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP

FINCA DE GAVA N°: 30289

IDUFIR: 08086000312727

~ DESCRIPCION DE LA FINCA -

RUSTICA: PORCION DE TERRENO arenosa, secano, en el paraje 'LAS MARINAS’, del término de Gava,
de superficie treinta &reas, diez centiareas y cuarenta y nueve decimetros cuadrados, LINDANTE: al
Este, la carrera de 'La Pava’; al Oeste, Dofa Josefa Gelabert; al Norte, con sucesores de Dofia Mercedes
Purcet, y al Sur, con Dofia Teresa Estapé Tomés.

-- TITULARES DE LA FINCA --

La descrita finca consta inscrita a favor de la compaiiia "CLARA S. INVERSION S.L.", con CIF nimero
B62441084, por aportacién social realizada por la anterior titular, Dofia Clara-Maria Santamaria Moreau,
en pago de las participaciones sociales suscritas, mediante escritura otorgada en Barcelona el dia
veintiuno de diciembre de dos mil, ante el Notario Don José Bauza Corchs, niimero 5.015 de su
protocolo, segtin la inscripcién 1* de su historial registral, de fecha diecisiete de mayo de dos mil uno.

- INSCRIPCION: 1, TOMO: 1.021, LIBRO: 627, FoLIo: 9, DE FECHA: 17/05/2001

~CARGAS -

CENSO

- Esta finca se encuentra gravada segtn su inscripcién 1* de traslado de fecha 17 de mayo de 2.001, por
procedencia de la finca nimero 812 del Registro de la Propiedad de Castelldefels, con el censo con
dominio directo de pensién anual 25 céntimos de peseta, inscrito a favor de DONA ODILIA GIRONA
SALGADO por herencia de Don Manuel Girona 'y Fernandez Maquieira, segin escritura de adicién de
inventario autorizada en Barcelona el 15 de febrero de 1.995 por el Notario D. José Galvan Ascanio, .
niimero 365 de protocolo, de cuyo censo consta acreditada su vigencia por dicha titular, segiin nota de
fecha 2 de junio de 1.995, de conformidad con la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de Censos
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_DE ESPARA

e e Marzo.

- Seguin consta en copla de la escritura autorizada el 21/12/2000, por el Notario de BARCELONA, DON
JOSE BAUZA CORCHS, ntimero 5.015 de su protocolo. .

- INSCRIPCION: 1, TOMO: 1.021, LIBRO: 627, FOLIO: 9, DE FECHA: 17/05/2001

— LIBRO DIARIO DE OPERACIONES --
NO hay documentos pendientes de despacho

Gava a 7 de Marzo de 2018
Antes de la apertura del diario

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas. )

Ii. Esta informacié6n registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes Inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Iil. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

IV. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

V. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que: : :

A. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. : ’

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Reglstro, se reconoce a los interesados

los derechos de acceso, rectificacién, cancelaclén .y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada
pudiendo ejercitarios dirigiendo tin escrito a ia direccién del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente Indlc'atlvo; careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). o

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a

ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

expresando la fuente de procedencla {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
hitp://www.registradores.org
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- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad -
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de fa url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacién Registral expedida por

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA
C/ LES MORERES N°4 - GAVA
tifno: 0034 93 6383431

correspondiente a la solicitud formulada por
PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP

con DNI/CIF: B58712217

Interés legitimo alegado:

Investigaci6n juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones .

Identificador de la solicitud: Z87TT56U
Citar este identificador para cgfél;:juiqr cuestién relacionada con esta Informacién.
Su referencia:2017026
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INFORMACION REGI STRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA

c/ Les Moreres, num. 4, local.

08850 - Gava (Barcelona)

TLF: 93.638.34.31

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que

sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segtn dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP

FINCA DE GAVA N°: 35948
IDUFIR: 08086000393443

-- DESCRIPCION DE LA FINCA --

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA campa, yerma y arenosa, y en parte pineda, sita parte en el término de
Gava y parte en el término de Castelldefels. Poligono 8 Parcela 17. De superficie una hectérea y
cincuenta y cinco areas, del que corresponden quince dreas ochenta centidreas al término de
Castelldefels y el resto al término municipal de Gava. Linda: al Norte, con camino de la Pineda, hoy
camino del Riuet, en una linea ligeramente quebrada; al Este, con Poligono 8, Parcela 22; al Sur, con
Poligono 8, Parcela 32; y al Oeste, en parte con Maria Solé y Mercedes Font, y en parte, con linea del
término de Castelldefels. Referencia catastral de la parte de finca radicada en Gava:
08088A008000170000WH. Creada por agrupacién de la finca 5.055 de Gava y 1.327 de Castelldefels.

— TITULARES DE LA FINCA -

ECOLE BON SOLEIL SA (CIF: A08650483)
' - Participaciéon: 100% del pleno dominio

- Seguin consta en copia de la escritura de AGRUPACION autorizada el 21/03/2012, por el Nofario de
BARCELONA, DON JOSE BAUZA CORCHS, niimero 573 de su protocolo.

- INSCRIPCION: 1, TOMO: 1.357, LIBRO: 963, FOLIO: 14, DE FECHA: 26/07/2012

-- CARGAS --

Libre de ellas.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

NO hay documentos pendientes de despacho

Gava a 7 de Marzo de 2018

Antes de la apertura del diario

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

il. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

1ll. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente inforrnacién registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N.‘17I02I98; B.O.E. 17/02/98)

IV. Esta Informacién no surte los efe;:tos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

V. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diclembre, de Proteccién de Datos de caracter

3

personal queda informado de que: :

- A. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados

los dérechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada
pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indiéat!i(o, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). ’

o

- Queda prohibida la incorporacién de Ios datos que pﬁnétan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instriiccién de la-D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciories de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

http://www.registradores.org
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Registradores E - INFORMACION REGISTRAL
: DE ESPARA |

Informacién Registral expedida por

FERNANDO PEDRO MENDEZ GONZALEZ

i

- Registrador de la Propiedad de L'HOSPITALET DE LLOBREGAT 4
Ronda de Can Rabada, 2 3° 22 - CASTELLDEFELS
tifno: 0034 93 3380312

correspondiente a la solicitud formulada por
PAREJA | ASSOCIATS ADVOCATS SLP
con DNI/CIF: B58712217
1 ] |

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

ldqpﬁﬁcador de la solicitud: Z88TCO7F
Citar este identificador para cuﬁiﬁuiér cuestlén 'rgigcionada con esta informacién.
: Su referencia:2017026
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INFORMACION REGISTRAL

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA..- Pieza de tierra campa, yerma y arenosa, y en parte pineda, sita parte en el término de Gavay
parte en el término de Castelldefels. Poligono 8 Parcela 17. De superficie UNA HECTAREA Y
CINCUENTA Y CINCO AREAS, del que corresponden QUINCE AREAS OCHENTA CENTIAREAS al
término de Castelldefels y el resto al término municipal de Gava. LINDA: al NORTE, con el camino de la
Pineda, hoy camino del Riuet, en una linea ligeramente quebrada; al ESTE, con Poligono 8, Parcela 22;
al SUR, con Poligono 8, Parcela 32; y al OESTE, en parte con Maria Solé y Mercedes Font y en parte con
linea del término de Castelldefels.

LOCALIZACION REGISTRAL

FINCA DE CASTELLDEFELS N°: 45115
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08082000605616
REFERENCIA CATASTRAL: 08055A006001790000ZK

ESTADO COORDINACION CATASTRAL: No consta
TITULARIDADES

ECOLE BON SOLEIL SA
A08650483
TOTALIDAD del pleno dominio por titulo de agrupacion.

TITULO: Adquirida por tituto de AGRUPACION en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el notario
Don José Bauza Corchs de Barcelona, el dia 21 de Marzo de 2012, con n° de protocolo 573/2012.

Inscripcién: 1° Tomo: 1.629 Libro: 1.127 Folio: 186 Fecha: 19 de Junio de 2012.

CARGAS
- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA DE CASTELLDEFELS 1327 ASIENTO DE NOTA MARGINAL 8 CON
FECHA 19/06/2012 TOMO: 1642, LIBRO: 1138, FOLIO: 148.

Afecta por 5 afios al pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados segtn la 1* nota al margen de la Inscripcién 8%, de fecha 19 de junio de 2012.

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA DE CASTELLDEFELS 5140 ASIENTO DE NOTA MARGINAL 6 CON
FECHA 19/06/2012 TOMO: 1642, LIBRO: 1138, FOLIO: 149.

Afecta por 5 afios al pago del Impues,fo de Transmislones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados segin la 1* nota al margen de la inscripcién 6%, de fecha 19 de junio de 2012.

- CONSTITUIDA EN EL TOMO 1629, LIBRO 1127, FOLIO 186, AL MARGEN DE LA
INSCRIPCION/ANOTACION 1, DE FECHA 19 DE JUNIO DE 2012. :
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Reglstradores INFORMACION REGISTRAL
.DE ESPANA .

ecta por > anos al pago mpuesto de Transmisiones Patrimoniales os Juridicos
Documentados seglin Ia 1* nota al margen de la inscripcién 1%, de fecha 19 de junio de 2012.

ASIENTOS VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES

ADVERTENCIAS

i 1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace

; g constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la recedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas. .

2, Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la Ihcorporaclén de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de carécter
personal queda Informado de que:

a. Conforme a Io dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados

los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada
pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrlto a la direccién del Registro.

VLa presente nota se entiende expedida antes de las 9:00 horas de hoy.

Castelldefels, doce de marzo del a;ﬁo dos mlldiecioaho '

ADVERTENCIAS

Ty

.- Esta Informacién registral tiene valor puramenta lndlcatlvo, careciendo de garantia, pues ia libertad °
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo’ se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). : .

~ Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través . de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Pg. General Mendoza
num. 2, entresol B

17002 Girona
Tel. 872 03 14 99 . Duatis ARQUITECTES SLP

Fax 872 03 13 07
e-mail: jduatis@coac.cat
Nif: B55025936

www.duatié-arquitectes.com

CALCUL DE L’EQUIVALENT ECONOMIC DEL 15% DE LINCREMENT
D'APROFITAMENT URBANISTIC DE LAMBIT PREVIST DE LA~
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN LUAMBIT
DE L’'ESCOLA BON SOLEIL DE GAVA.

JORDI DUATIS | PUIGDOLLERS, ARQUITECTE MARGC 2018
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iINDEX
1. OBJECTE DE LA VALORACIO
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4.2 Planejament i classificacié urbanistica
4.3 Qualificacié urbanistica: usos i edificabilitats
4.4 Cessions obligatories
4.5 Carregues d’urbanitzacio
4.6 Gesti6 urbanistica
5. METODOLOGIA
5.1 Metodologia de calcul
5.2 Calcul del valor de repercussié
5.3 Calcul del valor de sol per comparacid-de mercat
6. DETERMINACIO DEL VALOR DE SOL DE L'US D’EQUIPAMENT
6.1 Calcul del valor de sol mitjangant el métode residual
6.1.1 Valor de venda d’equipament obtingut per explotacié econdmica de
'equipament
6.1.2 Valor de venda d’equipament obtingut a partir del valor residencial

6.1.3 Calcul del valor de sol

6.2 Valor de sol qualificat d’equipament obtingut per comparacié de mercat
6.3 Valor de repercussié de sol qualificat d’equipament

7. CALCUL DE EQUIVALENT ECONOMIC DE LES CESSIONS D" APROFITAMENT URBANISTIC
8. ESTUDI DE MERCAT D’EQUIPAMENTS

9. ESTUDI DE MERCAT D’HABITATGES
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LENT ECONOMIC AL 15% DE LINCREMENT
MNISTIC . ESCOLA BON SOLEIL . Duatis shauirectes sie

VALORACIO

N
e - inar I'equivalent econdmic del 15% de lincrement d’aprofitament urbanistic de
I'ambit previst de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita en 'ambit de
'Escola Bon Soleil de Gava.

SOL-LICITANT:

ECOLE BON SOLEIL, SA
Cami de la Pava, 15
08850 Gava, Barcelona

DATA DE LA VALORACIO: MARC 2018

IDENTIFICACIO DE L’IMMOBLE
EMPLACAMENT:

L’ambit de la proposta de MPPGM té una superficie de 26.653,4 m? (segons aixecament
topografic) i limita:

- Al Nord amb I’eix del Cami del Riuet

- AT'Est amb I'eix del Cami de la Pava

- Al Sud amb la reserva viaria definida en la MPGM (1996) en relacié amb I'alineacié de
viat de ['escola Bon Soleil i el CAmping Estrella de Mar

- U'Oest amb el Camping Estrella de Mar i el limit municipal de Castelldefels.

DEFINICIO DE AMBIT:

L’ambit de la proposta de Modificacié puntual inclou les seglents finques, en les que
actualment es troben les instal-lacions de I'Escola Bon Soleil, i gue tenen una superficie
segons dades cadastrals de 11.089 m?2:

08088A008000220000WA Superficie: 8.683 m?
000200800DF16HO001FR Superficie: 2.406 m?

Aguestes parcel-les es corresponen amb les finques nums. 30.287, 30.288 i 30.289
inscrites en el Registre de la Propietat de Gava i sén propietat de la societat CLARA S.
INVERSION, SL. La propietaria té aquestes finques arrendades a favor d’ECOLE BON
SOLEIL, SA, titular de I’Escola.

Aixi mateix, 'ambit de planejament incorpora la part de la parcel-la amb referéncia
cadastral 08088A008000170000WH que es troba dins el terme municipal de Gava,
propietat d’ECOLE BON SOLEIL, SA, que es correspon amb la finca ndm. 35.948 del
Registre de la Propietat de Gava. La superficie de la finca és de 13.850m>.
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4.1

L’ambit inclou també una franja del Cami de la Pava, entre el limit de la propietat privada
i el semi-vial del citat Cami, de 969,01 m? i una franja del cami del Riuet de 628,83 m?,
ambdues de titularitat municipal.

SITUACIO | ENTORN

’escola Bon Soleil esta ubicada a Gava Mar, per sobre de l'autovia de Castelldefels C-31, i
propera al Canal Olimpic de piraglisme.

A I’entorn urba predominen blocs residencials de baixa densitat, equipaments esportius i
un camping, mentre que a la zona nord I'entorn es rural.

) CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

Caracteristiques de I’ambit

’ambit de la Modificacié Puntual de PGM compren el terrenys ocupats per I’Ecole Bon
Soleil, aixi com els terrenys necessaris per permetre la seva ampliacié aixi com
'ordenament de I'entorn.

La iniciativa de la Modificacié Puntual de PGM és de la societat ECOLE BON SOLEIL, SA,
titular del Lycée Francais de Gava, Bon Soleil, i propietaria de part dels terrenys que
conformen I’ambit de planejament, i de la societat CLARA S. INVERSION, SL propietaria de
la resta de terrenys de 'ambit. E
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4.3

ALENT ECONOMIC AL 15% DE LINCREMENT
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* 3
Poligon de reparcel-laci6 del poligon d’actuacié urbanistica
Delimitat per la modificacié puntual del Pla General metropolita
en I'ambit de I'Escola Bon Soleil de Gava.

Planejament i classificacié urbanistica

Entre els objectius de la referida MPPGM esta el de fer possible I'ampliacié de I'Escola
Bon Soleil, tot establint els parametres d’ordenacié detallada del sol, que es classifica
com a urba no consolidat, i es qualifica majoritariament com a sistema urbanistic
d’equipaments (clau 7a). Aixi mateix, linstrument de planejament estableix les
corresponents obligacions dels propietaris de cessié a I’Ajuntament de Gava de so! per a
sistema viari i per a sistema d’espais lliures i equipaments publics, a més de la cessié de
sol amb aprofitament urbanistic, que s’haura de fer efectiva mitjancant el pagament del
seu equivalent economic.

El poligon es troba integrat per sols qualificats com sistema d’equipaments comunitaris i
dotacions actuals (clau 7a), sistema viari basic (clau 5) i sistema de parcs i jardins urbans
de nova creacid de caracter local i equipaments comunitaris i dotacions de noca creacié
de caracter local (clau 6b/7b).

Qualificacid urbanistica: usos i edificabilitats

L'ambit de MPGM té una superficie de 26.653,40 m?, dels quals 20.990,40 m? estan
destinats a Equipament comunitaris i dotacions (clau 7a).

Adjuntem el quadre resum de superficies de les zones i sistemes:

SUPERFICIE: 26.653,40 m?
ZONIFICACIO:
5 Sistema viari basic 3.518,14 m?
Xarxa viaria basica
6b/7b Parcs i jardins urbans i equipaments comunitaris i dotacions 2.144,86 m?
De nova creaci6 de caracter local

7a Eq'uipaﬁxents comunitaris i dotacions . 20.990,40 m?
: Actuals

26.653,40 m?
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4.4 Cessions obligatories

4.5

4.6

5.1

Tal i com s’ha justificat en la Memoria justificativa de la present MPPGM, els propietaris
tenen I'obligacié de cedir el 15% de I'increment d’aprofitament urbanistic que comporta
la nova ordenacio:

El calcul de les obligacions de cessié de sdl amb aprofitament que correspon d’acord amb
aquesta premissa és el segilient:

Ambit de planejament: 26.653,40 m?
Parcel-la resultant 7a: 20.992,06 m?
Sostre actual (Aixecament) 5.837,00 m?
Increment de sostre 6.663,00 m?
Edificabilitat total 12.500,00 m?

Cessions d'aprofitament urbanistic:
15% x 6.663,00 m? de st.= 999,45 m? st.

Carregues d’urbanitzacié

Costos d’urbanitzacié dels sols qualificats com a sistema viari basic (clau 5).

Costos d’urbanitzacié dels sols qualificats com a sistema de parcs i jardins urbans i
d’equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local (clau 6b/7b),
que, transitoriament, i fins que es redacti un pla especial que delimiti la superficie
destinada a equipament, i n’estableixi I'ordenacié i en concreti I’ds, hauran de ser
urbanitzats integrament com a espai lliure, d’acord amb I'article 9.3 de la Normativa de la

MPPGM.

Els costos son els definits al Projecte d’Urbanitzacié del poligon.

Gesti6 urbanistica

El PMU estableix un unic poligon d’actuacid.

Sistema d’actuacid: Sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacio
basica.

METODOLOGIA

Metodologia de calcul

Atés que es tracta d’un Us singular, amb escassa informacié al mercat immobiliari hem
emprat dos sistemes alternatius per determinar el valor de venda de I'equipament:
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6.1

6.1.1
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Calcul del valor de repercussié

El calcul del valor de repercussié de sol s’ha portat a mitjancant el metode residual
estatic definit a Varticle 23 b) del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol (RD
1492/2011, de 24 d’octubre).

VRSzﬁ—Vc
K

VRS = Valor de repercussié del sol
W = Valor en venda de I'Us considerat del producte immobiliari acabat

Ve= Valor de la construccid. Inclou cost de construccid de contracte, tributs,
honoraris professionals i altres despeses de la construccio.

K= Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de financament, gestio
i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat immobiliaria.
Aguest coeficient K tindra amb caracter general un valor d'1,40, i podra
modificar-se en determinats casos:

® Podra reduir-se fins a un minim d’1,20 en terrenys destinats a la construccié
d’habitatges unifamiliars en municipis d’escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a proteccié en que es fixi el valor maxim de venda
inferiors al mercat, naus industrials o edificacions vinculades a explotacio
economica.

e Podra augmentar-se fins a un maxim d’1,5 en promocions d’extraordinaria
localitzacio, forta dinamica immobiliaria on el termini de comercialitzacié i el
risc justifiquin I'aplicacié de majors despeses generals.

Calcul del valor de sol per comparacié de mercat
Valor obtingut mitjancant el meétode de comparacid de mercat de sols qualificats
d’equipament.

DETERMINACIO DEL VALOR DE SOL DE L’US D’EQUIPAMENT

Calcul del valor de sol mitjangant el métode residual
Valor de venda d’equipament obtingut per explotacié econdmica
Valor de venda obtingut per explotacié econdmica de I'equipament

Atés que es tracta d’un immoble en explotacié economica, la millor metodologia de
valoracid és la de capitalitzacid de les rendes esperades.
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A partir de dades aproximades de I'explotacié economica del centre Bon Soleil dels
darrers anys, hem fet una estimacié del valor de mercat de 'immoble actual capitalitzant
les rendes esperades, mitjangant la segiient formulacio:

Img-Desp 1 4 1" _reversio

TalorCap .= - R a-0"

Les rendes d’explotacié s’han estimat a partir de la informacié proporcionada per I'Escola
Bon Soleil dels exercicis 2010-2013.

RESULTADOS 2013 RESULTADOS 2012 RESULTADOS 2011 RESULTADOS 2010

T LR BT A R o IR g TS o B =
COMPRAS Y GASTOS 6.239.074,79 € COMPRAS Y GASTOS 6.206.075,88 €] COMPRAS Y GASTOS ~ 5.921.331,64 COMP! .561.757,44 €]
VENTAS E INGRESOS 7.336.607,12€ VENTAS E INGRESOS 7.026.909,48 €] VENTAS EINGRESOS  6.751.952,35 VENTAS E INGRESQOS 6.360.092,82 €]
BENEFICIO: 1.097.532,33€ 820.833,60 €| 830.620,71 § 798.335,38 €|

De I'estudi podem deduir que I'estructura de ingressos i despeses és ajustada a les
caracteristiques de I'explotaci6 (les despeses representen un 85-88% dels ingressos), amb
uns resultats que s’incrementen anualment, obtenint els millors resultats a I'exercici
2013. .

Atés que no disposem de dades dels ditims anys, hem considerat com a rendes mitjanes a
efectes de calcul les del darrer any del qual disposem d’informaci6 (2013).

A efectes de calcul hem considerat que la renda atribuible a 'immoble és un 75% dé la
renda total, corresponent el 25% restant a mobiliari i gestio.

El caleul d’actualitzacio de rendes s’ha realitzat considerant una vida Util esperada per
Iimmoble de 25 anys i una taxa de rendibilitat del 6-7%, adequada per aquest tipus

d’immobles.

RESULTATS ANY 2013: 1.097.532 €

RENDA/m?: . 203 €/m?

RENDA IMPUTABLE AL IMMOBLE: 75%

RENDA EXPLOTACIO: 152 €/m? anual

ACTUALIZACIO DE VALORS

RENDA ANUAL: 152 €/m?

VIDA UTIL ESTIMADA: 25

TAXA D’ACTUALITZACIO: 7%

VALOR MERCAT: 1.920 €/m? Valor de I’equipament estat actual

Obtingut el valor de mercat de l'edifici en estat actual, calcularem el valor del sol
mitjancant el metode residual.

Atés que el valor de mercat correspon al valor de I'edifici en estat actual, considerem que
el valor d’un edifici d’equipament escolar d’obra nova és de I'ordre d’un 25% superior:

VV= 2.400 £/m? Valor de venda equipament obra nova
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‘-'-I\""f‘g‘
éﬁo{w' Aficultat d’ofertes en venda d’'immobles destinats a equipament, i la
Reterggeneitat de les mostres, és dificil obtenir mitjancant un estudi de mercat el valor
en venda dels usos d’equipament. Per aquest motiu, és habitual obtenir el valor en venda
d’immobles d’equipaments deduint un percentatge del valor dels immobles residencials
de la zona, generalment aplicant una deduccid de I'ordre del 20 — 25%.

Obtingut el valor residencial de nova planta mitjancant un estudi de mercat, es calcula el
valor del sol mitjangant el métode residual estatic definit al Reglament de valoracions.

En aquest cas obtindrem el valor de venda de I'is equipament, a partir d’un estudi de
mercat d’habitatges, deduint posteriorment un 20-25% per la rigidesa que suposa la
qualificacié d’ds equipament.

El quadre segiient resumeix algunes de les mostres obtingudes d’habitatges a la zona
objecte d’estudi, totes elles ubicades a I’entorn de I'autovia (C-31).

OP. SITUACIO TIPOLOGIA ESTAT  FONT  SUP.m* PREU(€) PREU&/m? ofjg:;an PREU €/m?
1 Area destudi pis bo tucasa.com 142 465.000 € 3.275 0,9 2.947,18
2 Area destudi pis molt bo fotocasa 125 425.000 € 3.400 0.9 3.060,00
3 AC3H pis bo fotocasa 95 299.000 € 3.147 0,9 2.832,63
4 AGC-3 pis molt bo fotocasa 75 270.000 € 3.600 09 3.240,00
5 AC31 pis bo lacasa 80 285.000 € 3.563 0,9 3.206,25
6 Sota C-31 pis bo gavmmo 58 205.000 € 3.534 0,9 3.181,03
7 Sobre C-31 pis bo yaencontre 67 246.900 € 3.685 0.9 3.316,57
8 Sobre C-31 pis bo eritage.net 72 240.000 € 3.333 0,9 3.000,00
9 Area d'estudi pis molt bo habitaclia 120 425.000 € 3.542 0,9 3.187,50

3.107,91

Els preus d’habitatges de segona ma oscil-len entre 3.100 - 3.700 €/m?2. Deduit el 10% en
concepte d’ajust entre oferta i demanda, el valor mig és de 3.107,91 €/m?2. Per obtenir un
valor equiparable a la localitzacié i la obra nova hem multiplicat els valors de cada
immoble per uns coeficients homogeneitzadors de les mostres, resultant un valor de
venda residencial d’obra nova mig de 3.355 €/m?.

Obtinguts els valors homogeneitzats, considerem que el valor d’un equipament, sera de
lordre d’un 75% del valor residencial. Obtenint un valor de venda a partir del valor
residencial de 2.200-2.800 £/m?2.

VV= 2.516 €/m? Valor de venda equipament obra nova

Calcul del valor de sol

El valor de repercussié de I'equipament el determinarem mitjancant el métode residual
estatic, aplicant la formulacié del Reglament de Valoracions:

VRS:Q—VC
K

El valor de venda de I'equipament, calculat en els apartats anteriors és :

VV (calculat per explotacié econdmica): 2.400 €/m?
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VV {(calculat a partir de valors residencials): 2.340 —2.497 €/m?
VV (valor adoptat): 2.500 €/m?

Cost de construccid: es considera un cost de construccié de contracte de 1.100 €£/m?

Despeses de promocid: 30 % sobre cost de construccid

VW= 2.500 €/m? Valor equipament d’obra Nova
CC= 1.100 €/m?

GP= 330 €/m?

K = 1,4

VR = 355 €/ m?

A partir dels valors de repercussié calculats, adoptem a efectes de calcul:

Valor de repercussio equipament: 355 €/m?

6.2 Valor de sol qualificat d’equipament obtingut per comparacié de mercat

D’altre banda, a efectes de verificacié, hem pogut aplicar el métode de comparacié de
mercat a partir de testimonis de terrenys qualificats d’equipament.

Malgrat que és dificil trobar oferta de terrenys qualificats d’equipament, hem localitzat
mostres suficients per poder establir una comparacié, si bé s’han de corregir
notablement en funcié de la qualitat i la localitzacio. )

El mercat de terrenys destinats a equipaments es caracteritza per una escassetat
d’operacions, fet que dificulta notablemient I'aplicacio de la metodologia de comparacié
de mercat per manca de testimonis.

En aquest cas hem trobat ofertes comparables de terrenys destinats a equipaments
(geriatrics, col-legis, sanitaris, etc.), si bé cal tenir en compte que estan millor ubicades.

4 PREU coef. PREU coef. coef. coef. valor
2 2
oP. SITUACIO FONT SUP..m SUP. mst PREU (€) €m?* of/deman €/m* Localitzacié  Superf. Qualit homog.
1 Castelidefels Fincas El Pinar 4000 3800 1.850.000 € 487 0.85 413,82 09 1 1 372,43
2 Castelidefels GRANT 3300 3124 1.600.000 € 512 0,85 435,34 0,8 1 1 391.81
3 Matard finques Nadal 815 900 200 000 € 222 0,85 188,89 11 1 1.1 228.56
346,01 330,93

En el quadre resum es pot observar que, al tractar-se terrenys destinats a equipaments,
caracteritzats per un mercat molt reduit i amb dificultat de comercialitzacio, hem aplicat
un 15% de descompte a totes les operacions en concepte d’ajustament entre preus
d’oferta i els preus en que considerem que poden portar-se a terme les transaccions.

De I'estudi de mercat podem deduir que els valors de repercussio per a Us d’equipament,

una vegada aplicats els coeficients d'homogeneitzacié, a la zona oscil-larien entre 250 —
390 €/m? st, obtenint un valor mig de 330 €/m? st.
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- Valor obtingut mitjangant el métode comparacié de mercat: 330 €/m? sostre
- Valor obtingut mitjancant el métode residual: 355 €/m? sostre.

A efectes de calcul de la cessié d’aprofitament adoptem el valor calculat mitjangant el
metode residual resultant un valor de VR= 355 €/m?

CALCUL DE ’EQUIVALENT ECONOMIC DE LES CESSIONS D’ APROFITAMENT URBANISTIC

Atés que la MPPGM que s’executa dona lloc a una parcel-la tnica i indivisible, I'article
10.2 de la seva Normativa estableix que els propietaris hauran de pagar a I’Ajuntament
de Gava, en concepte de cessid gratuita de sol amb aprofitament urbanistic, I'’equivalent
economic al 15% de lincrement d’aprofitament urbanistic de I'ambit previst a la
Modificacié (999,45 m2st).

15% de I" increment de sostre: 999,45 m3st

Valor de repercussid de sol d’ds equipament: 355 €/m?st

El valor monetari del sol corresponent al 15% De I'increment d’aprofitament és:

999,45 m?st x 355 €/m?= 354.804,75 €

Valor monetari de la cessié d’aprofitament : 354.805 €

El técnic que subscriu, entén que la quantia econdmica corresponent a la cessié del 10%
d’aprofitament urbanistic és de _354.805 € (TRES-CENTS CINQUANTA-QUATRE MIL VUIT-
CENTS CINC EURQS).

Girona, 26 de marg de 2018

Jordi Duatis Puigdollers, arquitecte
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8. ESTUDI DE MERCAT D’EQUIPAMENTS MARC 2018

i

Font: Habitaclia — Fincas El Pinar
Adreca: El Poal, Castelldefels
Superficie: 4.000 m?

Preu venda: 1.850.000 €

Preu metre quadrat: 463 €/m?

CON ANTEPROYLLIO

Cistobucon

1.850.000 € - @ e

Caractensticds
qenerates

Font: Habitaclia — Grant
Adreca: Bellamar, Castelldefels
Superficie: 3.300 m? / 3.124 m? st.
Preu venda: 1.600.000 €

Preu metre quadrat: 485 €/m?

WIIGRANT]

Distnbudicn
1.600.000 € evane T

.

Caracueristicas
generales
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\CHAD BT ingy S Na”d‘arl
Adreda LONZ
Superﬁ’ 5¥m? / 900 m? st.

Preu venda: 200.000 €
Preu metre quadrat: 235 €/m?

Distribucion

00002 € -
Caracteristicas
generales

DE L INCREMENT

wlar para equipamientos privada

. Duatis 2ECUITECTES 40P

TESTIMON! 3
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9 - ESTUDI DE MERCAT D’HABITATGES MARG 2018

Font: tucasa.com - immomax
Adreca: Ctra. C-35, aprop Camping Estrella de Mar, Gava Mar
Superficie: 142 m?

Preu venda: 465.000 €

Preu metre quadrat: 3.275 €/m?

Caracteristicas ded piso =

u Dosscones o pie
o

Datos del inmueble

SANTOS

oy

Caracteristicas ¢ edificia

Venta de piso en Gava « ® Informacion adiconal

e 3

Font: Fotocasa — Joseph Benedict
Adrega: Gava Mar

Superficie: 125 m?

Preu venda: 425.000 €

Preu metre quadrat: 3.400 €/m?
= fotocasa + 2

onre oraacac: [
Cantacta ahorat
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FO \ ) 552 51245 ./? nedlct ‘
Adrega; Avi yfta de Castelldefels, Gava Mar
Superf S
Preu venda: 299.000 €
Preu metre quadrat: 3.147 €/m?
< fotucasa ¢ 1z F e o s oy
299.000 €

Lontece shors

Font: Fotocasa - Gavimmo
Adrega: Gava Mar
Superficie: 75 m?

Preu venda: 270.000 €
Preu metre quadrat: 3.600 €/m?

= fotocasa s
B ; 270.000 € .

iContacta ahora'

.
A

s g -
LR L. » Lasnes memesn 0 Yoy
ot fox aos, Got o

W B e
-2 % Gan >

I ek

e ) -
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Font: Fotocasa — La Casa
Adreca: Gava Mar

Superficie: 80 m?

Preu venda: 285.000 €

Preu metre quadrat: 3.563 €/m?

iContacta ahorat =7 T
LANCASA .
= fotocasa ) & et
Apartamento en (astelidefels - Gava Mar/ Gava Mar, Gava L
el 285.000 € =72
S 13 attac e s E32oet o (1800 . o

R 4

Font: Fotocasa - Gavimmo
Adreca: Gava Mar
Superficie: 58 m?

Preu venda: 205.000 €
Preu metre quadrat: 3.534 €/m?
= fotocasa

* Descripaidn Acogedar piso de 58 m? sin armueblar en zona tranquila cerca de la playa
men e . CorTeEiea o Tairors B EomareaTs e i e y de |2 pineda Posee cocina independiente, 2 habitaciones doblesy 1
s bafic Lacalefaccdn es de gas ciudad,la terraza, Ia cusi tiene salida
Piso en Gava - Gava Maritimo / Gava Mar, Gava desde ‘sainn y dormitorios, es espaciosa y luminosa, eltrastero arnplic y
tarmbién posee una plaza de parking todo ello en una 2ona comunitana
#51bato Dissmz 1 3*plarca N

v cuidada con piscina, zona deportiva, parque infantit y jardir.
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O TESTIMON! 7

Preu venda: 246.900 €
Preu metre quadrat: 3.685 €/m?

yaencontre
A RS i . R ooxe BN
. Piso en venta
Piso en venta en Gavéa Mar en Gava R T A G Ve IE] Vir B
[ - N 1 Bk

57m’{ 3hat | " bados

246.900 € a o B

Font: yaencontre — eRitage.net
Adreca: Gava Mar

Superficie: 72 m?

Preu venda: 240.000 €

Preu metre quadrat: 3.333 £/m?

L R AL 50 Ba. o e

Deseripinn ded inmuebss

Piso en venta en calle Gregal, Gavéa Mar en Gava
72m=  2hab | 1befos

240000€ o - . O R
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Font: Habitaclia — Dextra Pisos
Adrega: Gava Mar

Superficie: 120 m?

Preu venda: 425.000 €

Preu metre quadrat: 3.542 €/m?

425.000 € -

Dextra Pisos
‘ he baizde 44.000 € DDTRA Ve INESS s ATAGT

prsos

Hencisies

Piso en gava mar gava
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