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A.- MEMORIA DE LA INFORMACIO
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1. OBJECTE DEL DOCUMENT

El present document té per objecte 'ordenacio del sector de Llevant Mar de Gava, sector del front maritim situat
entre 'autovia, el carrer de I'Escala, la platja i el limit amb les edificacions del carrer Premia.

2. ANTECEDENTS
2.1. EL PLANEJAMENT ANTERIOR A 1990

L’ampli territori anomenat la Pineda de Gava va ser objecte d’'una primera ordenacié mitjangant un Pla Parcial
aprovat definitivament I'any 1963 que va permetre el desenvolupament urbanistic i edificatori d'amplies arees
del front costaner de Gava. Les zones consolidades van ser reconegudes pel Pla General Metropolita
definitivament aprovat I'any 1976 i qualificades de sol urba, mentre que a les mancades de certa infraestructura
els hi fou aplicat el régim urbanistic del sol urbanitzable i per tant, I'obligacié de redactar un nou planejament
parcial, com és el cas dels sols del sector de Llevant-Mar, objecte d’aquest planejament.

El Pla General Metropolita va assignar als sols objecte del present planejament el régim urbanistic de sol
urbanitzable no programat i la qualificacié de desenvolupament urba opcional, Intensitat 3 (clau 21), a més de
les qualificacions corresponents als sistemes: viari basic (clau 5) i parcs i jardins urbans de nova creacié (clau
6b). L’Ajuntament de Gava va redactar i tramitar un primer programa d'actuacio urbanistica I'any 1979, constituit
pel conjunt de terrenys situats a 'anomenada Pineda de Gava a I'ambit delimitat pels carrers de I'Escala a l'est,
autovia C-31 al nord, Zona Maritima Terrestre al sud i limit del sol urba a l'oest. Aquest primer programa
d'actuacio urbanistica va ser aprovat en data 19 de novembre de 1979 pel Consell Metropolita de la Corporacié
Metropolitana de Barcelona.

Els diversos intents de desenvolupar el Pla Parcial van posar de relleu la inadequacioé dels continguts del PAU
de 1979, el que va motivar una proposta municipal de redactar una modificacié del planejament, sol-licitud que
va ser atesa per la Corporacié Metropolitana de Barcelona qui va redactar conjuntament amb la Geréncia de
Promocio de la Costa Metropolitana un nou programa d'actuacioé urbanistica i Pla Parcial, que van ser tramitats
i aprovats definitivament I'octubre de 1987. El planejament, perd, no va prosperar, atés que la seva executivitat
estava condicionada a linforme favorable de la Demarcacié de Costes del Ministeri d’'Obres Publiques i
Urbanisme, qui va emetre informe desfavorable, en espera de la nova legislacié de costes, aleshores en tramit.

La Llei de Costes de 28 de juliol de 1988 va incidir notablement en 'ordenacié prevista, molt especialment pel
que fa a la delimitacié de la zona maritimo-terrestre, que va implicar ampliacions de servituds de proteccié de
domini, especialment significatives en els sols urbanitzables on la franja de proteccié de 20 metres prevista a la
legislacio anterior es va incrementar fins a 100 metres. La revisié de I'ordenacié del planejament es va fer
inevitable.

2.2. EL PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA | PLA PARCIAL DE 1990

El planejament va ser modificat i el sector va ser de nou delimitat en el marc de la Revisié del Programa
d'Actuacio Urbanistica del Pla General Metropolita pel quadrienni 1984-1988, amb els corresponents programa
d'actuacio urbanistica, aprovat el 24 de gener de 1990, i el Pla Parcial aprovat el 17 d’octubre de 1990.

El nou planejament va suposar un canvi substancial en relacié a I'ordenacio inicial com a conseqiéncia de la
diferent composicio volumétrica resultant del nou tractament del passeig maritim, aixi com de la situacié de fora
d’ordenacié que la nova Llei de Costes va deixar a les edificacions situades en la franja de 100 metres de la
zona maritimo-terrestre. També va suposar un canvi de gestio en el seu desplegament, en proposar I'Ajuntament
passar el sistema d’actuacié al de Cooperacio, o en el seu cas pel d’expropiacio.
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L’ambit del sector es va mantenir: és el corresponent a 'anomenada Pineda de Gava, delimitat pels carrers de
I'Escala a l'est, autovia C-31 al nord, zona maritima-terrestre al sud i limit del sol urba a I'oest. La seva superficie
va ser mesurada en 117.370 m2.

2.3. LA MODIFICACIO DEL PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA | EL PLA PARCIAL DE 2004 - 2010

L’any 2004 I'Ajuntament de Gava va reprendre la transformacié dels sols amb la redaccio de la Modificacio del
Programa d'Actuacié urbanistica i del Pla Parcial de 1990.

Aquesta modificacié de les previsions del planejament sobre el sector va ser motivada per un ajust en l'ordenacié
dels sols destinats a sistemes: la incorporacié d'una zona d'equipament enfront de I'avinguda d'Europa, el canvi
d'ubicacié de la qualificacié de zona verda per incrementar el sol public enfront del mar, aixi com la modificacio
del tracat viari per evitar els carrers en cul de sac i donar continuitat al carrer dels Tellinaires com a front del parc
i passeig maritim. Aixi mateix es va concretar la delimitacié de I'ambit, zona maritima-terrestre inclosa, en
disposar de cartografia més precisa que al 1990.

Pel que fa al sostre és rellevant indicar el manteniment de I'edificabilitat determinada al PGM per a la zona 21,
de 0,25 m?st/m?sol. El pla obligava a la preceptiva cessio a I'Ajuntament del 10% de I'edificabilitat en cadascun
dels usos, i la cessid dels sols destinats a sistema viari i espais lliures, aixi com d'una parcel-la per al seu Us
com a equipament geriatric amb una edificabilitat de 5.920 m?st.

També es va modificar la proposta d’'ordenacidé dels usos de caracter privat, amb la reducci6 a la meitat del
sostre destinat a usos hotelers, que va passar dels 10.000 m? st previstos inicialment als 5.000 m? st. Cal
contextualitzar la mesura amb la fi de la conjuntura que van suposar les olimpiades de 1992 respecte de la
demanda hotelera.

La Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 25 de maig de 2006, va aprovar definitivament
la Modificacié del Pla Parcial d’ordenacié del Sector Llevant Mar de Gava, mentre que el Programa d’actuacié
urbanistica no va ser aprovat fins al 9 de desembre de 2009, essent executius els planejaments amb la publicacié
de 'acord d’aprovacio definitiva d’aquest darrer, el 19 de febrer de 2010 (DOGC num. 5.571). En endavant ens
referirem a aquests plans com a Modificacié de 2010.

2.4. EL DESENVOLUPAMENT DELS SOLS

Un cop declarat executiu el planejament, el 19 de febrer de 2010, Vivendes Casado, SL, propietaria de més del
50% de la superficie total del sector, va promoure el desenvolupament dels sols d’acord amb el sistema
d’actuacio previst pel planejament, reparcel-lacié per compensacié basica, amb la constitucié de la corresponent
Junta de Compensacio del sector Llevant Mar. En data 27 de setembre de 2011, 'Ajuntament de Gava va
aprovar inicialment els Estatuts i Bases d’actuacié de la Junta de Compensacid, que posteriorment van ser
aprovats definitivament en data 13 de desembre del mateix 2011.

La Junta de compensacio va ser constituida en escriptura publica en data 28 de desembre de 2011. A la Junta
es van incorporar la totalitat dels propietaris de sol privat que integren el poligon.

D'acord amb dita escriptura, Vivendes Casado, SL era propietaria de 69.695,04 m? de sol, és a dir del 59,21%
de la totalitat de I'ambit de 117.710,28 m2. Pel que fa a 'ambit de 101.232,76 m?, de superficie de titularitat
privada aportada, els propietaris de la qual han de participar en el repartiment equitatiu de les carregues i dels
beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica, la proporcié és superior, del 68,84%.

En relaci6 al Projecte d’urbanitzacio, redactat per AGA Enginyeria, SL d’acord amb els criteris municipals, aquest
també va ser promogut per Vivendes Casado, SL. L'Ajuntament de Gava, en sessi6 celebrada per la Junta de
Govern Local d’11 de gener de 2011, va aprovar inicialment el “Projecte d’Urbanitzacié del Sector Llevant Mar
de Gava”.



En data 25 de maig de 2016, mitjangant escriptura de compravenda, la societat LARK REOCO 1, SLU va adquirir
de VIVENDES CASADO, SL la totalitat de les finques propietat d'aquesta entitat dins de I'ambit del sector Llevant
Mar, passant a ser el propietari majoritari del sector.

2.5. LANUL-LITAT DEL PLANEJAMENT

Nargam, SA, un dels propietaris del sector, va interposar dos recursos contenciosos administratius davant el
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya: un primer contra I'acord adoptat pel Govern de la Generalitat el 9 de
desembre de 2009 d'aprovacioé definitiva del Programa d’actuacio urbanistica de Llevant Mar, i un segon contra
I'acord adoptat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona el 25 de maig de 2006 d'aprovacio definitiva
del Pla Parcial del sector Llevant Mar.

Pel que fa al recurs contra I'acord adoptat d'aprovacio definitiva del Programa d’actuacioé urbanistica, la sentencia
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, numero 249/2013, de 5 d'abril de 2013, estima un dels motius
d’'impugnacio de Nargam, SA: la manca de la preceptiva avaluacio d'impacte ambiental del planejament en la
documentacié del programa d’actuacio urbanistica.

Es important assenyalar que el tribunal va refusar la resta de motius d'impugnacié de Nargam, SA, entre les
quals aquelles que fan referéncia a la insuficiencia de I'estudi econdmic i financer, la classificacié urbanistica
dels sols, o la manca d'equilibri en la delimitacié poligonal.

En termes similars es pronuncia la senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de 12 d'abril de
2013, numero 268/2013 que declara la nul-litat del planejament parcial Unicament pels aspectes ambientals, en
consequeéncia amb la senténcia anul-latéria del programa d'actuacié urbanistica, de 5 d'abril de 2013, refusant
la resta d'impugnacions de Nargam, SA, com va fer en la senténcia anterior.

Aquestes sentencies van ser confirmades en cassacié per les sentencies del Tribunal Suprem de dates 5 de
juny de 2015, que es refereix al Programa d’actuacié urbanistica, i 8 d’octubre de 2015, que es refereix al Pla
Parcial.

La nul-litat suposa la recuperacio de vigéncia del planejament anterior, en aquest cas al PAU i el PP aprovats
definitivament el 24 de gener de 1990 i el 17 d’octubre de 1990 respectivament.

3. MARC NORMATIU | TRAMITACIO

La present Modificacid es redacta sota I'empara de la legislacié vigent, la Refosa DL 1/2010 amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 (en endavant TRLUC), malgrat que el planejament que es modifica
va ser aprovat I'any 1990 a I'empara de la Llei 12/1990, de 5 de juliol, per la qual s'autoritza la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica,

Tal com s’ha assenyalat, la legislacio actualment vigent no preveu la figura del programa d’actuacié urbanistica.
Referent a aixo la senténcia que va declarar la nul-litat del Programa d’Actuacié Urbanistica 2010 disposa:

“El plan urbanistico cuya modificacion se impugna directamente es un Programa de Actuacién
Urbanistica, figura de planeamiento que segun lo establecido en el articulo 28 del Decreto Legislativo
1/1990, de 12 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Legislacion vigente en materia de
Urbanismo, tiene por objeto "la ordenacién y urbanizacion de terrenos clasificados como suelo urbanizable
no programado”.

Esa figura de planeamiento ha desaparecido con la entrada en vigor de la Ley 2/2002, de 14 de marzo,
de Urbanismo, pero dado que su articulo 33.4, y el mismo precepto del TRLU, dispone que "para la
transformacion urbanistica de un sector de suelo urbanizable delimitado, es necesaria la formulacion, la
tramitacion y la aprobacién definitiva de un plan parcial”, afiadiendo que "si se trata de suelo urbanizable
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no delimitado, el plan parcial ha de ser de delimitacion”, a la modificacion del PAU de Llevant Mar le es
de aplicacion lo establecido en la Disposicion Transitoria Décima de la Ley 10/2004, de 24 de diciembre,
en cuyo apartado 1.d) dispone que son objeto de evaluacion ambiental los planes parciales de
delimitacién, y en el mismo sentido en la Disposicién Transitoria Sexta del TRLU.”

En aquest context juridic no procedeix la formulacié d'un programa d'actuacié urbanistica, i en consequéncia
tampoc la seva modificacié. Es genera aixi una situacié singular en la que es podria modificar el planejament de
1990, perd amb la documentacié d’'un Pla Parcial de delimitacid, que és la figura que avui substitueix el programa
d’actuacié urbanistica.

No obstant aix0, no ens trobem davant d’un sol no delimitat, tota vegada que l'existéncia d’'un PAU i un PP
aprovats i vigents atorga al sector la classificacié de sol urbanitzable delimitat. Com s'ha explicat a 'apartat
d'antecedents d'aquesta Memoria, els sols han estat programats reiteradament (1979, 1987 i 1990).

Per tant, es creu adequada la redaccié d'un Unic document que modifiqui la regulacié continguda al planejament
vigent, els PAU i PPU de 1990, d'acord amb la nova legislacié. La present Modificacio de planejament que es
tramitara és, en consequéncia, la modificacié d’'un Pla Parcial de delimitacio.

4. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

Com s’ha exposat anteriorment, les senténcies 249/2013 i 268/2013 del TSJC van suposar retrotreure I'ambit a
la situacié anterior al planejament declarat nul. En consequéncia, el programa d'actuacié urbanistica i el Pla
Parcial d'ordenacié aprovats definitivament el 1990 han esdevingut planejaments vigents i sén objecte de
modificacié del present planejament.

Es essencial recordar, com s’ha exposat més amunt, que el motiu de nul-litat del planejament de 2010 respon a
I'abséncia la tramitacié ambiental, perd en cap cas als seus continguts d’ordenacié urbanistica ni als parametres
basics del desplegament dels sols.

Per aquest motiu, resulta evident que les raons que van motivar la modificacié del planejament de 1990 I'any
2010 son les que justificarien aquesta nova modificacid, i per tant semblaria suficient per acomplir els objectius
esmentats tornar a tramitar el document amb la incorporacié de la tramitaci6 ambiental requerida, amb les
modificacions que es requereixin fruit d’aquesta tramitacié ambiental i amb les millores proposades al projecte
d’urbanitzacio aprovat inicialment.

5. TRAMITACIO PREVIA DEL DOCUMENT

El mar¢ de 2017 es va tramitar el document d’avang de la Modificacié Puntual del Pla Parcial de Delimitacid i el
Document Inicial estratégic corresponent. Pel que fa a 'ordenacid, aquell document contemplava les alternatives
seguents:

- L’alternativa 0, que correspon al manteniment del planejament vigent en el qual s’ordenen dues grans
illes corresponents a I'aprofitament privat, i s'acumulen els equipaments a la part més occidental de
I'ambit. Les zones verdes s’ubiquen a tocar de I'autovia i en dues franges combinades amb I'edificacio,
sense un reconeixement especific del front maritim i la seva zona d’influéncia.

- Lalternativa 1, que correspon al planejament de 2010 anul-lat, que organitza una primera franja
d’equipaments i zones verdes al front maritim; una segona franja amb I'aprofitament privat i una part
dels equipaments, amb una xarxa de carrers que modifica I'existent i amb doble circulacié viaria pel front
maritim i per 'avinguda d’Europa; i una tercera franja d’equipaments i zones verdes al costat de 'autovia.

- Lalternativa 2, que ajusta el planejament de 2010 eliminant la vialitat del front maritim i allibera el front
maritim d’equipaments i els concentra en la franja adjacent a I'autovia.



El 27 de juliol de 2017 I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacid6 Ambiental va emetre el document d’abast que
determinava l'abast de I'Estudi Ambiental Estratégic a realitzar i establia els principis de sostenibilitat, els
objectius ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en I'elaboracié, la modificacio i I'avaluacio del

pla.

El Document d’abast, un cop analitzats els informes rebuts, fa les observacions seglients que s’incorporen a
I'estudi ambiental estratégic:

- La seva proximitat a I'espai PEIN del Delta del Llobregat

- La consideracié d’habitat d’'interés comunitari de les dunes amb pinedes de pi pinyer o pinastre, amb
uns objectius de conservacio de la cobertura arboria per sobre del 70%

- Laintroduccioé de mesures especials per a la conservacio de I'habitat d’espécies protegides.

- Lamillora de la connectivitat entre els diversos espais naturals, les zones humides de l'interior i la costa,
malgrat I'efecte barrera que provoca 'autovia C-31

- El tractament del risc d’'inundacié d’origen mari, tenint en compte els efectes del canvi climatic
- Preservar el valor paisatgistic del sistema dunar i la pineda litoral

- Executar conjuntament a I'obra d’urbanitzacié del sector I'enderroc de I'edifici d
I'alliberament d’aquest tram del domini public maritim-terrestre

Apartamentos Ibiza” i

- Larealitzacié d’un estudi acustic de detall per a adaptar la sensibilitat acustica dels usos previstos
- Les mesures de proteccié de I'aquifer de la vall baixa i delta del Llobregat situat sota 'ambit de referéncia

- La protecci6 de la qualitat de I'aire i I'avaluacié de les emissions derivades de 'augment de la mobilitat
generada

- Lacreacié de zones d’esponjament pel que fa a 'impacte luminic

El 16 de febrer de 2018 s’aprova inicialment el document de Modificacié Puntual del Pla Parcial de Delimitacio.
Conseguientment es va obrir un periode d’'informacioé publica que va resultat en un seguit de modificacions, que
van resultar en I'elaboracié d’'un nou document, el qual es va tramitar de nou i aprovar inicialment de nou el dia
1 de juliol de 2020.

Arrel de la nova aprovacio, es va obrir un nou periode d’informacié publica, durant el qual s’ha rebut un escrit
d’al-legacions presentat pel Sr. Arjan Aswani, que es resumeix a continuacié. S’indiquen les parts de I'al-legacio
que s’han estimat i (en cursiva) els canvis que s’han incorporat en el present document per tal de donar-hi
resposta:

- Aporta una senténcia judicial que reconeix que la seva finca té una superficie de 26.781,95 m?.

S'’inclou aquesta superficie en la taula del punt 7.3 i el planol 1-06, sense perjudici del que resulti en el
corresponent aixecament topografic en la fase de gestié.

- Demanaincloure la referéncia al reconeixement del dret de reallotiament de les persones que compleixin
els requisits legalment previstos.

S’introdueix aquesta referéncia a I'article 9.3 i s’eliminen algunes referéncies erronies al reallotjament al
Pla d’Etapes.

- Demana la correccio de I'article 8 de la normativa, per a introduir 'execucié en dues etapes d’acord amb
la resta del document.

Es modifica I'article 8 incloent les dues etapes del Projecte d’Urbanitzacio.
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- Demana eliminar la referencia a I'execucié de les tanques dels equipaments de la normativa atés que
no esta prevista per la Llei.

S’elimina la referéncia a les tanques d’equipaments de l'article 11.2 de la normativa.
- Demana eliminar la previsié de separacio de les estacions transformadores respecte el vial.
S’ajusta I'article 19.1 de la normativa per a admetre I'alineacio al vial de les estacions transformadores.

A banda d’aquesta al-legacié s’han emeés un seguit d’'informes dels que seguidament se’'n fa un resum. Al
respecte de cadascun d’ells s’indiquen (en cursiva) les modificacions que s’incorporen al present document.

a) La Direccié General d’Aviacié Civil del Ministeri de Foment emet un informe favorable perd demana
incorporar al planol 1-9.3 de Servituds Aeronautiques acustiques les servituds de I'annex | de I'informe,
aixi com modificar els planols 1-9.1 i I1-9.2 incorporant les servituds de I'annex Il de I'informe.

S’han modificat els planols esmentats.

b) EIl Departament de Ciutat i Territori de I'Ajuntament de Gava emet un informe favorable en el que
demana

- Reservar com a minim la dotacié d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m? de sostre a l'interior de
la parcel-la per a I'is hoteler.

S’afegeix a l'article 24.2.m de la normativa

- Establir I'obligacié que el projecte constructiu inclogui les actuacions necessaries per dotar
d’accessibilitat i condicions minimes de dotacié i confort a les parades de transport public que tenen
afeccié en el sector. (actuals 100214, 109557, 107137, 109630, 105624 i la parada necessaria si
s’amplia el recorregut del Ga1).

S’afegeix a l'article 10.11 de la normativa.

- Afegir I'obligacio que el promotor costegi la despesa de la prolongacioé de la linia Ga1 per I'avinguda
Europa

S’afegeix a l'article 10.12 de la normativa

c) L’Institut Cartografic i Geologic de Catalunya emet un informe en data 29 de juliol de 2020 ratificant-se
en l'informe de data 16 d’abril de 2018 on indica que en I'ambit de la MPP no es té constancia de cap
jaciment paleontologic o punt d’interés geologic i que informa que no cal incorporar un estudi de riscos
geologics complementari atés I'abast i I'objecte del planejament proposat.

d) La Secci6 d’'Obres i Manteniment dels Serveis Territorials del Baix Llobregat del Departament
d’Educacié emet informe favorable en data 29 de juliol de 2020.

e) L’Autoritat del Transport Metropolita emet en data 31 de juliol de 2020 un informe favorable amb la
recomanacio que el promotor participi de la millora de la qualitat de les parades de transport public del
sector, fent que els punts de parada del transport col-lectiu disposin d’'unes minimes condicions
d’informacié i confort, que s’han d’adaptar a la tipologia de parades previstes per I'ens planificador
corresponent, amb senyalitzacio informativa dels itineraris distancies fins als punts d’atraccio principals
(platja, transport public, itinerari bici).

S’afegeix a l'article 10.11 de la normativa.

f) L’Agéncia Catalana de I'Aigua emet amb data 26 de novembre de 2020 informe favorable pel que fa a
abastament, sanejament, inundabilitat i afeccions mediambientals. S’adjunten com a annex Il els
informes de suficiéncia d’abastament i sanejament que demana I'informe.



9)

Els Serveis Territorials del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya emeten informe
favorable amb data 30 de novembre de 2020.

L’Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat emet
informe amb data 5 d’agost de 2020, remetent-se a la resolucié TES/149/2020, de 24 de gener, que va
emetre declaracié ambiental estrategica de la Modificacio puntual del Pla parcial de delimitacié del sector
Llevant Mar amb caracter favorable, condicionada al compliment de les condicions segients (a
cadascuna d’elles s’indica en cursiva les incorporacions que s’han fet al document):

a) Dur aterme una reordenacié de I'ambit de manera que disminueixi la fragmentacié de l'espai lliure,
garantint una superficie continua i de major entitat dels habitats lligats a la pineda litoral.

Es reordena I'ambit per a aconseguir una superficie i entitat més continua dels ambits litorals:

o0 Es redueix en uns 4.500 m? el sol privat respecte el document aprovat inicialment, en benefici
dels espais lliures. L’edificabilitat prevista es redueix respecte la determinada pel PGM i en el
document aprovat inicialment en 1.000 m2. Aixi mateix es redueix de 237 a 225 el nUmero maxim
d’habitatges a I'ambit, amb la reduccié de la freqlientacié que aixd comportara. Aquesta
modificacié es reflecteix en I'apartat 2, alternativa 3, apartat 4.6.1, 12 i 13 de la memoaria
d’ordenacid, la normativa i tots els planols d'ordenacié.

0 Les accions anteriors, conjuntament amb una lleugera disminucio6 del sol destinat a equipaments
i 'establiment d’'una normativa restrictiva per a I'edificacio dels equipaments veins, permeten la
generacio d'un nou corredor qualificat de sistema de parcs i jardins entre I'autovia i la platja on
es preserva la pineda (descrit al punt seguient).

o Es modifica l'ubicacié dels espais lliures, de manera que es crea un corredor qualificat de
sistema de parcs i jardins entre l'autovia i el sistema dunar, que, conjuntament amb els
equipaments veins de tractament especial tenen 120 m d’ample, eliminant a més el vial del
carrer Pals. Aguesta modificacié es reflecteix en tots els planols d'ordenacio i les referéncies
corresponents a la memoria. Aquest nou espai lliure suposa un augment de 5.226 m?2 en els
espais lliures del sector respecte el document d'aprovacié inicial. Aquesta modificacio es
reflecteix en l'apartat 2, alternativa 3 i 4.2 de la memoria d'ordenacid, la normativa i tots els
planols d'ordenacié.

b) Garantir que tant en I'ordenacié com en el sistema constructiu es tinguin en compte els impactes
derivats del canvi climatic, especialment els relatius a l'increment del nivell del mar. Cal preveure les
actuacions pertinents per disminuir el grau de refor¢ d'aquests impactes.

Es recullen les consideracions de l'informe de I'Oficina Catalana del Canvi Climatic:

o L’ordenacio preveu la implantacio de les plantes baixes de I'edificacio a una cota suficient per
tal d’evitar les inundacions per aigua marina en I'escenari previst més desfavorable de pujada
del nivell del mar. Aquesta caracteristica de I'ordenacié es completa amb la incorporaci6 del Pla
del sistema adaptatiu de gesti6 i refor¢ de les dunes que s'incorpora com a annex a I'EAE.
Aquest aspecte es reflecteix en la memoria, la normativa i els planols d'ordenacié.

c) Incorporar a la proposta el pla de gestié de les pinedes per garantir el seu manteniment i
conservacio, l'estudi d'un pas de fauna per garantir i millorar la connectivitat ecologica i el pla del
sistema adaptatiu de gestio i reforg¢ del sistema dunar per fer front al risc d'inundacié d'origen mari
del sector.

Es menciona en els articles 10.10i 34.1 de la normativa i s'incorporen el Pla de gesti6 de les pinedes,
'Estudi del pas de fauna i el Pla del sistema adaptatiu i refor¢ del sistema dunar amb la
documentacié ambiental del Pla.
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d) Comprovar el compliment dels objectius de qualitat acustica en la zona objecte del desenvolupament
ja sigui mitjangant una certificacié expressa del compliment d'aquests objectius per part de les
Administracions competents per a la gestid de les principals fonts de soroll de la zona (l'autovia i
l'aeroport) o bé a través d'una campanya de mesuraments per part d'una entitat acreditada. Els
mesuraments es faran de manera que siguin representatius de l'impacte acustic del funcionament
de l'aeroport i de 'autovia, amb un punt de mesurament situat a l'algada de I'edifici projectat amb
major impacte provinent de I'aeroport i un altre situat a I'algada de I'edifici projectat amb mes impacte
provinent de l'autovia

Es menciona a l‘article 10.9 de la normativa,en I'annex de les normes urbanistiques a I'apartat de
gualitat acusitca, s'indiquen les pantalles al planol O.7 i s’incorpora a la documentacié ambiental del
Pla I'Estudi d'impacte acustic que mesura I'impacte de I'aeroport, I'autovia i els carrers de I'entorn.

e) Constituir una comissié de seguiment entre I'organ ambiental, I'drgan substantiu i el promotor per
vetllar pel compliment de les condicions més amunt indicades, que podra establir aquells indicadors
ambientals addicionals que consideri adients.

La comissio es constituira després de I'aprovacio provisional del document.

La Direccié General de Proteccié Civil del Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya emet
informe amb data 7 d’agost de 2020, amb les consideracions seguients:

- No estableix criteris de compatibilitat especifics pel que fa al risc d’incendis forestals, nevades,
sismic, aeronautic, contaminacié marina i ventades

- Demana donar compliment a les condicions establertes a la Resolucié IRP/971/2010 per a zones
inundables i al Reial Decret 879/1986 d'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic modificat el 29 de desembre pel Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, que en
qualsevol cas hauran d’estar validats per I'organisme competent de conca, que és I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Cal esmentar que I'Agéncia Catalana de I'Aigua ha informat favorablement el document aprovat
inicialment.

La Secretaria de Politiques Digitals del Departament de Politiques Digitals i Administracié Publica de la
Generalitat de Catalunya emet informe favorable amb data 2 d’octubre de 2020.

L’Agéncia de Residus de Catalunya emet informe favorable amb data 20 d’octubre de 2020.

La Demarcacioé de Costes de Barcelona del Ministeri per a la transicié ecologica i el repte demografic
emet informe amb data 18 de desembre de 2020. Aquest informe analitza tots els aspectes relatius a la
seva competéncia, i demana:

- laincorporacié al planol d’'ordenacié 0.5.2 de la comprovacié de la distancia entre els accessos del
carrer de Premia i del carrer de Begur

S'’incorpora aquesta prescripcié al planol O0.5.2

- la incorporacié de les linies de delimitacio al planol O.6.4 de la xarxa de sanejament a efectes de
poder valorar la incidéncia de les xarxes proposades en la normativa sectorial, havent d’acreditar
que els emissaris submarins i conduccions de sanejament existents que ocupen terrenys de la
DPMT compten amb el titol habilitant corresponent, i que les existents i proposades cesta subjectes
a les limitacions establertes al’article 44.6 de la Llei de Costes

S’incorporen les linies de delimitacio al planol O.6.4. El projecte no preveu emissaris submarins ni
conduccions ocupant el DPMT ni se n’han identificat d’existents dins I'ambit del projecte.



I'obligacio de justificacid dels punts d’abocament proposat sense perjudici dels requeriments
d’autoritzacié a I'autoritat competent

S’incorpora I'obligacio de justificar els punts d’abocament en Projecte d’Urbanitzacié a 'article 18

m) La Direccié General d’Energia, Seguretat Industrial i Seguretat Minera emet informe amb data 15 de
gener de 2021, en sentit favorable. L'informe recorda les normatives aplicables pel que fa a electricitat i
seguretat industrial, i recorda que abans de fer obres que afectin el subsol caldra sol-licitar els planols a
les companyies de subministrament de gas i electricitat.

n) El Consorci per a la Proteccio i la Gestio dels Espais Natural del Delta del Llobregat ve emetre informe,
amb data 1 de febrer de 2021, on considerava que la comissio de seguiment del Pla Parcial de
delimitacié del sector de Llevant Mar la que haura de realitzar les valoracions sobre el projecte
d’urbanitzacié del sector. | també recorda que no hi ha una afectacié directa del projecte d’urbanitacio
sobre la xarxa natura 2000.

0) El Servei Territorial de Carreteres de Barcelona, en data 29 de gener de 2021, va emetre informe on
considerava que s’havien de fer els ajustos seglients al document:

Grafiar correctament 'aresta exterior d’explanacio, a partir de la que es mesura la zona de domini
public de la carretera i la zona de servitud. | s’haura de qualificar de sistema viari, i no de proteccié
de sistemes com ho estava fins ara, els sols continguts dins de la zona de domini public.

Aquest ajust es troba al planol d'informacié i.9.4 de servituds viaries.

Ajustar les pantalles acustiques, eliminant el tram anomenat 3 anteriorment per considerar que
dificulta la visibilitat i obstaculitza la circulacio, i perllongar els altres trams fins a I'entrada de la
calcada lateral del sector.

Modificacio incorporada al planol O.7 d’urbanitzacio.

Pel que fa a les pantalles acustiques, indica que “Aquesta actuacio es troba en l'area afectada per
I'estudi previ de “Millora general. Nova carretera calgades laterals a la carretera C-31 entre el PK
18+500 al PK 87+100: Tram Castelldefels Viladecans amb clau EP-NB-07112". En aquest sentit,
sera a carrec del promotor de la instal-lacio de les barreres acustiques el desmuntatge o modificacié
de les que quedin afectades per les obres de construccié de les calcades laterals previstes en
I'estudi previ, sense dret a percebre cap indemnitzacié per aquest motiu. Tanmateix, haura de
restituir la situacio original el terreny afectat i deixar-lo lliure de qualsevol obstacle o element.”

Recorda que les xarxes de subministrament, concretament la d’enllumenat i la de subministrament
d’aigua no poden ubicar-se dins la zona de domini public, i per tant la seva ubicacié s’ha de traslladar
fora d’aquesta zona.

Ajust incorporat als planols 0.6.1 i O.6.2 de serveis proposats.

Finalment, recorda que qualsevol obra o actuacio en la franja de proteccié de 100m, s’haura de
sol-licitar i haura de ser concedida la preceptiva autoritzacié per aquests Serveis Territorials.

p) L’informe de Costes de data 27 de juliol de 2021

Demana que en els planols corresponents es grafii la zona d’influéncia dels 500m.
S’incorpora aquesta linia d'influéncia al planol d’'informacié i.9.5

Pel que fa als abocaments d’aiglies pluvials al mar, demana que s’estudii 'impacte en la topografia
de la superficie de la platja i la erosié que provocaria aquest abocament. Demana que es justifiquin
els punts d’abocament, sense perjudici del futur requeriment d’autoirtzaci6 a I'Administracio
competent i de la concessié d’ocupacid del domini public. També fa referéncia a un col-lector
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d’aiglies pluvials existents, del qual en demana que se n’acrediti el titol habilitant i que la MPPD
aclareixi si es preveuen emissaris submarins o conduccions ocupant el DPMT.

En el planol O.5.2 s’'indiquen de manera orientativa els abocaments d’'aiglies pluvials sobre basses
de retencié en els espais lliures del litoral, aquestes s’acabaran de definir en el projecte
d’'urbanitzacié, de manera que amb aquesta solucié el risc d'erosid de la superficie de la platja
s’elimina. Per altra banda, el col-lector d’aiglies pluvials al que fa referéncia I'informe és existent i es
troba fora del limit de I'ambit, al carrer de I'Escala, tal i com s’indica al planol O.6.4a. El seu titular i
responsable de la seva autoritzacio és I'’Area Metropolitana de Barcelona.

El present document, incorpora, en el sentit de I'explicat anteriorment, el resultat de la informacié publica, i el
contingut del seguit d'informes sectorials emesos. S’hi han introduit, a més, altres ajustos menors d’acord amb
I’Ajuntament, per a fer diversos aclariments i correccions d’errades que han de redundar en una millor coheréncia
del document. Entre aquestes correccions, també s’ajusta a l'article 23.2.f la possibilitat de construir en planta
soterrani en les franges de separacioé de llindars a la subzona 18-H3, per tal de donar possibilitat de desenvolupar
I'aparcament soterrani de forma correcta en aquesta parcel-la que té una mida forga reduida.

En la sessi6é de data 27 de setembre de 2021, la Comissioé Territorial d’'Urbanisme va acordar I'aprovacio
definitiva del document, i condicionar-ne I'aprovacié a I'elaboracié d’un text refés en el que es reservi com a
habitatge de proteccioé un 40% de I'augment del sostre residencial respecte el que es preveia al PAUM, donant
lloc a una reserva de 415 m? de sostre d’habitatge protegit. El present document complimenta I'acord de la
Comissio i s’introdueix aquesta prescripcié en memoria, normativa i planols, creant una nova subzona a la qual
se li assigna el sostre d’habitatge de proteccio.

6. PROMOTORS DEL PLA

En virtut dels convenis de data 17 de juliol de 1998 i les condicions d'execucié dels mateixos de data 9 de juliol
de 2004, correspon a I'Ajuntament de Gava l'elaboracié i tramitacié dels documents urbanistics que permetin la
modificacié del Programa d'Actuacié Urbanistica i del Pla Parcial Llevant Mar, aprovats en data 24 de gener de
1990 17 d'octubre de 1990 respectivament, per tal d'agilitar la gestié i tramitacié dels mateixos. Malgrat aixo, la
propietat majoritaria de I'ambit, LARK REOCO 1 SL, ha procedit a encarregar la redaccié del Document de
Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié del Sector Llevant Mar a Batlle i Roig Arquitectura SLP, per tal que
I'Ajuntament de Gava l'assumeixi i procedeixi a la seva tramitacio.

7. AMBIT DE LA MODIFICACIO
7.1. DELIMITACIO FiSICA DE L’AMBIT

L'ambit d'aquesta Modificacié de planejament coincideix amb el de les Modificacions de 1990 i es correspon
amb l'anomenada Pineda de Gava, limitant amb el carrer de I'Escala a l'est, 'autovia C-31 al nord, la zona
maritima-terrestre al sud i amb el limit del sol urba a l'oest. L'ambit es grafia en tots els planols i altra
documentacid grafica que forma part d'aquesta Modificacio de planejament.

Més concretament, la delimitacié precisa dels seus limits fisics s'ajusta a I'eix del carrer de I'Escala, I'eix de
l'avinguda d’Europa, l'eix del carrer perpendicular a l'autovia on es disposa el pont, I'alineacié sud de I'autovia,
la linia de separacio dels sols urbanitzables amb els sols urbans a ponent del sector i la zona maritima-terrestre.

En la present Modificacié s'ha considerat com a superficie total de I'ambit la determinada pel planejament del
2010, de 117.710,28 m?, per considerar-la més propera a la real, a I'haver estat mesurada sobre topografia més
precisa.



7.2. USOS DEL SOL | EDIFICACIONS EXISTENTS

La integracio i relacio funcional d'aquest sector amb els sols urbans limitrofs ve donada per I'existéncia de I'actual
xarxa viaria, per l'avinguda d’Europa que transcorre paral-lela a I'autovia, aixi com pels carrers de I'Escala, de
Pals i de Begur que van des d'aquesta avinguda fins al mar, i el tram del carrer dels Tellinaires inclos en aquest
sector, que té les seves alineacions consolidades. Els carrers esmentats estan parcialment pavimentats i amb
vorera definida, encara que amb un deficient estat de conservacio.

En el sector existeixen actualment diverses edificacions. La més destacable son els "Apartamentos Ibiza” situats
al final del carrer de Begur. També existeixen diverses edificacions unifamiliars com les existents a l'illa que
delimiten els carrers de Begur, Pals, avinguda d’Europa i la zona maritima-terrestre, o I'existent al sud del carrer
dels Tellinaires.

7.3. LESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

En I'ambit de la present Modificacié hi ha quatre propietaris privats i sols de domini public, una part dels quals
son propietat de la Generalitat de Catalunya com a beneficiaria dels sols expropiats a tocar de I'autovia i vials
d’accés, i la resta propietat de I'Ajuntament de Gava, que corresponen a la vialitat.

L’ambit del sector, com ha estat exposat més amunt, ha estat mesurat en 117.710,28 m?. La superficie de sol
computable, el sl que participa en el repartiment equitatiu de les carregues i dels beneficis derivats de
I'ordenacié urbanistica, i que correspon a les parcel-les privades, ha estat mesurada en 101.232,76 m?2.

Estructura de la propietat

Lark Reoco 1 SLU 64.835,53 m?

Shankar Aswani Uutan 25.003,95 m?

Apartamentos Ibiza 6.010,22 m? 101.913,11 m*
Nargam SA 6.063,41 m?

Vials 15.797,17 m?
Total 117.710,28 m?

La societat LARK REOCO 1, SLU és la propietat majoritaria de I'ambit.

Les superficies que es determinen al quadre corresponen a l'obtinguda en mesurament sobre la base
cartografica oficial, i del reconeixement fet mitjangant senténcia judicial en el cas de la propietat de Shankar
Aswani Uutan. Els planols que formen part de la present Modificacié descriuen la situacié de les finques. que no
correspon amb la informacié cadastral ja que s’han modificat segons el projecte d’urbanitzacié del nus de
l'autovia C-31 (1997). Tal i com s’indica al planol I-6 en total es van cedir 4.238,64 m?, dels quals 1.778,00 m?
provenien de la propietat de Shankar Aswani Uutan i els restants 2.460,64 m? de la propietat Lark Reoco 1 SLU,
amb la qual cosa la propietat original de Shankar Aswani Uutan seria de 26.781,95 m?i la de Lark Reoco 1 SLU
seria de 67.296,17 m?2.

7.4. INFRAESTRUCTURES VIARIES

La principal infraestructura que constitueix la xarxa viaria de la zona és la carretera C31 (I'autovia de
Castelldefels), que discorre pel limit nord del sector de Llevant Mar. Internament, perd, sén I’Avinguda d’Europa
i el carrer dels Tellinaires (ambdés paral-lels ala C31) i els carrers de I'Escala, de Pals i de Begur (perpendiculars
als anteriors vials) els que travessen i articulen 'ambit d’actuacié.

Pel que fa als recorreguts de vianants, cal destacar el recorregut existent pel Parc Agrari que uneix el centre
urba de Gava amb el mar. Aquest recorregut, des del cami de les Parets del nucli urba, travessa tot el Parc
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Agrari, la Murtra i, mitjancant el pont de vianants existent sobre I'autovia, connecta amb el carrer de Pals, que el
porta fins al mar.

8. EL PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC VIGENT
8.1. PLA TERRITORIAL METROPOLITA DE BARCELONA (PTMB) (2010)

L’ambit del PTMB, que comprén, entre d’altres, la comarca del Baix Llobregat, estableix les seves
determinacions en base a tres estrategies: espais oberts, assentaments urbans i infraestructures de mobilitat.

En aquest sentit cal destacar que I'ambit de Llevant Mar es troba fora del sistema d’espais oberts, i sense afectar
a cap connector; es tracta de sol urbanitzable programat residencial, amb zones verdes i d’equipaments. Les
zones verdes s’han previst entre les zones residencials i la C31 (al limit nord del sector), i entre les citades zones
residencials i el front maritim (al limit sud del sector). Mentre que els equipaments es preveuen al marge oriental
del sector (entre I'’Avinguda d’Europa i el carrer de I'Escala, aprox.), i al marge occidental (entre el carrer dels
Tellinaires i el carrer de Begur).

L’autovia C31 fa de limit nord del sector, i el separa de I'espai del PEIN i la Xarxa Natura 2000 (LIC i ZEPA)
corresponent al Delta del Llobregat, el qual també forma part del Parc Agrari del Baix Llobregat. Mentre que pels
marges est i oest 'ambit de Llevant Mar limita amb sol urba residencial i zones verdes.

Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB) (font: DTES)

8.2. PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL SISTEMA COSTANER (PDUSC) (2005-2014)

Té com a objectiu general identificar els espais costaners situats a la franja de 500 m d’'amplada - aplicada en
projeccio horitzontal, terra endins, des de I'atermenament del domini public maritim-terrestre (DPMT), més els
ambits exteriors a I'esmentada franja inclosos en els ambits propositius de regulacié del sol costaner que la
sobrepassen - que no han sofert un procés de transformacié urbanistica significatiu i es troben classificats pel
planejament vigent com a SUND i SNU, i preservar-los de la seva transformacio i desenvolupament urba, o bé



si ha d'establir directrius i condicions especifiques per al seu desenvolupament, a fi de garantir el
desenvolupament urbanistic sostenible del territori i el seu sistema costaner.

Tal com es pot observar en el planol adjunt, el PDUSC estableix que 'ambit de Llevant Mar és sl urbanitzable
no delimitat amb PAU o PP (SUND*).

Pla director urbanistic del sistema costaner (PDUSC) (2005-2014) (font: DTES)

8.3. EL PLA GENERAL METROPOLITA (PGM)

El Pla General Metropolita va assignar als sols objecte del present planejament el régim urbanistic de sol
urbanitzable no programat i la qualificacié de desenvolupament urba opcional, Intensitat 3 (clau 21), a més de
les qualificacions corresponents als sistemes: viari basic (clau 5) i parcs i jardins urbans de nova creacio (clau
6b). Les superficies de cada qualificacié son les seguents:

- Desenvolupament urba opcional (clau 21): 74.351 m?
- Xarxa viaria basica (clau 5): 17.937 m?

- Parcs i jardins urbans de nova creacio (clau 6b): 25.082 m?

8.4. PAUM

El Programa d'Actuacié Urbanistic Municipal (PAUM) de Gava va ser aprovat en data 16 de marg¢ de 2005. El
PAUM va ser formulat amb I'objectiu de programar, durant el seu periode de vigéncia, el desenvolupament de
les actuacions estratégiques relatives a la politica del sol i habitatge contingudes en el planejament urbanistic
general vigent (PGM).
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Aquesta Modificacié ve avalada pel Programa d’actuacié urbanistica municipal, que manté la prioritat de
desenvolupar el sector, determinant les condicions del seu desplegament. En concret, preveia el
desenvolupament de 23.672 m2 de sostre d’habitatge (237 habitatges), tots ells lliures, i 5.000 m2 de sostre
hoteler. S'adjunta la part corresponent del PAUM en relacié al desenvolupament del sector.

Fitxa de caracteristiques del Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal per al sector:

8.5. MODIFICACIO DEL PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA | PLA PARCIAL DEL 1990

La nul-litat de la Modificacié del Programa d'Actuacio urbanistica i Pla Parcial del 2010 implica que resulta vigent
el planejament anterior a I'anul-lat. En aquest cas al PAU i el PP aprovats definitivament el 1990 més amunt
esmentats. S’exposen seguidament els parametres basics de la seva ordenacio i de les condicions del seu
desplegament.

a) Ambit i superficie

L’ambit del planejament vigent se situa a 'anomenada Pineda de Gava, a 'ambit delimitat pels carrers de I'Escala
a l'est, autovia C-31 al nord, zona maritima-terrestre al Sud i limit del sol urba a 'oest. L’ambit correspon amb el
del planejament del 2010 i amb el de la present Modificacio, i es grafia en els planols que formen part d’aquesta
Modificacio de planejament.

La superficie total del sector segons la Modificacié de 1990 és de 117.370 m?, superficie que practicament
coincideix amb la de la Modificacié del 2010, mesurada en 117.710,28 m?2.



b) Zonificacio

La distribucié del sol en les diferents qualificacions és la segiient:

Zones

Sol destinat a habitatges

Sol Hoteler

Total sdl edificable

Sistemes

Xarxa viaria basica (clau 5):
Parc i jardins urbans (clau 6b)
Equipaments publics

Total sol public (sistemes)
Total

c) Edificabilitat

26.980 m?
16.860 m?
43.840 m?

22.943 m?
34.511 m?
16.076 m?
73.530 m?
117.370 m?
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L’edificabilitat del sector va ser determinada en 26.024 m? de sostre, dels quals el 90% corresponen al sol privat
i el 10% restant a 'administracid. A més a més, el Pla estableix una edificabilitat de 5.920 m? de sostre destinats
a equipament public geriatric i 999 m? edificables en zones verdes.

Quadre d’edificabilitats del PP de 1990

El sostre s’obté a partir d’aplicar I'index d’edificabilitat determinat pel PGM a la zona qualificada de
desenvolupament urba opcional (21), que correspon a un index de 0,25 m?st/m?s0l, sobre la superficie de sol
corresponent a I'’Area de Referencia de la Unitat de Zona (ARUZ), que es determina.

d) Cessions d’aprofitament

El sdl i el sostre de cessio corresponent al 10% ve determinat al Pla de 1990 de manera proporcional a cadascun
dels usos previstos i als dos poligons d’actuacio que preveu el Pla, segons el quadre seglent:

Quadre de cessions de sostre del PP de 1990

e) Usos

Els usos previstos son el d’habitatge i el residencial hoteler, que corresponen a cadascun dels poligons
delimitats, amb els sostres determinats al quadre més amunt reproduit.

El planejament preveu molta flexibilitat pel que fa a I'is hoteler, de manera que aquest Us és possible destinar-
lo a habitatge plurifamiliar directament amb la llicéncia d’obres, sense necessitat de cap figura de planejament
intermédia. En el cas que el canvi d’Us ho sigui cap al d’habitatge unifamiliar, el pla obliga a tramitar un Estudi
de Detall.

Es important assenyalar aquest aspecte, en el sentit que qualsevol modificacié del planejament que incrementi
I'is d’habitatge respecte a I'hoteler no comporta un increment de sostre d’habitatge a efectes de I'article 99 del
TRLUC.

f) Gestio del pla

El planejament preveu la divisié del sector en dos poligons d’actuacié que poden ser desenvolupats en etapes
independents que podrien ser simultanies. Aquesta divisié poligonal es correspon amb els diferents usos amb
aprofitament previstos al sector: residencial hoteler i habitatge.

El Poligon num.1 té una superficie de 45.114,63 m?i un sostre de 10.000 m? per usos hotelers. El poligon nium.2
té una superficie de 72.255,37 m?, un sostre de 16.024 m? i li corresponen els usos d’habitatge.



El sistema d’actuacio previst és el de cooperacio, i en el seu cas el d’expropiacio.

Quadre de la divisi6 poligonal del PP de 1990

Planejament vigent: Qualificacid del sol - Transcripcio del planejament de 1990 (font: AMB)
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Planejament vigent: Classificacié del sol - Transcripcié del planejament de 1990 (font: AMB)
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9. SERVITUDS
9.1. AERONAUTIQUES

En el Pla Director urbanistic d’ambits d’activitat economica del Delta del Llobregat, aprovat definitivament el 12
de gener de 2016, es recullen les afectacions urbanistiques del sistema general aeroportuari corresponents a
I'entorn de I'aeroport de Barcelona.

Pel que fa a les servituds aeronautiques acustiques, segons I'Orden FOM/3320/2010, de 16 de noviembre, por
la que se aprueban las servidumbres aeronduticas acusticas, el plan de accion asociado y el mapa de ruido del
aeropuerto de Barcelona (BOE num. 311, de 23.12.10), 'ambit d’estudi es troba fora de l'area de servitud
acustica de l'aeroport. Per tant no s’hauria de veure afectat per aquesta ordre, ni tampoc pel Real Decreto
1002/2011, de 8 de julio, por el que se confirman las servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de accion
asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de Barcelona, establecidos por orden FOM/3320/2010 de 16 de
noviembre (BOE num. 174, de 21.07.11).

Pel que fa a la resta de les servituds aeronautiques, totes les actuacions en I'ambit del Pla director (com noves
construccions, instal-lacions, antenes, cartells, etc.) no poden vulnerar les servituds aeronautiques de I'aeroport
de Barcelona, per tal de garantir la continuitat de les operacions aéries en adequades condicions de seguretat.
El Pla director incorpora la documentacié grafica on consten reflectides les servituds de les pistes, més un
conjunt d’instal-lacions radioeléctriques. Inclou també un planol d’incidéncia de l'impacte acustic on es
reflecteixen les petjades sonores pels diferents escenaris d’utilitzacié del camp de vol.

Els planols que formen part d’aquest document grafien les dites servituds.

9.2. COSTES

La Llei de Costes de 28 de juliol de 1988 va incidir notablement en I'ordenacid prevista, molt especialment pel
que fa a la delimitacié de la zona maritimo-terrestre, que va implicar ampliacions de servituds de proteccio de
domini, especialment significatives en els sols urbanitzables on la franja de proteccié dels 20 m previstos en la
legislacio anterior va incrementar-se fins als 100 m.



Els planols que formen part d’aquest document grafien les dites servituds.

9.3. CARRETERES

D’acord amb el DL 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres, i el D 293/2003,
de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres, s’estableixen les seglients zones de
proteccio al llarg de la C-31:

Una zona de domini public que comprén els terrenys ocupats per la carretera i els seus elements
funcionals, corresponents a una franja de terreny a cada costat de la via, mesurada des de l'aresta
exterior de l'explanacio, de 8 m d'amplada.

Una zona de servitud consistent en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera, delimitades
interiorment per la zona de domini public i exteriorment per dues linies paralsleles a les arestes exteriors
de l'esplanacid, ubicades a una distancia de 25 m, mesurades aquestes distancies des de les
esmentades arestes.

Una zona d'afectacio consistent en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera, delimitades
interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies paralsleles a les arestes exteriors de
I'explanacio, ubicades a una distancia de 100 m.

La linia d'edificacié s'estableix a banda i banda de la carretera, i se situa mesurada horitzontalment a partir de
I'aresta exterior de la calgada, a 50 m.

Els planols que formen part d’aquest document grafien les dites servituds.

10. ESTUDI D’INUNDABILITAT

D’acord amb les indicacions del Document d’Abast, s’ha fet un Estudi d’Inundabilitat per temporals maritims, les
conclusions principals del qual sén les seglents:

El temporal amb periode de retorn de 30 anys (equivalent al que es va produir el gener de 2017) arriba
a una cota 2,30. Les dunes existents, completades al punt feble del carrer Begur, protegeixen el sector
d’aquest escenari.

Amb la pujada del nivell del mar a I'escenari RCP 8.5 (pujada del nivell del mar de 0,88 m), aquest
mateix temporal inundaria fins a la cota 3,18. Les dunes reforgades amb un sistema adaptatiu de gestio
protegeixen el sector d’aquest escenari, perd caldria estendre l'actuacié a la resta de la platja per
assegurar que l'aigua no entra pels costats.

Amb la pujada del nivell del mar a I'escenari High End (pujada del nivell del mar de 1,80 m), aquest
temporal inundaria fins a la cota 4,10. El sistema dunar no pot parar aquest temporal i s'inundaria tot el
delta fins a aquesta cota, per tant els espais amb usos principals haurien d’estar per damunt d’aquesta
cota.

El temporal amb periode de retorn de 100 anys amb I'escenari actual arriba a una cota 3,01. Les dunes
reforcades amb els criteris establerts per I'estudi protegeixen el sector d’aquest escenari, perd caldria
estendre 'actuacio a la resta de la platja per assegurar que I'aigua no entra pels costats.
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B.- MEMORIA DE L’ORDENACIO



1. OBJECTIUS DE L’'ORDENACIO

Els objectius de la proposta d’'ordenacio es resumeixen en els seglents punts:

Preservacio i restauracio del sistema dunar en un espai lliure al llarg de tot el front maritim amb
I'eliminacié de les edificacions existents conjuntament amb I'execucio6 de la resta del planejament.

Alliberament d’edificacions de la franja de 100 m des del domini public maritim.

Preservacio al maxim de la pineda existent, de manera que mantingui la seva funcié paisatgistica i de
connector ecologic entre el sistema dunar litoral i els espais lliures als marges de I'autovia.

Ordenacid d’edificacions en la franja situada entre el front maritim i 'avinguda d’Europa, amb una
volumetria que minimitzi 'impacte paisatgistic i eviti la creacié de fronts construits

Ordenacioé dels equipaments en la franja confrontant amb I'autovia i 'avinguda d’Europa.

2. ALTERNATIVES ESTUDIADES

En el context de I'avang de planejament i el document ambiental van ser considerades diferents alternatives,
técnicament i urbanisticament viables. En totes les alternatives es manté I'edificabilitat establerta al PGM per a
la zona 21, determinada en 0,25 m?st/m?sol.

Alternativa 0: La Modificacio del Programa d'Actuacié Urbanistica i Pla Parcial del 1990 (vigent)

Suposaria no fer cap variacio respecte el previst en el planejament vigent, que correspon a I'establert
en el Pla Parcial del sector de Llevant Mar, aprovat I'any 1990. L’'ordenacié comportaria la realitzacié de
zones residencials a primera linia de mar, impossibilitant el fet d’estendre el passeig maritim de Gava
darrera la zona de platges i donant lloc a uns espais lliures fragmentats sense una estructura clara.

Alternativa 1: La Modificacié del Programa d'Actuacié Urbanistica i Pla Parcial del 2010 (Anul-lat)
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Suposaria reproduir, en la seva totalitat, la regulacié prevista a la Modificacié de 2010, procedint a la
tramitacié ambiental requerida.

En aquesta alternativa I'ordenacié reconeix la necessitat d’alliberar el front maritim i recuperar el sistema
dunar, tot i que en la practica manté durant un maxim de 50 anys l'edificacio existent d”’Apartamentos
Ibiza”; s’obre un nou vial al front maritim i es configura una nova estructura de carrers diferent de la
prevista pel planejament anterior i parcialment executada; i es promou la configuracié d'unes
edificacions amb una estructura d’illa perimetral trencada. S’obren nous vials i donant continuitat al que
serveix d’accés a la C31 i al carrer dels Tellinaires; amb un increment de les zones verdes.

Alternativa 2.1: Alternativa seleccionada al Document inicial estratégic

Suposa fonamentar-se en les determinacions de la Modificacié de 2010 (alternativa 1) i introduir millores
des de I'0ptica mediambiental, amb la desaparicié del vial més proper a la linia de costa, la incorporacié
dels sols de reserva viaria al sistema de parcs i jardins i la més Optima localitzacié de les zones verdes
i dels equipaments.

Aquesta opcid implica una modificacio de I'ordenacié i establir la continuitat de I'espai lliure amb la platja,
permetent agrupar en conseqiéncia el sol destinat a equipaments per ampliar alternatives de futura
programacio i poder-lo dotar del sostre necessari; perd mantenint la possibilitat de manteniment de
I'edificacio existent d”’Apartamentos Ibiza” durant 50 anys.

Aixi, pel que fa als sistemes, es proposa per les reserves previstes entre I'autovia i I'avinguda d’Europa
la qualificacié d’espai lliure, equipament i proteccio de sistemes, i la qualificacié d’espai lliure a primera
linia de mar. Es proposa la creaci6 de peces de proteccio de sistemes al nord de ’Avinguda Europa.



Alternativa 2.2: Alternativa aprovada inicialment

A partir de I'alternativa anterior, es proposa repensar I'estructura viaria per tal de mantenir al maxim la
pineda existent, per la qual cosa es proposa mantenir els vials oberts actualment. D’aquesta manera
s’aprofitaran les arees lliures actualment per a la vialitat i s’evitara I'eliminacié de pineda per a 'obertura
de nous carrers; especialment en la prolongacié del pont sobre l'autovia, que hauria suposat la
construccio de nous talussos. Pel que fa al tractament d’aquesta vialitat, es proposa també augmentar
'amplada de la qualificacié de vial dels carrers perpendiculars al mar, perd tractant els espais que
s’afegeixen no amb una urbanitzacié convencional urbana, sino com a parcs lineals que permetran
mantenir la pineda existent, i en els quals els passejos de vianants s’adaptaran a ella. Aquesta forma
d’actuar s’estendra a tota la vialitat.

Es proposa també promoure una edificacio de caracter aillat, que eviti la creacié de fronts continus al
llarg dels carrers. Aquest tipus de construccid en fronts per una banda provoca una afectacio
paisatgistica més significativa, amb barreres edificades que tallen els corredors visuals; i per I'altra és
menys flexible a I'hora d’adaptar-se a les caracteristiques de I'entorn, perque obliga a eliminar el
paisatge i els arbres de les franges intersticials entre els carrers i els blocs. Per aixo6 es proposa una
edificacié de caracter més aillat, més semblant a la tipologia tradicional d’aquesta zona de Gava, en el
qual les edificacions es troben al mig del bosc. S’estudia també una cota d’'implantacié que permeti
minimitzar les excavacions per a la realitzacié de soterranis, i per tant la realitzacié de talussos, que a
més redueix el risc causat per les inundacions per llevantada.

Pel que fa al tractament de I'espai dunar, es continua amb el criteri d’'ordenar una zona verda en tot el
front maritim; perd a diferéncia de les alternatives anteriors, es determina I'enderroc de Iedifici
d”’Apartamentos Ibiza” al mateix temps que I'execucié de I'obra d’urbanitzacié del sector, i la restauracié
de la finca com a extensio del sistema dunar i de la pineda.
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Finalment, en la franja més propera a I'autovia, es redistribueix I'espai destinat a equipaments i a parcs
i jardins i espais lliures de proteccio, per tal de mantenir el recorregut de vianants que uneix el carrer de
Pals amb el pont de vianants existent sobre I'autovia.

Alternativa 3: Alternativa seleccionada

Es proposa una ordenacié nova que redueix substancialment la vialitat i els sols privats i augmenta les
zones verdes, reordenant els sols d’espais lliures.

S’elimina la previsié de sol per a hotel a la banda est de 'ambit, de manera que es crea un nou corredor
de proteccio de la pineda amb espais lliures i equipaments que té una amplada minima de 120 m; i es
concentra tot el sdl privat a 'oest d’aquest nou corredor verd, reduint el sol privat en uns 5.000 m2.
S’elimina totalment el carrer de Pals i en el seu espai fisic es proposa la construccié del nou hotel, per
tal d’afectar la minima superficie de pineda.

Els equipaments s’ordenen al voltant del nou corredor verd, amb una normativa que protegeix gran part
de la pineda en el seu interior.

Les caracteristiques de l'edificacié de caracter aillat es mantenen, pero s'ordena I'edificacié de les
parcel-les del marge oest amb alineaci6 obligatoria al carrer de Begur, de manera que se separen dels
edificis existents fora de 'ambit. A la resta de 'ambit es mantenen sensiblement els criteris d’ordenacio
proposats, eixamplant les separacions de I'edificacié respecte la nova zona verda vertical i ajustant-les
a la reduccié del sol privat disponible.



3. DETERMINACIO DELS PARAMETRES URBANISTICS D’APLICACIO AL SECTOR LLEVANT-MAR
3.1. SUPERFICIE DE L’AMBIT

La superficie de I'ambit i dels sols de les diferents qualificacions urbanistiques assignades pel PGM s’han
obtingut de la transcripcié de les determinacions normatives del planejament general, cartografia a escala
1:2000, sobre la base topografica digital actual. La superficie total de 'ambit és de 117.710,28 m?

3.2. CALCUL DE L’ARUZ
La superficie del sol a efectes de calcul de 'ARUZ, es determina segons estableix I'article 65 de les NU:

Art. 65.2: Delimiten I'area de referéncia de qualsevol zona les linies de separacio fixades en els planols
entre sols de diferent qualificacid, excepte els vials de menys de 30 m d’amplada que no creen limits en
els trams el quals els seus fronts estan sotmesos a una mateixa zonificacio.

Art. 65.3: La superficie de I'area de referencia inclou tots els vials que no constitueixen limit d'aquesta
unitat, i fins I'eix en els trams de vial que constitueixen limit de tal unitat.

La superficie de sol qualificada de desenvolupament urba opcional (21) és de 83.057,57 m2. A efectes de I'Area
de Referencia de la Unitat de Zona (ARUZ), caldra considerar la superficie dels vials perimetrals comptabilitzats
fins al seu eix (art. 65 de les NU del PGM), resultant-ne una superficie de 6.658,09 m?. Es a dir:
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Sup. zona 21 = 83.057,57 m?
Sup. semivials = 6.658,09 m?
Sup. ARUZ = 89.715,66 m?

3.3. CALCUL DE L’ARUZA

D’acord amb els criteris de calcul per a I'obtencié dels parametres urbanistics dels sols urbanitzables no
programats, el concepte definit com ARUZA resulta :

Sup. ARUZA = Sup. ARUZ + 21 % Sup. ARUZ (6b) + 7 % Sup. ARUZ (7b)
Sup. ARUZA = 89.715,66 + 18.840,28 + 6.280,09 = 114.836,03 m?

3.4. CALCUL DE L’EDIFICABILITAT | DENSITAT MAXIMA DEL SECTOR

Del coeficient d’edificabilitat bruta de 0,25 m?st/m?s determinat al PGM, aplicat a la superficie de 114.836,03 m?
abans definida com ARUZA, s’obté una superficie maxima de sostre edificable de 28.709 m?3st.

St = 0,25 m?st/m?sl x 114.836,03 m? = 28.709 m?3st
Aixi mateix, sobre 'ARUZA es calcula la densitat maxima potencial del sector, de 25 hab/ha:

Densitat = 25 hab/ha x 11,4836 ha = 287 hab.La present proposta, perd, no esgota aquestes edificabilitat i
densitat potencials, i ordena només 27.709 m?st (0,2413 m?/m?) i 225 habitatges (19,59 hab/ha).

3.5. CALCUL DE LES CESSIONS MINIMES DE SOLS PUBLICS

Aplicant el concepte definit com ARUZA als percentatges de les cessions minimes definits a les Normes
urbanistiques del PGM en resulta:

Superficie minima d’espais verds (30 %) 34.450,80 m?
Superficie minima vials i aparc. pub. (12,60%) 14.469,34 m?
17.684,75 m?
66.604,88 m?

Superficie minima dotacions (15,40%)

Total minim cessions

3.6. CALCUL DEL MAXIM SOL EDIFICABLE DE CARACTER PRIVAT

La resta de sols no reservats per a sistemes dins de 'ambit dels sectors estan qualificats de zona edificable. La
maxima superficie dels mateixos sera:

117.710,28 m? - 66.604,88 m* = 51.105,40 m?

3.7. CESSIO D’APROFITAMENT

La present Modificacié manté el sostre maxim atorgat pel Pla general metropolita de 1976 a l'article 135 de les
Normes urbanistiques, establert en 0,25 m2st/m?sol. Aquesta és la edificabilitat determinada en el Programa
d'actuacio urbanistica i el Pla Parcial de 1990, i que es va mantenir en les Modificacions de 2010 anul-lades. La



present Modificacié no incrementa I'edificabilitat vigent al sector i manté la determinada en el Programa
d'actuacio urbanistica i el Pla Parcial de 1990.

La diferencia de sostres resultants entre el Programa d'actuacio urbanistica i el Pla Parcial de 1990 d’'una banda,
i la Modificacié del Programa d'actuacié urbanistica i el Pla Parcial de 2010 de I'altra banda, és deguda a les
diferents superficies resultants de mesures técnicament més precises mesurades sobre I'ambit entre un
planejament i l'altre, com el seu dia va justificar la memoria de la Modificacio del Programa d'actuacié urbanistica
i Pla Parcial del 2010, i que justifica les determinacions proposades en la present Modificacio.

Addicionalment ha de tenir-se en compte la disposicio transitoria tercera de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacié del text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost que disposa:

“2. El percentatge de cessio de sol amb aprofitament del 15% que estableix I'article 45.1 del text refés
de la Llei d'urbanisme, en la redaccio de la llei present i, en conseqtiéncia, el percentatge d’aprofitament
urbanistic de l'article 40.2 del text refés de la Llei d’'urbanisme, en la redaccié de la llei present, sén
aplicables als sols urbanitzables que assoleixin aquesta classificacié mitjangcant els instruments de
planejament urbanistic general o llurs revisions o modificacions que s’aprovin inicialment a partir de
I'entrada en vigor de la llei present.”

En consequiéncia, com que no varien els parametres basics i que el sol ja tenia la classificacié de sol urbanitzable
préviament a I'entrada en vigor de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacioé del text refés de la Llei
d'urbanisme, no son d'aplicacié les noves carregues previstes en la legislacié urbanistica, pel que es manté la
cessié d’aprofitament mig en el 10%, tota vegada que en definitiva es tracta de repetir la tramitacié d’'una
modificacié de planejament anul-lada per una questioé formal de tramitacié mediambiental.

4. DESCRIPCIO DE L’'ORDENACIO PROPOSADA
4.1. DESCRIPCIO GENERAL

La proposta consisteix, en termes generals, en la reserva d’'un gran espai lliure que ocupa tota la franja de
primera linia de la costa, inclou tot 'ambit del sistema dunar i s’estén en forma de corredor cap a l'interior per a
arribar a connectar amb l'avinguda d’Europa i els espais lliures adjacents; una segona franja on s’ubica
I'aprofitament privat, tant d’habitatge com hoteler, en la part més propera al continu urba existent entre I'espai
lliure de mar i 'avinguda d’Europa; una tercera franja amb equipaments i espais lliures de proteccio al llarg de
I'autovia; i el manteniment de I'estructura viaria actual, amb una vialitat principal de connexio, el tronc de la qual
és l'avinguda d’Europa i altres carrers secundaris amb preferéncia o exclusivitat per a vianants, que connecten
amb la franja maritima i la platja, i I'eliminacié completa del carrer de Pals.

4.2. SISTEMA DE PARCS | JARDINS

El sistema de parcs i jardins es concentra principalment en una gran franja al llarg de la platja. En aquesta franja
es promoura la preservacio de tot el sistema dunar, d’acord amb els criteris establerts al tramit ambiental i el que
recollira el projecte d’urbanitzacié. Es donara continuitat al que en el futur ha de ser un espai continu natural i
de passeig, que ja fa anys que es va executant en altres arees de Gava. Per tal d’aconseguir la integritat d’aquest
espai es determina I'enderroc de l'edifici d”’Apartamentos Ibiza”, al mateix temps que s’executi I'obra
d’urbanitzacio del sector, en els termes que es concretaran en el projecte de reparcel-lacio.

La zona verda al llarg de la platja connecta amb la resta del sector, i morfologicament amb les pinedes a l'altra
banda de l'autovia, a través d’'un nou corredor entre el que actualment és el carrer de Pals i el limit del sector i
al costat del pont sobre I'autovia. Aquesta zona verda té una amplada minima superior als 120 m (incloent els
equipaments qualificats de 7p1, que tenen admeten només una edificacié de baix impacte) i funciona com a

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL DE DELIMITACIO DEL SECTOR LLEVANT MAR. GAVA

connector verd entre el front litoral dunar i els espais lliures als marges de I'autovia, mantenint i recuperant part
de la pineda existent.

Tal com es pot comprovar al quadre comparatiu del punt 11, el sol destinat a zones verdes augmenta
sensiblement respecte el previst pel planejament vigent; aixi mateix, en ubicar-se principalment de forma
concentrada a la franja maritima, la seva funcionalitat també millora respecte el previst al Pla Parcial vigent.

4.3. EQUIPAMENTS

Els equipaments s’ordenen principalment entre la franja de I'autovia i 'avinguda d’Europa, i també s’ordena un
petit equipament integrat al nou corredor verd. Aquests equipaments sén de cessio gratuita a ’Ajuntament, i es
desenvoluparan d’acord amb un Pla Especial que en concretara I'is, els parametres i la volumetria, en
compliment de I'article 67.1 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, I'article 92 del Reglament de la Llei d’urbanisme
i les previsions de desenvolupament dels equipaments comunitaris contingudes en els articles 211 a 217 de les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita, ajustant-se al procediment, contingut i finalitat expressades
al'art. 215, amb certes condicions que s’estableixen en aquesta Modificacié de Pla per a promoure la preservacio
de la maxima superficie de pineda existent.

4.4. VIALITAT

La proposta manté I'estructura general de la vialitat existent, reconeixent I'avinguda d’Europa i el pont sobre
I'autovia com els principals eixos rodats, els carrers de Begur i Tellinaires com a vials secundaris de connexio i
el carrer de 'Escala com a vial civic de servei, amb circulacié rodada restringida. S’elimina el carrer de Pals, que
se substitueix per la connexié de vianants dintre del nou connector verd.

La urbanitzacié evitara al maxim la impermeabilitzacié de nous sols, pavimentant les parts estrictament
necessaries per la circulacié i promovent la integracié dels espais de vianants en el paisatge mitjangant el
respecte de la pineda existent i la seva integracié en el paisatge.

Es garantira 'accés de vianants i de vehicles de serveis i de seguretat a la platja. La urbanitzacié impedira
I'accés de la resta de vehicles a la platja. D’acord amb els criteris de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada
i el model de mobilitat municipal es restringira la circulacié rodada i es minimitzaran els viatges en cotxe privat
mitjangant la promocié del transport public i la mobilitat tova (d’acord amb els requeriments dels informes de
I'Oficina del Canvi Climatic i del Servei de Prevencié de la Contaminacié Atmosferica), perd en qualsevol cas els
espais d’estacionament se situaran fora de la servitud de transit, d’acord amb el que estableix I'article 30.1.a de
la Llei de Costes. L’Ajuntament de Gava promou des del 2016 un dispositiu de mobilitat sostenible a I'estiu que
té per objectiu potenciar I'is del transport public del usuaris de la platja.

La proposta admet una alternativa d’urbanitzacié en que els encreuaments de I'avinguda Europa amb el carrer
Begur i el pont sobre I'autovia es puguin fer mitjangant rotondes d’un radi exterior de 13 m.



4.5. PROTECCIO DE SISTEMES

Es reserva la franja adjacent a l'autovia i el pont de I'avinguda d’Europa amb la qualificacié d’espais lliures
vinculats a la proteccioé de sistemes generals. Aquesta franja es mantindra com a espai verd amb la pineda
existent, sense perjudici de la possible utilitzacié futura per a obres necessaries per a la millora de 'autovia.

4.6. SOL D’'US PRIVAT
4.6.1. QUALIFICACIO DEL SOL

Es proposa I'ordenacié per a I'Gs privat de la franja situada entre I'avinguda d’Europa i el gran espai lliure de
mar. Es dividira en dues illes, a les quals se’ls atorga la qualificacié 18, Zona de volumetria especifica; acolliran
els usos d’habitatge plurifamiliar (18-H) i una part de la segona es destinara a I'Us residencial-hoteler (18-RH).
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Sol Sostre Num.hab.
Zonificacié Sol 7 Equipament 17.684,75 m?
public 7p Equipament 13.769,28 m?
7p1 Equipament pineda 3.915,47 m?
6b Sist. parcs i jardins 46.414,26 m?
9 Protecci6 de sistemes 3.825,71 m?
5 Vialitat 16.927,01 m?

Subtotal 84.851,73 m? - -

Sol privat | 18-H Habitatge 27.585,50 m? 24709 m? | 225 hab.

Subzona 18-H1 16.929,49 m? 15.124 m? | 136 hab.

Subzona 18-H2 7.368,74 m2 7.085 m2* | 65 hab.*

Subzona 18-H3 3.286,79 m? 2.500 mz 24 hab.

18-RH Hoteler 5.273,05 m? | 3.000,00 m?
Subtotal 32.858,55 m? | 27.709,00 m? | 225 hab.
Total 117.710,28 m? - -

* 415 m? i 5 habitatges de la subzona 18-H2 seran de proteccid en régim especific.
4.6.2. ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Es proposa una volumetria d’edificacié aillada, amb edificis de PB+4 al front de I'avinguda d’Europa i de PB+3
a la resta de 'ambit. Els edificis se situaran de forma integrada amb la pineda i evitant la formacié de fronts
continus construits al llarg dels carrers, especialment en la zona més allunyada del nucli urba actual, a partir del
carrer Begur. Aquesta implantacié ha de permetre la preservacié al maxim de I'ecosistema de pineda existent
evitant la formacié d’edificacions de gran llargada, i per tant I'efecte barrera paisatgistic que poden crear.

Les parts de la parcel-la que no s’ocupin amb edificacié conservaran al maxim la pineda existent, i en els casos
en que s’eliminin arbres es replantaran. Només s’admetra una piscina per parcel-la minima i una addicional per
cada 5.000 m? de més que tingui la parcel-la. La resta de la parcel-la sera enjardinada. Es podran pavimentar
nomeés les arees necessaries per a accessos rodats i de vianants, que respectaran al maxim l'arbrat existent.

Respecte a la cota d’'implantacié de les edificacions, en primer lloc cal tenir en compte que la cota dels carrers
perimetrals va des de la 4,50 aproximadament, a l'arrencada del pont de l'autovia, fins a la 2,50 m
aproximadament als punts més propers a la platja, amb la majoria de les rasants entre la 2,70 i la 3,00. Pel que
fa a I'interior de les parcel-les, les algcades també son variables, perd es mantenen en general entre les cotes
2,00 3,00. Per altra banda, s’ha de tenir en compte que I'estudi d’'inundabilitat realitzat, d’acord amb l'informe
emés per l'oficina de canvi climatic, estima que en el pitjor escenari previst, de pujada de nivell del mar de 1,8
m per I'any 2100, les inundacions per llevantada arribarien a la cota absoluta (topografica) 4,10. El sistema dunar
i la topografia natural del terreny seran claus, en qualsevol cas, per a minimitzar els efectes de les llevantades,
tant en les condicions actuals com en el futur.

Tenint en compte tot aix0, es proposa una tipologia de construccié amb soterranis situats per sobre de la cota
del nivell del mar i que podran tenir obertures en els punts d’accés de vianants i de vehicles, aixi com en tot el
perimetre en la franja superior, tenint en compte la rasant del terreny natural en cadascun dels punts. D’aquesta



manera es pretén minimitzar el moviment de terres al seu voltant, aixi com la construccié de rampes i passos
soterrats. Pel que fa als habitatges, tenint en compte la cota limitant 4,10 d’inundacio per llevantada per a I'any
2100, es proposa ubicar tots els habitatges per sobre d’aquesta cota. Aquesta cota coincideix amb les cotes
més altes de I'avinguda d’Europa, i es proposa que serveixi com a cota reguladora de planta baixa de totes les
edificacions de les zones 18-H i 18-RH.

5. DETERMINACIONS FONAMENTALS CORRESPONENTS AL TRLUC

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, per tractar-se d’'una Modificacioé del Pla Parcial de Delimitacio, la
present Modificacié ha de contenir les justificacions de I'apartat segon de I'article 66 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, que estableix que:

Els plans parcials urbanistics que es refereixin a ambits no delimitats préviament com a sectors pel
planejament urbanistic general han de contenir una justificacié especifica de I'adequacié de la promocio
al que estableixen els apartats 1.d, 1.e i 8 de I'article 58, i s'han de promoure i tramitar amb la denominacio
de plans parcials urbanistics de delimitacid.

D’acord amb els apartats 1.d, 1.e i 8 de I'article 58 del TRLUC, en sol urbanitzable no delimitat cal establir:

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal:

(.)

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament economic i social del
sistema urba que hagin d'ésser considerats per decidir I'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacio,
d'acord amb els interessos publics derivats de I'imperatiu d'utilitzacié racional del territori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energeétics.

(..))
8. En s0l urbanitzable no delimitat, els plans d'ordenacio urbanistica municipal estableixen:

a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi son permeses, en funcio
dels diferents usos.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.
d) Els nivells o percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita.

Es necessari recordar que I'objectiu de la present Modificacié de planejament no és programar els sols, sind
donar resposta a la senténcia de nul-litat del planejament del 2010. Com s'ha explicat a I'apartat d'antecedents
d'aquesta Memoria, els sols han estat programats reiteradament, primer I'any 1979, quan I'Ajuntament de Gava
va redactar i tramitar un primer programa d'actuacié urbanistica, al que va seguir una primera modificacio i
redaccié d'un nou programa d'actuacié urbanistica i Pla Parcial, que van ser tramitats i aprovats definitivament
I'octubre de 1987. El planejament va ser modificat i el sector va ser de nou delimitat en el marc de la Revisié del
Programa d'Actuacié Urbanistica del Pla General Metropolita pel quadrienni 1984-1988, amb els corresponents
programa d'actuacio urbanistica, aprovat el 24 de gener de 1990, i Pla Parcial, aprovat el 17 d'octubre de 1990.
Finalment, la programacio va de ser nou modificada pel Programa d'Actuacié Urbanistica i el Pla Parcial del
2010, anul-lats per la senténcia.

En cap cas s’ha posat en questié I'oportunitat i la conveniéncia de la programacio dels sols, ni de l'imperatiu
d'utilitzacioé racional del territori. Prova suficient és la incorporacié de les previsions del sector contingudes a la
Modificacié del 2010 en el programa d’actuacié urbanistica municipal del 2005, vigent encara que no actualitzat,
que és l'expressié de les politiques municipals de sol i d'habitatge i conté les previsions i els compromisos
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assumits per al desenvolupament del planejament general corresponent pel que fa a la reforma i la millora
urbanes, als equipaments i a la generaci6 d'activitat econdmica, dins el marc del desenvolupament urbanistic
sostenible.

La documentacié mediambiental que s’acompanya i tramita simultaniament amb el present document, incorpora
les justificacions pertinents d’acord amb la legislacio vigent.

Pel que fa a 'apartat 8 de I'article 58 del TRLUC, s’assenyalen les determinacions seguents:

a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques:

Edificabilitat bruta: 0,2413 m?st/m?s (menor del maxim de 0,25 m?/m? establert per les NNUU del PGM)
Sostre edificable maxim: 27.709 m?st.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.

Us d’habitatge:

La densitat maxima és de 19,59 habitatges/ha equivalents a 225 habitatges (menor del maxim de 25
hab/ha establert per les NNUU del PGM).

Sostre destinat a habitatge maxim: 24.709 m?st.
Us hoteler:
Sostre destinat a hotel maxim: 3.000 m?st.
c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.
D’acord amb les determinacions del PGM, la present Modificacié contempla la integracié d’aquest
sector en el conjunt local i metropolita mitjangant els eixos estructurals de I'avinguda d’Europa i la seva

connexié amb I'autovia C-31, que permetra, conjuntament amb els vials interns del sector, la connexié
d’aquest amb el nucli urba de Gava i les poblacions veines.
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d) Sol de cessio obligatoria i gratuita.

D’acord amb les NNUU del PGM, els sols minims de cessi6 son els segients:

Superficie minima d’espais verds (30 %) 34.450,80 m?
Superficie minima vials i aparc. pub. (12,6%) 14.469,34 m?
Superficie minima dotacions (15,40%) 17.684,75 m?
Total minim cessions 66.604,88 m?
Com es pot comprovar a continuacié, 'ordenacio proposada compleix amb les minims esmentats:
Espais verds 46.414,26 m?
Vials i aparc. pub. 14.776,63 m?
Dotacions 17.684,75 m?
Total minim cessions 78.875,64 m?

La justificacio de les reserves d’habitatge protegit es fa d’acord amb la disposicié addicional sisena del Decret
Llei 17/2019, de 23 de desembre, que estableix que el 40% del sostre de residencial de nova implantacié s’ha
de destinar a habitatge de proteccié publica, i d’aquest al menys la meitat s’ha de destinar al régim
d’arrendament.

Sisena

Régim especial aplicable als municipis compresos a I'Area Metropolitana de Barcelona en matéria de
reserves d'habitatge de proteccié publica.

1. Quan el planejament urbanistic dels municipis compresos a I'ambit territorial de I'Area Metropolitana de
Barcelona hagin d'establir reserves d'habitatge de proteccio publica d'acord amb l'article 57.3 i la
disposicio transitoria tercera del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de
la Llei d'Urbanisme, son exigibles els percentatges minims del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial
de nova implantacio seguents:

a) El 40% en sol urbanitzable delimitat.

.)

2. La meitat com a minim de les reserves d'habitatges de proteccio publica a que fa referéncia l'apartat 1
s'han de destinar especificament al regim d'arrendament.

Tenint en compte que el PAUM vigent a Gava preveia un sostre total de 23.672 m? de sostre d’habitatge i el
present document en preveu 24.709 m?, el sostre d’habitatge de nova implantacié és de 1.037 m2. D’acord amb
I'esmentada Disposicié Addicional Sisena, el 40% d’aquest increment, és a dir 415 m?, es reserva per a habitatge
de proteccié publica en régim d’arrendament.

Atés que la reserva no té suficient entitat per a produir-se en un edifici independent, el Pla preveu la seva
localitzacio a la subzona 18-H2, en una posicié central de I'area destinada a habitatge, i s’ubicara en un conjunt
barrejada amb habitatge lliure.

6. CRITERIS DE GESTIO

Es proposa substituir la divisio poligonal establerta al planejament de 1990 i establir un Unic poligon d’actuacio
a desenvolupar pel sistema de compensacio basica.
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La societat LARK REOCO 1, SLU és propietaria de 64.835,53 m? de sol, que correspon al 55,09% de la totalitat
de I'ambit mesurat en 117.710,28 m?.

El projecte de reparcel-lacié s’encarregara de determinar exhaustivament I'estructura de propietat del Sector i
d’establir els drets que corresponen a cada un dels propietaris que el conformen, d’acord amb el que estableix
I'article 124 TRLU, i a aquest efecte s’aixecara el corresponent topografic actualitzat. En el repartiment dels drets
es tindran en compte segons procedeixi les cessions anticipades que s’hagin produit i que s’acreditin mitjangant
el titol corresponent.

7. PROJECTE D’URBANITZACIO

El Projecte d’urbanitzacié es tramitara com un document independent d’acord amb el que estableix el Text Refos
de la Llei d’'Urbanisme.

Tal com s’estableix en els planols indicatius d’ordenacio, les zones verdes situades a la franja maritima
s’arranjaran donant prioritat a la recuperacio de I'ecosistema dunar. Aixi, s’habilitaran itineraris especificament
habilitats per al pas de vianants i bicicletes, la circulacié rodada sera només de servei, i la resta de I'espai podra
quedar restringit a 'accés si es considera necessari per als objectius mediambientals establerts. Aquest ambit
estara subjecte a un sistema adaptatiu de gestid, que pugui evolucionar d’acord amb les condicions ambientals
canviants.

El sistema viari s’'urbanitzara de manera que es minimitzin les arees pavimentades i es respecti al maxim la
pineda existent. Per tal de minimitzar I'afeccié ambiental s’aprofitaran en la mesura del possible els serveis
urbanistics existents. Els recorreguts de vianants s’adaptaran per tal de respectar 'arbrat existent. El transit al
carrer de 'Escala només sera d’accés per a veins i serveis.

Els espais de proteccio de sistemes situats junt a 'autovia es podran arranjar d’acord amb el desti que hi prevegi
I’Ajuntament, sense comprometre la conservacié de I'ecosistema de pineda.

8. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

La Modificacié proposada suposa una millora significativa de I'ordenacié respecte el planejament vigent, en els
aspectes seguents:

- Déna compliment efectiu a la Llei de Costes, eliminant les edificacions existents a la franja del 100 m
des del domini public maritim, reservant el front maritim per a sols publics i eliminant la possibilitat
d’edificar en la franja esmentada.

- Permet la recuperacio ambiental del sistema dunar ubicat en la franja maritima, que actualment es troba
molt malmés a causa de la manca de gestio

- Concreta els drets edificatoris existents en els espais amb menor valor ambiental i amb una ordenacio
que minimitza 'ocupacio de sol i preserva més d’'un 70% de la superficie ocupada per la pineda

- Determina la cessio a I'ajuntament de 17.684,75 m? de sol per a equipaments comunitaris

- Permet l'arranjament d’aquest tram de costa amb criteris de respecte a I'ecosistema, de foment de la
mobilitat sostenible i de preferéncia per I'espai public

Es considera per tant que, d’acord amb el que estableix I'article 97 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, la
present Modificacio esta suficientment justificada en relacio als interessos publics i privats concurrents.
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9. JUSTIFICACIO DE L’ADAPTACIO DE L’EDIFICABILITAT BRUTA A LES DETERMINACIONS DEL

PDUSC

Segons estableix I'article 18.2 del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, I'edificabilitat bruta dels sectors
de sol urbanitzable inclosos en I'ambit del PDUSC no pot ser superior a la mitjana de I'edificabilitat bruta
assignada pel planejament general al conjunt del sol urbanitzable delimitat en tot el municipi. A continuacio es
fa un resum de tots els sols urbanitzables delimitats desenvolupats al municipi en el marc del PGM:

Sectors ARUZA Sostre Edificabilitat ‘
Residencials 0,54 (mitja sectors)
2.734.562 m? 852.036 m? 0,31 (mitja superficies)
Pla de Ponent 1.958.353 m? 503.111 m? 0,26
PP Serra Balet 31.185 m? 23.728 m? 0,76
PP Can Ribas 36.980 m? 25.493 m? 0,69
PP Les Bobiles 210.535 m? 92.450 m? 0,44
PP Can Tintoré 90.695 m? 106.268 m? 1,17
PP Central Mar 289.104 m? 72.276 m? 0,25
PP Llevant Mar 114.836 m2 27.709 m? 0,24
Industrials 0,67 (mitja sectors)
1.190.416 m? 819.416 m? 0,69 (mitja superficies)
MPG Cami Ral 707.017 m? 466.631 m? 0,66
PP El Regas 138.895 m? 75.413 m? 0,54
PP Massotes 344.504 m? 277.372 m? 0,81
Total 0,56 (mitja sectors)
3.924.978 m? 1.671.452 m? 0,43 (mitja superficies)

Com es pot comprovar, I'edificabilitat bruta de 0,24 m?st/m?s| del sector que ens ocupa és clarament inferior a
les mitjanes dels sectors urbanitzables desenvolupats al municipi de Gava.

Les fitxes corresponents a cada sector es troben a I'annex | d’aquest document.
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10. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

D’acord amb l'article 65.3 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, els Plans Parcials d’Us residencial han de
reservar sol per a sistemes, com a minim, en les proporcions seguents:

- Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre edificable, amb un
minim del 10% de la superficie de 'ambit d’actuacioé urbanistica.

- Per a equipaments de titularitat puablica, el valor inferior de les proporcions segients: 20 m? de sol per
cada 100 m? de sostre o 20 m? de sdl per habitatge, amb un minim en tots els casos del 5% de la
superficie de 'ambit.

En la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié proposada, les reserves son les segients:
- Per espais lliures, 46.414,26 m?, que suposen:

0 46.414,26 m? d’espais lliures / 27.709,00 m? de sostre = 167,50 m? d’espais lliures per cada 100
m? de sostre edificable

0 46.414,26 m? d’espais lliures / 117.710,28 m? de sol = 39,43 %
- Perequipaments, 17.684,75 m?, que suposen:

o0 17.684,75 m? d’equipaments / 27.709,00 m? de sostre = 63,82 m? d’espais lliures per cada 100
m? de sostre edificable

0 17.684,75 m? d’espais lliures / 117.710,28 m? de sol = 15,02 %

Com es pot veure, tots els valors estan notablement per sobre dels estandards minims determinats pel Text
Refos de la Llei d’'Urbanisme.

11. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’ARTICLE 66.2 DEL TRLUC

D’acord amb l'article 66.2 del TRLUC, els plans parcials urbanistics que es refereixin a ambits no delimitats
préviament com a sectors pel planejament urbanistic general han de contenir una justificacié especifica de
I'adequacio de la promocié al que estableixen els apartats 1.d, 1.e i 8 de l'article 58, i s'han de promoure i tramitar
amb la denominacié de plans parcials urbanistics de delimitacid. En tractar-se d’'una modificacié del Pla Parcial
existent, que no varia les previsions pel que fa a I'aprofitament reconegut al sector, el present document no té
I'obligacio de justificar els extrems assenyalats. En qualsevol cas, les magnituds maximes de les actuacions
permeses, les intensitats dels usos urbanistics, les connexions amb les infraestructures exteriors i els nivells o
percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita estan suficientment explicades al present document.
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12. QUADRE RESUM DE LA PROPOSTA DE ZONIFICACIO

‘ Zonificacio | Sol ‘ Sostre | Densitat
‘ ‘ ‘ Hab. lliure Hab. prot. Hoteler ‘ Hab. lliure Hab. prot.
Sol 7b Equipament 17.684,75 m? | 15,02%
public | syhzona 7p 13.769,28 m?
Subzona 7pl 3.915,47 m?
6b Parcs jardins 46.414,26 m? | 39,43%
9 Prot. sistemes 3.825,71 m? 3,25%
5 Vialitat 16.927,01 m? | 14,39%
Subtotal 84.851,73 m? | 72,09%
sol 18-H Habitatge 2758549 m? | 2343% | 24294m?:  415m? ! 0,90 m¥m? | 220 hab. 5hab. i 1 hab./110 m?
privat | Subzona 18-H1 16.929,96 m2 15.124 m2 : - 136 hab. :
Subzona 18-H2 7.368,74 m2 6.670 M2 : 415m? : 60 hab. 5 hab. :
Subzona 18-H3 3.286,79 m? 2.500 m? : - 24 hab. : '
18-RH Hoteler 5273,06 m? | 4,48% 3.000 m? 0,57 m2/m2
Subtotal 32.858,55 m? | 27,91% 24.709 m2 3.000 m2 220 hab. 5 hab.
Total 117.710,28 m? 27.709 m? | 0,235 m¥m? 225 hab. | 19,11 hab/ha

El repartiment del sostre d’habitatge lliure entre les subzones 18-H1 i 18-H2 és orientatiu i es podra modificar en el projecte de reparcel-lacié sempre que es mantingui el sostre global.

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL DE DELIMITACIO DEL SECTOR LLEVANT MAR. GAVA

23



13. QUADRE RESUM DEL PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSAT

Planejament Proposta
vigent (PP 1990)
Zonificacié Sol public | 7b Equipament 16.076,00 m? 17.684,75 m?
(13,70 %) (15,02 %)
6b Sist. de parcs i jardins 34.511,00 m? 46.414,26 m?
(29,40 %) (39,43 %)
9 Proteccié de sistemes 3.825,71 m?
(3,25 %)
5 Vialitat 22.943,00 m? 16.927,01 m?
(19,55 %) (14,39 %)
Subtotal 73.530,00 m? 84.851,73 m?
(62,65 %) (72,09 %)
Sol privat 18-H Habitatge 27.585,50 m?
(23,43 %)
43.840,00 m?
18-RH Hoteler m 5.273,05 m?
(4,48 %)
Subtotal 43.840,00 m? 32.858,55 m?
(37,35 %) (27,91%)
Total 117.370,00 m? 117.710,28 m?
Aprofitament | Sostre Habitatge 16.024,00 m? 24.709,00 m?
Hoteler 10.000,00 m? 3.000,00 m?
Total 26.024,00 m? 27.709,00 m?
Num. habitatges - 225 hab.
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14. ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

El present document s’acompanya de I'Estudi ambiental estratégic que dona compliment al que estableix la

legislacio sobre documentacié ambiental.

15. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

El present document s’acompanya de I'Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada que déna compliment al que

estableix la legislacié sobre la mobilitat.

16. ESTUDI D’IMPACTE ACUSTIC

El present document s’acompanya de I'Estudi d’Impacte Acustic que analitza els nivells sonors actuals i previstos

al sector i la seva compatibilitat amb la proposta.

17. IMPACTE DE GENERE

El present document adjunta com a annex Il 'Estudi d’'Impacte de Génere que analitza les repercussions del
desenvolupament des de la perspectiva de la igualtat de génere.

Gava, setembre de 2021
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C.- NORMES URBANISTIQUES



A. DISPOSICIONS GENERALS

| Art. 6. Modificacio

1.- Les previsions d’aquesta Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié podran ser modificades, prévia

motivacio i justificacio, seguint els mateixos tramits que per la seva formulacié i aprovacié, d’ofici o a
peticio dels interessats, segons que preveu la legislacio vigent i en concret I'article 96 del Text Refds de
la Llei d’'urbanisme.

Contingut

Art. 1. Objecte i marc legal
1.- L'objecte d’aquesta Modificacié de Pla Parcial de Delimitacio és I'ordenacioé del sector Llevant Mar del
barri de Gava Mar, desenvolupant la Modificacié del Programa d’Actuacio “Llevant Mar”.
Art. 2. Ambit
1.- L’ambit territorial del Pla queda delimitat al planol d’ordenacié O.1 d’aquesta Modificacié de Pla Parcial
de Delimitacié. Comprén una superficie de 117.710,28 m? i limita al nord amb I'autovia de Castelldefels
C-31, al sud amb la Zona Maritimo Terrestre, a I'est pel carrer de I'Escala, i a 'oest amb el limit actual
del sol urba.
Aquestes ordenances son d’aplicacio a la totalitat de 'ambit de la Modificacié de Pla Parcial de
Delimitacio “Llevant Mar”, a Gava, segons queda delimitat a tots els planols que l'integren.
Art. 3. Marc legal de referéncia
1.- Aquesta Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié s’empara en la normativa urbanistica vigent, en
concret el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme,
en la seva redaccio vigent, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, i desenvolupa les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita (NNUU PGM) en el
seu ambit.
2.- Entot cas, i per tot alld que no sigui expressament regulat a les presents ordenances o sigui de dubtosa
interpretacio, s’estara al qué determini 'esmentat Pla General Metropolita.
Art. 4. Obligatorietat
1.- Les determinacions d’aquesta Modificaci6 de Pla Parcial de Delimitacié obliguen per igual a
I’Administracio i als particulars, i totes les actuacions i intervencions en el seu ambit, publiques o
privades, han de subjectar-se al mateix.
Art. 5. Interpretacio
1.- Agquestes normes s'interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccié als objectius i finalitats de la
Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié expressats en la Memoria i de conformitat amb el que disposa
el Capitol Il del Titol Preliminar del Codi Civil.
2.- Quan existeixin contradiccions grafiques entre els planols de diferent escala es considerara prevalent
alld que consti en els planols que reflecteixin de forma més detallada I'ordenacié.
3.- Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions de la Modificacié de Pla Parcial de

Delimitacio en els diferents documents es considerara prevalent la determinacié que comporti espais
publics o dinterés més amplis /0 un menor index d’aprofitament. En tot cas prevaldran les
determinacions del text escrit sobre les grafiques.
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El contingut d’aquesta Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié déna compliment a alld previst en els
articles 65 i 66 i concordants del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos
de la Llei d’'Urbanisme,aixi com els articles 84 a 89 del Decret Legislatiu 305/2006 de 18 de juliol pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme i I'article 16 de les NNUU del PGM i esta format pels
documents seguents:

A. Memoria de la informacio
Memoria de I'ordenacio
Normes Urbanistiques

Pla d’etapes i Avaluacié econdmica

moow

Documentacio grafica

Planols d’informacio :

I.1. Emplagament

1.2 Situacié

1.3 Topografic

1.,4 Fotopla

1.5 Reportatge fotografic

1.6 Estructura de la propietat

1.7.1 Planejament vigent. Classificacio del sol
1.7.2 Planejament vigent. Qualificacié del sol
1.8.1 Serveis existent. Xarxa d’'aigua

1.8.2 Serveis existent. Xarxa d’enllumenat
1.8.3 Serveis existent. Xarxa eléctrica, de telefonia i de gas
1.8.4 Serveis existent. Xarxa de sanejament
1.9.1 Servituds aeronautiques

1.9.2 Servituds aeronautiques

1.9.3 Servituds aeronautiques

1.9.4 Servituds viaries

1.9.5 Servituds de costes

26



Planols d’ordenacio :

0.1 Planejament proposat. Qualificacio del sol. (Planol normatiu)

0.2 Ordenacio de I'edificacié. (Planol normatiu)

0.3.1 Imatge de la proposta. Planta (Planol orientatiu no normatiu)

0.3.2 Imatge de la proposta. Seccio (Planol orientatiu no normatiu)

0.4.1 Seccions tipologiques dels vials. (Planol orientatiu no normatiu)

0.4.2 Seccions tipoldgiques dels vials. (Planol orientatiu no normatiu)

0.4.3 Seccions tipologiques dels vials. (Planol orientatiu no normatiu)

0.5.1 Recuperacio del font maritim. (Planol orientatiu no normatiu)

0.5.2 Servituds d’accés al mar. (Planol normatiu)

0.5.3 Elements a enderrocar en la zona de servitud de proteccié. (Planol normatiu)
0.6.1 Serveis proposats. Xarxa d’aigua. (Planol orientatiu no normatiu).

0.6.2 Serveis proposats. Xarxa d’enllumenat (Planol orientatiu no normatiu).

0.6.3 Serveis proposats. Xarxa eléctrica, de telefonia i de gas (Planol orientatiu no normatiu).
0.6.4 Serveis proposats. Xarxa de sanejament (Planol orientatiu no normatiu).

0.7 Urbanitzacié. Divisi6 en fases i obres extrasectorials. (Planol normatiu).

B. GESTIO

El sols qualificats d’equipaments es desenvoluparan mitjangcant un Pla Especial que en concretara I'Us i
les condicions d’ordenacio, d’acord amb I'article 67.d del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme i I'article 214
de les NNUU del PGM

S’estableix un termini maxim de 2 anys per l'inici de les obres dels habitatges protegits, a comptar des
que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data de
I'atorgament de la llicéncia.

Art.

. Projecte d’Urbanitzacio

Art. 8.

Poligon d’actuacio

1.-

Ateses les caracteristiques, volum i caracter de I'actuacio, es preveu desenvolupar-la en un unic poligon
d’actuacid i en dues etapes d’urbanitzacio, d’acord amb la delimitaci6 realitzada al planol O.7.

Art. 9. Sistema d’actuacioé urbanistica

1.- El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, d’acord amb el
que estableix el Text Refos de la Llei d’Urbanisme i el seu Reglament.

2.- El projecte de reparcel-lacio repartira I'edificabilitat prevista en la present Modificacié de Pla Parcial de
Delimitacio entre les parcel-les resultants edificables de I'ambit, segons el que es preveu a l'article 124
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme.

3.- El projecte de reparcel-lacio fara efectiu el dret a reallotiament a aquelles persones que compleixin els
requisits legalment previstos.

Art. 10. Desenvolupament del Pla

Els sols privats de la present Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié es podran executar directament
mitjancant la tramitaci6 de les llicéncies d’obres corresponents.
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10.-

El Projecte d’Urbanitzacio es referira a la totalitat del poligon. S’admetran, perod, Projectes d’Urbanitzacio
referits a un element urba de prou significacié i importancia com el de la franja costanera. El Projecte
d’'Urbanitzaci6 no podra modificar les previsions d’aquest Pla, sense perjudici que afectin les
adaptacions a la topografia o millorar el tragat de les xarxes.

El Projecte d’Urbanitzacié contindra els projectes d’obres necessaris per a la realitzacié de les obres de
pavimentacio viaria, instal-lacions i xarxes de serveis publics d’infraestructura, jardins, arbrat,
pavimentacio, mobiliari i instal-lacions de les zones verdes, en la forma prevista en la Modificacié de Pla
Parcial de Delimitacid, i d’acord amb l'article 72 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme. El Projecte
d’Urbanitzacié contindra també les dues obres extrasectorials de complecié dels carrers tellinaires i
Begur i avinguda Europa, definits en el planol O.7.

L’Estudi Ambiental Estratégic conté el Pla on es descriu detalladament el sistema adaptatiu de gesti6
del sistema dunar que ha de permetre la seva adaptacio i creixement d’acord amb la realitat canviant de
la zona maritim-terrestre i el manteniment de la proteccié6 que proporciona al sector davant dels
temporals maritims. Aquest Pla identifica les administracions implicades en la seva gestié i preveura les
despeses necessaries per a dur-lo a terme.

El Projecte d’'Urbanitzacio justificara la introduccié de les mesures recollides al capitol 9 de I'Estudi
Ambiental Estratégic i el programa de seguiment ambiental recollit al capitol 10 de I'Estudi Ambiental
Estratégic.

El Projecte d’Urbanitzacioé determinara la ubicacié de les places de recarrega de vehicles eléctrics, els
itineraris de bicicletes i les places d’estacionament de bicicletes d’acord amb les indicacions de I'Estudi
Ambiental Estratégic i del I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada.

L’Estudi Ambiental Estratégic conté el Pla de gestié de les pinedes que estableix les directrius
ambientals a aplicar per a la conservacié de la pineda dels parcs i jardins publics i de les pinedes en sol
privat.

El Projecte d’Urbanitzacié no afectara el domini public de la carretera C-31 i els seus carrils d’entrada i
sortida.

L’execucid del Projecte d’Urbanitzacié es dividira en dues etapes, d’acord amb la delimitacié realitzada
al planol O.7.

L’execucid de les pantalles acustiques i/o altres obres necessaries d’acord amb la normativa ambiental
i 'estudi acustic en sol de domini public al costat de I'autovia es dura a terme mitjangant un projecte que
es tramitara de forma independent i comptara amb les corresponents autoritzacions per part de
I’Administracié Publica corresponent.

Per tal de garantir el pas de petits mamifers i hérptils, el Projecte d’'Urbanitzacié preveura un conjunt de
mesures dins del sector, com sén I'acondicionament de I'entrada/sortida de I'obra de drenatge existent
que travessa la C-31 i la millora de la connectivitat a través de 'Avinguda d’Europa i el carrer Begur,
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11.-

12.-

pacificant el transit i instal-lant calaixos soterrats. En qualsevol cas, el detall d’'aquestes mesures es
definiran dins del Projecte d’Urbanitzacio, tenint en compte les mesures contemplades a I'Estudi d'un
pas de fauna per garantir i millorar la connectivitat ecologica del sector de Llevant Mar inclos a I'Estudi
Ambiental Estratégic.

El projecte d’urbanitzacié incloura les actuacions necessaries per dotar d’accessibilitat i condicions
minimes de dotacié i confort a les parades de transport public que tenen afeccié en el sector. (actuals
100214, 109557, 107137, 109630, 105624 i la parada necessaria si s’amplia el recorregut de la linia
Ga1) amb senyalitzacié informativa dels itineraris distancies fins als punts d’atraccié principals (platja,
transport public, itinerari bici).

El promotor costejara la despesa de la prolongacié de la linia Ga1 per I'avinguda Europa

C. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 12.

Régim del sol

1.-

L’aprovacio definitiva de la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacio i la seva execucié mitjancant els
corresponents projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacié suposara el pas de sol urbanitzable programat
a sol urba i els terrenys quedaran sotmesos a les condicions generals que per a aquests sols estableix
la legislacié urbanistica i del s0l, i a les condicions particulars contingudes a la present Modificaci6 de
Pla Parcial de Delimitacio.

Qualificacié del sol

El sol comprés en I'ambit d’aquesta Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié es qualifica en zones i
sistemes.

2.- S’entén per zona aquella part del terreny dins la qual, i ateses les previsions de la present Modificacié
de Pla Parcial de Delimitacio, es poden exercir els drets relatius a I'edificacid.
3.- S’entén per sistema els terrenys que en aplicacio de l'article 34 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
es reserven a les comunicacions, els equipaments comunitaris i el sistema de parcs i jardins.
Art. 14. Condicions d'ordenaci6 urbanistica

La Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié ordena el sector en sistemes i zones, definint els seglents:
Sistemes:

Sistema d’espais verds (6b)

Sistema d’equipaments (7bp)

Sistema viari (5)

Proteccié de sistemes (9)

Zones:

18-H Zona d’ordenacié volumétrica especifica. Habitatge plurifamiliar.

18-RH Zona d’ordenacio volumétrica especifica. Residencial hoteler.
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Art. 15.

Aprofitaments

La Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié preveu un sostre maxim de 27.709,00 m?, que representa
un index d’edificabilitat bruta de 0,2413 m2?st/m?s| sobre 'ARUZ de 114.836,03 m2. Aquest representa
una edificabilitat bruta de 0,2354 m?st/m? de sol del sector de 117.710,28 m?, i una edificabilitat neta de
0,8433 m?st/m? sobre el sol privat resultant, de 32.858,55 m2.

2.- Haura de cedir-se gratuit i lliure de carregues a I'Ajuntament, per part dels propietaris, el sol edificable
corresponent al 10% de I'aprofitament mig dels sector en la quantia i zonificacié que es determini en el
Projecte de Reparcel-laci6.
| Art. 16. Deures i carregues derivades de la Modificacio de Pla Parcial de Delimitacio

Els propietaris hauran de cedir gratuitament i lliures de carregues en favor del municipi la superficie total
dels terrenys destinats a vials i estacionaments, parcs, jardins i equipaments, que el Pla estableix d’'Us i
domini public, i els terrenys per a les instal-lacions i funcionament dels altres serveis publics necessaris.
Aquests terrenys de cessié hauran de disposar, en la part de superficie i les ubicacions que es
determinen en la Modificacio de Pla Parcial de Delimitacid, de la urbanitzaci6 i dels serveis urbanistics
previstos en la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacio i el Projecte d’Urbanitzacié. Igualment, caldra
fer la cessié d’aprofitament mig d’acord amb el que estableix I'article 15.2.

D. CONDICIONS DELS SERVEIS PUBLICS

| Art. 17.

Xarxes de serveis

1.-

El projecte d’urbanitzacié definira el tragat definitiu de les xarxes de serveis segons els criteris generals
establerts als planols de la série O.6 de la Modificacio de Pla Parcial de Delimitacié. Haura de contemplar
les xarxes d’aigua, (abastament d’aigua, hidrants per incendis, i boques de reg), energia eléctrica, gas,
telefonia i enllumenat public.

Xarxa de clavegueram

La xarxa de clavegueram sera de caracter separatiu seguint el tracat dels vials, tal com s’especifica al
planol O.6.4. Les aiglies pluvials, per superficie, aniran a evacuar a les basses indicades al planol O.5.2,
mentre que les aiglies residuals aniran a buscar el col-lector general existent a 'avinguda d’Europa. En
casos determinats podran realitzar-se embornals amb pous de drenatge.

Art. 19.

Energia eléctrica i enllumenat public

La Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié preveu una xarxa de distribucié eléctrica i d’enllumenat
public capag de suportar les carregues derivades de I'ordenacio, tal com s’indica als planols 0.6.2 i
0.6.3. El Projecte d'Urbanitzacié haura de desenvolupar-les i concretar-les, d’acord amb la companyia
subministradora i els serveis técnics municipals.

Les estacions transformadores se situaran en sols privats i podran ser aéries —donada I'algada del nivell
freatic en el sector— o0 bé incorporades en els edificacions, previ estudi de la situacio i configuracié formal
que es determinaran al Projecte d’'Urbanitzacio, i se’ls donara els vist i plau des dels Serveis Técnics de
I’Ajuntament. En el cas que siguin aéries no computaran a efectes d’edificabilitat, i es podran col-locar
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als llindars amb el sistema viari, amb accés directe des de la via publica, i es preveuran elements
envolupants que les integrin al paisatge.

2.- El consum de calcul sera el que estableixi el reglament vigent per a les tipologies d'habitatges i
equipaments proposats.

3.- Els circuits d’enllumenat public del sector disposaran d’'un sistema de regulacié del flux de llum adient
segons la demanda necessaria en cada moment.

4.- Sera d’aplicacio, a més, el que determina I'annex de mesures establertes pel document ambiental.

Art. 20. Xarxa d’abastament d’aigua, reg i hidrants de proteccié contra incendis

1.- Laxarxa de distribucié d’aigua es connectara al tub existent a 'avinguda d’Europa, i es distribuira seguint
el tragat dels carrers, tal i com s’especifica al planol O.6.1. La xarxa de distribucidé que sera de fosa de
diametres normalitzats i dissenyada en anells tancats interconnectats respectivament per les avaries.

2.- La xarxa incloura, també, la xarxa de reg i els hidrants d’incendis necessaris per a la seguretat i
manteniment del sector, d’acord amb alld que determina la legislacié vigent.

Art. 21. Gas i xarxa de telecomunicacions

1.- Lainstal-lacio de la xarxa de gas i la xarxa telefonica aniran soterrades, i es distribuira d’acord amb les
indicacions de les companyies i els serveis municipals corresponents, seguint la distribucié detallada al
planol O.6.3.

E. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US

Art. 22. Definicié de conceptes

1.- Els conceptes emprats a les presents ordenances responen a la definici6 que fan les normes
urbanistiques del Pla General Metropolita.

Art. 23. Determinacions per a la zona 18-H

1.- El tipus d’ordenacié de l'edificacié previst per 'ambit d’aquest Pla és el d’edificacié en volumetria
especifica.

2.- S’estableixen tres subzones relatives a les diferents tipologies d’edificacié previstes amb alguns
parametres especifics pel que fa a I'ocupacio de les edificacions. Condicions d’edificacio:

a. Parcel-la minima:

- Subzona 18-H1 i subzona 18-H2: La parcel-la minima sera de 1.500 m?, amb una
fagana minima a vial de 20 m. El nimero maxim de parcel-les en aquesta subzona sera
de 6.

- Subzona 18-H3: Tota la subzona sera una parcel-la unica.
b. Edificabilitat i densitat neta:

El sostre maxim destinat a habitatge sera de 24.709 m2.
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El sostre corresponent a cada subzona sera el seglent:
- Subzona 18-H1: 15.124 m? sostre d’habitatge lliure

- Subzona 18-H2: 7.085 m2sostre, dels quals 415 m? de sostre seran per a habitatge
protegit en régim especific i els restants 6.670 m? de sostre per habitatge lliure.

- Subzona 18-H3: 2.500 m? de sostre d’habitatge lliure
El nombre d’habitatges corresponent a cada subzona sera el segient:
- Subzona 18-H1: 136 habitatges lliures

- Subzona 18-H2: 65 habitatges, dels quals 5 hab. seran protegits i els restants 60 hab.
seran lliures

- Subzona 18-H3: 24 habitatges lliures

El Projecte de Reparcel-laci6 distribuira I'edificabilitat i la densitat a cadascuna de les parcel-les
resultants. El repartiment del sostre i la densitat d’habitatge lliure entre les subzones 18-H1 i 18-
H2 dels punts anterior és orientatiu i es podra modificar en el projecte de reparcel-lacié sempre
que es mantingui el sostre global.

Condicions d’us: en la zona 18-H I'Gs principal és el d’habitatge, que podra ser compatible amb
el de despatx professional o de prestacid de serveis lligats a I'’habitatge del titular. No s’admet
I'habitatge unifamiliar en filera.

Ocupacio de parcel-la:

Els projectes d’edificacié hauran de definir, dintre de les parcel-les de sol privat, tres ambits amb
les caracteristiques seguents:

- Ambit d’'ocupacio maxima de 'edificacio:

0 L’ocupacié maxima de I'edificacio sera del 35% de la parcel-la.

o0 Es podraincrementar en planta baixa un 5% de I'ocupacié maxima de parcel-la,
per ubicar construccions auxiliars, pistes esportives i piscines.

o Es podra incrementar en planta soterrani un 10% de I'ocupacié maxima de
parcel-la, per ubicar-hi 'aparcament.

0 L’edificacié no podra ocupar els espais inclosos en la franja de servitud de
proteccié del domini public maritim de 100 m.

- Ambit de proteccié de la pineda i del sotabosc:

o En tot cas ocupara un minim del 40% de la parcel-la.

o Es conservara la topografia, I'arbrat i el sotabosc existent, tret del que s’hagi
d’eliminar per motius ambientals. Sera obligatori regenerar la pineda eliminada
dins d’aquest ambit seguint les determinacions establertes en el Pla de gestio
de les pinedes del tractament dels espais lliures privats. Cas que en la zona
assignada a aquest ambit no hi hagi pineda o aquesta estigui en molt mal estat,
aquesta s’haura de regenerar.

o Per tal de preservar la topografia natural i la permeabilitat del terreny, en
aquestes arees només s’admetran, per a I's dels vianants, paviments tous i
permeables i passeres de fusta, adaptats a la topografia.
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e.

f.

o Enla mesura de les possibilitats de cada parcel-la aquest ambit es conformara
com una area compacta, adjacent a pinedes i/o dunes publiques i en
dimensions no inferiors a 6 m d’ample.

- Alaresta de I'espai lliure de parcel-la:

o S’hiubicaran els accessos de vianants i rodats als aparcaments, on s’utilitzaran
paviments drenants, elements auxiliars com I'estacioé transformadora, I'equip de
la piscina (sempre que estigui soterrat) i les instal-lacions de compostatge,
superficies de gespa i arees de jocs infantils.

o El projecte haura de promoure en aquest espai la preservacié del maxim de
cobertura de pineda amb els usos i elements d’aquest espai i promoure la
integraci6 paisatgistica dels elements que s’hi ubiquin, aixi com solucions que
preservin la permeabilitat i la topografia natural del terreny, com les plataformes
de materials lleugers (fusta, metall) que podran estar elevades respecte el
terreny fins a la cota reguladora de la planta baixa, seran permeables i tindran
obertures per a l'arbrat existent o de futura plantacié. Els espais ocupats només
en planta soterrani per aparcament, corresponents al 10% de I'ocupacioé total
de la parcel-la, seran tractats amb aquests mateixos criteris.

Algada maxima i nombre de plantes:

- L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes es fixen en funcié del vial al que
I'edificacié doni front segons el seglient quadre:

0 Avinguda d’Europa: 16,00 m PB+4
o Laresta de carrers del sector: 12,80 m PB+3

- En les edificacions de PB+4 de 'avinguda d’Europa, I'ocupacié de I'Ultima planta no
podra excedir el 50% de 'ocupacié maxima de I'edificacié en planta baixa en tota la
parcel-la. Aquesta planta es podra destinar a habitatge i computara a efectes
d’edificabilitat. El projecte de I'edificacié haura de minimitzar I'impacte visual d’aquesta
planta quarta des de I'avinguda d’Europa.

- Les cobertes seran planes. Per sobre del forjat de coberta només es podran ubicar:

0 Les plaques solars i elements técnics puntuals com ara antenes, xemeneies i
parallamps.

0 Amb una algada maxima de 0,60 m per sobre de I'algada reguladora maxima,
les cambres d’aire, elements de cobertura de la coberta plana i altres elements
tecnics de les instal-lacions.

- Enles edificacions de PB+4, 'accés a les cobertes es fara a través d’espais comunitaris,
(amb trapes des de l'ultim tram d’escala), sense haver de travessar espai privatiu dels
habitatges.

- Enles edificacions de PB+3, 'accés a les cobertes es fara a través d’espais comunitaris,
(amb badalots des de I'Gltim tram d’escala), sense haver de travessar espai privatiu dels
habitatges

- Els badalots només ocuparan un 10% de I'ocupacié maxima de I'edificacié en planta
baixa i no podran sobrepassar els 16,00 m de I'altura reguladora maxima.

Separacio als limits de parcel-la:
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Per a les edificacions plurifamiliars d’habitatges s’estableix una separacié minima a 'avinguda
Europa de 8 mia altres llindars de parcel-la de 5 m, excepte en la subzona 18-H3, on la distancia
al llindar amb la zona veina 20a/6 també és de 8 m, tal com s’indica al planol normatiu O.2.
Aquestes separacions es respectaran tant en plantes sota rasant com sobre rasant, excepte en
la subzona 18-H3, on la planta soterrani respectara les separacions a llindars indicades al planol
0.2, i llevat d’'alld que s’estableix per a les estacions transformadores a I'article 19.

L’edificacio respectara la separacio de la servitud de proteccié dels 100 m respecte el limit del
Domini Public Maritim-terrestre, segons indica la vigent Llei de Costes.

Separacions entre edificacions: Les distancies minimes entre edificacions seran de 10 m.

No s’admetran edificacions amb una llargada major de 30 m paral-leles al front que toca
directament a I'espai lliure litoral a la subzona 18-H2, ni de llargades majors de 65 m a les
edificacions alineades a avinguda d’Europa segons el punt seglent.

Alineacions obligatories: Al planol d’ordenacié s’estableixen unes alineacions obligatories per a
les edificacions amb front a avinguda d’Europa, mantenint la separacié minima de 8 m respecte
el vial. Els edificis d’aquesta alineacié es podran fragmentar sempre que entre ells es mantinguin
les separacions minimes de 10 m, i respectaran les longituds maximes de 65 m establertes al
punt anterior.

Plantes baixes: Tindra la consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual es trobi
com a maxim a la cota absoluta (topografica) 4,10 m. La cota de referencia per amidar 'algada
maxima sera 'esmentada 4,10 m.

Plantes soterrani: S’entendra per planta soterrani tota aquella situada per sota de la planta baixa,
real o possible, tingui 0 no obertures en qualsevol dels seus fronts. Les plantes soterrani no es
computaran a efectes d’edificabilitat. La planta soterrani només podra destinar-se a aparcament
0 a trasters vinculats als habitatges. L’algada lliure minima en qualsevol punt de la planta
soterrani sera de 2,20 m. Aquesta algada no podra ser envaida per elements d’instal-lacions,
enllumenat, senyalitzacid, etc. El perimetre de la planta soterrani podra tenir obertures en la
franja d’1 m per sota del paviment de la planta baixa, i en tota I'algada en els punts d’accés i de
pas cap a I'exterior.

Coberta:

La coberta sera plana. Per sobre del forjat de coberta s’admetran els elements especificats al
punt e.

Tanques:
La tanca del carrer o als espais publics podra estar formada per:

- elements vegetals o per una tanca metal-lica amb una algada maxima de 1,80 m que
estara coberta per I'exterior per elements vegetals, de manera que no quedi aparent;
en aquest ultim cas, la tanca metal-lica se separara com a minim 60 cm del limit de
propietat per permetre plantar la tanca vegetal exterior dintre de la propietat privada

- tanques de pals de fusta

En ambdés casos les tanques hauran de garantir per la part inferior el pas de petits rosegadors
i fauna de mida similar.

Les separacions interiors a les parcel-les seran a base d’elements vegetals exclusivament.

Les tanques vegetals estaran formades per espécies autdoctones com viburnum tinus, pistacea
lentiscus i hedera helix.
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Complementariament a I'esmentat, aquelles tanques que siguin colindants amb la zona de
dominim maritimo-terrestre hauran de complir l'article 47 del Reial Decret 876/2014 de 10
d’octubre.

m. Tractament dels espais lliures privats:
- Ambit d’ocupacié maxima de I'edificacié:
o S’admet una piscina comunitaria per parcel-la. No s’admetra la implantacié de
piscines per a I'Us privatiu dels habitatges de planta baixa.

0 Les construccions auxiliars, pistes esportives i piscines sempre computaran a
efectes de I'ocupacié maxima de la parcel-la.

- Ambit de protecci6 de la pineda i del sotabosc:

o El Pla de Gesti6 de la pineda que s’acompanya a I'Estudi Ambiental estratégic
estableix les directrius ambientals a aplicar per a la conservacié de la pineda,
tant en els espais de proteccié de la pineda i el sotabosc com en la resta dels
espais lliures de parcel-la. Per tal de controlar la seva aplicacio pel que fa a la
tala i plantacié d’arbres, s’efectuara un replanteig previ a I'inici de les obres del
que s’aixecara la corresponent acta per part dels serveis técnics municipals.

- Alaresta de I'espai lliure de parcel-la:

o Els paviments fora de I'ambit d’ocupacié de I'edificacid, piscines i pistes
esportives seran permeables de tipus formigd drenant o paviments mixtos.

o No s’admetran edificacions annexes més que les auxiliars per a instal-lacions
(equip piscina, instal-lacions de compostatge, estacié transformadora, etc.).

0 Les espécies que es plantin en els espais lliures de parcel-la hauran de ser
autoctones. En el cas que es planti gespa dintre de les arees admeses sera del
tipus C4 per tal de limitar el seu consum d’aigua.

n. Aparcaments:

Es obligatoria la dotacié d’'una plaga d’aparcament de cotxe per a cada habitatge de superficie
util igual o inferior a 90 m? i dues places per a cada habitatge de més de 90 m? de superficie util.
Aixi mateix, es reservara 1 plaga d’aparcament de motocicletes cada 200 m? de sostre, sense
que sigui obligatori depassar 0,5 places per habitatge. L’aparcament sera comunitari. En el cas
que en una parcel-la hi hagi més d’'un edifici 'aparcament es podra separar per tal d’ubicar-lo
sota cadascun dels edificis, mantenint el seu caracter comunitari i, per tal de minimitzar la
construccié d’accessos a aparcament des dels vials, es podran comunicar les diferents parts de
I'aparcament amb els passos minims necessaris, que computaran a efectes d’ocupacié d’acord
amb el que estableix el punt d.

Es reservaran com a minim els espais per a I'aparcament de dues bicicletes per cada 100 m?
de sostre sense que sigui obligatori depassar les dues places per habitatge. El projecte
edificatori determinara la seva ubicacié prioritariament a linterior dels edificis, en planta
soterrani, baixa o plantes pis, perd sempre en espais comunitaris.

3.- Aquesta zona quedara inclosa en la zona de sensibilitat acustica moderada (B1), pel que fa al front de
I'avinguda Europa, i en la zona de sensibilitat acustica alta (A4) pel que fa a la resta de la zona.

4.- Per tot el que no quedi especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és d’aplicacié alld que
figura a les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.
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Art. 24. Determinacions per a la zona 18-RH

1.- El tipus d’ordenacié de l'edificacié previst per 'ambit d’aquest Pla és el d’edificacié en volumetria
especifica.

2.- Condicions d’edificacio:

a.
b.

C.

Parcel-la minima: En aquesta zona es configurara una parcel-la unica.
Edificabilitat: El sostre maxim d’aquesta zona sera de 3.000 m?2.

Condicions d’us: En la zona 18-RH I'Us és el residencial-hoteler i s’admeten també els usos
complementaris d’aquest, com el d’hosteleria.

Ocupacio de parcel-la:

Els projectes d’edificacié hauran de definir, dintre de les parcel-les de sol privat, tres ambits amb
les caracteristiques seguents:

- Ambit d’'ocupacié maxima de I'edificacio:

0 L’ocupacié maxima de I'edificacio sera del 35% de la parcel-la.

0 Es podraincrementar en planta baixa un 5% de I'ocupacié maxima de parcel-la,
per ubicar construccions auxiliars, pistes esportives i piscines.

o Es podra incrementar en planta soterrani un 10% de I'ocupacié maxima de
parcel-la, per ubicar-hi 'aparcament.

o L’edificacié no podra ocupar els espais inclosos en la franja de servitud de
proteccié del domini public maritim de 100 m.

- Ambit de proteccid de la pineda i del sotabosc:

o0 En tot cas ocupara un minim del 40% de la parcel‘la.

o0 Es conservara la topografia i I'arbrat i el sotabosc existent, tret del que s’hagi
d’eliminar per motius ambientals. Sera obligatori regenerar la pineda eliminada
dins d’aquest ambit seguint les determinacions establertes en el Pla de gestié
de les pinedes del tractament dels espais lliures privats. Cas que en la zona
assignada a aquest ambit no hi hagi pineda o aquesta estigui en molt mal estat,
aquesta s’haura de regenerar.

o Per tal de preservar la topografia natural i la permeabilitat del terreny, en
aquestes arees només s’admetran, per a I'Us dels vianants, paviments tous i
permeables i passeres de fusta, adaptats a la topografia.

o Enla mesura de les possibilitats de cada parcel-la aquest ambit es conformara
com una area compacta, adjacent a pinedes i/o dunes publiques i en
dimensions no inferiors a 6 m d’ample.

- Alaresta de I'espai lliure de parcel-la:

o S’hiubicaran els accessos de vianants i rodats als aparcaments, on s’utilitzaran
paviments drenants, elements auxiliars com I'estacioé transformadora, I'equip de
la piscina (sempre que estigui soterrat) i les instal-lacions de compostatge,
superficies de gespa i arees de jocs infantils.
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e.

o0 El projecte haura de fer compatible en aquest espai la preservacié de la
cobertura de pineda amb els usos i elements d’aquest espai i promoure la
integracio paisatgistica dels elements que s’hi ubiquin, aixi com solucions que
preservin la permeabilitat i la topografia natural del terreny, com les plataformes
de materials lleugers (fusta, metall) que podran estar elevades respecte el
terreny fins a la cota reguladora de la planta baixa, seran permeables i tindran
obertures per a l'arbrat existent o de futura plantacié. Els espais ocupats només
en planta soterrani per aparcament, corresponents al 10% de 'ocupacié total
de la parcel‘la, seran tractats amb aquests mateixos criteris.

Algcada maxima i nombre de plantes:

- L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes es fixen en funcié del carrer al que
I'edificacié doni front segons el seglient quadre:

0 Avinguda d’Europa: 16,00 m PB+4
o Laresta de carrers del sector: 12,80 m PB+3

- En les edificacions de PB+4 de I'avinguda d’Europa, I'Gltima planta només ocupara un
50% de l'ocupacié maxima de I'edificacié en planta baixa. Aquesta planta es podra
destinar a usos residencials-hotelers i computara a efectes d’edificabilitat. El projecte
de l'edificacié haura de minimitzar I'impacte visual d’aquesta planta quarta des de
I'avinguda d’Europa.

- Les cobertes seran planes. Per sobre del forjat de coberta només es podran ubicar:

0 Les plaques solars i elements técnics puntuals com ara antenes, xemeneies i
parallamps.

0 Amb una algada maxima de 0,60 m per sobre de I'algada reguladora maxima,
les cambres d’aire, elements de cobertura de la coberta plana i altres elements
tecnics de les instal-lacions.

- Els badalots només s’admetran en les edificacions d’algada PB+3 o menor, ocuparan
un maxim del 10% de la ocupacié de I'edificacié en planta baixa i no podran sobrepassar
els 16,00 m de l'altura reguladora maxima.

Separacio als limits de parcel-la:

S’estableix una separacié minima a I'avinguda Europa de 8 m i a altres llindars de parcel-la de
5 m, llevat d’'alldo que s’estableix per a les estacions transformadores a I'article 19. L'edificacio
respectara la separacio de la servitud de proteccié dels 100 m respecte el limit del Domini Public
Maritim-terrestre, segons indica la vigent Llei de Costes.

Separacions entre edificacions: Les distancies minimes entre edificacions seran de 10 m.

Plantes baixes: Tindra la consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual es trobi
com a maxim a la cota absoluta (topografica) 4,10 m. L’al¢cada lliure de la planta baixa mai sera
inferior a 2,70 m. La cota de referéncia per amidar I'algada maxima sera 'esmentada 4,10 m.

Plantes soterrani: S’entendra per planta soterrani tota aquella situada per sota de la planta baixa,
real o possible, tingui o no obertures en qualsevol dels seus fronts. Les plantes soterrani no es
computaran a efectes d’edificabilitat. La planta soterrani només podra destinar-se a aparcament
0 a magatzem vinculat a I'is residencial hoteler. No obstant, podran autoritzar-s’hi altres usos
admesos a la zona, si es dota el local de mesures técniques segures que cobreixin els riscos
d’incendi, explosio i altres i el desallotjament, amb seguretat, de les persones en aquests casos.
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L’algada lliure minima en qualsevol punt de la planta soterrani sera de 2,20 m. Aquesta algada
no podra ser envaida per elements d’instal-lacions, enllumenat, senyalitzacid, etc. El perimetre
de la planta soterrani podra tenir obertures en la franja d’1 m per sota del paviment de la planta
baixa, i en tota I'algada en els punts d’accés i de pas cap a I'exterior.

Coberta:

La coberta sera plana. Per sobre del forjat de coberta s’admetran els elements especificats al
punte.

Tanques:
La tanca del carrer o als espais publics podra estar formada per:

- elements vegetals o per una tanca metal-lica amb una algada maxima de 1,80 m que
estara coberta per I'exterior per elements vegetals, de manera que no quedi aparent;
en aquest ultim cas, la tanca metal-lica se separara com a minim 60 cm del limit de
propietat per permetre plantar la tanca vegetal exterior dintre de la propietat privada

- tanques de pals de fusta

En ambdds casos les tanques hauran de garantir per la part inferior el pas de petits rosegadors
i fauna de mida similar.

Les separacions interiors a les parcel-les seran a base d’elements vegetals exclusivament.

Les tanques vegetals estaran formades per espécies autdoctones com viburnum tinus, pistacea
lentiscus i hedera helix.

Complementariament a I'esmentat, aquelles tanques que siguin colindants amb la zona de
dominim maritimo-terrestre hauran de complir l'article 47 del Reial Decret 876/2014 de 10
d’octubre.

Tractament dels espais lliures privats:
- Ambit d’ocupacié maxima de I'edificacio:
o S’admet només una Unica piscina. Les construccions auxiliars, pistes esportives
i piscines sempre computaran a efectes de I'ocupacié maxima de la parcel-la.
- Ambit de proteccié de la pineda i del sotabosc:

o El Pla de Gesti6 de la pineda que s’acompanya a I'Estudi Ambiental estratégic
estableix les directrius ambientals a aplicar per a la conservacié de la pineda,
tant en els espais de proteccié de la pineda i el sotabosc com en la resta dels
espais lliures de parcel-la. Per tal de controlar la seva aplicacio pel que fa a la
tala i plantacié d’arbres, s’efectuara un replanteig previ a l'inici de les obres del
que s’aixecara la corresponent acta per part dels serveis técnics municipals.

- Alaresta de I'espai lliure de parcel-la:

o Els paviments fora de I'ambit d'ocupacié de I'edificacid, piscines i pistes
esportives seran permeables de tipus formigd drenant o paviments mixtos.

o0 No s’admetran edificacions annexes més que les auxiliars per a instal-lacions
(equip piscina, instal-lacions de compostatge, estacié transformadora, etc.).

0 Les espécies que es plantin en els espais lliures de parcel-la hauran de ser
autoctones. En el cas que es planti gespa dintre de les arees admeses sera del
tipus C4 per tal de limitar el seu consum d’aigua.
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m. Aparcaments:

Pel que fa a les reserves de places d'aparcament de vehicles, el projecte constructiu, per a
I'obtencio de la llicencia, haura de justificar, mitjangant un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, el nombre de places d'aparcament a construir per tal que I'activitat sigui autosuficient
al respecte. En qualsevol cas es compliran els ratios de l'article 298 de les normatives
urbanistiques del PGM.

Es reservaran com a minim els espais per a l'aparcament d'una bicicleta per cada 100 m? de
sostre o fraccid.

Aquesta zona quedara inclosa en la zona de sensibilitat acustica moderada (B1), pel que fa al front de
I'avinguda Europa, i en la zona de sensibilitat acustica alta (A4) pel que fa a la resta de la zona.

Per tot el que no quedi especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és d’aplicacié alld que
figura a les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

per tal que l'activitat sigui autosuficient al respecte. En qualsevol cas es compliran els ratios de I'article
298 de les normatives urbanistiques del PGM.

Es reservaran com a minim els espais per a l'aparcament d'una bicicleta per cada 100 m? de sostre o
fraccio.

Art.

. Sistema de parcs i jardins (clau 6b)

Art.

. Sistema d’equipaments (clau 7bp)

Compreén els sols que es destinen a equipaments comunitaris, d’acord amb els articles 212 a 217 de les
NNUU del PGM, que es desenvoluparan de forma integrada amb la pineda.

Els equipaments es desenvoluparan d’acord amb un Pla Especial que en concretara I'Us, els parametres
i la volumetria, en compliment de I'article 67.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, I'article 92 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme i les previsions de desenvolupament dels equipaments comunitaris
contingudes en els articles 211 a 217 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita, ajustant-
se al procediment, contingut i finalitat expressades a I'art. 215.

El Pla Especial podra determinar les condicions d’edificacié d’acord amb les necessitats de I'equipament
i la seva integracié amb el sistema de parcs i jardins vei i/o la pineda, establint les seves propies
intensitats d’edificacio, alineacions, distancies a llindars, etc., que podran ser diferents de les
determinades per a les zones d’aprofitament privat veines, sempre tenint en compte la necessitat de
minimitzar 'ocupacié de I'edificacio i les afeccions a la pineda, atenent a la sensibilitat de I'espai natural.
No obstant aixd, el Pla Especial haura de justificar ocupacions maximes de I'edificaci6 i tractament dels
espais lliures de parcel-la que suposin condicions de conservacid de la pineda similars a les de les
parcel-les privades veines. En el cas de la parcel-la amb la subqualificacié 7bp1, 'ocupacié maxima
sera del 25% del sol, i 'algada no podra sobrepassar els 9 m (PB+1). Aixi mateix haura de justificar la
reserva de les places de bicicletes adients.

En tot cas es podran implantar els usos previstos en el planejament excepte els propis d’'una zona de
sensibilitat acustica alta (A2), segons es defineixen en el reglament de la llei de soroll.

El Pla de Gestio de la pineda que s’acompanya a I'Estudi Ambiental estratégic estableix les directrius
ambientals a aplicar per a la conservacié de la pineda, tant en els espais de proteccié de la pineda i el
sotabosc com en la resta dels espais lliures de parcel-la. Per tal de controlar la seva aplicacié pel que
fa a la tala i plantacié d’arbres, s’efectuara un replanteig previ a l'inici de les obres del que s’aixecara la
corresponent acta per part dels serveis tecnics municipals.

L’edificacio respectara la separacio de la servitud de proteccié dels 100 m respecte el limit del Domini
Public Maritim-terrestre, i només s’admetran en aquesta zona les instal-lacions que s’especifiquen a
I'article 25.2 de la vigent Llei de Costes.

Pel que fa a les reserves de places d'aparcament de vehicles, el projecte constructiu haura de justificar,
mitjancant un estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada, el nombre de places d'aparcament a construir
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Compreén els sols que es destinen a parcs urbans d’acord amb els articles 202 i 203 de les NNUU del
PGM.

En el sistema de parcs i jardins 'ocupacio de I'edificacié no podra superar el 5% de la seva superficie
total. El sistema de parcs i jardins (clau 6b) de la franja dels 100m de la ZMT (Zona maritimo-terrestre)
es mantindra lliure d’instal-lacions i /o usos que puguin alterar les seves caracteristiques naturals; en
qualsevol cas, qualsevol tipus de construccié vinculada a I'is de I'espai lliure s’haura d’ajustar al que
preveu la Llei de Costes i comptar amb I'autoritzacié corresponent de I’Administracié competent.

Es permeten Unicament els usos publics i col-lectius de lleure, descans i manifestacions culturals i
esportives.

El projecte d’'urbanitzacié contindra un annex de “Rehabilitacié de la franja litoral de I'actuacié”, que
donara les pautes pels diversos projectes d’enjardinament que preveuran la situacié i naturalesa de les
espeécies vegetals, aixi com del mobiliari urba, camins i passeig.

El Pla de Gesti6é de la pineda que s’acompanya a I'Estudi Ambiental estratégic estableix les directrius
ambientals a aplicar per a la conservacio de la pineda en el sistema de parcs i jardins.

El projecte d’urbanitzacié anira acompanyat d’'un Pla del sistema adaptatiu de gestié del sistema dunar,
que establira les directrius ambientals a aplicar per a la conservacio i reforg de les dunes en el sistema
de parcs i jardins, d’acord amb el que estableix l'article 11.3 d’aquesta normativa.

El projecte d’urbanitzacié contemplara la creacié d’'un itinerari adaptat i il-luminat a través del sistema
de parcs i jardins que uneixi 'avinguda d’Europa i la parada d’autobus i el pont de vianants que travessa
l'autovia; i un altre itinerari adaptat i il-luminat des del limit de 'ambit fins a la parada d’autobus situada
a l'avinguda d’Europa, a prop del limit de 'ambit, en el cas que aquesta romangui fora de I'ambit.

Art.

. Sistema viari i d’estacionament (clau 5)

Compreén els espais reservats per a la xarxa viaria i 'estacionament de vehicles en superficie i per a vies
civiques amb preferéncia per als vianants.

Els vials de I'avinguda d’Europa, Begur i Tellinaries tindran calgades pavimentades reservades per a
vehicles, que s’ajustaran al maxim a les zones pavimentades actuals, intentar evitar la
impermeabilitzacié de més sols.

El vial del carrer de I'Escala sera de prioritat de vianants, i també s’evitara la pavimentacié de nous sols
més enlla dels actuals.

Els planols indicatiusde la série O.4 estableixen els criteris d’'urbanitzacié de les seccions dels diferents
tipus vials, que es concretaran en el projecte d’urbanitzacié. Les mides destinades a cadascun dels usos
dintre en aquestes seccions i en les plantes son orientatives, i s’adaptaran al que determini I'instrument
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que programi la mobilitat en aquesta area del municipi. En qualsevol cas, cap itinerari de vianants podra
tenir una amplada lliure d’obstacles de menys de 1,8 m d’amplada.

El projecte d'urbanitzacio definira com es fa el manteniment i neteja de tota la seccioé dels vials, inclosos
els espais boscosos situats entre el vial urbanitzat i les parcel-les, i incloura en el projecte els elements
perque aixd sigui possible.

Art. 28.

Espais lliures vinculats a la proteccio de sistemes generals (clau 9)

Compren els espais lliures reservats a la franja adjacent a I'autovia i afectada per la zona de servitud de
l'autovia. Es destinaran a espais verds no edificables d’acord amb el que estableix l'article 174 de les
NNUU del PGM.

Aquests espais podran ser inclosos en el Pla especial que ordeni els equipaments veins per tal de donar-
los una ordenacié coherent amb els espais lliures interiors que resultin al sistema d’equipaments.

D’acord amb larticle 124 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llei d’Urbanisme, aquests espais seran objecte de cessio obligatoria i gratuita a les administracions
publiques que han d'esdevenir titulars de les infraestructures relatives a aquest sistema. En el cas que
I'administracio titular no estigui determinada, I'adjudicacio s'efectuara al municipi, a titol de fiduciari, amb
I'obligacié de transmetre'l a I'administracié publica que hagi d'esdevenir titular de la infraestructura,
abans de la seva implantacié.

4.-

La concessio de llicéncies d'obres resta condicionada compliment dels objectius de qualitat acustica de
sector, per a la qual cosa, amb la peticié de llicencies d'obres s'haura d'aportar un estudi acustic que els
justifiqui amb les mesures correctores que en el seu cas fossin necessaries. Per a I'admissié de la
comunicacié de primera ocupacio sera necessari aportar un certificat emés per una entitat o laboratori
homologat que acrediti que s’han aconseguit els valors d’aillament acustic necessaris establerts a
I'estudi acustic.

Per tal d’admetre les comunicacions de primera ocupacioé de I'edificacié de la subzona 18-H3 sera
necessari que estiguin acabades les obres d’'urbanitzaci6 de la primera etapa. Per a admetre
comunicacions de primera ocupacio de la resta d’edificacions sera necessari que estiguin acabades
totes les obres d’urbanitzacié.

Art. 30.

Conservacio de les obres d’urbanitzacio

Art. 29.

Lliceéncies d’edificacio

Haura de constituir-se obligatdriament una Junta de conservacié que tindra l'obligacié de conservar les
obres i les instal-lacions d'urbanitzacio executades, inclosa la gestié de les dunes i de la pineda situades
al sistema de parcs i jardins, durant cinc anys a partir de la recepcid de les obres d'urbanitzacié, d’acord
amb l'article 44 g i la Disposicid Final Quarta del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, i els articles 202 i seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme.

F. NORMATIVES SECTORIALS

Podra edificar-se, prévia aprovacio definitiva i publicacié de la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacio,
del Projecte d’Urbanitzacié i del Projecte de Reparcel-lacié corresponents, abans que els terrenys
estiguin totalment urbanitzats, i d’acord amb l'article 39 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, sempre i quan es compleixin els
requisits seguents:

- Que el Projecte de Reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietat.

- Que, per l'estat d’execucié de les obres d’urbanitzacié pendents, I'Ajuntament consideri
previsible que els terrenys tindran la condicié de solar a 'acabament de I'edificacio.

- Que en l'escrit de sol-licitud de llicencia, el propietari es comprometi a no utilitzar la construccio
fins que no estigui recepcionada I'obra d’urbanitzacié i a establir tal condici6 en les cessions del
dret de la propietat o part de I'edifici. No es permetra 'ocupacié dels edificis fins que no estigui
realitzada totalment la urbanitzacié que afecta els edificis esmentats i estiguin en condicions de
funcionament els subministraments d’aigua i energia eléctrica i les xarxes de clavegueram.

L’Ajuntament, en el moment de concedir llicéncies d’edificacio, requerira un aval als promotors o
propietaris de les finques, com a garantia que faran la urbanitzacié corresponent (100% del cost previst
del conjunt de les dues etapes de l'urbanitzacid) i per tal d’assegurar el manteniment de les obres
d’'urbanitzaci6 mentre es desenvolupen les obres d’edificacié. La quantia de l'aval es podra reduir
progressivament de forma proporcional a 'avang de les obres d’urbanitzacid, segons les certificacions
d’obra corresponents.

Els projectes d’edificacio justificaran el compliment del programa de seguiment ambiental recollit al
capitol 10 de 'Estudi Ambiental Estratégic.
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| Art. 31. Servituds Aeronautiques

1.

Segons l'art. 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques modificat pel Reial Decret 297/2013, la
superficie compresa dins de la projeccio ortogonal sobre el terreny de I'area de Servituds Aeronautiques
de I'Aeroport de Barcelona-El Prat queda subjecta a una servitud de limitacié d’activitats, en quina virtut
I’Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que es situin
dins d’aquesta i puguin suposar un perill per a les operacions aéries o per al correcte funcionament de
les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s’estendra als usos del sol que facultin la
implantacio o exercici d’aquestes activitats, i incloura, entre d’altres:

- Les activitats que suposin o comportin la construccié d’obstacles que puguin induir turbuléncies.

- L’Gs de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a confusio o
error.

- Les activitats que impliquin I's de superficies grans i molt reflectants que puguin generar
enlluernaments.

- Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de moviments de
'aerddrom.

- Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la
preséncia d'objectes fixes o movils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de
comunicacid, navegacio i vigilancia aeronautica o afectar-los negativament.

- Les activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament d’instal-lacions que produeixen
fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

- L’us de mitjans de propulsié o sustentacio aeris per a la realitzacié d’activitats esportives, o de
qualsevol altre tipus.
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Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués ser origen de radiacions
electromagnétiques pertorbadores del funcionament normal de les instal-lacions radioeléctriques
aeronautiques, encara que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requerira la corresponent
autoritzacié segons el previst en l'article 16 del Decret 584/72 de Servidumbres Aeronauticas. Aixi
mateix, atés que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat per la
funcié social d’aquesta, la resolucid que a tals efectes s’evacui no generara cap tipus de dret a
indemnitzacio.

Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacié que es contempli en I'ambit de la
Modificacié del Pla Parcial de Delimitacio, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, coronament ornamentals), aixi com
qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la
seva construccio (grues, etc), modificacions del terreny o objecte fix (posts, antenes, cartells,
aerogeneradors incloses les seves pales, etc.) aixi com el galib de viari o via ferria, no poden vulnerar
les Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport de Barcelona-El Prat, que venen representades en el planol
1-9.1 i 1-9.2 Servituds aeronautiques sobre la zonificacid proposada” de servituds aeronautiques
d’aquesta Modificacié del Pla Parcial de Delimitacio.

Atés que I'ambit de Llevant Mar esta inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques Legals, I'execucié
de qualsevol construccio o estructura (posts, antenes, cartells, aerogeneradors incloses les seves pales,
etc.), i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construccié requerira resolucié favorable prévia
de I'Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), d’acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72, de
24 de febrer, de Servituds Aeronautiques, modificat parcialment pel RD 1189/2011, de 19 d’agost.

En cas de contradiccié en aquesta Normativa o entre la Normativa i els planols, prevaldran les limitacions
o condicions imposades per les servituds aeronautiques sobre qualsevol altra disposicio recollida en el
planejament urbanistic.

En les anotacions del Registre de la Propietat de les finques resultants de la reparcel-lacié del sector
s’haura d’anotar la afeccio per servituds aeronautiques de I'ambit, segons I'article 65 del Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana
i el Reial Decret 1093/1997.

- Una zona d'afectacié consistent en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera,
delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies paralsleles a les
arestes exteriors de I'explanacid, ubicades a una distancia de 100 m.

- Una linia d’edificaci6 que compren els terrenys ocupats per la carretera i els seus elements
funcionals, corresponents a una franja de terreny a cada costat de la via, mesurada des del limit de
la calgada, de 50 m d'amplada.

En cadascuna d’aquestes franges les actuacions s’estaran al que determina la legislacié esmentada.

Art. 33.

Servituds de costes

Art. 32.

Servituds de Carreteres

D’acord amb el DL 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de Carreteres, i el D
293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres, s’estableixen les
seglients zones de proteccio6 al llarg de la C-31:

- Una zona de domini public que comprén els terrenys ocupats per la carretera i els seus elements
funcionals, corresponents a una franja de terreny a cada costat de la via, mesurada des de l'aresta
exterior de l'explanacio, de 8 m d'amplada respecte el tronc principal i de 3 m d’amplada respecte
els ramals d’accés. El Projecte d’'Urbanitzacié no afectara les calgades laterals, els ramals d’amplada
ni la franja descrita anteriorment.

- Una zona de servitud consistent en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera,
delimitades interiorment per la zona de domini public i exteriorment per dues linies paral-leles a les
arestes exteriors de I'esplanacid, ubicades a una distancia de 25 m, mesurades aquestes distancies
des de les esmentades arestes.
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La utilitzacié del domini public maritimo-terrestre es regulara segons I'especificat al Titol Ill de la Llei
22/1988. En qualsevol cas, les actuacions que es vulguin portar a terme en aquests terrenys de domini
public hauran de comptar amb el corresponent titol habilitant.

Els usos en la zona de servitud de proteccio s’ajustaran al disposat als articles 24 i 25 de la Llei 22/1988
aixi com als articles 46 i 47 del Reglament, havent de comptar amb els usos permesos per la zona, amb
I'autoritzacié de I'érgan competent de la Comunitat Autbnoma.

S’haura de garantir el respecte de les servituds de transit i accés al mar establertes als articles 27 i 28
de la Llei 22/1988, respectivament i el compliment de les condicions assenyalades a 'article 30 per a la
zona d’influéncia.

Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei 22/1988, situades en zona de domini
public o de servitud, es regularan per el que especifica la Disposicio transitoria cuarta de la Llei 22/1988.

Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions senyalades a I'article 44.6
de la Llei 22/1988 i concordants del seu Reglament.

El Projecte d’Urbanitzacié garantira I'accés de vianants, vehicles de serveis i de seguretat a la platja. La
resta de vehicles no podran accedir a la platja, perd es reservara I'espai que, d’acord amb els criteris de
I'Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada i el model de mobilitat municipal, de promocié de la mobilitat
sostenible, es consideri necessari per a I'estacionament de vehicles fora de la servitud de transit, d’acord
amb el que estableix I'article 30.1.a de la Llei de Costes. El planol O.5.2 indica la ubicacié d’aquests
espais per a I'estacionament de vehicles.

Les edificacions i altres instal-lacions existents situades en la zona de servitud de proteccié del domini
public maritim-terrestre i indicades al planol O-5.3 s’enderrocaran conjuntament amb I'execuci6 de la
urbanitzacié.

G. ORDENANCA MEDIAMBIENTAL

Art. 34.

Ordenanga mediambiental

1.-

Els projectes d'urbanitzaci6 i edificacié que executin les previsions del present Pla s’ajustaran a les
determinacions de la Declaracié Ambiental Estratégica i, en tot cas, hauran de justificar el compliment
de les mesures correctores establertes pel Document Ambiental, que s’adjunten com a annex a aquesta
normativa urbanistica, de les mesures del Pla de manteniment i gestié del sistema dunar i de les del
Pas de fauna aixi com el compliment del Codi Tecnic d’Edificacié (CTE), aprovat pel Reial Decret
314/2006, de 17 de marg i el Decret 21/2006 de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.
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ANNEX NORMES URBANISTIQUES. MESURES PER PREVENIR, REDUIR I/0
COMPENSAR ELS EFECTES AMBIENTALS NEGATIUS
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Es reprodueixen a continuacié les mesures compensatories establertes per 'Estudi Ambiental Estratégic i que
son d’obligat compliment, segons el que estableix I'article 34 de la normativa.

Redaccio del projecte d'urbanitzacio i els projectes constructius

Per la fase de realitzacié del corresponent projecte d’urbanitzacié i els diferents projectes constructius a
desenvolupar en el sector (pels habitatges, I'hotel, els diferents equipaments, les infraestructures associades...)
caldra garantir el compliment de les seguents mesures:

e Criteris d’aplicacié general

Contemplar en el projecte d’'urbanitzacio i la resta de possibles projectes constructius a desenvolupar en
el sector els diferents condicionants ambientals establerts als diferents documents ambientals,
especialment al present EAE, a la DAE (declaracié ambiental estratégica) que se’n derivi del mateix, i als
diferents informes ambientals que puguin realitzar les diferents administracions implicades (TOTAAA dels
Serveis Territorials a Barcelona del DTES, la Direccié de Serveis Ambientals de 'AMB, etc.), aixi com
totes les mesures previstes en I'estudi acustic, I'estudi d’'inundabilitat, 'EIIP, TEAMG...

e Atmosfera

Canvi climatic

Aplicar criteris d’arquitectura bioclimatica per tal de reduir I's de les calefaccions i els aparells d’aire
condicionat. Aixi, caldria adoptar criteris de disseny constructiu bioclimatic, que afavoreixin I'aprofitament
de la llum natural i 'optimitzacio de I'eficiéncia térmica (emplagament i orientacié de les edificacions, amb
facanes i cobertes ventilades); i regular detalladament l'estructura arquitectonica de les edificacions:
disseny solar passiu (zonificacid interior, optimitzacié d’obertures, sistemes passius de captacié solar,
prevencio de sobrescal-faments, instal-lacio de protectors solars, etc.).

Els projectes d’edificacié dels habitatges, I'hotel i els possibles equipaments garantiran que el seu
comportament energétic redueixi al maxim les emissions GEH en relacié als sistemes considerats
convencionals, mitjangant la introduccié d’energies renovables (mitjangant recursos locals que poden
abastir energéticament el sector), sistemes de climatitzacid i/o altres tecnologies.

Instal-lar sistemes per a la generacié d’aigua calenta sanitaria (ACS), amb la utilitzacié de captadors solars
i acumuladors, i sistemes fotovoltaics de generacié d’electricitat.

Instal-lar enllumenat de baix consum energétic (lampades de vapor de sodi d’alta pressio (VSAP) i de
baixa pressié (VSBP / LED), mecanismes automatics d’accionament i sistemes de regulacié del nivell
luminic.

Utilitzar adequadament els materials constructius i els aillaments, donant prioritat a aquelles instal-lacions
de menor consum energétic (i maxim rendiment).

Definir mesures per fomentar I'estalvi i I'Us eficient dels recursos i per a la prevencid, reutilitzaci6 i
reciclatge de materials.
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Dissenyar els elements constructius incorporant criteris de deconstruccié: muntatge en sec, facilitat de
muntatge i desmuntatge, unions mecaniques, etc.

Estudiar la implantaci6 de tecnologia domotica en les noves edificacions.

Implantar activitats amb consums energétics baixos, amb autoconsum energeétic i en continua adaptacio
(en la mesura del possible) a les millors tecnologies disponibles.

Els edificis destinats habitatges, equipaments i I'is hoteler hauran de disposar d’'una certificacid
d’eficiencia energetica que haura de ser de nivell de nivell “A” (amb un objectiu de consum energétic
tendent a 0).

Utilitzar les cobertes de les edificacions per allotjar panells solars i altres possibles elements relacionats
amb les instal-lacions de generacié d’energia; i estudiar la possibilitat d’establir cobertes verdes, per
facilitar I'aillament térmic (controlador ambiental passiu).

Promoure les diferents mesures que estableix el Pla d’actuacié per a la millora de la qualitat de I'aire
horitz6 2020, sobretot les corresponents a la Generalitat de Catalunya i els ens locals, associades amb el
transport terrestre i mobilitat, i la industria. En aquest sentit destacar especialment les segients:

v MO09. Gestio dinamica de la velocitat per reduir la congestio.

v' EL21. Millorar la recollida de runes i residus de la construccié.

v' EL22. Ambientalitzar les obres i la maquinaria.

v' EL23. Regulacié de la climatitzacié en comergos i serveis municipals.
Incorporar criteris d’adaptacio al canvi climatic en els plecs d’obra, tant d’edificacié com d’urbanitzacio.
Permeabilitzar els espais verds publics i implementar sistemes urbans de drenatge sostenible.

Estudiar la implantacié de sistemes per a la recollida de les aiglies pluvials de les teulades i diposits per
al seu emmagatzematge, per al seu aprofitament en reg i neteja.

| el conjunt de mesures que es proposen en relacié a I'energia (dins el punt corresponent al consum de
recursos).

Qualitat de l'aire

Implantar elements arboris i/o arbustius en I'entorn de vials i en els espais verds per retenir particules
contaminants.

Reduir la vialitat i pacificar el transit:

v' Eliminar completament el vial del carrer de Pals, que sera substituit per la nova zona verda
que es crea al seu entorn.

v" Eliminar la part dels carrers de Begur i 'Escala més propera a la platja (des de 'algada del
carrer dels Tellinaires fins a la platja).
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Reconvertir el carrer de I'Escala com a vial civic, en forma de parc lineal, el qual s’ajustara al

maxim a la vegetacidé present i només sera accessible per a vehicles de veins i serveis,
bicicletes i vianants.

Eliminar les zones d’aparcament al carrer de I'Escala, i valorar la possibilitat de fer-ho també

al carrer de Begur.

Eliminar el vial paral-lel al mar previst pel planejament vigent (entre els carrers de Begur i

I'Escala).

- Pel que fa a la mobilitat, el projecte d’urbanitzacié i la resta de projectes a desenvolupar en el sector de
Llevant Mar hauran de preveure les diferents mesures proposades en el corresponent EAMG, d’entre les
quals cal destacar-ne especialment les seguents (per major informacié veure 'annex num. 6):

v

A

Itineraris per a vianants:

Prioritzar la xarxa d'itineraris per a vianants sobre la resta de mitjans de transport millorant
les voreres existents, fent-les accessibles en tota la seva longitud. En aquest sentit totes les
voreres de I'avinguda d’Europa i els carrers de Begur i Tellinaires hauran de tenir una
amplada lliure d'obstacles minima d'1,8 m.

Fer una transformacié total del carrer de 'Escala per tal que passi a ser un carrer exclusiu
per a vianants, bicicletes i serveis fins a la connexio de l'itinerari exclusiu per a vianants,
bicicletes i serveis que discorre per la part interior del sistema dunar fins a connectar amb
el carrer Tellinaires.

Subsitutir el recorregut de I'actual carrer de Pals per un itinerari de vianants que discorre
per la nova zona verda que connecta l'interior del sistema dunar amb 'avinguda d’Europa.

Instal-lar passeres de fusta i/o similars per a Us exclusiu de vianants en la prolongacié del
carrer Begur i carrer de Pals, des del nou itinerari exclusiu per a vianants, bicicletes i serveis
de prolongacio del carrer Tellinaires al sector i fins la platja. | instal-lar també un sistema de
passeres de fusta paral-leles a la linia de mar, entre aquesta i I'itinerari prolongacié del carrer
Tellinaires, sense modificar el sistema actual de dunes.

Adaptar també recorreguts per a vianants, mitjangant passeres de fusta o similar, entre
l'avinguda Europa i la passarel-la existent per creuar la C31, a través de la pastilla de verd
public, per arribar fins a les parades d'autobus de les linies L94 i L95 en sentit Castelldefels;
i allargar dit recorregut fins la parada d'autobus de les linies L94 i L95 en sentit Barcelona,
a través de la pastilla de proteccioé de sistemes. Es fara el mateix tractament fins a la parada
d’autobus de la L95 situada a I'avinguda d’Europa, a prop del limit de 'ambit, en el cas que
aquesta romangui finalment fora de I'ambit.

" El Pla director de Gava Mar i el Pla Director de la bicicleta que estan redactant I'’Ajuntament de Gava hauran de validar el carril bici i la
xarxa de carrers exclusius per a vianants, bicicletes i serveis proposada. Aquestes vies ciclables,per tant, hauran de donar continuitat al que
defineixin els futurs plans corresponents al Pla Director de I'Espai Public de Gava Mar i del Pla Director de la Bicicleta. Aixi, quan es redacti
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Incorporar elements de mobiliari urba a tots els itineraris per a vianants per millorar la qualitat
dels desplagaments.

Itineraris per a bicicletes i aparcaments:

A Construir un carril bici segregat o amb mesures de convivéncia al carrer de Begur, entre el

carrer dels Tellinaires i l'avinguda d'Europa, i la citada xarxa de carrers exclusius per a
vianants, bicicletes i serveis, , formada per la prolongacio del carrer Tellinaires entre el carrer
de Beguri el carrer de I'Escala, i per I'actual carrer convencional de I'Escala, entre I'avinguda
d'Europa i la prolongaci6 de Tellinaires .

Instal-lar 2 places d’aparcament per a bicicletes per cada 100 m? de sostre o 2 places per
habitatge dins del sdl privat corresponent a habitatges.

Instal-lar un total de 206 places d’aparcament per a bicicletes dins del sistema de parcs i
jardins.

Instal-lar un total de 59 places d’aparcament per a bicicletes vora els equipaments; en funcié
de I's final dels citats equipaments, aquest nombre es pot veure ampliat o reduit.

Localitzar les citades places d’aparcament en llocs ben situats respecte les activitats, ben
visibles i protegits, de facil accés des del carrer. En aquest cas es considera ubicar un
aparcament de bicicletes proper a cadascun dels equipaments previstos al N de I'avinguda
d’Europa, i I'altre a la mateixa avinguda d’Europa, entre I'equipament previst i 'establiment
hoteler.

v Accessos i itineraris per a vehicles i zones d’aparcament

A Crear dues rotondes que permetin el canvi de sentit d’autocars i autobusos a la cruilla de

'avinguda d’Europa amb el pont de l'autovia i a la cruilla amb el carrer Begur (les dues
cruilles amb accés a l'autovia), tal com va establir I'antic projecte d'urbanitzacié del sector
(com s’estableix a la memoria de I'ordenacio de la mPPD hi ha espai suficient per rotondes
amb un radi exterior de 13 m).

Reservar 1 plaga d’aparcament per cotxe per a cada habitatge inferior a 90 m?i 2 places per
a cada habitatge de més de 90 m? de superficie util, dins les propies edificacions; per tant,
doncs, donat el nombre maxim d’habitatges previstos (225), el nombre de places
d’aparcament per cotxes sera d’entre 215 i 450 places (es concretara quan es desenvolupin
els diferents projectes constructius).

Reservar 0,5 places d’aparcament per a moto per habitatge o 1 plaga per 200 m? sostre (el
maxim entre els dos parametres) dins de les edificacions destinades a habitatges; per tant,
doncs, donat el nombre maxim d’habitatges previstos, el nombre maxim de places
d’aparcament per motos sera de 123.

el corresponent projecte d'urbanitzacio del sector caldra tenir en compte els citats plans, que possiblement ja es trobaran aprovats o en una
fase de tramitacio avangada, ajustant les vies ciclables aqui proposades al que defineixin dits plans, tant pel que fa a les caracteristiques
com a la continuitat de la xarxa.
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A Preveure també un minim de places d’aparcament per a cotxe i moto en l'hotel i els
equipaments, quan es concretin les seves caracteristiques.

A Garantir una reserva minima de places per a carrega i descarrega de mercaderies per a I'is
comercial, atenent a I'article 6 del Decret 344/2006 (s’haura de concretar més endavant, en
funcio del repartiment del sostre).

A Reservar les places d’aparcament al carrer necessaries per a persones discapacitades i
arranjar itineraris accessibles que les connectin amb la platja.

v' El projecte d’'urbanitzacié haura de preveure 'emplagament de places de recarrega per a
vehicles eléctrics. Aquestes places hauran de disposar de la infraestructura necessaria per
poder carregar les bateries dels vehicles mentre aquests estan estacionats. | els projectes
d’edificacié contemplaran la instal-lacié de la infraestructura necessaria per a la ubicacié de
punts de recarrega a totes les places, donant compliment (com a minim) al que estableix el
Reial Decret 1053/2014 en relacié a les dotacions minimes de I'estructura per a la recarrega
de vehicles eléctrics en edificis o aparcaments de nova construccio i en vies publiques.

Construir les noves edificacions amb criteris bioclimatics (preferentment amb tecnologia domotica) i
d’autoconsum energétic, baixos en emissions de CO2, adoptant mesures de maxima eficiéncia, estalvi de
consum energetic i aprofitament de llum natural.

Utilitzar d’energies renovables per abastir els nous consums energétics previstos (ACS, plaques
fotovoltaiques, etc.).

El conjunt de mesures que es proposen en relacié al canvi climatic.

Qualitat acustica

Definir i concretar les diferents mesures correctores proposades en l'estudi acustic per minimitzar
I'impacte sonor procedent del transit que circula per 'autovia C31 i garantir el compliment dels objectius
de qualitat acustica en el sector de Llevant Mar. En aquest sentit caldra:

v'Instal-lar pantalles acustiques o motes de terra a proximitat de les fonts de soroll principals, en
aquest cas l'autovia C-31, amb la corresponent autoritzacié per part de la Direccié General
d’Infraestructures i Mobilitat.

v' Descartar els usos que requereixin una proteccio acustica especial en I'equipament situat entre
'autovia C31 i 'avinguda d’Europa, i per tant, destinar-lo principalment a usos recreatius,
esportius, d’espectacles i/o qualsevol altre que es pugui encabir en la zona d’aquesta
sensibilitat acustica.

v | valorar la necessitat de dur a terme altres possibles mesures correctores (si és el cas):

A Definir una disposicié de les dependéncies d’us sensible al soroll de manera que:

* Les dependéncies d’Us sensible al soroll (dormitoris, sales d’estar, menjadors o d’altres
dependéncies assimilables) es disposin a la part de I'edifici oposada al soroll.

* Els espais amb usos poc sensibles al soroll (com cuines, cambres de bany, passadissos,
escales o assimilables) es disposin a la part de I'edifici exposada al soroll, de manera que
serveixin de proteccio a les dependéncies d’us sensible al soroll.

A Definir solucions arquitectdniques a I'exterior dels edificis tals que formin un apantallament
de les propies facanes (com apantallaments de vidre mitjangant estructures metal-liques, de
formigo, etc. i/o protectors solars exteriors).

v' Destinar (preferentment) I'equipament situat entre I'autovia C31 i 'avinguda d’Europa a usos
recreatius, esportius, d’espectacles i/o qualsevol altre que es pugui encabir en una zona
sorollosa com aquesta,

Totes aquestes mesures (i altres possibles) serien complementaries, i podrien aplicar-se de forma
independent i/o conjunta, com es considerés més convenient i efectiu.

Col'locar cartells indicatius de velocitat.
Eliminar les zones d’aparcament previstes al carrer de I'Escala, i valorar la possibilitat de fer-ho també al

carrer de Begur, contribuint a la pacificacio del transit a la vora de la platja i a una major preservacio de la
fauna present en el front litoral.

Incorporar en els diferents projectes d’edificacions els corresponents aillaments acustics (equipaments,
hotel i habitatges).

Contaminacioé luminica

Donada la sensibilitat de I'entorn la possible instal-lacio de il-luminacié en la franja corresponent al sistema
dunar, corresponent al sistema de parcs i jardins (entre la platja i la prolongacio del carrer dels Tellinaires),
en coheréncia amb el grau de proteccié luminica de la platja, s’haura d’ajustar als valors propis de zones
de proteccié alta (E2)?, i si és possible també en la resta del sector, principalment entre I'avinguda
d’Europa i 'autovia C31 (tot i que aquesta darrera disposa d'il-luminacio artificial), a tocar del limit amb
l'espai del PEIN i la Xarxa Natura 2000. En concret, en el nou espai lliure de connexié entre I'avinguda
d’Europa i la platja es reduira al maxim la il-luminacié artificial i només s’admetran llums d’abalisament de
baix consum.

Disminuir les necessitats d'il-luminacio, tant en espais publics com privats, limitant tota il-luminacio
innecessaria o injustificada des del punt de vista de seguretat.

Utilitzar paviments foscos per evitar contaminacioé lluminosa de nit i/o possibles enlluernaments durant les
hores de maxima insolacié.

2 De fet, com s’observa en el planol num. 0.6.2. de la mPPD, corresponent a la xarxa d’enllumenat, només es proposen punts de llum en
els carrers dels Tellinaires i Begur, pero no al llarg de la prolongacié del carrer dels Tellinaires (entre els carrers de Begur i 'Escala).
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- Utilitzar en cada zona (residencial, d’equipaments, hotelera, sistema viari...) el tipus d’enllumenat més
adequat, evitant, en la mesura del possible, I'enllumenat ornamental (en cas que sigui inevitable utilitzar
lluminaries asimétriques d’alt rendiment).

- Disposar que els tancaments de les lluminaries siguin plans, que el material utilitzat tingui gran capacitat
de transmissié i que resisteixi els efectes de la intempérie i el pas del temps. | evitar I'emissié de llum per
sobre de I'horitzontal, sobretot en I'enllumenat de vials.

- Instal-lar enllumenats exteriors de baix consum energétic: lampades de vapor de sodi d’alta pressid
(VSAP) i de baixa pressio (VSBP), i LEDs; i sistemes de regulacié del nivell luminic (com sistemes
d’encesa automatics mitjangant cél-lules fotoelectriques de qualitat, rellotges astronomics...), per
assegurar que I'enllumenat no resta ences en les hores que hi ha llum natural.

e Medifisic

Geologia, geomorfologia i edafologia

- Incloure en el projecte d’'urbanitzacio i els projectes constructius especifics estudis de gestid dels residus
d’enderrocament, construccio i excavacid, contemplant la gestié de les terres i materials sobrants. En
aquest cas caldra tenir especialment en compte tant 'enderrocament dels apartaments Ibiza i la resta
d’edificacions existents actualment en el sector, com el volum de terres consequéncia de les excavacions
necessaries per fer les fonamentacions de les edificacions i la planta soterrada i/o semisoterrada de les
mateixes. Per tant, doncs, caldra realitzar un balan¢ global dels moviment de terres, i la gesti6 a realitzar
amb les mateixes, valorant la possibilitat de reutilitzar-les per reforgar el sistema dunar.

- Prendre les mesures adequades per evitar el desenvolupament d’inestabilitats, abans i/o després de
I'execuci6 de les demolicions i excavacions previstes, fent els estudis que sigui necessari.

- Realitzar de forma prévia als projectes d’urbanitzacié una caracteritzacié especifica del sol per detectar
la preséncia d’antics reblerts antropics i avaluar la necessitat de realitzar projectes especifics abans de
fer les fonamentacions corresponents (de vegades poden generar assentaments diferencials importants
en ser sotmesos a carregues i cal fer treballs de sanejament i consolidacid). En aquest sentit caldra tenir
especialment en compte la possible existéncia d’abocaments que s’hagin pogut realitzar.

- Contemplar en els projectes d’urbanitzacié el decapatge i preservacio de la terra vegetal per ser utilitzada
posteriorment en els treballs de restauracié i revegetacio.

- Adoptar les mesures proposades a I'Estudi del risc d’inundabilitat d’origen maritim relatiu als diferents
escenaris climatics establerts al Tercer Informe del Canvi Climatic a Catalunya Sector Llevant Mar de
Gava. SGM (setembre 2017):

v' Sibé I'ordenacié de I'edificabilitat del sector configura un escenari on el retrocés de la linia de
costa en cap cas arribaria a les edificacions, el criteri de risc significatiu d’inundacié per
temporal definit pel CEDEX presenta unes certes vulnerabilitats, les quals podrien ser resoltes
afegint 3.000 m3 de sorra al front litoral de I'ambit de la mPPD.

v' Mantenir i, fins i tot, aprofundir, com a minim, la primera depressié interdunar, garantint en tot
moment la preservacio de la vegetacié natural. La funcié d’aquestes depressions per laminar
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aigua i fer-la desapareixer després de forma gradual a través de la porositat ha demostrat ser
de gran utilitat al sector proper de Central Mar a Gava Mar.

v' Dissenyar mesures de tractament de I'espai public que impedeixin I'entrada d’animals
domestics sobre el sistema dunar, afectant el borr6 (Ammophila arenaria), molt sensible a
I'aportacié de nutrients en forma d’excrements (Lascurain, 2017).

v' Si bé la configuracié del sector Llevant Mar permet superar tots aquests riscos, la resposta a
fendmens amb probabilitat superior als 50 anys només pot ser abordada considerant escales
que haurien d’abastar la totalitat dels 15 km de platges publiques del delta del Liobregat.

Estudiar la possibilitat de dur a terme un sistema adaptatiu de gestié de reforg de les dunes, el qual hauran
de consensuar les diferents administracions implicades.

Destacar en aquest sentit que segons un estudi sobre ecologia funcional i canvi global (publicat el passat
2016) relatiu als éxits i fracassos en la gestioé dels sistemes dunars, possibles mesures de gestié de camps
dunars es basarien en la col-locacié de captadors que retinguessin sorra, aixi com en la minimitzacio dels
factors que afavoreixen I'erosid del sistema dunar. Es tractaria, per tant, de buscar un equilibri entre la
dinamica litoral i el balang d’entrades i sortides de sorra, el qual inclouria aspectes com:

Delimitar els espais dunars mitjangant estaques i cordades.

Col-locar captadors de sorra.

Erradicar espécies invasores i plantar espécies vegetals propies del sistema dunar, com el
borro.

Construir/reconstruir noves dunes.
Instal-lar passeres d’accés a la platja i, paral-lelament, camins per a vianants.

| col-locar plafons divulgatius per conscienciar la ciutadania de la seva importancia i, d’aquesta
manera, garantir-ne un millor gaudi, preservacio, implicacio i col-laboracié.

Aixi mateix, possibles mesures per a la gestié de la zona de platja serien aquestes:

v' Aportar sorra sobre platges existents per incrementar la seva superficie.

v" Realimentar platges en retrocés amb sorres procedents del fons mari de la mateixa platja i/o
d'una zona propera.

v' | transferir sorra d'una zona amb excedents de la platja a la zona on en falta.

Reutilitzar els excedents de terres que es previst que es produeixin en el sector, com a conseqiéncia de
I'execucio de les fonamentacions de les edificacions i les plantes soterrades i/o semisoterrades (de I'ordre
d’uns 0023.500 m?) per construir/reconstruir el sistema dunar i/o incrementar la sorra de les platges dels
voltants; de forma prévia, pero, caldra garantir que el material d’excavacié disposi de la granulometria
adient (i en cas contrari s’haura de tractar).

Medi hidric

Minimitzar les alteracions sobre la xarxa de drenatge natural.
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Preveure les mesures necessaries per facilitar la infiltraci6 de les aiglies de pluja i compensar la e Medi bidtic
impermeabilitzacié del sol, fomentant la recarrega de I'aquifer protegit de la Vall Baixa i el Delta del L,
Vegetacio

Llobregat, especialment en els espais no edificats, ja siguin publics o privats: instal-lar (sempre que sigui
possible) paviments filtrants i/o drenants, cunetes filtrants, superficies verdes (parcs i jardins)... En aquest
sentit una de les principals mesures és el tipus de construccions previstes, adaptades a la topografia i
amb la planta baixa situada per sobre de la cota inundable, que minimitzara el risc d’inundacié.

Els treballs que es desenvolupin dins I'ambit de Llevant Mar hauran de tenir en compte I'Edicte de 3 de
mar¢ de 2004, pel qual es ddna publicitat a I'Acord de 26 de febrer de 2004 del Consell d'Administracié
de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, pel qual s'inclouen les prescripcions tecniques aplicables a I'autoritzacio
de treballs dins de les normes d'explotacié dels aquifers de la Vall Baixa i del Delta del Llobregat.

Estudiar la implantacié de sistemes per a la recollida de les aigles pluvials de les teulades i diposits per
al seu emmagatzematge, per al seu aprofitament en reg i neteja.

Instal-lar (sempre que sigui possible) paviments permeables. Dimensionar els escocells i les zones
enjardinades el més ampliament possible i instal-lar paviments mixtos o drenants en zones d’aparcament,
en els recorreguts per a vianants i en aquells espais on I'Us previst ho permeti.

Garantir que en les excavacions a realitzar durant la fase d’obres no afectin les aigles freatiques. Tenint
en compte la cota fixada per a la planta baixa (4,10), les excavacions corresponents a la planta soterrada
i/o semisoterrada prevista (pels aparcaments) arribarien fins a la cota 1,00 com a maxim (cota orientativa);
mentre que les de les fonamentacions de les edificacions serien més puntuals i profundes.

Adoptar les mesures proposades a I'Estudi del risc d’inundabilitat d’origen maritim relatiu als diferents
escenaris climatics establerts al Tercer Informe del Canvi Climatic a Catalunya Sector Llevant Mar de
Gava. SGM (setembre 2017):

v' Si bé I'ordenacié de I'edificabilitat del sector configura un escenari on el retrocés de la linia de
costa en cap cas arribaria a les edificacions, el criteri de risc significatiu d’inundacié per
temporal definit pel CEDEX presenta unes certes vulnerabilitats, les quals podrien ser resoltes
afegint 3.000 m?3 al front litoral de I'ambit de la mPPD.

v' Mantenir i, fins i tot, aprofundir, com a minim, la primera depressié interdunar, garantint en tot
moment la preservacio de la vegetacié natural. La funcié d’aquestes depressions per laminar
aigua i fer-la desapareixer després de forma gradual a través de la porositat ha demostrat ser
de gran utilitat al sector proper de Central Mar a Gava Mar.

v' Dissenyar mesures de tractament de I'espai public que impedeixin I'entrada d’animals
doméstics sobre el sistema dunar, afectant el borré (Ammophila arenaria), molt sensible a
I'aportacio de nutrients en forma d’excrements (Lascurain, 2017).

v" Si bé la configuracié del sector Llevant Mar permet superar tots aquests riscos, la resposta a
fendmens amb probabilitat superior als 50 anys només pot ser abordada considerant escales
que haurien d’abastar la totalitat dels 15 km de platges publiques del delta del Llobregat.

Garantir I'absoluta conservacio del sistema dunar i de reraduna, que es considerara com a zona verda
(parc litoral), posant especial atencié en que les espécies amenagades que s’hi trobin presents no es
vegin afectades de cap manera.

Identificar els exemplars d’espécies vegetals situades dins I'area d’interés floristic que es poden veure
afectades, ajustant les passeres de fusta i els vials de serveis previstos en el projecte d’urbanitzacié per
evitar afeccions, i en cas que no sigui possible, preveure el seu trasplantament (prévia autoritzacié dels
corresponents serveis técnics del Departament de Territori i Sostenibilitat).

En aquest mateix sentit es recolliran llavors de les espécies protegides que es puguin afectar, creant un
banc de llavors que s'utilitzaria en els posteriors treballs de revegetacio.

Durant la construccié de les edificacions i vials, s’afectara el minim possible la pineda de pi pinyer i es
realitzara una restauracioé vegetal de les superficies afectades amb plangons de pi pinyer (de la mida
adequada per a la seva supervivéncia).

Els diferents projectes hauran d’adequar les espécies emprades en I'enjardinament a les caracteristiques
climatiques, edafoldgiques i topografiques de 'ambit, utilitzant unicament espécies autoctones. Aquestes
espécies, a més, hauran de tenir simplicitat de manteniment i nul o baix potencial bioinvasor. Per evitar
noves invasions de flora exotica i garantir la preservacié d’aquests habitats s’informara els residents i
jardiners del sector de Llevant Mar i propers al mateix (especialment entre aquest i el Delta del Llobregat)
per tal que a les zones enjardinades plantin espécies no invasores. Aixi mateix, caldra informar sobre
bones practiques en jardineria, com ara un correcte tractament de les restes vegetals i un Us de productes
i recursos adequats per evitar afectacions al medi i a les espécies autdctones de I'entorn.

Els projectes hauran d’incorporar en el disseny els sistemes de reg i la planificacié de les necessitats de
reg (frequéncia, horaris de reg, etc.), utilitzant sistemes de reg per degoteig i I'is de temporitzadors
automatitzats. A més, caldra prioritzar la utilitzacié d’aigiies pluvials i/o regenerades.

Dissenyar els conjunts d’espais lliures el més naturalitzats i permeables possible, ja que actuaran com a
zones d’esmorteiment i integracié paisatgistica, especialment en els limits amb les zones habitades.

Dimensionar les zones enjardinades el més amplies possibles i instal-lar paviments mixtos o drenants en
zones d’aparcament, en els recorreguts per a vianants i en aquells espais on I'Us previst ho permeti.

Tal com s’estableix en les determinacions per a les zones 18-R i 18-RH de les Normes urbanistiques de
la mPPD Llevant Mar® en relaci6 al tractament dels espais lliures privats:

v' El Pla de Gestié de la pineda que s’acompanya a I'Estudi Ambiental estratégic estableix les
directrius ambientals a aplicar per a la conservacié de la pineda, tant en els espais de proteccio
de la pineda i el sotabosc com en la resta dels espais lliures de parcel-la.

3 Per informacié més detallada veure les citades normes.
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v'  Les espécies que es plantin en els espais lliures de parcel-la hauran de ser autdctones. En el
cas que es planti gespa dintre de les arees admeses sera del tipus C4 per tal de limitar el seu
consum d’aigua.

v' Els paviments fora de I'ambit d’ocupacié de I'edificacio, piscines i pistes esportives seran
permeables de tipus formigé drenant o paviments mixtos.

v" No s’admetran edificacions annexes més que les auxiliars per a instal-lacions (equip piscina,
instal-lacions de compostatge, estacié transformadora, etc.).

v' S’admet una piscina comunitaria per parcel-la. No s’admetra la implantacié de piscines per a
I’as privatiu dels habitatges de planta baixa.

Instal-lar elements dissuasoris al pas de les persones i animals doméstics al sistema de dunes i reraduna,
com cordes, tanques de fusta, etc. i/o prohibir 'accés si s’estima necessari, per tal d’evitar la freqientacié
d’aquest ambient molt sensible a les pertorbacions.

Estudiar la possibilitat de dur a terme un sistema adaptatiu de gestié de reforg de les dunes, el qual hauran
de consensuar les diferents administracions implicades.

Destacar en aquest sentit que segons un estudi sobre ecologia funcional i canvi global (publicat el passat

2016) relatiu als éxits i fracassos en la gestié dels sistemes dunars, possibles mesures de gestié de

camps dunars es basarien en la col-locacié de captadors que retinguessin sorra, aixi com en la

minimitzacié dels factors que afavoreixen I'erosié del sistema dunar. Es tractaria, per tant, de buscar un

equilibri entre la dinamica litoral i el balang¢ d’entrades i sortides de sorra, el qual inclouria aspectes com:
Delimitar els espais dunars mitjangant estaques i cordades.

Col-locar captadors de sorra.

Erradicar espécies invasores i plantar espécies vegetals propies del sistema dunar, com el
borro.

Construir/reconstruir noves dunes.
Instal-lar passeres d’accés a la platja i, paral-lelament, camins per a vianants.

| col-locar plafons divulgatius per conscienciar la ciutadania de la seva importancia i, d’aquesta
manera, garantir-ne un millor gaudi, preservacio, implicacio i col-laboracié.

Aixi mateix, possibles mesures per a la gestié de la zona de platja serien aquestes:

v' Aportar sorra sobre platges existents per incrementar la seva superficie.

v" Realimentar platges en retrocés amb sorres procedents del fons mari de la mateixa platja i/o
d'una zona propera.

v' | transferir sorra d'una zona amb excedents de la platja a la zona on en falta.

Eliminar les zones d’aparcament al carrer de I'Escala, i valorar la possibilitat de fer-ho també al carrer de
Begur, reconvertir-los com a vials civics o parcs lineals, contribuint a una major preservacioé de la vegetacio
natural del front litoral, amb preséncia de pinedes i dunes.
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Realitzar un Projecte de restauracio i millora de I’habitat dunar i de la pineda sobre dunes de les superficies
actualment ocupades pels apartaments Ibiza, les instal-lacions annexes als mateixos i la resta
d’edificacions a enderrocar.

El Pla del sistema dunar inclos a I'EAE té una triple funcié: minimitzar el procés de regressio del sistema
dunar, minimitzar el risc d’inundacié d’origen mari i millorar la preservacié de la vegetacié associada a dit
sistema.

Aquest pla prioritzara la restauracio i naturalitzacié de 'ambit més proper a la 1a linia de mar, concretant
el reforg i/o creacié de noves dunes (col-locant captadors de sorra, fent aportacions exteriors de sorra...),
per tal de minimitzar la possible pérdua de sorra; avaluant la necessitat real d’excavar una mica les actuals
depressions interdunars, que actuarien com a basses de laminacid, tal com fan actualment, minimitzant
el risc d’'inundabilitat (especialment el relatiu a possibles episodis de mala mar i/o un futur increment del
nivell del mar); i definint les tasques de preservacié de les especies de flora estrictament protegides,
valorant la necessitat de crear un possible banc de llavors per a la restauracié d’aquelles superficies que
es previst alliberar, erradicant la preséncia d’espécies invasores, plantant borré...

El Pla de gestio de les pinedes del sector de Llevant Mar garantira el seu manteniment i conservacio. Com
s’ha reiterat en nombroses ocasions aquesta s’acosta de forma homogénia al seu periode de
senesceéncia, i suposa un cert risc. Caldria, per tant, a més de minimitzar les possibles afeccions sobre
els peus de pi pinyer existents, establir les diferents actuacions a realitzar (tallades, podes, aclarides,
esbrossades i/o estassades, repoblacions, etc.).

Els dos Plans de gestio preveuran I'eliminacié de la vegetacié exotica com el balsam o ungla de gat
(Carpobrotus acinaciformis), el plomall de la pampa (Cortaderia selloana), 'atzavara (Agave americana,
el miragua (Araujiasericifera) i el pitdspor (Pittosporum tobira) i evitar que es propaguin, aixi com la
prohibicié de la seva plantacié. Aixi mateix, caldra preveure un correcte tractament de les restes vegetals
i un us de productes i recursos adequats per evitar afectacions al medi i a les espécies autdctones de
I'entorn.

Fauna

Instal-lar cartells informatius sobre la importancia de la conservacio dels espais verds, les caracteristiques
de la vegetacié i la fauna presents, amb l'objectiu de promoure l'interés per part dels veins i usuaris, aixi
com la societat en general.

Plantar espécies que, per les seves caracteristiques, ofereixin recursos trofics i permetin I'establiment
d’estructures de vegetacié que afavoreixin la preséncia de fauna, tant en el sistema de parcs i jardins,
com vora els diferents vials i els espais verds previstos. Instal-lar caixes niu i/o refugis adequats a la fauna
propia d’entorns urbans/periurbans, seminaturals i naturals (com a minim en el sol privat).

Evitar explicitament els acabats exclusius amb fagana de vidre en els nous edificis, per minimitzar aixi el
risc de col'lisio de I'avifauna.

Soterrar les noves infraestructures eléctriques previstes i adaptar les existents al pas de I'avifauna, dotant-
les de dispositius i mesures antielectrocucio i anticol-lisio.
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Restaurar I'habitat dunar ocupat actualment pels apartaments Ibiza i les instal-lacions annexes als
mateixos.

Realitzar una gestié activa de I'habitat dunar evitant els impactes per frequentacio i sobretot controlant
estrictament el pas d’animals domeéstics.

Per tal de garantir el pas de petits mamifers i herptils, el Projecte d’'Urbanitzacié preveura un conjunt de
mesures dins del sector, com sén I'acondicionament de I'entrada/sortida de I'obra de drenatge existent
que travessa la C-31 (fent plantacions de guiatge, netejant-la, etc.), la millora de la connectivitat a través
de I'Avinguda d’Europa i el carrer Begur, pacificant el transit i instal-lant calaixos soterrats, segregant el
pas de vianants i el de fauna, instal-lant pantalles d’ocultacio i orientacié de la fauna... En qualsevol cas,
el detall de totes aquestes mesures s’hauran d’acabar de definir dins del projecte d’urbanitzacid, tenint en
compte les mesures contemplades a I'Estudi d’'un pas de fauna per garantir i millorar la connectivitat
ecologica del sector de Llevant Mar inclos a I'Estudi Ambiental Estratégic.

La configuracio dels camins sobre les dunes en el planol d’'imatge és indicativa. El projecte d’urbanitzacié
decidira el seu tragat i la seva configuracio, que haura de tenir en compte la compatibilitat del gaudi per
part de la ciutadania amb la preservacié de les espécies animals i vegetals.

e Medi antropic

Paisatge

Tenir especialment en compte les determinacions establertes en el Cataleg de paisatge de la Regi6
Metropolitana de Barcelona.

Incorporar als projectes d’edificacio els criteris constructius d’us de materials, sistemes constructius,
volums, tipologia aparent, acabats i colors que garanteixin una integracié6 adequada a les condicions
paisatgistiques de I'entorn i el seu cromatisme.

Adaptar les diferents construccions previstes de tal manera que s’integrin al maxim en el paisatge i
respectin les tipologies constructives locals.

Integrar la vegetacié en el disseny dels projectes d’urbanitzacio, tenint en compte que cal mantenir la
comunitat vegetal de la pineda litoral, i el pi pinyer és I'espécie principal a conservar i plantar, tant pel seu
valor com per interés paisatgistic.

En qualsevol cas caldra utilitzar unicament espécies autoctones.

Utilitzar paviments permeables (excepte en els vials destinats a la circulacié de vehicles motoritzats).
Dimensionar els escocells i les zones enjardinades el més ampliament possible i instal-lar paviments
mixtos o drenants en zones d’aparcament, en els recorreguts per a vianants i en aquells espais on I'Us
previst ho permeti.

Dissenyar els vials i les seccions dels carrers afegint elements de qualitat paisatgistica (incorporacié de
vegetacio i correctes elements de mobiliari urba). Estructurar els possibles aparcaments previstos amb la
incorporacio de vegetacid, mitjangant la plantacié d’arbrat que millorara la qualitat ambiental de I'espai.

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL DE DELIMITACIO DEL SECTOR LLEVANT MAR. GAVA

Mantenir un criteri unitari en I'is d’elements d’urbanitzacié dels vials mitjangant I'eleccié d’'una mateixa
gamma de materials, I'adopcié d’'un mobiliari urba comu i I'establiment d’'una continuitat en les espécies i
estructures vegetals.

Homogeneitzar la senyalitzacié. Els panells indicatius hauran de tenir un tractament homogeni en tot
I'espai urba. Aixi, a I'hora de dissenyar-los caldra preveure unes dimensions suficients i una localitzacié
adient per assegurar-ne una lectura optima. El seu contingut haura de comprendre principalment un planol
del conjunt urbanitzat amb els noms dels carrers, el nom i la direccio dels diferents conjunts d’habitatges,
equipaments i hotels i la senyalitzacié d’altres punts d’interés.

Establir un relacié cromatica entre les noves edificacions i I'entorn: el dialeg cromatic dels edificis entre si
i amb I'entorn és un requisit d’'integracio paisatgistica que s’ha de tenir en compte a I'hora de triar els
materials, colors i textures dels paraments exteriors de les construccions.

Adoptar les mesures proposades en I'Estudi d'impacte i integracio paisatgistica de la Modificacié del Pla
Parcial de Delimitacié del sector Llevant Mar. Ecafir, S.L. (desembre 2017):

v' Situacio dels nous edificis

A Situar els nous edificis entre la zona de pineda, la qual contribuira a la seva ocultacio (parcial
o total, segons la conca visual considerada), minimitzant les afeccions potencials sobre la
mateixa.

v Disseny dels nous edificis

A Contemplar volums de longitud i algada limitada, de forma esglaonada en direccié al mar,
evitant construccions en pantalla i alineades vora vials, facilitant visuals en tots els sentits (i
especialment de forma perpendicular al mar)..., respectant els models en edificacié aillada
propis d’aquest sector del litoral de Gava, i amb separacions minimes entre edificacions de
10 m.

A Conservar la pineda existent, a excepcié del galib de les edificacions i instal-lacions
auxiliars.

A L’ocupacié maxima de I'edificacio sera del 30% de la parcel-la. S’autoritzara en planta baixa
un increment del 5% de I'ocupacié maxima de parcel-la per ubicar construccions auxiliars,
pistes esportives i piscines. S’autoritzara en planta soterrani un increment del 10%, de
I'ocupacié maxima de parcel-la, per ubicar-hi 'aparcament. S’haura de mantenir un minim
d’'un 40% de les parcel-les com a ambit de proteccio de la pineda i del sotabosc (en aquestes
arees només s’admetran, per a I'is de vianants, paviments tous i permeables i passeres de
fusta, adaptats a la topografia. A la resta de I'espai lliure de parcel-la es podran ubicar els
accessos de vianants i rodats, on s’utilitzaran paviments drenants, elements auxiliars com
I'estacio transformadora, I'equip de piscina (sempre que estigui soterrat) i les instal-lacions
de compostatge, superficies de gespa i arees de jocs infantils.
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A Tal com s’estableix en les determinacions per a les zones 18-R i 18-RH de les normes

urbanistiques de la mPPD Llevant Mar* en relacio al tractament dels espais lliures privats:

i. El Pla de gesti6 de les pinedes estableix les directrius ambientals a aplicar per a la
conservacio de la pineda, tant en els espais de proteccio de la pineda i el sotabosc
com en la resta dels espais lliures de parcel-la.

ii. Les especies que es plantin en els espais lliures de parcel-la hauran de ser
autoctones. En el cas que es planti gespa dintre de les arees admeses sera del
tipus C4 per tal de limitar el seu consum d’aigua.

iii. Els paviments fora de 'ambit d’ocupacio de I'edificacid, piscines i pistes esportives
seran permeables de tipus formigd drenant o paviments mixtos.

iv. No s’admetran edificacions annexes més que les auxiliars per a instal-lacions (equip
piscina, instal-lacions de compostatge, estaci6 transformadora, etc.).

v. S’admet una piscina comunitaria per parcel-la. No s’admetra la implantacié de
piscines per a I'ls privatiu dels habitatges de planta baixa

Instal-lar tanques vegetals i/o de materials lleugers (com tanques metal-liques), evitant
estructures rigides i massisses, i garantint el pas de petits mamifers, réptils i/o amfibis.

Utilitzar materials de construccio i colors que s’integrin el maxim en I'entorn, respectant en
tot moment la normativa municipal (si és el cas).

v Enderroc dels edificis existents

A Enderrocar totes les edificacions existents actualment, com és el cas dels apartaments Ibiza

i tres petites construccions més (una a I'W dels citats apartaments, i les altres dues al N),
retirar les runes generades i fer una neteja a fons de les noves superficies lliures.

v' Restauraci6 de I'entorn

A Subsolar, descompactar i revegetar les superficies alliberades per I'enderroc dels edificis

existents; a 1a linia de mar s’haura de recuperar I'antic sistema dunar, i més enrere del
mateix caldra plantar pi pinyer.

El Pla de gesti6 de les pinedes del sector de Llevant Mar garanteix el seu manteniment i
conservacio. Com s’ha reiterat en nombroses ocasions aquesta s’acosta de forma
homogeénia al seu periode de senesceéncia, i suposa un cert risc. Caldria, per tant, a més de
minimitzar les possibles afeccions sobre els peus de pi pinyer existents, establir les diferents
actuacions a realitzar (tallades, podes, aclarides, esbrossades i/o estassades, repoblacions,
etc.).

Donar continuitat als dos itineraris identificats en 'EAE a través del sector: el que discorre
pel Parc Agrari (des del Parc del Mil-lenni cap a I'’Avinguda del Mar, el Passeig Maritim,
I'Estany de la Murtra, i el cami de les Parets a la Murtra), i el dissenyat pel Consorci per a

4 Per informacio més detallada veure les citades normes.
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la proteccid i gestio dels espais naturals del Delta del Llobregat per I'estany de la Murtra i la
Pineda de la Maiola.

Ambdds itineraris son possibles a través del pas per a vianants existents per sobre de
l'autovia C31 i el corredor verd entre I'avinguda d’Europa i la platja de Gava.

| respectar en tot moment I'accés lliure al litoral del sector de Llevant Mar, especificant els passos existents
i dimensionat-los adequadament.

Patrimoni cultural

Realitzar les corresponents prospeccions arqueoldgiques al sector abans de comencar les obres de
construccid dels diferents projectes, per tal de no comprometre possibles elements arqueologics del
jaciment de la plana deltaica, sobre el que es troba I'ambit de la mPPD. En aquest sentit tots els rebaixos
de terres que superin els 3,00 m de fondaria hauran de realitzar-se sota control arqueologic, seguint les
directrius del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

Si s’identifiquen elements arqueoldgics d’interés al sector, modificar les caracteristiques dels diversos
projectes constructius amb impactes potencials per tal de que aquests no siguin afectats.

A fi que les persones usuaries de les platges del sector valorin i respectin els elements de singularitat
d’aquests habitats, s'incorporaran indicacions mitjangant rétols informatius al llarg dels accessos, en els
que s’esmentara la prohibicié d’arrencar, trepitjar o causar qualsevol tipus de dany a la vegetacié natura;
agafar fruits, flors o plantes; pertorbar els animals i dur a terme activitats que perjudiquin la fauna en
general; aixi com 'obligacié d'utilitzar els camins existents i habilitats per accedir a la platja; i la prohibicié
de llencar restes al medi i 'obligacié de dipositar cada residu al conteniidor corresponent en funcié de la
seva tipologia.

e Consum de recursos

Aigua

Per tal de fomentar I'estalvi i I'Us eficient i racional de I'aigua caldra que els projectes de totes les noves
edificacions, tan publiques com privades, incorporin sistemes d’estalvi d’aigua (en aixetes, dutxes,
cisternes, comptadors i reguladors de pressio, etc.) i estudiin la implantacié de sistemes de reutilitzacio
de l'aigua (Instal-lar una doble xarxa separativa: les aigiies pluvials, per superficie, anirien a evacuar a cel
obert a la platja, mentre que les aigles residuals anirien a buscar el col-lector general existent a I'avinguda
d’Europa. En casos determinats, tanmateix, podrien realitzar-se embornals amb pous de drenatge
(actualment hi ha una unica xarxa que recull les aigiies pluvials i residuals). En qualsevol cas caldra
garantir la preservaci6 dels valors naturals del sistema dunar.

| estudiar la implantacié d’un sistema especific per a les aiglies procedents de les vies rodades; en aquest
sentit en els vials i/o les zones d’aparcaments es realitzaria una xarxa separativa per aigies pluvials que
contingués separadors d’hidrocarburs.
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Regularitzar la situacié dels possibles aprofitaments d’aigua procedents de pous i/o de lleres publiques
davant de I'ACA (en cas de no disposar de Resolucid). En qualsevol cas, s’estara al que estableix el
RDPH, tenint en compte el Reial Decret 606/2003, de 23 de maig, pel que es modifica el RDPH, i el Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’aigles; i s’haura de
garantir que aquests no malmeten 'aquifer protegit de la Vall Baixa i el Delta del Llobregat.

Dissenyar les zones verdes tenint en compte el consum hidric: Us de planta autdctona de baix consum
hidric, reg per degoteig soterrat i regulat en funcié de la humitat, Us de temporalitzadors automatitzats i
prioritzar I'is aigles pluvials.

Estudiar la implantacié de sistemes per a la recollida de les aigles pluvials de les teulades i diposits per
al seu emmagatzematge, per al seu aprofitament en reg i neteja.

Energia

Considerar la climatologia especifica de la zona per realitzar la seleccié escaient del tipus i extensio de
les arees pavimentades en relacié a I'emissio d’escalfor.

Estudiar la implantacié de tecnologia domotica en les noves edificacions (per la gestié energética, de
laigua...).

Instal-lar enllumenat de baix consum energeétic (lampades de vapor de sodi d’alta pressio (VSAP) i de
baixa pressié (VSBP /LED), mecanismes automatics d’accionament i sistemes de regulacié del nivell
luminic.

En els semafors i la senyalitzacié lluminosa (si és el cas) utilitzar dispositius electronics tipus LED, més
eficients i amb menor costs de manteniment.

Instal-lar sistemes per a la generacié d’aigua calenta sanitaria (ACS), amb la utilitzacié de captadors i
acumuladors, garantir un bon aillament térmic de les canonades/tubs d’ACS. | implantar sistemes
fotovoltaics de generacié d’electricitat.

Adoptar criteris de disseny constructiu que afavoreixin I'aprofitament de la llum natural i I'optimitzacié de
I'eficiéncia térmica (emplagament i orientacié de les construccions), mitjangant la instal-lacié de dobles
vidres, tancaments d’alumini, lamines de vinil, protectors solars, etc.

Regular detalladament l'estructura arquitectonica de les edificacions: disseny solar passiu (zonificacio
interior, optimitzacié d’obertures, sistemes passius de captacié solar, prevencidé de sobreescalfaments,
etc.).

Utilitzar adequadament els materials constructius i els aillaments, donant prioritat a aquelles instal-lacions
de menor consum energétic i maxim rendiment.

En parcs i jardins seleccionar les espécies a plantar considerant la seva capacitat de regulacié climatica;
compaginar aquest criteri amb el consum hidric de I'espécie.

Reduir la vialitat i pacificar el transit:

v Eliminar completament el vial del carrer de Pals, que se substitueix per la nova zona verda que
es crea al seu entorn.
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v' Eliminar la part dels carrers de Begur i 'Escala més propera a la platja (des de l'algada del
carrer dels Tellinaires fins a la platja).

v" Reconvertir el carrer de 'Escala com a vial civic, en forma de parc lineal, el qual s’ajustara al
maxim a la vegetacié present i només sera accessible per a vehicles de veins i serveis,
bicicletes i vianants.

v' Eliminar les zones d’aparcament previstes als carrers de Pals i 'Escala, i valorar la possibilitat
de fer-ho també al carrer de Begur

v' Eliminar el vial paral-lel al mar previst pel planejament vigent (entre els carrers de Begur i
'Escala).

Dur a terme les diferents mesures proposades en TEAMG (veure I'annex num. 6)

Residus (i materials)

Incorporar en els projectes d’urbanitzacio i constructius un Pla de gesti6é de residus que tingui en compte
les infraestructures de recollida i gesti6 de residus.

Els diferents projectes constructius hauran d’incorporar la implantacié de sistemes d’autocompostatge
(compostadors+biotrituradores) degudament dimensionats.

Realitzar estudis de gestio de residus de les obres, en els quals s’avalui la tipologia i el volum dels residus
que es generaran, especificant instal-lacions per a la gestié dins I'obra i els centres gestors on es
destinaran. Dit estudi haura de contemplar el reciclatge i reutilitzacié de materials a la propia obra.

En aquest cas sera especialment important la gestié dels residus generats com a consequéncia de
I'enderroc de les edificacions existents, i I'excedent de terres generat per les excavacions previstes
(majoritariament sorres). Per tant, doncs, caldra definir mesures per fomentar I'estalvi i I'is eficient dels
recursos i per a la prevencio, reutilitzacio i reciclatge de materials.

Utilitzar materials/productes:

v' De facil reposicio, prioritzant sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, amb
elements modulars i fixacions mecaniques.

v Locals, de vida llarga i provinents de recursos renovables o reciclats/reutilitzats, de facil gestio
com a residus, evitant materials potencialment perillosos per a la salut.

v' Reciclats/reutilitzats, sobretot dins I'ambit de I'obra (runa i arids), en la realitzacié de soleres i
paviments, perd també en el mobiliari urba, panells de senyalitzacio, pilones, elements
delimitadors de parterres, etc.

v' D’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc.), procedents d’explotacions
controlades, convenientment legalitzades.

v" Amb distintiu de garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de Catalunya o una etiqueta
ecologica regulada per normes UNE.
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- Els materials d’origen natural (vegetals i/o minerals) hauran de provenir d’explotacions controlades,
convenientment legalitzades. A més, els materials de fusta han de provenir d’'una gestié forestal
sostenible, i disposar de distintius de qualitat d’acreditaci6.

e Riscos de proteccio civil

- Fomentar I'is d’actuacions per afavorir la recarrega de l'aquifer protegit de la Vall Baixa i el Delta del
Llobregat, especialment en els espais no edificats, ja siguin publics o privats: prioritzar la instal-lacié de
paviments filtrants o drenants, cunetes filtrants, superficies verdes (parcs i jardins)... En aquest sentit una
de les principals mesures previstes és el tipus de construccions previstes, adaptades a la topografia i amb
la planta baixa situada per sobre de la cota inundable, per minimitzar el risc d’'inundacio.

- Preveure mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i seguretat de la poblacié
en aquells elements vulnerables (habitatges, equipaments i hotel) que es situin en zones potencialment
inundables per criteris geomorfologics:

v' Instal-lar sistemes de drenatge especificament dissenyats per prevenir els efectes de les
inundacions.

v Evitar la construccié de baixos, garatges i zones en general a cotes inferiors a 4,10 m, d’acord
amb I'estudi d’inundabilitat; i si no és possible, dissenyar els citats elements tenint en compte
el potencial risc d’inundacio.

- Adoptar les mesures previstes en I'Estudi del risc d’inundabilitat d’'origen maritim relatiu als diferents
escenaris climatics establerts al Tercer Informe del Canvi Climatic a Catalunya Sector Llevant Mar de
Gava. SGM (setembre 2017).

- Assegurar que el desenvolupament urba de la mPPD Llevant Mar no produeixi un augment significatiu del
risc d’'incendi forestal per efecte de I'augment de la perillositat o de la vulnerabilitat, extremant les
precaucions en les arees forestals.

| preveure en el sector una xarxa d’hidrants (i altres mesures de deteccio avangada) per reduir el potencial
risc d’'incendi.

Destacar en aquest mateix sentit que s’haura de garantir el compliment del Codi Técnic d’Edificacié (CTE),
aprovat pel Reial Decret 314/2006, de 17 de marg (BOE 28.03.06), que va entrar en vigor el 29 de marg de
2006, per tal d’assegurar la qualitat basica dels edificis i promoure la innovacié i la sostenibilitat; i el Decret
21/2006 de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis
(DOGC num. 4574 de 16.02.06).

El CTE estableix les exigéncies basiques per cadascun dels requisits basics de seguretat estructural,
seguretat en cas d’incendi, seguretat de utilitzacié, higiene, salut i proteccié del medi ambient, proteccié
contra el soroll i estalvi d’energia i aillament térmic. En aquest cas cal destacar, sobretot, els articles 13, 14 i
15, on es detallen les exigéncies basiques de salubritat, de proteccio front al soroll i d’estalvi d’energia:

e Art. 13. Exigéncies basiques de salubritat (HS):

- HS 1. Proteccio front la humitat
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- HS 2. Recollida i evacuacio de residus

- HS 3. Qualitat de I'aire interior

- HS 4. Subministrament d’aigua

- HS 5. Evacuacioé d’aiglies
e Art. 14. Exigéncies basiques de proteccié front al soroll (HR)
e Art. 15. Exigéncies basiques d’estalvi d’energia (HE)

- HE 1. Limitacié de la demanda energética

- HE 2. Rendiment de les instal-lacions térmiques

- HE 3. Eficiéncia energética de les instal-lacions d’il-luminacio

- HE 4. Contribucié minima d’aigua calenta sanitaria (ACS)

- HE 5. Contribuci6 fotovoltaica minima d’energia eléctrica

Mentre que en quant el Decret 21/2006 de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i
d'ecoeficiencia en els edificis, destacar que l'article 2 diferencia 4 parametres d’ecoeficiéncia que han de
complir els edificis, els quals fan referéncia a 4 conceptes:

e Aigua (article 3)
e Energia (article 4)
e Materials i sistemes constructius (articles 5 i 6)

e Residus (article 7)

Execuciod del projecte d’urbanitzacié i els projectes constructius

Abans de relacionar algunes de les mesures concretes a aplicar al llarg de I'execucié de les obres per a cada
aspecte ambiental, cal considerar actuacions d’ambit general que cal dur a terme durant la fase de replanteig
de les mateixes. Entre aquestes mesures com a minim s'han de contemplar les seguents:

e Criteris d’aplicacié general:

- Contemplar els diferents condicionants ambientals establerts als diferents documents ambientals,
especialment al present EAE, a la DAE (declaracié ambiental estratégica) que se’n derivi del mateix, i als
diferents informes ambientals que puguin realitzar les diferents administracions implicades (TOTAAA dels
Serveis Territorials a Barcelona del DTES, la Direccié de Serveis Ambientals de 'AMB, etc.), aixi com
totes les mesures previstes en I'estudi acustic, I'estudi d’'inundabilitat, 'EIIP, 'TEAMG...
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Realitzar (per part del contractista) el corresponent Pla de medi ambient (PMA), que ha d’incloure les
prescripcions del Programa de seguiment ambiental (PSA) i els plans o procediments especifics (quan
sigui el cas).

Localitzar els aplecs de terra i materials sobrants, aixi com les zones auxiliars d’obra, en aquelles zones
de menor qualitat i fragilitat ambiental, i allunyades de zones habitades. | prioritzar els apantallaments
perimetrals de dites arees, per minimitzar la seva visio.

Assenyalar i delimitar (mitjangant corda, cintes, malles plastiques, estaques, etc.) les superficies estrictes
d’ocupacid, aixi com aquells elements de major interés a preservar, assegurant que la zona d’afectacié
marcada es limita a la minima estrictament imprescindible. Aquestes zones seran basicament:

v Les superficies verdes contemplades en els diferents projectes, especialment el sistema dunar
(dunes movents més depressions humides interdunars) i aquella part de la pineda que no es
vegi afectada per les edificacions proposades.

v' Els parcs de maquinaria, casetes d’obra, arees destinades a I'aplec de materials i terres de
I'obra, préstecs i abocadors, vials i accessos a I'obra, punts nets de residus, etc.

Realitzar un pla especific d'accessos durant la fase obres (a realitzar pel contractista i a aprovar per la
direccio d’obra) que s’adjuntara al PMA.

Les tasques de restauracio de les arees d'ocupacié temporal (si és el cas) hauran d’estar recollides en un
pla especific de revegetacié (a realitzar pel contractista i a aprovar per la direccié d'obra), el qual haura
de contemplar, com a minim, les fases relatives a I'estesa de terra vegetal, hidrosembra i/o sembra, i
plantacié d'espécies arbories i/o arbustives, segons 'area a restaurar (arees de préstec, abocadors, zones
auxiliars de les obres, etc) (quan sigui el cas).

Planificar amb detall les necessitats de moviments de terres amb la finalitat de reduir al maxim les
superficies de sol alterades i les posteriors actuacions de restauracio. Aquests treballs, a més, s’hauran
de coordinar amb els de construccié/reconstruccié de dunes i/o aportacié de sorra a les platges de la
zona.

Planificar i obtenir les autoritzacions necessaries per garantir el subministrament eléctric i d'aigua de
I'obra.

Disposar d'equips d'emergéncia (material absorbent, sacs, eines...) per actuar en cas de
vessaments/abocaments incontrolats sobre el sol/aigua d'olis, greixos, hidrocarburs i altres substancies
contaminants.

En cas que s'instal-lin sanitaris provisionals, connectar les aiglies sanitaries a la xarxa publica, o bé
s'abocaran en fosses séptiques impermeabilitzades o en dipdsits quimics. Els residus organics es
gestionaran d'acord amb la normativa vigent.

Planificar adequadament les activitats d’obra d’acord amb la sensibilitat faunistica del sector, especialment
durant el periode reproductiu:

v' Les activitats de major impacte (enderrocs i/o demolicions, deconstruccions, etc.) es
realitzaran fora del periode comprés entre els mesos de marg i juliol.
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v La desbrossada de vegetacio i el decapatge de terra vegetal s’ha de planificar per a realitzar-
se abans o després del citat periode (marg/juliol).

El contractista haura de preveure i disposar, com a minim, de les seguents instal-lacions per a una correcta
gestio ambiental de les obres:

v" Un punt net de residus perillosos: Instal-lacié per a la gestié de residus especials (1) i residus
no especials sense tractament de valoritzacié estipulat que requereixen seguiment per part de
I'organ administratiu competent (2). Les condicions minimes d’acceptacié de la instal-lacié
seran les seguents:

A Dimensions suficients per albergar tants bidons com tipus de residus que es preveu que es generin,
considerant que la generacié dels tipus i quantitat de residus variaria al llarg de la durada de I'obra.

A Els bidons hauran d'assegurar condicions d'estanqueitat per al residu que albergui i han de disposar
de tapa.

A Cadascun dels bidons haura d'estar convenientment etiquetat (segons indica la normativa aplicable
en materia de residus), incloent la denominacié del residu, la classe (Il o lll), el pictograma de
perillositat corresponent, les dades del posseidor del residu i la data d'inici de I'emmagatzematge.

A El conjunt de la instal-lacié haura d'estar aillat del sol natural (per mitja d'una llosa de formigo, capa
de graves i lamina plastica, etc.) i preferentment cobert. Igualment ha de disposar de senyalitzacié
general per facilitar el seu Us per part dels operaris que participen a l'obra.

v" Un punt net de residus no perillosos: instal-lacié per a la gestié de residus inerts (1) i residus
no especials amb tractament de valoritzacié estipulat (2) (segons Decret 34/1996, de 9 de
gener, pel qual s'aprova el cataleg de residus de Catalunya, Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre
procediments de gestié de residus, i Decret 92/1999, de 6 d'abril, de modificacié del Decret
341996, de 9 de gener, pel qual s'aprova el cataleg de residus de Catalunya), que no
requereixen seguiment per part de I'é6rgan administratiu competent. Les condicions minimes
d'acceptacié de la instal-lacié seran les seguents:

A Dimensions suficients per albergar tants contenidors com tipus de residus que es preveu que es
generin al llarg de les obres (plastic, ferralla, fusta, paper, cartro, etc).

A Disposar de senyalitzacié general per facilitar el seu Us per part dels operaris que participen a I'obra.

v Una zona de neteja de canaletes de formigé: instal-lacié per a la neteja de canaletes de
formigd, amb I'objectiu d'evitar la dispersié de formigd arreu de I'obra, concentrant els sobrants
en un punt i facilitant aixi la seva gestid. Es pretén minimitzar I'afeccié sobre el sistema hidric
i sobre el sol en general, per causa de la dispersié de formigé fresc sobre el sol natural. Les
condicions minimes d'acceptacié de la instal-lacié seran les seguents:

A Les dimensions minimes de la rasa per abocar les restes de formigé serien d’1,5 x 1,5 m de seccio,
i 1,0 m de fondaria; també es podria emprar un contenidor per abocar les restes de formigo.

A Larasa s'hauria de revestir d'una lamina impermeabilitzant (tasca opcional en cas que es fes servir
un contenidor).

47



A Disposar de senyalitzacié general per facilitar el seu Us per part dels operaris que participen a I'
obra.

v" Un parc de maquinaria: Instal-lacié que persegueix un doble objectiu: concentrar la maquinaria
mobil participa en I'obra en una uUnica area, per minimitzar I'afeccié sobre el sol natural i el
sistema hidric per causa de possibles accidents en el seu funcionament (1) i establir una unica
zona convenientment condicionada per a la realitzacié de les tasques de manteniment i
reparacié de la maquinaria (2). Les condicions minimes d'acceptacié de la instal-lacio seran
les seguents:

A Haura d'estar impermeabilitzat del sol natural, diferenciant I'area destinada a reparacié de
magquinaria (impermeabilitzant per mitja d'una llosa de formigé, d'una lamina impermeabilitzant i
d'una capa de graves, etc.) de la zona d'estacionament (impermeabilitzant compactant
temporalment el sol).

A La zona de manteniment (a part d'estar impermeabilitzada del sol natural) s’haura de construir de
tal forma que es puguin recollir les aiglies per a sotmetre-les a desbast i decantacié.

A Disposar de senyalitzacié general per facilitar el seu Us per part dels operaris que participen a I'
obra.

Planificar adequadament les activitats per no danyar els serveis afectats (electricitat, teléfon, aigua, gas,
etc.). En cas d'haver de realitzar talls d'algun subministrament caldra avisar a la poblacié afectada amb la
suficient antelacié.

Realitzar fotografies per tal d'estudiar les visuals des de I'exterior i des de les zones veines habitades.
Aquestes visuals es faran des de diferents punts perquée puguin servir de referéncia a una posterior
comparacié entre la situacié en la fase d'obres i en la d'explotacié. En la mesura del possible, les
fotografies que es realitzin durant la fase d'obres i després d'aquesta es prendran des del mateixos punts.
Aquests punts han de ser triats en funcio de la seva utilitat pel seguiment de les feines i també per avaluar
I impacte paisatgistic de I' obra i la seva recuperacié ambiental.

Posteriorment, un cop realitzat el replanteig, les mesures que caldra aplicar durant el propi desenvolupament de
I'obra seran aquestes:

e Atmosfera

Canvi climatic i contaminacié atmosférica

Garantir el compliment de I’ establert en el Pla d’actuaci6 per a la millora de la qualitat de I'aire (Decret
152/2007):

v" En I'execucié d’obres publiques: s'estableixen una serie de mesures per reduir I'impacte en la
qualitat de I'aire de l'execucié d'obres publiques noves i existents, com la pavimentacio o la
compactacioé de les superficies i vials, o la limitacié de la velocitat de circulaci6 maxima a
I'interior i als voltants del recinte.
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v" En la construccid, la rehabilitacié i la demolicio dels edificis i les estructures: caldra prendre
una série de mesures per prevenir i evitar la generacio de particules, com ara cobrir les faganes
amb lones o dispositius similars, o efectuar la descarrega de runes en contenidors tancats.

v' Minimitzar la resuspensié de particules atribuibles al transit per vials pavimentats: es tracta
d'implantar sistemes per augmentar i/o mantenir el grau d'humitat dels vials, principalment als
punts susceptibles d'incorporar material pulverulent, i realitzar el manteniment adequat de les
superficies de rodament.

v' Minimitzar la resuspensio de particules atribuibles al transit per vials no pavimentats: S'hauran
de pavimentar, compactar, asfaltar o tractar aquelles vies on la circulacié de vehicles de pes
inferior a 3,5 tn sigui superior a 30 vehicles/dia de mitjana i aquelles en qué la circulaci6 de
vehicles de pes superior a 3,5 tn sigui superior a 10 vehicles/dia

Limitar la velocitat maxima de circulacié dels vehicles i la maquinaria per l'interior de les zones d'obres a
20 km/h.

Escombrar i/o aspirar i/o fer ruixats amb aigua sobre les superficies desprovistes de vegetacio i vials
d’accés a les zones d’obra amb la periodicitat necessaria per minimitzar la formacié de possibles nuvols
de pols (especialment en época de sequeres).

Instal-lar sistemes per minimitzar I'emissié de particules (aspiracio localitzada de pols, ruixats o similar)
en les operacions de carrega, descarrega i/o manipulacié de materials pulverulents amb camions o
maquinaria en apilaments, tolves i similars.

Cobrir completament els materials pulverulents transportats per vehicles i/o camions amb lones, o bé
adoptar mesures d’eficacia similar.

Localitzar els emmagatzematges de materials pulverulents en zones ubicades a sotavent respecte del
vent dominant. | instal-lar sistemes fisics per evitar la dispersio de particules (pantalles paravents, murs
de contencié o sistemes equivalents) en els apilaments de materials pulverulents (si és el cas).

Adequar 'algada de les piles perque no superi l'algada dels sistemes fisics instal-lats.
Instal-lar sistemes de neteja de vehicles, especialment de les rodes, a les sortides de les zones d’obra.

Revisar periodicament els motors de combustio i els tubs d’escapament de la maquinaria i els vehicles de
transport, els quals hauran de disposar dels corresponents certificats CEE i ITV per assegurar que les
emissions de gasos de combustié es troben dins dels limits permesos.

La maquinaria de perforacid (si és necessaria) haura de disposar d'equips de retencié de pols i utilitzar
microretardadors a les voladures, sempre que sigui técnicament possible (si és el cas).

Contaminacié acustica

Comprovar que els vehicles i maquinaria utilitzada a I'obra disposen del certificat de la inspeccio técnica
de vehicles (ITV) i de CEE en regla i es troben en bon estat, de tal manera que I'emissio de soroll dels
mateixos amb el motor en funcionament no excedeixi els valors limit a qué fa referéncia la normativa
vigent. A més, s’haura d’evitar mantenir el motor encés quan no sigui necessari.
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Prioritzar el desenvolupament de les obres en horari ditirn, entre les 8.00 h del mati i les 20.00 h de la
tarda. Els treballs nocturns (si és el cas) hauran de ser expressament autoritzats per I’Ajuntament de
Gava.

Tractar d'ubicar el parc de maquinaria (en la mesura del possible) el més allunyat possible de les zones
habitades.

Efectuar mesures dels nivells sonors a peticié de qualsevol persona afectada per molésties derivades de
qualsevol activitat relacionada amb les obres.

e Medi fisic

Geologia, geomorfologia i edafologia

Prendre les mesures adequades per evitar el desenvolupament de possibles inestabilitats en
construccions properes al sector, abans i/o després de I'execucié dels enderrocs/demolicions,
deconstruccions i excavacions previstes.

Gestionar correctament les terres inerts i runes que es produeixin a I'obra, reaprofitant-es a I'obra si és
possible (en la restauracié de dunes i platges), portant-les a abocador controlat autoritzat i/o utilitzant-les
com a material de préstec, segons sigui al cas, evitant modificar la morfologia del terreny (molt planer).

Els abocadors (de nova creacid o existents) per a les terres inerts i la runa procedents de les obres hauran
de disposar de les autoritzacions i acords pertinents. Préviament a l'inici dels abocaments s'haura de
presentar a la direccié de les obres un pla especific on almenys hi consti el seglent:

v' Situacio actual de I'abocador.
v" Volum d'abocament previst.

v" Restauracio final (per als abocador de nova creacié i/o que no disposin d'un pla de restauracio
previ) que inclogui: restitucié de I'Us original del terreny, restitucié morfoldgica (conservant la
dinamica de la xarxa de drenatge), aport de terra vegetal, hidrosembra, plantacié arbustiva i
arboria (si s'escau).

Els préstecs de terres inerts (si és el cas) han d'estar convenientment legalitzats d'acord amb la normativa
aplicable. En cas de crear-ne de nous han de disposar de les autoritzacions i acords pertinents.
Préviament a I'inici de I'extraccié de préstecs s'ha de presentar a la direccio de les obres un pla especific
analeg al d'abocadors.

Decapar la terra vegetal i acopiar-la per reutilitzar-la posteriorment en es treballs de restauraci6 i
revegetacio (quan sigui el cas). Sera prohibida la utilitzacié de terra vegetal per reomplir rases i/o altres
usos que no treguin profit de les propietats edafologiques de les mateixes.

Comprovar que es restauren les superficies afectades temporalment per les obres (com accessos
temporals, zones d'instal-lacions auxiliars i/o d'aplec temporal, etc).

Evitar la contaminacio del sol:
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v' Portant a terme un correcte manteniment i reparacié de maquinaria, aixi com la neteja de
canaletes de les cubes de formigd en zones habilitades a tal efecte dins el parc de maquinaria.

4 Disposant a I'obra de material absorbent (i en quantitat suficient) per actuar enfront
possibles vessaments i/o abocaments accidentals sobre el sol (d'olis, greixos i/o altres
substancies contaminants), retirant el sol afectat i tractant-lo com a residu perillds.

Controlar la possible existéncia de terres contaminades, per les activitats que s’hagin pogut desenvolupar
(o encara es desenvolupin) a la zona.

Controlar la profunditat de les excavacions per a I'execucié dels aparcaments soterrats i/o semisoterrats i
les fonamentacions de les diferents edificacions, per evitar 'aflorament continuat del nivell freatic.

Hidrologia

D’acord amb [l'article 100.1 del RD 1/2001, és prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o
indirecte d’aiglies i de productes residuals susceptibles de contaminar les aigles continentals o qualsevol
altre element del DPH, excepte que es compti amb la prévia autoritzacié administrativa.

Per realitzar obres en zona de policia de lleres caldra disposar d’autoritzacio per part de 'ACA (excepte
si el PGM, i altres plans o projecte d’'urbanitzacié han estat informats per 'ACA, recollint les previsions
formulades en els corresponents informes (article 78.1 RDPH). En qualsevol cas, totes les obres que es
realitzin en zona de DPH caldra que tinguin autoritzacié expressa de I’ACA (excepte si hi ha cap informe
que ho exclogui expressament).

Els treballs que es desenvolupin dins I'ambit de Llevant Mar hauran de tenir en compte I'Edicte de 3 de
mar¢ de 2004, pel qual es ddna publicitat a I'Acord de 26 de febrer de 2004 del Consell d'Administracié
de I'Agencia Catalana de I'Aigua, pel qual s'inclouen les prescripcions tecniques aplicables a I'autoritzacio
de treballs dins de les normes d'explotacié dels aquifers de la Vall Baixa i del Delta del Llobregat.

Regularitzar la situacio dels aprofitaments d’aigua procedents de pous i/o de lleres publiques (si és el cas)
davant de I'ACA (en cas de no disposar de Resolucid). En qualsevol cas, s’estara al que estableix el
RDPH, tenint en compte el Reial Decret 606/2003, de 23 de maig, pel que es modifica el RDPH, i el Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’aigles.

No realitzar acopis de materials o terres, ni diposits d’olis, combustibles, pintures, coles, etc., en la franja
més propera al sistema dunar, on poden produir-se inundacions per temporals de mala mar.

El manteniment i reparacié de maquinaria s’haura de dur a terme en una zona habilitada a tal efecte dins
el parc de maquinaria, col-locant una cubeta mobil sota la maquinaria que estigui fixa en un determinat
lloc menys de 2/3 dies, per a evitar vessaments incontrolats al sol. Igualment, s’haura de protegir el sol
natural alla on hi hagi grups electrdogens i/o on la maquinaria romangui fixa en un lloc més de 2/3 dies. |
en cas que es produeixin vessaments directes sobre el sol natural s’ha d’aplicar un material absorbent,
retirar el sol afectat i tractar-ho com a residu.

La neteja de canaletes de formigé s’haura de dur a terme en zones habilitades per aquest fi (zona de
neteja de canaletes de formigd).
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Controlar la profunditat de les excavacions per a I'execucidé dels aparcaments soterrats, per evitar
I'aflorament continuat del nivell freatic.

Garantir el correcte manteniment, tant en I'espai public com en el privat, dels diferents desguassos,
reixetes, embornals..., per facilitar el drenatge de les aiglies d’escorrentia i minimitzar el risc d’inundacio.

Segons l'antic projecte d’urbanitzacié els carrers perpendiculars al mar parteixen de la cota fixa de
I'avinguda d’Europa i baixen suaument fins el passeig, recollint I'aigua superficial i canalitzant-la cap al
pous drenants projectats al final dels carrers per infiltrar I'aigua a freatic.

En aquest sentit les aiglies pluvials s’hauran de gestionar de la millor manera possible, evitant que puguin
arribar al sistema dunar i generar possibles desperfectes i/o erosions superficials sobre aquesta zona
d’especial interés i proteccié.

Aixi, sempre que sigui possible, seguint el funcionament actual de la zona, part de les aigiies pluvials
superficials seran conduides cap a de les zones verdes publiques (no dunars) existents en el sector,
permetent una infiltracié progressiva sense afectacié de zones d’especial interés. Mentre que les aiglies
que no puguin ser conduides a zones verdes discorreran per escorrentia superficial fins a diversos punts
de recollida que canalitzaran I'aigua fins a pous d’infiltracié que permetran que aquesta aigua s'infiltri fins
al nivell freatic, evitant aixi que aportacions exteriors arribin cap a la zona dunar. L’aigua de la zona dunar
sera absorbida per aquesta mateixa zona gracies a la amplia capacitat d'infiltracié que té la sorra.

e Medi bidtic

Vegetacio

Realitzar un pla especific de revegetacié (per part del contractista) amb les tasques de restauracio de les
arees d'ocupacié temporal. Aquest hauria de contemplar, com a minim, les fases relatives a l'estesa de
terra vegetal, hidrosembra o sembra i/o plantacié d'arbres i/o arbustos, segons I'area a restaurar (talussos,
arees de préstec, abocadors, zones auxiliars de les obres, etc).

Minimitzar possibles afeccions sobre la vegetacio existent dins I'ambit d'actuacié i el seu entorn, mancant-
la i/o protegint-la amb la col-locacio de protectors, abalisament, etc. (segons sigui el cas).

Ubicar els acopis de terra i materials, aixi com les zones auxiliars d'obra, en les zones de menor qualitat
i fragilitat ambiental, allunyats de les arees amb vegetacié.

Regar periddicament les zones denudades i afectades pel pas de maquinaria, per evitar afeccions sobre
la vegetacio per la pols que es pugui generar.

D'acord a la normativa aplicable, el material vegetal a emprar en I'obra haura de disposar de passaport
fitosanitari.

Aplicar les mesures que estableix el Pla de gestio de les pinedes del sector de Llevant Mar.

Fauna

Realitzar un seguiment del comportament de la fauna (especialment I'avifauna) per causa del soroll,
alteracions del sol, de la vegetacio, etc., i altres efectes derivats del moviment de maquinaria i accions
derivades dels processos d’'urbanitzacio i/o edificacio.
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Comprovar que es respecten els periodes reproductius de la fauna pera I'exclusio de la realitzacié de
determinades activitats:

v' Les activitats de major impacte (voladures, demolicions, etc.) es realitzaran fora del periode
comprés entre els mesos de marg i juliol.

v' Ladesbrossada de la vegetacio i el decapatge de terra vegetal s'ha de planificar per a realitzar-
lo fora del periode comprés entre els mesos de marg i juliol.

En cas de trobar individus d’espécies de fauna salvatge, ferits o desorientats i, sempre que s'afecti
involuntariament un niu o un cau, s'hauran de comunicar els fets immediatament al centre autoritzat de
recuperacioé de fauna salvatge més proxim a I'ambit d'estudi i, en el seu defecte, a I'Oficina Territorial del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacid.

o Medi antropic

Paisatge

Evitar modificar la morfologia del terreny, aixi com la formacioé de linies i angles rectes en les noves arees
(talussos, restauracié d'abocadors, préstecs i arees d'instal-lacions auxiliars, etc.), fomentant una
morfologia suau del terreny.

Localitzar els aplecs de terra i materials sobrants, aixi com les zones auxiliars d’obra, en aquelles zones
de menor qualitat i fragilitat ambiental, i allunyades de zones habitades. | prioritzar els apantallaments
perimetrals de dites arees, per minimitzar la seva visio.

Comprovar que es restauren totes aquelles arees de nova creacio (zones auxiliars de I'obra i els préstecs
i abocadors d'obra, etc.) que no esta previst enjardinar ni urbanitzar (si és el cas).

Gestionar correctament les terres inerts, la runa i/o els diferents materials procedents de I'enderroc i/o
demolicié de les construccions existents que es generin a l'obra, evitant abocadors i/o préstecs
incontrolats, que modifiquin la morfologia del terreny actual. Per als casos de préstecs i abocadors, pot
ser que aquests ja hagin estat préviament legalitzats i estiguin en funcionament i que, per tant, ja disposin
del corresponent projecte de restauracio aprovat.

En la fase de construccio dels diferents projectes, no danyar de cap manera els dos elements de més
valor paisatgistic de 'ambit: el sistema dunar i de reraduna, i la pineda litoral de pi pinyer.

Restaurar totes aquelles superficies d’'ocupacié temporal (instal-lacions auxiliars de I'obra, acopis de
materials, accessos provisionals, etc.) que no sigui previst enjardinar ni urbanitzar.

Patrimoni cultural

Préviament a la concessio de llicencia municipal d’aquelles obres que comportin moviments de terres del
subsol, sol-licitar informe a la Direccié General d’Arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Aquest informe podra exigir als promotors, com a condicié
prévia a l'autoritzacié de les obres, la realitzacié d'una intervencié arqueolodgica preventiva, d'acord amb
el que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002, de 5 de
marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arquedlogic i paleontoldgic.
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Abans de comencar les obres entorn el jaciment arqueoldgic identificat, I'antic ancoratge de les Sorres,
realitzar els corresponents treballs de prospeccié manual o mecanica, els quals s’hauran de portar a terme
en preséncia de personal qualificat en matéria de patrimoni arqueoldgic per la Generalitat de Catalunya,
a fi de delimitar in situ i en base a les caracteristiques que es posin de manifest, les arees de proteccié o
conservacio per la concurréncia de valors arqueologics. | si durant les obres es troben indicis de jaciments
arqueologics, immediatament s’ha de comunicar a la Direccié General de Patrimoni Cultural, per tal que
decideixi les mesures a prendre.

| si durant les obres es troben indicis de jaciments arqueoldgics o directament béns del patrimoni cultural
caldra comunicar-ho immediatament a la Direccié General de Patrimoni Cultural, per tal que es decideixin
les mesures a prendre.

e Consum de recursos

Residus

Segregar de forma diferenciada els residus especials i no especials sense tractament de valoritzacioé
estipulat (que requereixen seguiment per part de I'6rgan competent) a la zona habilitada com a punt net
de residus perillosos i d'acord amb la normativa vigent.

Per a la correcta gestio dels residus caldra realitzar la separacio en origen dels diferents tipus de residus.
A aquests efectes caldra disposar dels contenidors seguents:

v Per aresidus petris, que tindran com a desti el reciclatge i el dipdsit de runes.

v' Per a fustes, metalls, vidres i embalatges, per a la seva gestié per empreses de recuperacio
de residus.

v" Per a residus generats pels industrials (envasos, pintures, materials eléctrics...), que es
gestionaran com en el cas anterior. Es podra prescindir d’aquests contenidors, en el cas que
els industrials que participen en les obres realitzin una gestié propia dels seus residus. En
qualsevol cas, la gestié que es faci d’aquests residus haura de quedar correctament justificada.

Aquests contenidors o receptacles quedaran dipositats a l'interior de 'obra.

Fibrociment i/o cobertes d'uralita amb amiant (si és el cas): Caldra tenir especial cura de la
manipulacié i gestié d’aquests tipus de residus, que s’haura de dur a terme mitjangant personal
i/o empreses qualificades.

Gestionar els residus (especials, no especials i inerts) d'acord amb la normativa vigent, especialment:

v" Per al cas de residus especials i els residus no especials sense tractament de valoritzacio
estipulat (que requereixen seguiment per part de I'd0rgan competent), el contractista ha de
contractar un gestor i un transportista autoritzat per poder gestionar aquests residus.

v' En la gestio dels residus especials i els residus no especials sense tractament de valoritzacio
estipulat i, també, per al cas de la runa quan es destina a valoritzacid, es generen una série
de documents que han de ser entregats a la direcci6é d'obra com a comprovants de la seva
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gestio (contracte amb el gestor de residus, albarans de recollida. fulls de seguiment de residus,
etc.).

v' Cal recordar que no es pot abocar runa, restes vegetals i restes de capa asfaltica (paviment)
als abocadors de terres inerts.

- Sempre que sigui possible, reutilitzar els materials sobrants de I'obra i residus generats que es puguin
tractar i valoritzar dins la mateixa, com ara terres inerts procedents d'excavacio per a reblert, demolicié de
paviment de vies en desus i d'estructures de formigé en general per a subbases i paviments,etc.

- Gestionar correctament els olis usats i altres greixos procedents de la reparacio i el manteniment de la
magquinaria que participa en I'obra, incloent si aquesta pertany a una empresa subcontractada; per aquest
proposit, caldra que I'empresa contractista entregui els comprovants de gestié dels olis a la direccié d'obra.

- Fomentar el reciclatge i la reutilitzacid dels residus municipals i facilitar la disponibilitat
d'instal-lacions adequades per al seu tractament. | gestionar correctament els residus d'enderrocs, de la
construccié i d'excavacio que es puguin generar.

- Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol cal que s'ajusti al compliment del Reial Decret 9/2005, de 14 de gener, pel que
s'estableix la relacié d'activitats potencialment contaminants del sdl i els criteris i estandards per a la
declaracio de sols contaminats.

- En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb
contingut d'amiant, caldra donar compliment al Reial Decret 396/2006, de 31 de marg, pel que
s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d'exposici6 a
I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestié de residus. Aquests
residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per 'Agéncia de Residus de Catalunya (ARC).

- Préviament als enderrocs previstos s’haura de procedir, en la mesura del possible, a la separacio dels
diferents elements no petris i valoritzables (amb desti a una planta de triatge i recuperacié) i posteriorment
a I'enderroc dels elements petris amb desti al reciclatge i diposit de runes.

Infraestructures

- Garantir en tot moment els accessos i la mobilitat a través dels diferents vials existents, fent les
desviacions temporals que siguin necessaries, dins del propi sector i en el seu entorn més proper.

- Garantir en tot moment els serveis existents (abastament d’aigua potable, sanejament d’aigles residuals,
subministraments energeétics d’electricitat i gas, telecomunicacions, etc.), fent totes aquelles reposicions
que siguin necessaries.

e Riscos de proteccié civil

- Evitar 'ocupacié temporal d’arees delimitades com a potencialment inundables: en aquest sentit restara
prohibit 'emplagament de les superficies auxiliars d’obra per sota de la cota -4,10 m.

- Garantir el correcte manteniment, tant en I'espai public com en el privat, dels diferents desguassos,
reixetes, embornals..., per facilitar el drenatge de les aigiies d’escorrentia i minimitzar el risc d’inundacio.
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D.- PLA D’ETAPES | AVALUACIO ECONOMICA
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1. PLAD’ETAPES

Els Projectes d’Urbanitzacié i Reparcel-lacio es presentaran per a la seva tramitacié en un termini maxim d’un
any des de la publicacié de I'aprovacio definitiva del present Pla.

L’execucio del Projecte d’Urbanitzacio es dividira en dues etapes, d’acord amb la delimitacio realitzada al planol
O.7. Es podran admetre les comunicacions de primera ocupacié de I'edificacio situada a la subzona 18-H3 quan
estiguin acabades les obres d’urbanitzacié de la primera etapa.

Aquesta divisié en etapes és necessaria per tal de programar de forma adequada el trasllat dels actuals habitants
de l'edifici d’””’Apartamentos Ibiza”. Aixi, queda enquadrada en la primera etapa 'edificacioé que previsiblement es
construira per a traslladar els esmentats veins, mentre que la segona etapa, que abasta la totalitat del sistema
dunar, que té unes caracteristiques i temps d’execucié propis, també inclou I'enderroc i la restauracié de 'actual
parcel-la d”’Apartamentos |biza”. Aixd permetra tenir finalitzat i amb comunicacié de primera ocupacié admesa
el nou edifici que podra acollir els actuals veins d”Apartamentos Ibiza” just abans de procedir a 'enderroc de

I'edifici existent.

En qualsevol cas, les obres d'urbanitzacié de les dues etapes i I'eliminacié de les edificacions i parcel-les
privades fora d’ordenacié es duran a terme en un termini maxim de 3 anys des de la publicacié de I'aprovacié
definitiva del Projecte d’Urbanitzacié. L’execucié de les obres d’ambdues etapes estara garantida per I'aval
corresponent.

Pel que fa a la previsio del termini per la construccio dels habitatges protegits, s’estableix un termini maxim de
2 anys per l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per a llur
finalitzacid, a comptar des de la data de I'atorgament de la llicéncia.

2. AVALUACIO ECQNOMICA GLOBAL DEL DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIO PLA PARCIAL
DE DELIMITACIO

El present apartat té com a finalitat valorar de forma aproximada el cost de I'execucié de les determinacions del
present instrument de planejament i el valor de I'aprofitament privatiu que es defineix, en compliment del que
estableix l'article 66.1.d) del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme. L'analisi d’'ambdés valors, posats en relacio,
donara la mesura de la viabilitat econdmica de I'actuacié proposada.

2.1. DESPESES: COSTOS D’'URBANITZACIO

D’acord amb l'anterior, efectuarem primer un calcul de les despeses necessaries per a I'execucié del
planejament.

Les carregues urbanistiques que es generen al poligon d’actuacio son les seguents:
- Urbanitzaci6 del sistema de parcs i jardins dintre de I'ambit de la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié
- Urbanitzaci6 dels vials de nova creacié dintre de I'ambit de la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacio
- Indemnitzacions de les edificacions existents

Les despeses corresponents a aquestes carregues son les seglents:
- Urbanitzacié del sistema de parcs i jardins:

Cal urbanitzar un total de 46.414,26 m? de sistema de parcs i jardins, dels quals 32.742 m? corresponen
al front maritim, a més de 3.825,71 m? d’espais lliures de proteccié de sistemes. Si calculem un cost
d’intervencié de 80 €/m? per a I'espai dunar i 60 €/m? per la resta, tenint en compte que les intervencions
hauran de ser en molts casos de poca intensitat, obtenim els seglients costos d’urbanitzacio:
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Espais dunars: 32.742,00 m? x 80 €/m? = 2.619.360 €
Resta de sistema de parcs i jardins: 13.672,26 m? x 60 €/m? = 820.336 €
Espais lliures de proteccié: 3.825,71 m? x 60 €/m? = 229.542 €
Total 3.669.238 €

Urbanitzacio dels vials

Cal urbanitzar un total de 16.927,01 m? de vials dins I'ambit de planejament, d’aquests 2.150,38 m?
corresponen als marges de domini public de la C-31 i es consideraran amb un cost d'urbanitzacio de
60€/m2. També cal urbanitzar 3.085 m? en les obres extrasectorials de connexid dels carrers Tellinaires,
Begur i avinguda d’Europa. Si calculem un preu d’urbanitzacié de 180 €/m? per als vials i de 60€/m? per
als marges obtenim els segients costos d’urbanitzacio:

14.776,63 m? + 3.085 m? = 17.862 m?

17.862 m? x 180 €/m?= 3.215.160 €
2.150 x 60€/m?= 129.023 €
Total 3.344.183 €

Aquesta xifra inclou el cost economic derivat de la implantacié de les mesures de prevencio, reduccio i
compensacio dels efectes ambientals negatius que s’inclouen en I'annex normatiu especific. S’estima
que un 10% del cost d’aquesta urbanitzacié correspondra a la implantacié d’aquestes mesures,
comparat amb una hipotética edificacié que no les incorporés.

Indemnitzacions pels habitatges existents:

Tenint en compte que, d’acord amb les dades cadastrals, existeixen en I'ambit les construccions
seglents:

o Edifici d”Apartamentos Ibiza”:

Us Sostre
Sobre 18 habitatges 134 m2 const./hab. x 18 hab. = 2.412 m?
rasant 2.826 m?
Zones comunes 414 m?
Sota rasant | Aparcament 864 m?
Total 3.690 m?

o0 Altres edificacions: 692 m?
Les indemnitzacions es poden calcular amb els parametres seguents:
El preu de la construccié nova d’habitatge s’estima en 1.100 €/m2

El coeficient de depreciacio per antiguitat s’obté d’acord amb la férmula de l'article 18 del Reglament de
valoracions de la Llei del S6l RD 1492/2011, tenint en compte que I'antiguitat mitja dels edificis existents
s’estima en 41 anys i que la seva vida util seria de 50 anys:
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Depreciacio = 1 — (1 — ((41/50) + (41/50)%/2)) = 75%

1.100 €/m? de nova construccio x 0,25 (coef. antiguitat) = 275 €/m?
Es poden calcular les indemnitzacions segiients per les edificacions:
3.690 m? x 275 €/m? = 1.014.750 €
Altres edificacions 692 m? x 275 €/m? = 190.300 €
Total 1.205.050 €

- Enderrocs

Edifici "Apartamentos Ibiza”

Es considera una partida de 350.000 € per a I'enderroc de I'edificacio i els jardins privats existents.
- Despeses del transport public durant els primers deu anys:

Es preveu que, en compensacié per I'allargament de la linia Ga1 que necessita 'ambit, d’acord amb
I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada i segons el que estableix el RD 344/2006, el promotor
s’haura de fer carrec de la despesa generada per aquesta linia en els primers 10 anys, que s’estima en:

12.000 € de despesa anual x 10 anys = 120.000 €
Aixi doncs, el total de despeses atribuibles a I'ambit del poligon d’actuacio és el segient:
3.669.238 € + 3.344.183 € + 1.205.050 € + 350.000 € + 120.000 € = 8.688.471 €

2.2. INGRESSOS: COMERCIALITZACIO DEL SOSTRE D’APROFITAMENT PRIVAT
Pel que fa als ingressos, s’obtindran de la venda del sol per a aprofitament privat

En primer lloc, cal tenir en compte que, d’acord amb la normativa del Pla, es preveu que es destinaran 24.294
m? a sostre d’habitatge lliure, 415 m? a habitatge protegit i 3.000 m? a sostre hoteler.

Un cop establert el sostre que genera ingressos, es fa I'estimacié del preu de venda del m? de sostre de cada
tipus. Per a aix0, s’estimen els seglients ingressos:

- Habitatge lliure: tenint en compte els preus de venda actuals a la zona s’estima que el preu de venda de
I'habitatge lliure en aquest ambit estara al voltant dels 4.000 €/m?

- Habitatge protegit: tenint en compte que encara no s’han actualitzat els preus de venda de protegit
d’acord amb el que estableix el Decret Llei 17/2019, es fan servir per a aquesta estimacié els moduls de
preus de venda per m? Util d’habitatge concertat corresponents a la zona A, el preu de venda per m?
construit sera el seglent:

3.001,68 €/m?2 atil x 0,78 m? util / 1 m? const. = 2.341,31 €/m? construit

El Projecte de Reparcel-lacié analitzara amb més detall aquesta valoracid, si s’escau amb els preus
actualitzats i tindra en consideraci6 el desti de I'habitatge protegit en régim especific.

- Hoteler: tenint en compte I'estudi de mercat, s’estima que el preu de venda del sostre hoteler esta cap
als 2.900 €/m?

Cal tenir en compte que estem parlat de preus de venda de m? de sostre. En habitatge, per a transformar els
preus per m? de superficie Gtil a preus per m? de sostre s’aplica un modul de 0,75 m? Gtils per cada m? de sostre,
d’acord amb el que estableix el Pacte Nacional per I'Habitatge de 2010.

Un cop feta la cessié d’aprofitament, el sostre que generara aprofitament als privats sera el seglent:
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Hoteler: 3.000 m? x 90% = 2.700 m?
Habitatge lliure: 24.294 m? x 90% = 21.864 m?
Habitatge protegit: 415 m? x 90% = 373 m?

2.3. BALANC DEL DESENVOLUPAMENT DEL SOL
A partir dels preus de venda anteriors, es fa la seglient estimaci6 del balang econdmic de 'operacid, en la qual
- El preu de venda és el desenvolupat al punt anterior per a cada tipus de sostre

- Les despeses de construccio s’estimen en 1.150 €/m? per a I'habitatge lliure, en 900 €/m? per I'habitatge
protegit i en 1.450 €/m? per a I'hoteler. Aquesta xifra inclou el cost economic derivat de la implantacié de
les mesures de prevencio, reduccié i compensacio dels efectes ambientals negatius que s’inclouen en
I'annex normatiu especific. S’estima que un 10% del cost de I'edificacié correspondra a la implantacio
d’aquestes mesures, comparat amb una hipotética edificacio que no les incorporés.

- Les despeses de gestio s’estimen en un 22% de les despeses de construccio en el cas dels habitatges
lliures i 'hotel i en un 20% en els habitatges de proteccio.

- El benefici del promotor s’estima en un 16% del preu de venda del sostre
- Les despeses d’urbanitzacio es reparteixen proporcionalment a les repercussions del sol

- El preu del sdl s’estima d’acord amb el balan¢ global de beneficis que s’espera obtenir

Ingressos Despeses (€/m? sostre)

I(D€r/enl1]2ds%:’§ g;ia Construccié Gestio E%E;tccl)r Er%z\%itz. Preu del sol
Hoteler +2.900,00 €/m? | -1.450,00 €/m? | -319,00 €/m? | -464,00 €/m? | -129,01 €/m? 537,99 €/m?
Hab. lliure | +4.000,00 €/m? | -1.150,00 €/m? | -253,00 €/m? | -640,00 €/m? | -378,52€/m? | 1.578,48 €/m?
Hab. prot. +2.341,31 €/m? -900,00 €/m? | -180,00 €/m? | -374,60 €/m? | -171,50 €/m? 715,21 €/m?

El desenvolupament de I'aparcament i la seva comercialitzacié es considera neutra a efectes econdmics.
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A continuacié es pot comprovar com, amb aquesta aportacio, es poden sufragar les despeses d'urbanitzacio
previstes:

Tipus de sostre m? €/m? sostre

Hoteler 2.700,00 m? x 129,01 €/m?= 348.323,27 €
Habitatge lliure 21.864,60 m? x 379,52 €/m?3= 8.276.090,95 €
Habitatge protegit 373,50 m? x 171,50 €/m2= 64.056,78 €
Total 8.688.471,00 €

3. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

El present apartat té com a finalitat valorar de forma aproximada I'impacte del desenvolupament en les finances
publiques, en compliment del que estableix I'article 66.1.d) del Text Refos de la Llei d’Urbanisme.

3.1. DESPESES

D’acord amb el que estableix la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacid, el desenvolupament suposara afegir
els nous espais publics segients a carrec del municipi:

- Sistema de parcs i jardins:

Es crearan un total de 13.672,26 m? de zones verdes de recuperacié de la pineda en tot I'ambit. Si
calculem un preu de manteniment anual de 1,5 €/m?, d’acord amb I'experiéncia de I'ajuntament a la
ciutat, obtenim els seglients costos de manteniment:

13.672,26 m? x 1,5 €/m*= 20.508 €

Pel que fa a les zones verdes corresponents al front maritim, inclos el sistema dunar, malgrat ser espais
naturals, requeriran d’'una gestié activa que es valora en un cost de manteniment de 5 €/m? I'any:

32.742,00 m?2 x 5 €/m3=163.710 €
- Vials:

L’ambit compta amb un total de 16.927,01 m? de vials. Si calculem un preu de manteniment anual de
1,5 €/m?, d’acord amb I'experiéncia de I'ajuntament a la ciutat, obtenim els seglents costos anuals de
manteniment:

16.927,01 m? x 1,5 €/m?= 25.390 €

Tot i aixd, cal tenir en compte que els vials interiors ja existeixen en I'actualitat, i per tant va a carrec de
I’Ajuntament el seu manteniment.

El total de despeses generades, doncs, seria el seguent:
20.508 € + 163.710 € + 25.390 €= 209.608 €

Cal tenir en compte, pero, que una part d’'aquesta despesa ja es fa actualment en el manteniment dels vials i
I'espai dunar, encara que no arribi als estandards de qualitat desitjables pel seu arranjament deficient. Aixi
mateix, cal recordar que durant els primers cinc anys aquestes despeses correran a carrec de la Junta de
Conservacié que s’haura de constituir.
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3.2. INGRESSOS

Els ingressos ordinaris vindran basicament de I'aplicacié de I'impost de bens immobles (IBl), que s’aplicara sobre
tots els immobles resultants.

Estimant que el valor cadastral dels immobles és un 50% del valor calculat a I'estudi econdmic, i aplicant els
tipus de I'impost, obtenim els seglents ingressos anuals per aquest concepte:

Us Hipotesi de valor cadastral IBI Recaptacié
estimada
Habitatge lliure 24.294 m? x 4.000 €/m? x 0,5 = 48.588.000 € | x 0,663% = 322.138 €
Habitatge protegit 415m2x 2.341,31 €/m?2x 0,5 =485.822€ | x0,663% = 3.221€
Hotel 3.000 m? x 2.900 €/m?x 0,5=4.350.000€  x0,713% = 31.015€
Total 356.374 €

No s’inclou en aquesta xifra la recaptacié pels aparcaments i tampoc es contemplen les bonificacions de I'impost
que es podran donar en alguns casos.

No es té en compte la recaptacio per les activitats econdmiques, i especificament I'hotel, que es preveu que
s’implanti en 'ambit. A més, cal tenir en compte que I'execucioé de les obres previstes portara aparellat I'ingrés
del corresponent impost sobre construccions, instal-lacions i obres (ICIO) i la taxa de serveis urbanistics pero
que en ser un ingrés puntual no es pot considerar dintre de la previsio de sostenibilitat economica.

3.3. SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Es pot veure, doncs, que els nous ingressos anuals, de 356.374 €, superaran ampliament les noves despeses
anuals de 209.608 € en manteniment de la urbanitzacio, i per tant quedara marge per a utilitzar la nova recaptacié
en les ampliacions dels serveis existents, de més dificil valoraci6. A més, en aquest balang només es
comptabilitzen els ingressos per IBl i no d’altres ordinaris o extraordinaris.

3.4. SOSTENIBILITAT ECONOMICA EN EL PERIODE DE CONSTRUCCIO DELS HABITATGES

La normativa preveu la constitucié d’'una Junta de Conservacid que es cuidara de la conservacio de la
urbanitzacié durant cinc anys a partir de la recepcié de les obres d'urbanitzacié. En compliment de la Disposicié
Transitoria Quarta del TRLUC es comprova a continuacio la necessitat de la constitucié d’aquesta Junta.

Es calcula que als cinc anys de la recepcio de les obres d’urbanitzacié estaran acabades les obres de dues
terceres parts de I'edificacio, i per tant es pot estimar que els ingressos anuals de I’Ajuntament en concepte de
bens immobles per les edificacions construides seran:

357.143 € x 2/3= 238.095 €

En aquesta estimacié no estan comptabilitzats els imposts de bens immobles que s’estaran recaptant per les
parcel-les buides. Tenint en compte que les despeses ordinaries de manteniment seran de 206.383 €, en aquest
punt I'’Ajuntament superara sensiblement els ingressos necessaris per al manteniment de 'ambit i per tant podra
fer-se carrec d’'aquestes despeses, per la qual cosa la Junta passara a ser innecessaria.
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INFORMACIO

.1 | EMPLAGAMENT A3 | E: 1/10000

1.2 |SITUACIO A3 | E: 1/2000

1.3 | TOPOGRAFIC A3 |E: 1/2000

4 |FOTOPLA A3 | E: 1/2000

1.5 | REPORTATGE FOTOGRAFIC A3

1.6 |ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT A3 | E: 1/2000
1.7.1 | PLANEJAMENT VIGENT. CLASSIFICACIO DEL SOL | A3 | E: 1/2000
1.7.2 | PLANEJAMENT VIGENT. QUALIFICACIO DEL SOL A3 | E: 1/2000
1.8.1 |SERVEIS EXISTENT. XARXA D'AIGUA A3 | E:1/2000
1.8.2 |SERVEIS EXISTENTS. XARXA D’ENLLUMENAT A3 | E:1/2000
18.3 %52/%?\] EA\XII%'II'EEng. XARXA ELECTRICA, DE A3 | E:1/2000
1.8.4 |SERVEIS EXISTENTS. XARXA DE SANEJAMENT A3 | E:1/2000
1.9.1 ‘
1.9.2 | SERVITUDS AERONAUTIQUES A3 | E:1/30000
1.9.3
1.9.4 |SERVITUDS VIARIES A3 | E:1/2000
1.9.5 | SERVITUDS DE COSTES A3 | E:1/2000
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ORDENACIO
PLANEJAMENT PROPOSAT. QUALIFICACIO DEL SOL _
O-1 | pLANOL NORMATIU A3 | E:1/2000
0o |ORDENACIO DE LEDIFICACIO a3 |E11/2000
2 | PLANOL NORMATIU E- 1/500
IMATGE DE LA PROPOSTA. PLANTA _

0.3.1 | b ANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU. A3 | E:1/1500
032 | IMATGE DE LA PROPOSTA. SECCIO Az |E:1/1000
3.2 | b ANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU. E-1/500

0.4.1 ‘

O | SECCIONS TIPOLOGIQUES DELS VIALS a3 1150

%2 | PLANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU. :
RECUPERACIO DEL FRONT MARITIM _

0.5.1 | b ANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU. A3 | E:1/10000
SERVITUDS D’ACCES AL MAR _

052 | Bt s oo R A3 | E:1/2000
ELEMENTS A ENDERROCAR EN LA ZONA DE

0.5.3 | SERVITUD DE PROTECCIO A3 | E:1/2000
PLANOL NORMATIU
SERVEIS PROPOSATS. XARXA D'AIGUA ,

0.6.1 | BLANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU. A3 | E1/2000
SERVEIS PROPOSATS. XARXA D'ENLLUMENAT _

0.6.2 | 5| ANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU. A3 | E:1/2000
SERVEIS PROPOSATS. XARXA ELECTRICA, DE

0.6.3 | TELEFONIA | DE GAS A3 | E:1/2000
PLANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU.
SERVEIS PROPOSATS. XARXA DE SANEJAMENT _

0.6.4 | b ANOL ORIENTATIU. NO NORMATIU. A3 | E:1/2000
URBANITZACIO.

0.7 | DIVISIO EN FASES | OBRES EXTRASECTORIALS A3 | E:1/2000

PLANOL NORMATIU
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1. INTRODUCCIO

El present estudi paisatgistic descriu els mecanismes que fa servir la proposta d’ordenacié per a promoure la
integracio tipologica de les edificacions en el paisatge natural.

2. EL PAISATGE NATURAL | URBA DEL DELTA DEL LLOBREGAT

El Delta del Llobregat és un espai que, des de fa segles, ha estat colonitzat per 'ésser huma. En primer lloc, les
seves terres fertils van ser un lloc ideal per a I'extensié de I'agricultura que alimentava Barcelona i la seva area
d’influéncia. La franja més propera al mar es va plantar amb pins al tombant del segle XIX i principis del segle
XX. Aquestes pinedes protegien amb una barrera natural els conreus de la influéncia negativa del mar.

Més tard, des de principis del segle XX, el delta ha passat a ser un espai de descans i lleure per a la creixent
metropoli. En aquest sentit, als anys 30 el GATCPAC va proposar la creacid, en tota la franja litoral, d’'una ciutat
del repods i les vacances, aprofitant les caracteristiques naturals de l'indret i la seva connexié directa amb
Barcelona, que s’havia de veure confirmada amb la construccié de I'autovia de Castelldefels.

Tal com preveia aquest pla, durant les décades seglients a tota la franja entre I'autovia i el mar es van implantar
edificis destinats a segona residéncia, hotels, campings, restaurants i altres serveis relacionats amb les platges.

Les implantacions en la franja maritima van respondre inicialment a una implantacié molt relacionada amb el
model original de torre entre els pins. En concret, molts trams de Gava Mar conserven el paisatge d’edificacio
aillada, fragmentada, que evita la formacié de grans volums i pantalles, i especialment des de I'espai public
manté la imatge de la pineda.

Paral-lelament, perd, amb I'extensié del fenomen metropolita, la major part de 'ambit s’ha consolidat com a
primera residéncia i s’ha densificat i urbanitzat amb altres desenvolupaments que s’assimilen a creixements
d’eixample convencional, amb volumetries alineades a vial i carrers amb urbanitzacié dura, que han desvirtuat
el model original.

Es pot observar la diferéncia en la percepcié de la pineda entre el model original d’edificacié aillada i el
d’alineacio6 a vial, tant des del carrer com des de l'aire.

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL DE DELIMITACIO DEL SECTOR LLEVANT MAR. GAVA

3. EL PAISATGE DUNAR
En paral-lel a I'evolucioé del paisatge urba a I'interior, s’ha produit un fenomen contrari a la vora del mar.

Les primeres urbanitzacions van aprofitar els llocs més bons, que es consideraven al costat de la platja per a la
ubicacié de tota mena d’usos, ja fossin edificacions privades d’habitatge, hoteleres o de restauracio, o ja fossin
passeigs maritims que anul-laven completament els ecosistemes dunars propis de la primera linia del mar.

Amb I'entrada en vigor de la Llei de Costes i 'augment de la conscienciacié sobre la importancia ecologica
d’aquests indrets, a partir de finals dels 80 les intervencions han canviat cap a un criteri de preservacié d’aquest
front, eliminacié de les edificacions i tractament natural d’aquests espais, intentant fer compatibles I'is ciutada
amb la preservacio dels ecosistemes i els paisatges dunars. L'exemple paradigmatic és la intervencié de les
Marines (Jansana, De la Villa, De Paauw, 1993), que després es va reproduir en altres sectors del front maritim
del municipi com Central Mar.

Comparativa entre el front maritim de Central Mar i desenvolupaments antics amb construccions fins a la vora
del mar

59



4. UN MODEL PAISATGISTIC PER A LLEVANT MAR

A I'hora de triar un model paisatgistic per a Llevant Mar, hem considerat que podiem aprendre de les llicons que
ens dona I'entorn i prendre els models que permeten una millor conservacio del paisatge, tant a la franja litoral
com a la part posterior.

Aixi, el Pla preveu I'enderroc de totes les edificacions i la recuperacié de les dunes a tot el front, que haura de
mantenir una gestié activa per tal de mantenir-ne el volum, recuperar la funcié natural de detencié de les
llevantades i servir com a ecosistema per a la fauna i la flora autdctones, que el deteriorament actual ha fet
practicament desaparéixer.

Mentrestant, a la part posterior, creiem que és el moment d’anar a un model més integrat en el paisatge de la
pineda, basat en el model de torre o edificaci6 aillada entre la vegetacio:

Amb edificacions de llargada limitada, evitant les construccions en pantalla i alineades a vial, que
promouen la permeabilitat i les visuals en tots els sentits i especialment de forma perpendicular al mar.

Amb edificacions elevades respecte el terreny, respectant al maxim la topografia natural del terreny i
evitant la construccié de soterranis.

Amb edificacions d’algades entre 12,5 i 16 m, semblants a les dels arbres més madurs de la pineda.

Amb tractament paisatgistic de tots els espais publics, mantenint al maxim les superficies de pineda.

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL DE DELIMITACIO DEL SECTOR LLEVANT MAR. GAVA
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Aquesta ordenacio ha de permetre la conservacié d’'una superficie de I'habitat de pineda (en verd a 'esquema
indicatiu adjunt) que esta al voltant del 80% de I'existent actualment; i la recuperacié de les dunes (en groc) en
una superficie que suposa un augment del 20% respecte I'estat actual.

En concret, tenint en compte que, en compliment de la normativa proposada:

- la conservaci6 de la pineda i sistema dunar als solIs privats és del 60% (s’ocupa amb edificacié un 35%
de la parcel-la i amb altres instal-lacions un 5% de la parcel-la)

- en els equipaments aquest manteniment de la pineda estara també en el 60%, tenint en compte que el
Pla Especial que els desenvolupi haura de justificar condicions semblants als dels sols privats

- en els espais lliures es considera una preservacio global de la pineda i el sistema dunar
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I en el cas que totes les parcel-les esgotessin tota I'ocupacid, la conservacié de pineda total estaria al voltant del
80%, mentre que el sistema dunar s’augmentaria significativament, quasi un 30%, quedant recuperat
integrament en tota la seva superficie, inclosa la petita part que queda en sol privat:

Superficie per tipus d’habitat Sup. total
existent m? conservacié | prevista | % pazrcel-la
normativa | m? cons. |[M
pineda 13.752,88 8.261,57| 60%
7bp s.dunar 0,00 0,00
total 13.752,88 60% | 8.261,57 13.769,28
pineda 3.91547 3.523,92| 90%
7b p1 s.dunar 0,00 0,00
total 3.915,47 90% | 3.523,92 3.915,47
18-H1, |pineda 33.861,00 17.743,05| 62%
18-H2 i s.dunar 0,00 0,00
RH total 34.061,00 60% | 17.743,05 29.574,79
pineda 3.286,00 1.972,07 | 60%
18-H3 s.dunar 0,00 0,00 0%
total 3.286,00 60% 1.972,07 3.286,79
pineda 15.501,00 23.298,26 | 114%
6 s.dunar 18.001,00 23.116,00 | 128%
total 32.490,00 100% | 46.414,26 46.414,26
9/5 pineda 5.969,94 5.976,09 | 100%
(vores s.dunar 0,00 0,00 0%
C3"  [total 5.969,94 100% | 5.976,09 5.976,09
pineda 76.212,48 60.774,96 -15.437,52 m?| 80%
TOTAL s.dunar 18.001,00 23.116,00 +5.115,00 m?| 128%
total 94.213,48 83.890,96 101.712,35 -9.101,20 m?| 89%

*inclou els 3.825,71

m? amb clau 9 i 2.144,23 m? de domini public de clau 5 que es mantenen com a pineda
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ANNEX I. FITXES DELS SECTORS DE SOL URBANITZABLE
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PLA DE PONENT
ARUZ : 1.958.353 m?

Sostre : 503.111 m?

I---------------------------------l

- Ulassilica de sol urbamtzable delimitat I'ambit de la masia de Can
Ribes amb els terrenys que P'envolten actualment classificats com a sol
urba, per una millor integracié en el teixit urba existent amb el
proposat.

- Modifica la qualificacié de zona verda de clau 6b de la franja de
regularitzaci6 de sistemes del PE del C/ Salamanca, C-245, La Rambla i
Avinguda Joan Carles 1, corresponent a 'Arborétum, qualificant-la de
zona verda de clau 6/4, per tal d’incorporar serveis técnics dintre la
zona verda en el cas que sigui convenient,

= Assignacio del sostre provinent de la Sentiu 2.
El sostre de 37.000 m2 assignat a 'esmentat ambit del sector de La Sentiu

~ 1 1 1.1 ATY/A 1. AAa 1 ¢ 1 1 1. AANna ] | L . 1 1

F————————————————————————————————I
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PLA PARCIAL SERRA BALET
ARUZ : 31.185 m?

Sostre : 23.728 m?

== -
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PLA PARCIAL CAN RIBAS

ARUZ : 36.980 m?

Sostre : 25.493 m?
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PLA PARCIAL LES BOBILES
ARUZ : 210.535 m?

Sostre : 92.450 m?
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PLA PARCIAL CAN TINTORE
ARUZ : 90.695 m?

Sostre : 106.268 m? ( 81.127 m? + 25.151 m?)
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PLA PARCIAL CENTRAL MAR

ARUZ : 289.104 m?

Sostre : 72.276 m?
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MODIFICACIO PLA GENERAL CAMi RAL
ARUZ : 707.017 m?

Sostre : 466.631 m?
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PLA PARCIAL EL REGAS
ARUZ : 138.895 m?

Sostre : 75.413 m?
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PLA PARCIAL MASSOTES

ARUZ : 344.504 m?

Sostre : 277.372 m?
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1. INTRODUCCIO | MARC LEGAL

La Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes (“Llei 17/2015”) té, entre d’altres finalitats,
la de garantir que les politiques publiques integrin la perspectiva de génere en tots els seus ambits. En aquest
sentit, I'article 3, de principis d’actuacié dels poders publics, disposa el seglient:

Sisé.— Perspectiva de les dones: els poders publics han de fer valer les aportacions de les dones en la
construccio, el manteniment i la transformacio de la societat; fer visibles i reconeixer les diferéncies, les
singularitats i les particularitats territorials, culturals, etniques, religioses, personals, d'edat, estat de
salut, socioeconomiques i d'orientaci6 i identitat sexuals de dones i homes sense exclusions; reconeixer
les dones com a subjectes socials, economics i politics, i destacar les experiéncies vitals tant de dones
com d'homes.

Aixi mateix, la Llei 17/2015 preveu un conjunt de mesures i de politiques publiques que les diferents
Administracions Publiques, depenent de les seves competéncies, han d’adoptar per contribuir en I'objectiu
desitjat, és a dir, la igualtat efectiva entre dones i homes.

Entre aquestes mesures, destaquen aquelles relatives a la planificacié de les politiques de medi ambient,
urbanisme, habitatge i mobilitat. En concret, I'article 53 de la Llei 17/2015 estableix:

Article 53. Planificacié de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat

1. Per a fer efectius els principis a qué fa referéncia I'article 3, les politiques de medi ambient, urbanisme,
habitatge i mobilitat han de: a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la
planificacio, I'execucio i I'avaluacié urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en
la configuraci6 dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball de mercat i del
domeéstic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les desigualtats existents. b)
Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels drets de les dones
en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent retorn.

2. Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures a qué fa referencia l'apartat
1, han de garantir: a) La formacio en perspectiva de génere del personal técnic i politic que es dedica a
la planificacio urbanistica i en els ambits de la mobilitat, I'habitatge i el medi ambient. b) La planificacié
en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat basada en estudis amb estadistiques
segregades per sexe, que permetin de detectar les desigualtats mesurables. c) Els estudis d'impacte de
génere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar els impactes diferencials en tota actuacié
urbanistica, d’habitatge, de mobilitat o de medi ambient.

d) L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i proximes, que
mantinguin la relaci6 amb la natura, on es redueixi la preséncia i la prioritat del vehicle privat i
s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees monofuncionals residencials. En aquest sentit,
la politica urbanistica ha de preveure la descentralitzacio de serveis, de manera que la construccié
d'infraestructures i I'ordenacio del sol donin resposta a les necessitats de conciliacié de la vida personal,
familiar i laboral, disminuint els temps de desplacament i garantint I'accessibilitat dels serveis en igualtat
d’oportunitats. (...) i) Una planificacié de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplagaments i
que tingui en compte l'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb I'organitzacio de la vida
personal, associativa, familiar, domeéstica i laboral.

Aixi, el present estudi pretén considerar I'impacte de génere que la Modificacié de Pla Parcial de Delimitacioé pot
causar en regular quiestions com la ubicacio i les caracteristiques dels vials i la connexié de xarxes generals i
locals amb centres docents, equipaments necessaris, transports i mobilitat, la tipologia edificatoria (en relacio
directa amb la seguretat publica i per a la prevencié d’agressions caracteristicament dirigides contra la dona) o
la ubicacid, proximitat i accessibilitat de zones verdes i parcs publics.
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La present Modificacié de Pla Parcial de Delimitacié proposa una nova estructura d’espais lliures que recupera
el sistema dunar i inclou una bona part de la pineda existent, genera diversos sols d’equipaments lligats a
aquests espais publics i reordena els sols privats i I'edificacié corresponent.

2. CRITERIS DE QUALITAT

A continuacié s’analitza el compliment dels criteris de qualitat en la proposta, tant en relacié al planejament
vigent como a I'estat actual de I'ambit.

2.1. ACCESSIBILITAT ALS ESPAIS NATURALS

La caracteristica principal de la nova ordenacié és I'obertura al public i I'arranjament per a la seva preservacio
d’'una superficie important d’espais naturals, en concret la recuperacié del front dunar de primera linia de mar.
El Pla preveu I'obertura controlada d’aquests espais, que han de formar part de I'itinerari maritim que s’ha anat
configurant al municipi, al transit de vianants, i la prohibicié de I'accés als vehicles motoritzats; al mateix temps
que es preservaran els seus valors ecologics, per la qual cosa es delimitaran estrictament els itineraris publics.
Els equipaments se situen també en espais amb importants valors ecoldgics i vinculats a 'esmentada estructura
dels espais lliures, i per tant relacionats de forma privilegiada amb ells.

Cal esmentar que en l'actualitat quasi tot aquest espai és privat i pateix uns usos poc desitjats amb accés
incontrolat; i d’'una part important de la pineda plantada a la franja immediata; i que el planejament vigent preveu
el manteniment com a espai privat d’'una gran part d’aquests espais de primera linia de mar.

Aquesta accessibilitat publica i segura a un espai natural de qualitat i de proximitat, amb un accés senzill des
d’'una gran area del municipi i que ha de fer d’espai d’esbarjo complementari a la platja suposa una millora en
I'equitat a 'accés als espais de lleure, que beneficia de forma especial aquelles persones amb menys recursos
i/lo amb un accés més limitat als medis de transport privat, que en una major proporcié sén dones.

2.2. CONNECTIVITAT | ESTRUCTURA DE MOBILITAT AMB PRIORITAT PER AL VIANANT

El planejament proposat elimina les previsions de transit rodat a I'itinerari del front maritim i als carrers de Pals i
de I'Escala, el limita del forma significativa a I'eix Begur-Tellinaires, mentre que manté I'avinguda d’Europa com
a eix principal de transit, possibilitant-hi un accés millorat a les linies d’autobus; i es redueixen al minim els
espais d’aparcament en superficie per a vehicles que provoquen una important dificultat en I'is de I'espai public.

Actualment alguns d’aquests carrers estan oberts al transit, mentre que d’altres estan tallats malgrat que tenen
una configuracié pensada per als cotxes; el planejament vigent, a més de mantenir-los com a carrers de transit
rodat, preveia la obertura d’un nou carrer transversal en primera linia de mar completant la malla de la xarxa i
potenciant el transit de cotxes.

L’estructura de I'ambit, per tant, passa de ser la d‘una malla de carrers de transit rodat amb voreres de vianants
a tenir una jerarquia amb un carrer principal per on passa el transport public i una xarxa d'’itineraris de vianants
que accedeixen a la resta de I'ambit, a través dels espais lliures i dels carrers pacificats. Una estructura, per tant,
molt més adaptada al tipus de mobilitat sostenible que practiquen majoritariament les dones.

2.3. COMPACITAT DELS SOLS PRIVATS

Dintre d’'un model d’edificaci6 aillada necessari per a assegurar el manteniment dels espais naturals, la proposta
preveu que tots els sols privats es compactin en dues illes a continuacié de les zones urbanes existents,
aconseguint aixi el doble objectiu d’alliberar un sol continu i de gran superficie per als espais lliures, com s’ha
explicat als punts anteriors, i acumular tots els sols privats en un ambit amb una major densitat, que, dins de les
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possibilitats que donen les caracteristiques de I'ambit, s’apropen més a la compacitat propia de les ciutats més
amables i inclusives, amb més activitat al carrer i més seguretat per a tots els usuaris.

En aquest sentit, amb sostre similar, la proposta redueix en aproximadament un 25% el sol privat respecte el del
planejament vigent, per a un sostre gairebé igual, i per tant 'augment de la compacitat no només és qualitatiu
sino també quantitatiu.

3. CONCLUSIO

En conclusid, el planejament proposat s’emmarca en una politica urbanistica que tendeix a crear ciutats
compactes, on es prioritza el transport public i amb espais lliures a I'abast de tothom. L’aposta per una ciutat
que manté la relacié amb la naturalesa i que inclou espais de trobada de la ciutadania on es redueix la preséncia
i la prioritat del vehicle privat son politiques urbanistiques que col-laboren a eliminar les desigualtats existents
entre homes i dones. Des d’una perspectiva de génere, les previsions que conté la present Modificacié del Pla
Parcial de Delimitacioé suposen una millora significativa de la qualitat, la connectivitat, la visibilitat i la llegibilitat
de I'espai public.

El projecte d'urbanitzacié que es redacti contribuira decisivament a I'assoliment dels criteris esmentats i
incorporara les mesures que siguin igualment utils des d’una perspectiva de génere.
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Sr. Sergi Clavero Planaguma Responsable d’Operacions de la Zona Llobregat
Sud de ABEMCIA, Aiglies de Barcelona Empresa Metropolitana del Cicle
Integral de I'Aigua, en endavant Aiglies de Barcelona

CERTIFICA

PRIMER. Que la prestacié del servei d’abastament d’aigua potable en el
Municipi de Gava recau sota la responsabilitat d’aiglies de Barcelona.

SEGON. Que aquesta Societat disposa de recursos necessaris per garantir les
noves dotacions necessaries per a I'abastament del sector Gava-Mar Llevant
del terme municipal de Gava.

TERCER. Que el nou sector precisa d’'un volum aproximat per abastament de
92.249 m®/any.

QUART. Que Aiglies de Barcelona, actualment subministra per a tot I'ambit
d’abastament de la seva responsabilitat, un volum anual de l'ordre de 195
milions de m¥any.

CINQUE. Que Aigiies de Barcelona, disposa de recursos propis provinents de
la potabilitzadora de Sant Joan Despi amb una concessié de 6,1 m3/s d’aiglies
superficials i subterranies i recursos subministrats per la xarxa regional en alta
d’Aiglies Ter Llobregat (ATL).

SISE. Que el volum total d’aquests recursos garanteix el subministrament en
tota la seva area d’abastament.

SETE. Atés I'exposat, Aigiies de Barcelona, gracies als recursos propis abans
esmentats i al subministrament en alta d’Aigties Ter Llobregat, garanteix la
disponibilitat juridic - administrativa de recursos per a I'abastament del nou
sector.

| perqué aixi consti i als efectes adients, expedeixo aquest certificat a Gava, el
20 de gener de 2021.

SERGI Fecha:
CLAVERO 2021.01.20
PLANAGUMA / 17:38:50
num:17638 +01'00'

PER PART D’ABEMCIA (AIGUES DE BARCELONA
EMPRESA METROPOLITANA DEL CICLE
INTEGRAL DE L’AIGUA)
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INFORME CAPACITACIO RELATIU AL PROJECTE EXECUTIU
D’URBANITZACIO DEL SECTOR LLEVANT MAR AL TERME MUNICIPAL
DE GAVA

SERVEI DE SANEJAMENT | INSPECCIO

1. ANTECEDENTS

En data 29 de gener de 2021, el Servei d’Autoritat Ambiental, sol-licita al servei de Sanejament i
Inspeccid, la realitzacio d’informe de capacitacio del sistema de sanejament referent al projecte
executiu d’'urbanitzacio del sector Llevant Mar al terme municipal de Gava, amb I'objectiu d’aportar
les consideracions i suggeriments oportuns.

2. OBJECTE | AMBIT D’ACTUACIO

El projecte és troba en I'ambit de servei del col-lector Costa de Gava, proper a I'entrada de TEDAR
de Gava Viladecans. En aquest projecte es contempla xarxa separativa, les aigues pluvials
s’abocarien a unes basses, evitant aixi I'entrada d’aiglies blanques a la xarxa Metropolitana de
sanejament. En aquest ambit ja existeix un sobreeixidor situat al carrer de I'Escala.

La xarxa existent a 'ambit del projecte és unitaria, és a dir, les aiglies fecals i pluvials discorren pels
mateixos conductes. En I'actualitat I'ambit del projecte no disposa d’elements de captacio, pel que
I'escorrentiu discorre superficialment fins a les pinedes on s’infilira. Per tal de no carregar la xarxa
existent, s’ha previst un drenatge separatiu que capti i condueixi I'escorrentiu superficial de I'ambit
d’actuacio del projecte fins a unes basses o fins les pinedes. En referencia al clavegueram existent,
aquests es mantindra, tret del col-lector del carrer Begur que es reposara per un de nou.

En el projecte d'urbanitzacié s’especifiquen els edificis que es troben afectats. En la seglent taula
es detalla tota la informacid facilitada del sector per poder realitzar els calculs i determinar el cabal
que s’abocara al col-lector amb desti 'TEDAR Gava-Viladecans.
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El col-lector de Costa Gava, es va dissenyar tenint en compte la futura urbanitzacié del territori i amb
dotacions de cabal superiors a les del projecte (250 l/persona i dia de disseny contra els 200
I/persona i dia del projecte).

3. SANEJAMENT

L’ambit pertany al sistema de Gava-Viladecans. Les aiglies residuals generades en aquesta zona
son tractades a 'EDAR de Gava, amb una capacitat de disseny de 64.000 m%dia pel tractament de
la matéria en suspensio, la DQO i I'eliminacié de nutrients. L'EDAR va ser dissenyada per tractar els
cabals d’'aigues residuals del Pla General Metropolita actual.

El Reglament Metropolita d’Abocament d’Aiglies Residuals, estableix, al seu article 10.2, que alla
on hi hagi clavegueram separatiu les edificacions han de comptar amb una doble xarxa de desguas
i de baixants, i s'ha d'evitar en tot moment la barreja d'aigles residuals i pluvials. En aquests
suposits, és totalment prohibida la connexié de qualsevol conducte d'aigles pluvials a la xarxa
d'aigles residuals i dels conductes d'aiglies residuals a xarxes de pluvials.

En qualsevol cas, els sistemes de xarxa unitaria, aixi com els separatius que es realitzin en aquest
ambit, que no puguin garantir la separacio6 total de les aigles pluvials, requeriran un sistema de
sobreeiximent previ a la seva connexid a la xarxa metropolitana de sanejament en alta, el qual sera
responsabilitat del municipi.

Les empreses a les quals encarreguin les obres d'urbanitzacié o construccid, o, si escau, els
particulars d'acord amb els casos establerts en l'article 11 del RMAAR, hauran de sol-licitar
I'autoritzacié de connexio a 'AMB.

L’EDAR de Gava — Viladecans es troba a un 72,03 % de saturacié hidraulica , dades de I'any 2020,
que ha estat molt plujés. Amb la nova incorporacioé el percentatge de saturacié arribaria al 72,31 %.
Aixo0 significa que I'aportacioé d’aquest abocament, augmentaria el cabal total en planta en un 0,28%

4. CONCLUSIONS

En relacié al vector sanejament, la depuradora de Gava —Viladecans, va ser dissenyada per tractar
els cabals d’aiglies residuals del Pla General Metropolita actual. Al realitzar els calculs del volum
aportat a la xarxa de sanejament, s’'informa que, actualment, 'TEDAR de Gava — Viladecans podria
assumir un increment com aquest, sempre i quan és garanteixi la impossibilitat d’incorporacio
d’aigles d’origen pluvial, tal com ja es preveu al projecte.

APROVAT

A065B1BBIB5411266A678769146BCCB2DB36BD

natura :16/02/2021 7:24:02

Enginyer/a técnic/a Quimic - Sanejament i Inspec 4
3

MURNOZ GARCIA, Javier (1 de 3)
Data si

HASH
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Zona Habitatges ( ’'persona/dia) per habitatge (m*/dia)
E1 63 200 4 50,4
E2 (existent) 24 200 4 19,2
E3 10 200 4 8,0
E4 124 200 4 99,2
E5 (Hotel) 60 200 2 24,0
E6 (Equipament) 1 200 2 0,4
E7 (Equipament) 1 200 2 0,4
E8 (Equipament) 1 200 2 0,4
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