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imports previstos pel projecte de reparcel·lació de 2008 als imports executats, i 
incorporació de la partida de modificació del projecte de reparcel·lació 

- Annex-1 / Quadre 4.- Càrrega urbanística per parcel·les resultants: quotes girades, 
quotes pagades i pendents de pagament, i càrrega urbanística total modificada i 
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- Annex-1 / Quadre 5.- Càrrega urbanística total modificada i actualitzada, per propietats i 
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III.  PLÀNOLS 
 

 
Plànols d'informació 

1.01. Parcel·les resultants, adjudicacions i sòls de cessió 
 segons Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament (AD 16/12/2008) Escala gràfica (*) 

1.02. Unitats d'edificació del Pla parcial urbanístic 
 segons MPPGM (AD 21/07/2009 i 03/06/2014)  
 i MPPPU (AD 15/04/2010 i 17/07/2014) Escala gràfica (*) 

1.03 Plànol indicatiu: parcel·les resultants, correspondència cadastral  Escala gràfica (*) 

1.04. Evoluci· de lôhistorial registral de les parcelĿles resultants 

 amb quota a la comunitat reparcel·latòria Escala gràfica (*) 
 
Plànols de proposta 

2.01. Parcel·les resultants, adjudicacions i sòls de cessió 
 segons la Modificació del Projecte de reparcel·lació  Escala gràfica (*) 
 
 
 
 
 
 
(*) Nivell de definició a escala 1:500, sobre cartografia topogràfica digital proporcionada per GTI. Gavanenca de Terrenys i 
Immobles, S.A. a l'esmentada escala, d'acord amb l'establert en el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el 
Reglament de la Llei d'urbanisme. Als efectes de millorar la comprensió global del Projecte de reparcel· lació i evitar una imatge 
fragmentària, la reproducció i edició de la documentació gràfica s'ha realitzat a escala 1:3.000. 
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1. OBJECTE I ANTECEDENTS 
 

 
1.1. OBJECTE, ABAST DE LA MODIFICACIÓ i INTERESSATS 
 
Objecte i abast de la Modificació 
 

Lôobjecte del present document ®s modificar el Projecte de reparcelĿlaci· del sector Pla de Ponent de 
Gav¨ actualment vigent, en motiu de diverses circumst¨ncies que sôhan produµt durant el temps 
transcorregut des de la seva aprovaci· definitiva lôany 2008, entre d'altres i a títol d'exemple com a 
resultat de sentències judicials que afecten a les etapes de gestió urbanística del sector i, per tant, 
impliquen la modificació del Compte de liquidació provisional. Aquestes circumstàncies fan necessari 
haver de modificar, o en el seu cas ajustar, les circumstàncies que consten a la descripció hipotecària i 
altres aspectes que concorren en algunes parcel·les resultants del procés reparcel·latori , afectant 
també el Compte de liquidació provisional, per donar compliment judicial a algunes indemnitzacions que 
suposen imports distints dels previstos pel Projecte de reparcel·lació aprovat el 2008, o al retorn de 
quotes urbanístiques ja girades i anul·lades judicialment. En conseqüència, aquest document modifica 
el Compte de liquidació provisional i circumstàncies que afecten les parcel·les resultants a la vegada 
que, per no resultar un treball a origen que precisi d'un nou document d'actualització, incorpora les 
modificacions i estableix la situació actual del Compte de liquidació provisional i les corresponents 
afeccions a les parcel·les resultants amb quota a la comunitat reparcel·latòria.  
 

En tractar-se dôuna Modificaci· del Projecte de reparcelĿlaci· del sector Pla de Ponent, no es parteix de 
les finques inicials aportades, ni de la descripció íntegra de totes les parcel·les resultants del sector , ja 
que en queden excloses les parcel·les resultants destinades a sistemes públics  de cessió ïllevat dôuna 
¼nica excepci· que sôespecifica en aquest document (parcel·la resultant núm. 55, assenyalada com a 
E6)- que no es veuen afectades per resolucions judicials ni per la nova distribució de càrregues i/o 
afeccions. Els treballs de la present Modificació es concentren en: 

Å Analitzar la repercussió de les sentències judicials posteriors a lôaprovaci· definitiva del Projecte de 
reparcel·lació i la seva transcendència a origen, en relació a les fases previstes de gestió i 
execució del sector i al moment de liquidar les quotes. 

Å Recollir partides indemnitzatòries i imports que són distints als recollits en la documentació 
aprovada definitivament, donant així compliment a les sentències judicials. 

Å Modificar el Compte de liquidació provisionalcom a conseqüència dels apartats anteriors, 
modificant també el resultat de partides incloses, i per tant procedir al nou càlcul del repartiment de 
càrregues urbanístiques per a totes les parcel·les resultants amb quota a la comunitat 
reparcel·latòria. 

Å Modificar el Projecte de reparcel·lació, ajustant l'equidistribució entre unitats d'aprofitament i 
càrregues en relació a determinades tipologies d'habitatges descrits en les adjudicacions 
dôalgunesparcel·les resultants, que no es corresponen amb l'aprofitament urbanístic que realment 
procedia adjudicar dôacord amb el planejament vigent al sector. 

Å Modificar la compatibilitat / incompatibilitat d'una construcció existent en una parcel·la resultant 
destinada al sistema dôequipaments p¼blic, que no es va recollir en la reparcel·lació aprovada 
definitivament. 

 

Atès el temps transcorregut des de lôaprovaci· definitiva del Projecte de reparcelĿlaci· i les 
circumstàncies concurrents ïquotes girades, canvis de titularitat, quotes pagades, quotes retornades 
per mandat judicial, etc.-, complementàriament correspon adaptar la modificació de la reparcel·lació a la 
situació jurídica, urbanística i demanial actual  -a juny de 2019-. En resum es procedeix a: 

Å Adequar i adaptar les modificacions a la situació de gestió actual, procedint a determinar el resultat 
de les afeccions urbanístiques fruit de la present Modificació, adaptant-les a la gestió i execució 
realitzada fins a la data, recollint lôOperaci· jur²dica complement¨riafruit de les Modificacions del 
Pla general metropolità i del Pla parcial del sector que ens ocupa;incorporant els nous titulars que 
apareixen en el Registre de la Propietat i titulars de càrregues i altres drets, etc. 

Å Introduir les modificacions pertinents en les parcel·les resultants que correspongui, adaptant-les al 
moment actual, per a la seva deguda inscripció al Registre de la Propietat, a fi de que els efectes 
de la present Modificació no restin només en l'expedient administratiu i, per tant, dotant dels 
efectes propis de la inscripció de la modificació i adaptació en el Registre de la Propietat. 
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Aquesta Modificació, no parteix d'una operació interna de liquidacions i quotes urbanístiques, pagades 
o no satisfetes, ja que tal qüestió es resoldrà en la proposta d'aprovació del Compte de liquidació 
definitiva. Si bé, d'acord amb l'exposat a lôapartat anterior en referència al'adaptació de la reparcel·lació 
a la situació actual, el resultat d'aquest treball comportaïa més dels efectes de la modificació 
pròpiament- l'actualització de les afeccions i altres circumstàncies de les parcel·les resultants del sector 
per a la corresponent translació del resultat al Registre de la Propietat, que quedarà actualitzat, donant 
d'aquesta manera compliment al principi de seguretat jurídica mitjançant la publicitat registral.  
 

No es modifica la part gràfica del Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament lôany 2008, i en 
aquest sentit sôincorporen estrictament els pl¨nols necessaris per a ilĿlustrar els aspectes anteriors,  
sense reiterar aquells que ja consten aprovats definitivament i que no sôalteren. 
 

Sôha de fer notar que la documentació gràfica d'aquest Projecte de reparcel·lació ha estat redactada a 
escala 1:500, sobre cartografia topogràfica digital proporcionada per GTI. Gavanenca de Terrenys i 
Immobles, S.A. a l'esmentada escala, i s'incorpora en aquest modificació del projecte en suport digital, 
d'acord amb l'establert en el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 
d'urbanisme. Als efectes de millorar la comprensió global del Projecte de reparcel·lació i evitar una 
imatge fragmentària, la reproducció i edició de la documentació gràfica s'ha realitzat a escala 1:3.000. 
 
Per altra part i com veurem, no es tracta d'uns ajustos puntuals que puguin ser tractats en el marc d'una 
Operació jurídica complementària, sinó que afecten a tota la comunitat reparcel·latòria i tenen 
transcendència econòmica per a tots els interessats. 
 

La present Modificació del Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent de Gavà es redacta a 
lôempara de lôarticle 168.2 del text consolidat del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual sôaprova el 
Reglament de la Llei dôurbanisme. El contingut de les modificacions té efectes a origen de l'aprovació 
definitiva de la reparcel·lació; és a dir, si bé es tracta de circumstàncies que han ocorregut 
posteriorment a lôaprovaci· del Projecte de reparcelĿlaci· lôany 2008, el seu efecte s'ha de traslladar i 
incloure en el Compte de liquidació provisional i en la gestió urbanística del sector.Aquestes 
circumstàncies suposen modificacionsque excedeixen les previstes a lôarticle 168.1 de lôesmentat 
Decret, que estableix els casos en els que un Projecte de reparcel·lació es podria rectificar mitjançant 
operacions jur²diques complement¨ries. Aquest mateix article estableix que, llevat dôaquests casos, 
caldrà tramitar una Modificació del Projecte de reparcel·lació, que se sotmet al mateix procediment i té 
els mateixos efectes que lôaprovaci· origin¨ria. A tots els efectes, la tramitaci· dôuna Modificaci· del 
Projecte de reparcel·lació té per objecte donar més garanties i seguretat jurídica als propietaris i als 
titulars de drets afectats per lôactuaci· urban²stica. 
 

Avancem una de les qüestions clau de la present Modificació: la previsió originària de la gestió del 
sector en dues etapes d'execució de la urbanització ha comportat que,quan lôadministraci· actuant ha 
procedit a liquidar quotes urbanístiques, diversos propietaris hagin interposat recursos jurisdiccionals, 
resolent-se que no és procedent girar quotes a propietaris no signants del Conveni urbanístic ubicats en 
la segona etapa dôexecuci· del sector fins que aquesta no s'iniciï.Això comporta,en conseqüència, que 
els propietaris de parcel·les resultants ubicats en la primera etapa hagin de satisfer un import superior 
que seôls disminuirà en la segona etapa, sense perjudici de mantenir-se el contingut dels Convenis que 
consten en la documentació del Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament lôany 2008. Així doncs, 
ha d'existir una concordança entre l'execució del Projecte d'urbanització del sector en les dues etapes 
dôexecució i el moment de liquidació de les quotes urbanístiques corresponents a cadascuna de les 
etapes, qüestió  que modifica lôafecci· urbanística total de determinades parcel·les, resultant 
necessarique es vegin reflectides, en el Registre de la Propietat,lôextensió i les circumstàncies de les 
afeccions urbanístiques. 
 

La tramitació de la present Modificació del Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent de Gavà 
es regir¨ dôacord amb all¸ establert, amb car¨cter general, a lôarticle 119 del Decret legislatiu 1/2010, de 
3 dôagost, pel qual sôaprova el Text ref·s de la Llei dôurbanisme, amb les modificacions introduµdes per 
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i posteriors.  
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Aquest és el marc general per a la redacció de la present Modificació del Projecte de reparcel·lació del 
sector Pla de Ponent de Gavà. En aquesta Modificació, no solament hi concorre un interès públic pel fet 
de concretar determinacions i actualitzar circumstàncies de tota mena que han quedat desfasades des 
de lôaprovaci· del Projecte de reparcelĿlaci· lôany 2008.Tamb® pel fet de materialitzar l'acatament de 
sentències judicials fermes que han de tenir efectes en el Projecte ïen relació a les liquidacions de 
quotes urbanístiques del sector (execució), a imports dôindemnitzacions, etc.-, i pel fet de que la realitat 
física, econòmica i demanial trobi la seva correspondència i concordança en el Registre de la Propietat i 
en el Cadastre. 
 

En tractar-se d'una Modificació del Projecte de reparcel·lació, de conformitat amb les disposicions 
transitòries de la Llei 3/2015, de reforma de la Llei hipotecaria, no resulta obligatòria la georeferenciació, 
tot i que cal dir que les finques registrals no estan coordinades gràficament amb el Cadastre. No obstant 
això, el present document recull la referència cadastral de les parcel·les resultants, donant així 
compliment a la concordança real, registral i cadastral. 

 
Interessats a lôexpedient 
 
Pel que fa als interessats d'aquest expedient de modificació i adaptació del Projecte de reparcel·lació, 
seran aquells que consten a la certificació emesa pel Registre de la Propietat en data 24 dôoctubre de 
2016 i posteriors certificacionsparcials emeses pel mateix Registre fins el mes dôagost de 2017. 
Enaquest documentes recull la correspondència entre els titulars que apareixien en el moment de 
l'aprovació definitiva de la reparcel·laciólôany 2008 i els que consten actualment al Registre de la 
Propietatïsegons notes simples registrals a data juny de 2019-. 
 
Per altra part, s'indiquen aquelles transmissions de parcel· les resultants del sector o canvis de nom 
societaris que no han accedit al Registre de la Propietat abans de lôemissi· de lôesmentada certificaci· ï
dels quals tenen coneixement els redactors dôaquest document, segons informaci· facilitada per GTI, 
S.A.-, però el règim de tractament serà el previst legalment per aquestes situacions. 
 

La parcel·la resultant núm. 49 -finca B1.1-, avui finca registral 35.253, era en el moment de lôaprovaci· 
definitiva del projecte de reparcelĿlaci· original, propietat de lôadministració actuant del sector Pla de 
Ponent, lôempresa de capital ²ntegrament municipal Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA (GTI, SA).  
 
Posteriorment lôesmentada finca va esser venuda a lôInstitut Metropolit¨ de Promoci· de S¸l i Gesti· 
Patrimonial (IMPSOL), edificada de conformitat amb el planejament del sector Pla de Ponent, dividida 
en propietat horitzontal i venuts els habitatges resultants (143) a diferents propietaris. La finca no es 
troba en lôactualitat afecta al pagament de despeses dôurbanitzaci· ni a cap altre càrrega urbanística 
derivada de lôexecuci· del sector Pla de ponent. 
 
En conseq¿¯ncia, de conformitat amb all¸ establert en lôarticle 134 del Reglament de la Llei 
dôUrbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, at¯s que ens trobem davant una edificació 
existent, compatible amb les determinacions de planejament objecte dôexecuci· i que no es troba afecta 
a cap càrrega urbanística, cal excloure a la mateixa del sistema de repartiment i de la comunitat de 
reparcel·lació sense necessitat dôalterar la delimitaci· de la unitat reparcelĿlable. En aquest sentit, al ser 
una edificació en funcionament, amb 143 habitatges venuts a tercers i no estar afecta, com ham 
assenyalat, a cap càrrega, resulta innecessari i desproporcionat que es tracti lôesmentada finca com una 
més del procès reparcel·latori, sense perjudici de que es notifiqui la present reparcel·lació al 
President/Presidents de la Comunitat i/o Subcomunitats existents.  
 

La relaci· dôinteressats consta a lôexpedient administratiu de la present Modificació del Projecte de 
reparcelĿlaci· del sector Pla de Ponent, en depend¯ncies municipals. Lôesmentada relaci· distingeix 
entre els titulars de domini i els d'altres drets, i no inclou aquells titulars de drets que ja van percebre 
indemnitzacionsïsiguin momentànies, siguin per trasllat- i que avui ja no formen part de la comunitat 
reparcel·latòria.  
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1.2. ANTECEDENTS URBANÍSTICS 
 
El Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent va ser aprovat definitivament per la Junta de 
Govern Local de lôAjuntament de Gav¨ en sessi· de 16 de desembre de 2008, es va notificar als 
interessats, i es va publicar l'acord dôaprovaci· al BOPB n¼m. 19, de 22 de gener de 2009. El Pla 
parcial va ser aprovat definitivament per la Comissi· Territorial dôUrbanisme de Barcelona en sessió de 
25 de maig de 2006, i publicat lôedicte de la seva aprovaci· al DOGC n¼m. 4.707, de 29 dôagost de 
2006. I el Projecte executiu dôobres dôurbanitzaci· del sector Pla de Ponent va ser aprovat 
definitivament per la Junta de Govern Local de lôAjuntament de Gav¨ en sessi· de 16 de desembre de 
2008, i publicat lôacord dôaprovaci· al BOPB n¼m. 27, de 31 de gener de 2009.  
 
Dôacord amb la legislaci· urban²stica vigent, el Projecte de reparcelĿlaci· del sector Pla de Ponent va 
procedir a repartir equitativament els beneficis i les càrregues derivats de la seva ordenació urbanística. 
Aix², el Projecte va adjudicar lôaprofitament urban²stic corresponent a les parcelĿles resultants amb 
aprofitament lucratiu proporcionalment al dret inicial aportat per cada propietari i conforme els criteris 
establerts pel Text ref·s de la Llei dôurbanisme aleshores vigent i pel seu Reglament.El Projecte de 
reparcel·lació va distribuir tots els costos necessaris per a la transformació urbanística del sector entre 
els adjudicataris dôaprofitament urban²stic mitjançant el Compte de liquidació provisional, i va establir el 
saldo provisional de gestió per a cada parcel·la resultant contemplant les circumstàncies i especificitats 
pròpies del sector que en condicionaven la seva futura execució. Es va procedir a la inscripció al 
Registre de la Propietat de les parcel·les resultants del procés reparcel·latori sense cap incidència 
remarcable, llevat de determinades esmenes concretes requerides pel propi Registre de la Propietat. 
No obstant, i atesa l'extensió de la reparcel·lació i la quantitat de situacions particulars que implicaven 
un treball complex, resulta necessària la seva modificació, en els termes generals que s'han exposat a 
l'apartat anterior. 
 

La inscripció al Registre de la Propietat, es va realitzar una vegada l'expedient va esdevenir ferm en via 
administrativa, si bé aquesta fermesa va venir donada per la desestimació d'alguns recursos de 
reposició. Amb independència de l'existència dels esmentats recursos, el cert és que 
algunsinteressatsïpropietaris o titulars d'altres drets- varen interposar els recursos jurisdiccionals. Cap 
d'ells, fins la data, ha sentenciat la nul·litat del Projecte, però síque han disposat circumstàncies que 
van més enllà d'aspectes puntuals, i que sôhavien dôhaver recollit en el Projecte aprovat, essent 
procedent recollir-los en la present Modificació.  
 

Tot just assolida lôaprovaci· del Projecte de reparcelĿlaci· lôany 2008 i la seva inscripci· al Registre de 
la Propietat, es va manifestar el gran calat de la crisi immobili¨ria que sôiniciava i que ha marcat 
profundament la situació econòmica en els darrers anys. Naturalment, aquest fet ha comportat 
distorsions en lôexecuci· de la urbanitzaci· del sector i en la implantaci· de les edificacions previstes pel 
planejament urban²stic. Com sôha exposat a lôapartat anterior, en el temps transcorregut sôhan produµt 
circumst¨ncies i actuacions que afecten de manera considerable la gesti· urban²stica i lôexecuci· del 
sector, així com les quotes i fases de liquidació corresponents al Compte de liquidació provisional. 
Aquest context aconsella a GTI,S.A., com a administració actuant, procedir a la modificació de la 
reparcelĿlaci· i a lôadaptaci· dôaquells aspectes en els quals existeixen divergències notables entre la 
reparcel·lació aprovada definitivament i la situació real actual.  
 
Dôaltra banda, la present Modificaci· del Projecte de reparcelĿlaci· incorpora lôajust de la delimitaci· 
dels sistemes públics al Parc del Calamot que resulta de dues modificacions de planejament ïuna 
referida al Pla general metropolità (PGM) a lô¨mbit del Pla parcial del sector Pla de Ponent, i lôaltra al 
mateix Pla parcial-, que han estat aprovades definitivament amb posterioritat a lôaprovaci· del Projecte 
de reparcel·lació de lôany 2008, tal com es detalla a lôapartat 3.1 dôaquest document. Aix² mateix, 
incorpora tamb® les modificacions del PGM i del Pla parcial, aprovades amb posterioritat a lôany 2008, 
relatives a la transfer¯ncia de r¯gims dôhabitatge entre diverses parcel·les titularitat de GTI, S.A. i dues 
Operacions jurídiques complementàries que es van tramitar i aprovar en conseqüència, en el sentit que 
sôexposa a lôapartat 4.3. 
 

Aquest document no és una simple adaptació a concretes operacions o circumstàncies concurrents 
ocorregudes amb posterioritat a l'aprovació definitiva del Projecte de reparcelĿlaci· de lôany 2008, sinó 
que, tot i recollir-les, integra aquells aspectes substancials que afecten les parcel·les resultants en el 
procés d'execució del planejament del sector en dues fases, alterant així les afeccions i circumstàncies 
que es recollien en el Projecte aprovat definitivament. 
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1.3. ANTECEDENTS JURÍDICS I ALTRES CIRCUMSTÀNCIES QUE MOTIVEN LA MODIFICACIÓ 
DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ 

 
Inici de lôexpedient de Modificació del Projecte de reparcel·lació 
 
La Junta de Govern Local de lôAjuntament de Gav¨, en sessi· de 29 de juliol de 2016, va aprovar 
lôacord dôinici de lôexpedient de Modificaci· del Projecte de reparcelĿlaci· del sector Pla de Ponent 
justificant lôacord en base a que, des de lôaprovaci· del Projecte lôany 2008, sôhan produµt diferents fets 
que tenen incid¯ncia sobre lôesmentat Projecte de reparcelĿlaci· i que cal incorporar al mateix 
mitjançant una modificació a origen, és a dir que s'haguessin hagut de recollir en el moment de 
l'aprovació definitiva de la reparcel·lació. Aix² mateix, lôacord assenyala que la previsi· de modificar la 
reparcel·lació per les finalitats exposades i altres ja es trobava prevista en la clàusula desena del 
conveni signat amb més del 85% de la propietat privada del sector, i es justifica la tramitació de la 
modificaci·, constant a lôexpedient el corresponent informe jur²dic relatiu a lôinici dôexpedient de 
Modificació del Projecte de reparcel·lació. 
 

En conseqüència, en data 4 dôoctubre de 2016 GTI, S.A. va solĿlicitar al Registre de la Propietat de 
Gav¨ lôexpedici· del certificat de titularitat i c¨rregues de totes les parcelĿles del sector amb quota a la 
comunitat reparcelĿlat¸ria i lôextensi· de la nota marginal expressiva de lôinici de lôexpedient de 
modificació de la reparcel·lació.  
 

En data 24 dôoctubre de 2016, el Registre de la Propietat de Gav¨ ha em¯s la certificaci· solĿlicitada, en 
la qual fa constar que ha inscrit lôafecci· de lôinici de lôexpedient de modificació del Projecte de 
reparcel·lació mitjançant nota al marge de les inscripcions de domini de les referides finques.  
Posteriorment, el Registre de la Propietat ha emès diverses certificacions parcials i notes simples, a 
sol·licitud de GTI, S.A. i una última emissió de notes simples de totes les finques del sector a data juny 
de 2019, així com la pròrroga per tres anys amb vigència des del dia 18 de juny de 2019, de les notes al 
marge de la inscripci· de lôinici de lôexpedient de modificaci· de reparcel·lació de les finques del sector. 
 
La Modificaci· del Projecte de reparcelĿlaci· del sector Pla de Ponent de Gav¨ sôha redactat a partir de 
la documentació proporcionada per GTI, S.A, relativa a les circumst¨ncies que sôhan produµt amb 
posterioritat a lôaprovació definitiva de la reparcel·lació, i que suposen haver de modificar el Compte de 
liquidació provisional i en conseqüència la corresponent càrrega urbanística i, per tant, la descripció i 
afecció al saldo provisional de gestió de cadascuna de les parcel·les resultants amb quota a la 
comunitat reparcel·latòria. Tot i que de manera general ja s'han anat indicant, seguidament assenyalem 
circumstàncies que provoquen la modificació de la reparcel·lació, a la vegada que també la seva 
adaptació. 

 
Sentències judicials fermes 
 
Lôany 2011 el Jutjat Contenci·s Administratiu de Barcelona va dictar dues sent¯ncies judicials fermes 
que afecten el Projecte de reparcelĿlaci· del sector Pla de Ponent aprovat lôany 2008: una relativa a la 
temporalitat de la liquidació de les quotes urban²stiques, i lôaltra relativa a un major import 
dôindemnitzaci·. Ambdues sent¯ncies han estat executades per lôadministraci· actuant mitjan­ant les 
quotes urban²stiques individualitzades girades lôany 2014, en aplicaci· de lôacord de la Junta de Govern 
Local de lôAjuntament de Gav¨ de 10 de gener de 2014, tal com es recull a lôAnnex 2 del present 
document. Correspon modificar el Compte de liquidació provisional del sector i les càrregues 
urbanístiques de les parcel·les resultants, en el sentit que determinen les sentències judicials. En concret: 

 
Å Sentència núm. 26/2011, de 19 de gener de 2011, dictada pel Jutjat Contenciós Administratiu 

núm. 17 de Barcelona, que afecta als següents interessats - actors: Miquel Camps Guiu, Roman 
Camps Guiu, Maria Teresa Camps Guiu, i Inmobiliaria Romite, S.A.  

 

La sent¯ncia estima el recurs presentat per la part actora contra lôacord de la Junta de Govern Local de 
lôAjuntament de Gav¨ de 21 dôabril de 2009 que desestima el recurs de reposici· interposat contra lôacord 
de GTI, S.A. segons lôacord de la Junta de Govern Local de 10 de febrer de 2009 que va aprovar el 
pagament de quotes urbanístiques anticipades del Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent. La 
sentència falla en favor dels interessats en el sentit que aquests ïpropietaris ubicats en la segona etapa 
dôexecuci· del sector no signants del Conveni urbanístic- no hauran de satisfer les quotes corresponents a 
lôaprofitament urban²stic de la segona etapa dôurbanitzaci· del sector fins que aquesta no sôiniciµ. 
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El pronunciament que comporta a estimar el recurs, és el següent: 
 

"De los documentos obrantes en autos y contestación a la demanda se debe estimar como hecho cierto y 
reconocido que los terrenos de los recurrentes se hallan incluidos en la segunda etapa de ejecución del sector 
Pla de Ponent, lo que implica que la ejecución de la misma depende del transcurso del plazo de siete años 
desde la aprobación de Proyecto de Reparcelación, más de que se produzca un acuerdo Mpal que permita la 
iniciación de dicha segunda etapa. Se trata por lo tanto de un hecho incierto pues nadie puede afirmar que 
existirá o no tal acuerdo Mpal en el futuro. Esta circunstancia -incerteza del hecho-, sin duda existe en el 
presente caso. Así las cosas, entiende el Juzgado que el principio de equidistribución de cargas y beneficios 
que proclama el art 7 LU, debe anteponerse al art 121.1 de la Ley de Urbanismo establece que el acuerdo de 
aprobación del Proyecto de Reparcelación, conlleva "La afectación real de las parcelas adjudicadas al 
cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos inherentes al sistema de reparcelación.", por que el 
cumplimiento de cargas y pago de gastos en todo caso, debe representar algún beneficio para las 
personas que quedan afectas a estos pagos, y en el presente caso la lncerteza del hecho iniciador de 
la segunda etapa de ejecución del Proyecto de reparcelación hace desparecer la sincronización 
necesaria en la equidistribución, ya que las fincas no gozan de ningún beneficio directo o más o menos 
inmediato por el Proyecto de Reparcelación y su inscripción en el Registro de la Propiedad" (....)Aytmo de 
Gava a ordenar a la empresa Mpal GTI que proceda a hacer devolución de los importes abonados por los 
actores, más los intereses legales generados desde su pago." 

 

Per tant, per a la part interessada, la sentència judicial anul·la la temporalitat de liquidació de les quotes 
urbanístiques, ajornant-la fins que sôiniciµ lôexecuci· de la segona etapa del sector. Aix¸ no obstant, les 
afeccions urbanístiques que consten com a càrregues a les parcel·les resultants corresponents no 
resulten anul·lades i mantenen, per tant, la seva vigència.  
 

Posteriorment en execució de sentència, en data 6 dôabril de 2011, es va arribar a un acord 
transaccional subscrit per lôAjuntament de Gav¨, GTI, S.A. i la totalitat de la part actora, que entre 
d'altres qüestions va establir:  
 

"QUARTA.- L'Ajuntament de Gavà es compromet a facilitar als senyors Miguel, Ma Teresa i Roman Camps Guiu 
i l'entitat Inmobiliaria Romite S.A., en el termini de set dies hàbil a comptar des de la data del present Conveni i 
amb la finalitat de que sigui presentat davant el Centre de Gestió Cadastral, un certifica! urbanístic on constí: 

a) que la finca resultant C8.l del Projecte de Reparcel·lació del sector Pla de Ponent es troba ubicada 
físicament en la 2a Etapa del Pla Parcial de l'esmentat sector. 

b) Que a l'esmentada 2a Etapa li son d'aplicació les següents determinacions, conforme el contingut literal del 
Pla Parcial del sector Pla de Ponent: 

"Segona Etapa: s'iniciarà en el termini de 7 anys des de la data de l'acord d'aprovació definitiva del Pla 
Parcial, sempre que prèviament s'hagués adoptat un acord del PIe Municipal que permeti l'activació d'aquesta 
Etapa. En tot cas, per a I'inici de la Segona Etapa serà necessari un acord plenari en aquest sentit." 

 
Å Sentència núm. 24/2010, de 10 de gener de 2010, dictada pel Jutjat Contenciós Administratiu 

núm. 12 de Barcelona, que afecta als següents interessats - actors: Jordi Camprubí Badia, David 
Camprubí Badia, Montserrat Camprubí Badia, i Mª del Carmen Mercadé Gimeno. 

 

El pronunciament de la sentència que porta a estimar parcialment la demanda i el recurs és el segon 
fonament de dret, que reconeix un major valor d'indemnitzacióper edificacions i trasllat de lôactivitat de 
viver, incompatibles amb el planejament, i que aclarit per interlocutòria posterior l'estableix en 
723.334,25 ú, quan el Projecte de reparcelĿlaci· aprovat lôany 2008 va establir-la en 517.825,18 ú. 
 

Això té efectes no solament per als interessats ï actors, sinó també pel que fa a la distribució de quotes 
urbanístiques entre tots els adjudicataris dôaprofitament urbanístic del sector, en les indemnitzacions i 
altres aspectes que ha de contemplar el Compte de liquidació provisional, no essent procedent esperar 
l'aprovació del Compte de liquidació definitiva, ateses les fases anuals d'execució de la urbanització del 
sector, en tant que es podria donar un increment molt superior a les quotes urbanístiques que consten 
en el Compte de liquidació provisional, i afectaria a tercers adquirents de les parcel·les resultants.  
 

I en execució de Sentència, s'informa: 
 

"Pel que fa a l'esmentada quantitat de 723.334,25  conforme s'estableix en l'últim paràgraf del Fonament de 
Dret Segon "." cal aplicar a les partides valorades a  la data del dictamen -que sumen un total de 481.510,4 
euros- una disminució equivalent al índex del cost de vida corresponent al període desembre de 2008- marc; 
de 2010." De conformitat amb el "cálculo de variaciones del índice de precios de Consumo" del Instituto 
Nacional de Estadística, la variació del índex entre desembre de 2008 y març de 2010 es del 0,3%. S'adjunta 



Modificació del Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent, Gavà p. 10 
 

 

Promoció: GTI. Gavanenca de Terrenys i Immobles, S.A. 

informe i dades facilitades telemàticament pel propi Institut. Aplicant l'esmentat percentatge a 481.510'4 i 
deduint-lo, dona: 

481.510,4 x (0,3 %) = 1.444,53.-  723.334,25 ï 1.444,53 = 721.889,72 

3.- Per últim, cal aplicar el 5% del premi d'afecció, però "excloent la partida que compensa el tancament i 
recuperació de l'activitat" conforme el Fonament de Dret Tercer de la Sentencia (86.198 euros). 721.889,72 - 
86.198 = 635.691,72 x (5%) = 31.784,58 + 721.889,72 = 753.674,3 La quantitat total a abonar es de 
753.674,3 euros." 

 

Les quantitats que dictamina la sentència no responen a uns ajustos de lôimport que constava al 
Projecte de reparcelĿlaci· de lôany 2008, sinó a un increment important de les partides. Aquest 
increment hade ser repartit entre tots els propietaris del sector en aplicació del principi de justa 
distribució de beneficis i càrregues, d'acord amb el coeficient que tinguin assignat segons lôaprofitament 
urbanístic adjudicat dins del sector, atenent la notable diferència entre la previsió delCompte de 
liquidació provisional i l'import sentenciat. 
 
 

En la seva condici· dôadministraci· actuant, GTI. S.A. ha girat quotes urban²stiques individualitzades als 
propietaris titulars dôaprofitament urban²stic del sector, amb participació a la comunitat reparcel·latòria, 
en tres moments, per als conceptes, subjectes passius i imports que es detallen a lôAnnex 2 del present 
document. 
 

Pel que fa a lôimport corresponent a les quotes dôexecuci· de sent¯ncies, despeses operacionals iseguretat 
i senyalització, per la quantitatde 1.352.788,36 ú (IVA exclòs), cal fer notar que aquest import,en relació a la 
primera quota, representa un increment de més d'un 20% en una fase molt inicial de l'execució del 
planejament, que hauria d'haver-se valorat en el Compte de liquidació provisional -a títold'exemple, la 
desviació de les despeses registrals va passar de 90.000,00 ú previstos pel Projecte de reparcelĿlaci· de 
2008 a 243.250,03 ú-. El fet de que no es recullin tals situacions que afecten lesparcel·les resultants és 
contrari a l'obligació de mantenir la seguretat jurídica en el tràfic immobiliari, i la publicitat registral. 
 

Per altra part, consta que l'Ajuntament de Gavà, segons acord del Ple de data 29 de maig de 2014, va 
proveir a GTI, S.A. de lôimport de 489.041,60 ú en concepte dôexecuci· de sent¯ncies i acords, 
conjuntament amb altres imports relatius a les quotes dôurbanitzaci· del sector Pla de Ponent. 
 

Finalment, cal assenyalar que la Sala del Contenciós-Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de 
Catalunya ïSecció Tercera-, en data 27 de febrer de 2017, ha dictat la Sentència núm. 99, en virtut de 
la qual sôha declarat ajustat a dret el Conveni urbanístic del sector Pla de Ponent de Gavà. La fermesa 
de lôesmentada sent¯ncia ha estat declarada mitjan­ant Decret de data 25 dôabril de 2017. 

 
A banda de les esmentades sentències, existeixen altres pronunciaments judicials en el mateix sentit, 
és a dir, confirmant plenament la legalitat del Conveni urbanístic del sector. 
 
 
Sentències judicials apel·lades 
 

Cal indicar, a la vegada, que lôany 2016 es van dictar tres sentències judicials que va ser apel·lades per 
part de lôadministraci· actuant i que han estat objecte de resolució. Les tres sentències es referien a la 
temporalitat de liquidació de les quotes urbanístiques, i en la línia ja exposada de les sentències que 
s·n fermes, sôestableix que les parts actores no haurien dôanticipar les quotes dôurbanitzaci· fins que no 
sôexecut®s lôetapa on sôubiquen les parcelĿles de la seva propietat per tal que les dites parcel·les 
adquireixin condició de solar.  
 
Aquestes tres sentències apel·lades són les següents: 

Å Sentència núm. 134/2016, de 13 d'abril de 2016, dictada pel Jutjat Contenciós Administratiu núm. 
17 de Barcelona, recurs 160/2014, que afecta al següent interessat - actor: Anida Operaciones 
Singulares, S.L.Dictamina el següent: 

 

ESTIMO el recurso presentado por la entidad Anida Operaciones Singulares S.L contra el Decreto de 29 de 
enero de 2014 por el que se aprueba las liquidaciones correspondientes a las cuotas urbanísticas del proyecto 
de reparcelación del plan parcial del sector Pla de Ponent y el acuerdo de 14 de 2014 por el que se aprueban el 
padrón y las cuotas urbanísticas individualizadas a girar a los propietarios de fincas resultantes del 
proyecto de reparcelación del plan parcial del sector Pla de Ponent yANULO la resolución impugnada en 
todas sus partes. Con imposici·n de costas al Ayuntamiento de Gav§ que no superar§n los 15.000 ú. 
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Es deixa const¨ncia, com sôexposa m®s endavant en aquest document, que les propietats titularitat 
de lôesmentada mercantil dins del sector Pla de Ponent han estat transmeses a la mercantil 
Inmmobiliaria Mar, S.L.U., i així consta al Registre de la Propietat de Gavà. 

Å Sentència núm. 44/2016, de 10 de febrer de 2016, dictada pel Jutjat Contenciós Administratiu 
núm. 3 de Barcelona, recurs 164/2014, que afecta al següent interessat ï actor: Sociedad de 
Gestión de Activos Procedentes de Reestructuración Bancaria, S.A ïSAREB-. Amb un contingut a 
la part dispositiva de la sent¯ncia en similars termes que lôanterior ïi que en part reprodueix-. 

Å Sentència núm. 22/2015, de 20 de gener de 2016, dictada pel Jutjat Contenciós Administratiu 
núm. 3 de Barcelona, recurs 183/2014, que afecta al següent interessat ï actor:  Inmobiliaria Mar, 
S.L.U.(abans Despal, S.A.). Amb un contingut a la part dispositiva de la sentència en similars 
termes que les dues anteriors. 

 

 

Així mateix, es trobaven pendents de dictaminar sentència judicial dos recursos presentats via 
administrativa i davant dels tribunals de lôordre Contenci·s Administratiu que, en el mateix sentit que els 
anteriors, solĿliciten la suspensi· de lôexecutivitat de les quotes urban²stiques, i quines parts actores s·n 
Mas Vilanova, S.L. / Solvia Development, S.L. (Sabadell Real Estate Development S.L. segons 
escriptura de canvi de denominació social de 2015)/ Promotora Diorama, S.L. i Sant Just Rentals S.L. 
(Aprosa Procam, S.L. segons consta en les certificacions registrals).En lôapartat seg¿ent dôaquesta 
memòria es descriu el sentit de la resolució dels recursos i apel·lacions esmentats. 

En tot cas cal assenyalar que, sense perjudici de les execucions de sentències que siguin procedents, 
lôefecte dels pronunciaments judicials esmentats caldr¨ adequar-los al ritme dôexecuci· del sector, ja 
sigui en el moment que lôadministraci· actuant procedeixi a girar una nova liquidació de quotes 
urban²stiques o ja sigui en lôaprovaci· del Compte de liquidaci· definitiva de la reparcelĿlaci·, on 
correspondr¨ incorporar les conseq¿¯ncies que es derivin de lôexecuci· de les esmentades sent¯ncies, 
en el sentit que dictamina la seva resolució. 
 
 
Resolució de sentències apel·lades 

Aquestes sis sentències són les següents: 

Å Sentència núm. 2/2015, de 14de gener de 2015, dictada pel Jutjat Contenciós Administratiu núm. 
4 de Barcelona, recurs 428/2010, que afecta al següent interessat - actor: DESPAL, S.L.  

De manera resumida, dictamina el següent: 

AnulĿla ¼nicament la inadmissibilitat del recurs de reposici· presentat per lôactor, per¸ no la resta 
referida a lôequilibri de beneficis i c¨rregues i les quotes urban²stiques. No imposa costes judicials. 

La sentència ha esdevingut ferma, en no haver-se presentat el potestatiu recurs de cassació 
davant el Tribunal Suprem. 

 
Å Sentència núm. 571/2018, de 20 de juny de 2018, dictada pel Tribunal Superior de Justícia de 

Catalunya, Sala del Contenciós-administratiu, Secció Tercera, recurs 151/2016, que afecta al 
següent interessat - ïpart apel·lant: Ajuntament de Gavà; part apel·lada: Anida Operaciones 
Singulares, S.L.  

De manera resumida, dictamina el següent: 

Confirma la validesa de les quotes urban²stiques girades, per¸ amb lôexclussi· de la partida 
referida al capítol de seguretat i senyalització per import de 67.682,99 euros (sense IVA). No 
imposa costes judicials. 

La sentència ha esdevingut ferma, en no haver-se presentat el potestatiu recurs de cassació 
davant el Tribunal Suprem. 

 
Å Sentència núm. 590/2018, de 26 de juny de 2018, dictada pel dictada pel pel Tribunal Superior de 

Justícia de Catalunya, Sala del Contenciós-administratiu, Secció Tercera, recurs 90/2016 (S), que 
afecta al següent interessat ïpart apel·lant: Ajuntament de Gavà; part apel·lada: Inmobiliaria Mar, 
SLU.  

De manera resumida, dictamina el següent: 

Confirma les quotes urbanístiques del projecte de reparcel·lació. No imposa costes judicials. 

La sentència ha esdevingut ferma, en no haver-se presentat el potestatiu recurs de cassació 
davant el Tribunal Suprem. 
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Å Sentència núm. 653/2018, de 4 de juliol de 2018, dictada pel Tribunal Superior de Justícia de 
Catalunya, Sala del Contenciós-administratiu, Secció Tercera, recurs 32/2017, que afecta al 
següent interessat ïpart apel·lant: José Francisco Rosés Eguiguren; part apel·lada: Ajuntament de 
Gavà. 

De manera resumida, dictamina el següent: 

Només estima parcialment el recurs contra la inadmissió del recurs de reposició presentat per 
lôal·legant i desetima la resta respecte de la gestió del conveni urbanístic subscrit.  No imposa 
costes judicials. 

La sentència ha esdevingut ferma, en no haver-se presentat el potestatiu recurs de cassació 
davant el Tribunal Suprem. 

 
Å Sentència núm. 524/2019, de 5 de juny de 2019, dictada pel Tribunal Superior de Justícia de 

Catalunya, Sala del Contenciós-administratiu, Secció Tercera, recurs 56/2018 (S), que afecta al 
següent interessat ïpart apel·lant: Ajuntament de Gavà; part apel·lada : Sant Just Rentals, S.L.  

De manera resumida, dictamina el següent: 

Només estima parcialment el recurs contra la inadmissió del recurs de reposició presentat per 
lôalĿlegant. No imposa costes judicials. 

La sentència ha esdevingut ferma, en no haver-se presentat el potestatiu recurs de cassació 
davant el Tribunal Suprem. 

 
Å Sentència núm. 529/2019, de 5 de juny de 2019, dictada pel pel Tribunal Superior de Justícia de 

Catalunya, Sala del Contenciós-administratiu, Secció Tercera, recurs 283/2017, que afecta al 
següent interessat ïpart apel·lant: Ajuntament de Gavà; part apel·lada: Mas Vilanova, S.A., 
Promotora Diorama, S.L. i Solvia Development, S.L. 

De manera resumida, dictamina el següent: 

Confirma la validesa de les quotes urban²stiques girades, per¸ amb lôexclussi· de la partida 
referida al capítol de seguretat i i senyalització per import de 67.682,99 euros (sense IVA). No 
imposa costes judicials. 

La sentència ha esdevingut ferma, en no haver-se presentat el potestatiu recurs de cassació 
davant el Tribunal Suprem. 

 
 
Altres circumstàncies amb incidència en la reparcel·lació 
 
Els fets fins ara exposats, per si sols, justifiquen i acrediten la necessitat de modificar allò que, dôuna 
banda, en origen es va aprovar i, dôaltra banda, que les sentències judicials i demés circumstàncies en 
fase posterior i també de liquidacions estan declarant no ajustat a dret.  
 
A la vegada, per exigències d'una interpretació, aplicació i execució integrada, s'han d'incorporar a la 
Modificació del Projecte de reparcel·lació altres circumstàncies concurrents que sôhan produµt amb 
posterioritat a lôaprovaci· definitiva del Projecte de reparcelĿlaci· lôany 2008.  
 
Aquestes circumstàncies, si bé per si soles i aïlladament podrien ser no considerades com a 
modificació, en el conjunt de refer el Compte de liquidació provisional, la liquidació peretapes de gestió, 
la modificació de la càrrega urbanística total i la descripció de les parcel·les resultants del sector, tenen 
incidència global en la comunitat reparcel·latòria, en el tracte successiu registral , i en que el fet que el 
Registre de la Propietat ha de recollir la realitat, no solament com a publicitat registral, sinó per 
seguretat jurídica dels mateixos interessats i de tercers adquirents.  
 
Entre aquestes qüestions cal ressenyar, per exemple el fet de que algun propietari hagi liquidat 
totalment la quota corresponent a lôaportaci· econ¸mica anticipada prevista en el Conveni urbanístic; 
lôexist¯ncia dôuna construcci· en una parcelĿla resultant que el Projecte de reparcelĿlaci· no va 
contemplar ïi, per tant, no indemnitzar-; la incorrecta adjudicació de tipologia d'habitatges que no s'adiu 
amb els aprofitaments urban²stics del planejament que sôexecuta i, conseqüentment, tampoc amb les 
càrregues que corresponen al titular adjudicatari, ja que en realitat el Compte de liquidació provisional 
recull els coeficients i tipologia dôhabitatges previstos pel Pla parcial; la redistribució d'afeccions 
urbanístiques o la constatació, en el seu cas, de que la no afecció registral en algunes parcel·les 
resultants -segons certificació del Registre de la Propietat- està motivada per pagament previ.  
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Atès el contingut de la Modificació del Projecte de reparcel·lació, aquest document coordina les 
titularitats actuals de les parcel·les resultants que consten en el Registre de la Propietat, a fi que la 
modificació tingui concordança real, urbanística, cadastral i registral. 
 
A la vegada, s'entén oportú incorporar altres actuacions que ja han tingut accés al Registre de la 
Propietat que, tot i ser actuacions aïllades, conformen un conjunt integrat en aquesta Modificació, atès 
que tenen incidència en la modificació i adaptació del Compte de liquidació provisional.En concret ens 
referim a l'Operació jurídica complementària, aprovada per la Junta de Govern Local de lôAjuntament de 
Gavà, en sessió ordinària celebrada en data 20 de maig de 2016, que recull dues modificacions de 
planejamentïuna referida al Pla general metropolità a l'àmbit del Pla parcial del Pla de Ponent, i l'altra 
del mateix Pla parcial-, modificant el règim d'usos relatius a la tipologia d'habitatges entre diverses 
parcel·les resultants. 
 
Finalment, aquesta Modificació inclou, a títol informatiu o de constatació, alguns apartats o referències 
concretes al Projecte de reparcelĿlaci· aprovat definitivament lôany 2008, així com a situacions puntuals 
que sôhan produµt amb posterioritat. 

 
 
Procediment dôexposici· p¼blica 
 
En sessi· de data 16 de juny de 2020, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment la ñModificaci· 
del Projecte de Reparcel·lació del Sector Pla de Ponent de Gav¨ò.  
 
El document aprovat inicialment ha estat sotm¯s a procediment dôexposici· p¼blica pel termini d'un 
mes, dintre del qual s'han presentat les següents al·legacions: 

1.- Xavier Cruz Planas i Maria Rosa Cerdan Lopez, mitjançant Registre de Entrada 2020018360 de data 
27/07/2020. 

2.- Antoni Garrigosa i Ayuso en nom i representació dels germans Román, Miquel i Maria Teresa 
Camps Guiu i de la companyia INMOBILIARIA ROMITE, SA., mitjançant Registre de Entrada 
2020018582 de data 01/08/2020. 
 
Sôacompanya certificat de la Secretària general de la corporació muniicipal amb referència al 
procediment dôexposici· p¼blica referit. 

El contingut dels dos escrits dôalĿlegacions han estat desestimats, segons lôinforme dels serveis jur²dics 
municipals que consta a lôexpedient de tramitaci· de la present modificaci·.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Modificació del Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent, Gavà p. 14 
 

 

Promoció: GTI. Gavanenca de Terrenys i Immobles, S.A. 

 



Modificació del Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent, Gavà p. 15 
 

 

Promoció: GTI. Gavanenca de Terrenys i Immobles, S.A. 

2. PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL SECTOR PLA DE PONENT 
 APROVAT DEFINITIVAMENT, 2008 
 

 
 
2.1. RESUM DE LôADJUDICACIč DE PARCELĿLES RESULTANTS 
 
El Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent va ser aprovat definitivament per la Junta de 
Govern Local de lôAjuntament de Gav¨ en sessi· de 16 de desembre de 2008. Dôacord amb els criteris 
establerts per la legislació urbanística vigent, el Projecte de reparcel·lació va procedir al  repartiment 
equitatiu dels beneficis i c¨rregues del planejament, a lôadjudicaci· dels sistemes urban²stics i de les 
parcel·les amb aprofitament urbanístic del sector, i a la distribució dels costos estimats per a la 
transformació urbanística del sector mitjançant el Compte de liquidació provisional. 

En data de setembre de 2009, es va redactar el Document dôaclariments i esmenes al Projecte de 
reparcel·lació del sector Pla de Ponent, a sol·licitud del Registre de la Propietat de Gavà per a procedir 
a la inscripci· del Projecte. Entre dôaltres aspectes, i pel que aqu² afecta, lôesmentat document va deixar 
const¨ncia que amb posterioritat a lôemissi· de la certificaci· registral en la que es va basar el Projecte 
de reparcelĿlaci· aprovat definitivament lôany 2008 es van produir diversos canvis de denominació social 
de societats mercantils amb propietats en el sector, així com diverses compravendes de parcel·les 
resultants de la reparcel·lació: 

Å Espais & Lasia Promocions Immobiliàries, S.L. va transmetre, mitjançant compravenda, les 
parcel·les inicials o aportades de la seva propietat a la mercantil Solvia Development, S.L.U. Per 
tant, totes les refer¯ncies a Espais & Lasia Promocions Immobili¨ries, S.L. sôhavien dôentendre 
fetes a Solvia Development, S.L.U. 

Å Forcusa Ponent S.L. va transmetre, mitjançant compravenda, les parcel·les inicials o aportades de 
la seva propietat a la mercantil Terres i Projectes, S.L.U Per tant, totes les referències fetes a 
Forcusa Ponent, S.L. sôhavien dôentendre fetes a Terres i Projectes, S.L.U. 

Tal i com es va establir en el Projecte de reparcel·lació del sector Pla de Ponent de 2008, no veient -se 
modificat en el present document, per acord de la Comissi· dôUrbanisme de Catalunya de data 23 de 
juliol de 2001 es va establir que en el Pla de Ponent es farien efectius 37.000 m² de sostre de titularitat 
pública provinent del sector La Sentiu 2 del municipi de Gavà. El Pla Parcial incorpora aquest mandant 
entre les seves determinacions i reserva el corresponent contingent dôhabitatge amb protecció pública. 
El Pla Parcial concreta les illes on ha de radicar-se el s¸l necessari per edificar el 10% de lôaprofitament 
urban²stic del sector, aix² com el sostre edificable i el contingent dôhabitatges provinents de La Sentiu 2. 

Sôadjunta a la present modificació com Annex-4 el «Document 4. finques aportades» i els plànols 2.02a 
i 2.02b «superposició de finques aportades i parcel·les resultants» corresponents a la reparcel·lació 
aprovada definitivament, amb la finalitat de permetre seguir la relació finca aportada/finca resultant. Així, 
la justa distribució de beneficis i càrregues, les finques inicials implicades en el procès reparcel·latori i la 
seva correspondència amb les finques resultants no es veuen alterades en la present modificació. 
 
 
2.2. COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL  
 I CÀRREGA URBANÍSTICA TOTAL PER PARCEL·LES RESULTANTS 
 
El Projecte de reparcelĿlaci· aprovat lôany 2008 va incorporar el Compte de liquidaci· provisional, 
incloent totes les partides necessàries per a la transformació urbanística del sector. La liquidació 
provisional de la reparcel·lació va procedir a repartir equitativament els costos entre tots els titulars 
adjudicataris dôaprofitament urban²stic, en funci· de la seva conseq¿ent participaci· en la comunitat 
reparcel·latòria. Així mateix, va contemplar les circumstàncies i especificitats pròpies del sector que en 
condicionaven la seva futura execució, donant com a resultat el corresponent saldo provisional de 
gestió per a cada parcel·la resultant: fonamentalment, la implantaci· al sector dôun sostre de titularitat 
p¼blica provinent dôun ¨mbit extern ïLa Sentiu 2-, les etapes i fases dôexecuci· previstes pel Pla parcial, 
i el compliment dels convenis urban²stics signats entre la societat municipal de lôadministraci· local 
(GTI, S.A.) i la majoria de propietaris de les finques aportades de lô¨mbit. 
 
En la p¨gina seg¿ent sôincorpora ïen resum- el quadre que consta al Document 5. Parcel·les resultants 
(apartat 4) del Projecte de reparcelĿlaci· aprovat definitivament lôany 2008, que és el que es va inscriure 
al Registre de la Propietat. 
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