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Ajuntament de Gava

|Diligéncia: Per fer constar que la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, en la sessio
‘de 9 de marg de 2016, va acordar.

\-1 Aprovar definitivament 1a modificacio puntual ordenances reguladores del Pla parcial del sector Pla de Ponent pel
que fa als articles 42, 43 144, 64, 65§ 67 de Gava, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, amb el benentés que pel que
fa al sostre comercial en planta soterrani prevaldra el redactat especific de 'article 65 sobre el genéric de I'article 50,
aixi com també el quadre normatiu de sostres, habilatges i régims de Iarticle 67 preval sobre el de la memoria.
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INDEX

Els documents que integren el Text refés de la 22 Modificacié puntual de les
ordenances reguladores del Pla Parcial del sector Pla de Ponent (Articles: 42, 43,
44, 64, 651 67), tenen el seglient contingut:
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Article 44. Habitatges plurifamiliars, intensitat Ill. Clave C
Article 64. Places d'aparcament

Article 65. Usos comercials

Article 67. Quadre de distribucio de sostre i d'habitatges.
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El present document ha estat elaborat per l'equip técnic de:

L'Ambit de Ciutat i Territori de 'Ajuntament de Gava, constituit per:

Gisela Pujol i Freixer, arquitecta, cap de la Unitat d'Actuacié Urbanistica
Joaquin Garcia Lorca, advocat, técnic d'Administracié General
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. MEMORIA

1. ANTECEDENTS

1.1. De la 22 Modificacié puntual de les ordenances reguladores del Pla
Parcial del sector Pla de Ponent (Articles: 42, 43, 44, 64, 65 i 67).

El Pla Parcial del Sector Pla de Ponent va ser aprovat definitivament per la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 celebrada el dia 25
de maig de 20086, i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat num. 4707 de
29 de agosto de 2006. '

El Capitol V de les ordenances reguladores del Pla Parcial regulen les
zones, que son aquella part del sol en la que es poden exercir els drets
urbanistics relatius a les possibilitats edificatories que permeti el Pla, en
diferents tipus d'usos, intensitats, tipologies i parametres d'edificacio.

En data 3 de maig de 2014, es va aprovar el text refés de la modificacio
puntual de les ordenances reguladores del Pla parcial del sector Pla de
Ponent, Articles 19bis, 42, 43, 44, 45, 52, 56 i 59, per aquells aspectes
d'aquests articles que feien referéncia a I'algada maxima reguladora.

L'accentuada topografia de la zona, fa que entre una fagana i l'altra d'un
mateix edifici es produeixi un desnivell, en molts casos, de més d'una planta
que fa que un local comercial amb accés des de la planta baixa per una
fagana, per l'altra es trobi en situaci6 de planta soterrani.

Els usos en planta soterrani que es van regular son: aparcament, trasters i
magatzems de les activitats de planta baixa. D'acord amb ['esment
anteriorment, hi ha locals que no tindrien possibilitat de ser utilitzats com a
tal per la seva consideraci6 de soterrani total o parcial. :

1.2. Del Text Refés

La 22 Modificacié puntual de les ordenances reguladores del Pla Parcial del
sector Pla de Ponent (Articles: 42, 43 i 44), va ser aprovada inicialment per
acord de la Junta de Govern Local de 28 de marg de 2014 i provisionalment
per acord de Ple de 25 de setembre de 2014.
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La Comissid Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolité de Barcelona, en
sessié de 28 de novembre de 2014 va acordar:

-1 Suspendre I'aprovaci6 definitiva de la modificacié puntual ordenances
reguladores del Pla parcial del sector Pla de Ponent en el que es refereix
als articles 42, 43 i 44, de Gava, promoguda i tramesa per I'Ajuntament,
fins que mitjangant un text refés que es presentara per duplicat, verificat
per l'organ que ha d'atorgar l'aprovacié provisional de l'expedient i
diligenciat, incorporant les prescripcions segtients:

-1.1 Cal sol-licitar informe a la Direcciéon General de Aviaciéon Civil del
Ministerio de Fomento y a la Direccién General de Comercio.

-1.2 Cal fixar en el present document que es manté el sostre maxim
previst pel Pla Parcial i la MPGM vigents i que el sostre amb Us
comercial que se situa en planta soterrani computa als efectes del sostre
dins del maxim previst.

-1.3 Cal ajustar el planol d'usos i sostres i assenyalar en quins ambits
s'admetra I'is comercial en planta soterrani incorporant els aspectes del
document aprovat definitivament el 2010, i suprimint “i similars” dels
punts on es regulen los usos recreatius.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes
urbanistiques i els planols d'ordenacié en suport informatic i en format
editable de tractament de textos, en compliment de larticle 17.6 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18
de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s'estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport
informatic, de les normes urbanistiques de les figures de planejament
urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya competents per a la
seva aprovacio definitiva.

En data 9 de mar¢ de 2015 la Direccié General de Comerg va emetre
informe favorable un cop recollides. en l'aprovacié definitiva, les
seglients prescripcions:

o Eliminar la referéncia del Pla Territorial Sectorial d'Equipament
Comercial (PTSEC) de l'article 65 de les NU del PPU i substituir-la
per la del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i
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sigui vigent, pel que fa a la definicié i classificacio dels establiments
comercials i la localitzaci6 i ordenacio de I'is comercial.

o A la part del sector que se situa dins el perimetre de la TUC (illes B1,
B2 i B3), es poden implantar petits, mitjans i grans establiments
comercials no singulars i petits, mitjans, grans i grans establiments
comercials territorials singulars, d'acord amb l'article 9 del Decret Llei
1/2009.

o A la part del sector que se situa fora del perimetre de la TUC, nomes
es poden implantar, per una banda, petits establiments comercials
(PEC) no singulars sempre i quan I's residencial sigui el dominant i
sempre que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu
(GEC) o un gran establiment comercial territorial (GECT) i, per altra,
es poden implantar els establiments comercials singulars (petits,
mitjans, grans i grans establiments comercials territorials) llistats a
l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, sempre i quan el planejament
urbanistic vigent admeti I'is comercial, d'acord amb l'article 9.5 del
Decret Llei esmentat.

o Respecte la dotacié de places d'aparcament relacionada amb els
grans establiments comercials (singulars i no singulars), cal que
s'ajusti a l'article 12 del Decret 378/2008, pel qual es desplega la Llei
18/2005, d'equipaments comercials, i que continua vigent d'acord
amb la Disposici6 Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, article
que estableix que la dotacié de places pels grans establiments
comercials ha de ser «en el tramit de planejament urbanistic (...) com
a minim, de 2 places per cada 100 m? edificats». Ara be, en el
moment de la materialitzacié de I'is comercial, el calcul de la dotacio
de places s'ha de realitzar segons la «tipologia comercialy que
s'implanti i sempre «per cada 100 m? de superficie de venda»,
d'acord amb l'article 12.3 del Decret 378/2006 esmentat.

o En relacid al régim d'intervencid administrativa en la materialitzacio
de I'is comercial, si s'escau, caldra tenir en compte els articles 17,18
i 19 del Decret Llei 1/2009.

En data 17 d'abril de 2015 la Direccién General de Aviacion Civil va emetre
informe favorable.

El Ple de I'Ajuntament de Gava de 24 de setembre de 2015 va donar
conformitat al Text Refos. :
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La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, en
sessi6 de 22 d'octubre de 2015, va acordar:

1. Mantenir la suspensié de l'aprovacié definitiva de la modificacié puntual
ordenances reguladores del Pla parcial del sector Pla de Ponent pel que fa als
articles 42,43 i 44 de Gava, promogut per Ajuntament de Gava i tramés per
I'Ajuntament, fins que mitjancant un text refés que es presentara per duplicat,
verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i
diligenciat, es compleixin les prescripcions segiients:

1.1 Cal incorporar les prescripcions de linforme de la Direccié General de
Comerg en els articles corresponents de la normativa i excloure de I'apartat 9
Informe ambiental on diu que no cal sollicitar informe a la Direccid General
d'Aviacio Civil. '

1.2 Cal fixar normativament que el sostre amb (s comercial que se situi en
planta soterrani computara als efectes del sostre maxim previst. També cal
recollir en els planols i en els quadres corresponents de les illes A8 i B2 les
modificacions del planejament definitivament aprovat. En el mateix sentit cal
modificar també el redactat de 'article 67 de les ordenances reguladores del
Pla Parcial.

.2. Recordar a |'Ajuntament que en compliment del punt 2 de I'esmentat acord
de la Comissié, cal presentar el text de la normativa urbanistica en la doble
versio, en llengua catalana i en llengua castellana, tal com determina l'article
4.4.2.1 de l'ordre PTO/343/2005.

En compliment de l'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona, es redacta el present Text refés, en el que, a
conseqiéncia de l'acord esmentat que obliga a incorporar a la normativa les
prescripcions de la Direccié General d'Urbanisme, es necessari modificar d'ofici els
articles 64, 65 i 67 del Pla parcial, que regulen I'is comercial, les places
d'aparcament i la distribucié de sostre, sense que impliqui modificacié substancial
del planejament aprovat.

2. AMBIT

Al tractar-se d'una modificacié puntual de les ordenances reguladores del
Pla Parcial del sector de Pla de Ponent, I'ambit és el mateix que el del Pla
Parcial.
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3. PLANEJAMENT VIGENT

La Modificacié Puntual del Plan General Metropolita en el sector del
Pla de Ponent.

La modificacié va ser aprovada definitivament per Resolucio del conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de 20 de juliol de 2006, publicada al
Diari Oficial de la Generalitat nim. 4707 de 29 d'agost de 2006.

El Pla Parcial del Sector Pla de Ponent.

El Pla Parcial va ser aprovat definitvament per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Barcelona en sessi6 celebrada el dia 25 de maig de 2006,
publicat al Diari Oficial de la Generalitat nim. 4707 de 29 d'agost de 2006.

Els Articles de les ordenances reguladores del Pla Parcial que regulen les
zones son: -

1. Article 42, Habitatges plurifamiliars, intensitat I, Clave A.
2. Article 43, Habitatges plurifamiliars, intensitat Il, Clave B.
3. Article 44, Habitatges plurifamiliars, intensitat I, Clave C.

Els articles de les ordenances reguladores del Pla Parcial que regulen ['Us
comercial, les places d'aparcament i la distribucié de sostre, son:

4. Article 64, Places d'aparcament
5. Article 65, Us comercial
6. Article 67, Quadre de distribucié de sostre i d'habitatges.

22 Modificacié Puntual del Pla Parcial del Sector Pla de Ponent (llles
A8 i B2).

Aprovada definitivament per la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de I'Ambit
Metropolita de Barcelona, en sessié celebrada el 17 de juliol de 2014.

4. FORMULACIO | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

L'article 76 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per Decret
LLei 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, estableix que correspon formular els Plans especials
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urbanistics, els Plans de millora urbana i els Plans parcials urbanistics als
ens locals, a les entitats urbanistiques especials o als demés organs
competents en materia d'urbanisme, segons correspongui. Y l'article 96 del
mateix Text refés estableix que la modificacié de qualsevol dels elements
d'una figura de planejament urbanistic, es subjecte a les mateixes
disposicions que regeixen en la formacio.

Considerant que la present modificacié puntual de I'ordenanga reguladora
del Pla Parcial té per objecte la modificacié de parametres edificatoris, la
seva formulacié correspon a I'Ajuntament de Gava.

Les pautes procedimentals basiques per a l'aprovacié del planejament
derivat son establertes en l'article 83 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, modificat per Decret Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del
Text refés de la Llei d'urbanisme i son:

1. aprovacié inicial i informacié publica.
2. aprovacioé provisional
3. aprovacioé definitiva

4.1. Aprovacio inicial.
L'acord d'aprovaci6 inicial correspon a l'alcalde, d'acord amb l'article 21
1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril reguladora de les Bases de Régim
Local. Si bé l'alcaldessa de Gava ha delegat la competéncia en la Junta
de Govern Local, per Decret de 16 de juny de 2015, dictat a I'empara
d'allo que estableix I'article 23.2 del mateix text legal.

Una vegada acordada l'aprovacio inicial, s'ha de sotmetre a informacié
publica durant el termini d'un mes, mitjangant la publicaci6 d'edicte en el
Butlleti Oficial de la Provincia, en un dels diaris de premsa de més
circularitzacio i en mitjans telematics.

Simultaniament al tramit d'informacié publica s'ha de sollicitar un
informe als organismes afectats per raé6 de la seva competéncia
sectorial, que han d'emetre'l en el termini d'un mes,

A meés, s'ha de garantir la consulta dels instruments de planejament
aprovat inicialment mitjangant medis telematics (web municipal
www.eseu.gavaciutat.cat.)

L'ambit de la modificacié esta dintre de les servituds aeronautiques de
I'Aeroport de Barcelona perd l'objecte és solventar el problema derivat
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que, atesa la topografia del terreny, alguns locals no podrien ser utilitzats
com a tals, i sense afectar ni a les algades reguladores existents ni
ordenar fisicament el territori. No obstant es sollicita informe a la
Direccién General de Aviacién Civil.

4.2. Aprovacié provisional
L'acord d'aprovacié provisional correspon al Ple de I'ajuntament de
Gava, d'acord amb I'Article 22 1.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril
reguladora de les bases de régim local.

4.3. Aprovaci6 definitiva
L'aprovaci6 definitiva correspon a la Comissio Territorial d'Urbanisme
de l'ambit mettropolitd de Barcelona, en aplicacié de l'article 79 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per Decret Llei 3/2012,
de 22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei d'urbanisme.

5. OBJECTE

L'objecte de la present modificaci6 del Pla Parcial del sector Pla de Ponent és
ampliar els usos admesos en aquelles plantes soterranies que tinguin com a
minim 40 m2 de la seva superficie en planta baixa, i modificar la regulacid dels
usos recreatius a les plantes baixes.

6. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DE PLA PARCIAL.

La present modificacié puntual de Pla parcial es realitza per a facilitar la
implantacié d'activitats comercials en I'ambit del Pla parcial de Pla de Ponent.
La primera modificaci6 de Pla parcial ja va flexibilitzar la ubicacid de I'Gs
comercial en planta baixa en la zona d'habitatges plurifamiliars, intensitat I,

Clau B. Aixi, es va mantenir l'obligatorietat de I's comercial de les plantes

baixes que donen fagana al nou vial, perd no en linterior d'illa, i s'admet I'is
comercial amb facana a l'avinguda Joan Carles | i a la resta de vials. No
obstant, l'accentuada topografia del sector, fa que els locals ubicats en planta
baixa respecte d'una fagana de l'edifici, en un altra punt del mateix local
(mantenint la cota de pavimento), aquest es trobi en situacié de planta
soterrani, on I'is comercial no és admés. La present modificacié admet I'Us
comercial en planta soterrani, sempre i quan el mateix local disposi d'un minim
de 40 m2 en planta baixa, directament relacionada.
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El sostre total del sector de 503.111,00 m? determinat en el Pla parcial del
Sector Pla de Ponent, del qual 30.215,00 m?es comercial, aquests, en cap cas
es modifiquen.

Aixi mateix, s'han ampliat els usos recreatius expressament prohibits, tant en
planta baixa com en planta primera, que es consideren poc adequats amb la
tipologia del sector que es vol obtenir en el sector de Pla de Ponent.

7. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA PARCIAL

A la proposta de modificaci6 es pretén ajustar els Articles 42, 43, 44, 64, 65 |
67: :

Art. 42, Es modifiquen els parametres de regulacié d'usos en planta baixa i
en planta soterrani:

* Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions assenyalades com a comercial
obligatori en el planol o/4 “parametres de l'edificacié6” i en els planols
d'ordenaci6 en detall, amb la trama de color corresponent, es destinaran
principalment a I'us comercial.

També s'admetran els destinats a la prestacié de serveis privats al public
(oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits
tallers de reparacio fins a una superficie maxima de 150 metres quadrats)

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.

Per a l'us comercial es tindra en consideracié el que s'especifica a l'article
corresponent d'aquestes ordenances reguladores.

e Usos en planta soterrani:
Podran ubicar-se plantes soterrani a les superficies assenyalades en el
planol o/4 ‘parametres de l'edificacié’ i als planols d'ordenacié en detall.

En aquestes plantes s'admeten els usos d'aparcament, trasters i magatzem
de les activitats de planta baixa (el magatzem haura d'estar connectat
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directament a la planta baixa). També s'admeten I'us comercial i els
usos destinats a la prestacié de serveis privats al public (oficines,
sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits
tallers de reparacié fins a una superficie maxima de 150 metres
quadrats), sempre que tinguin una superficie minima de 40 m2 en
planta baixa, i I'is no requereixi permanéncia de persones a la planta
soterrani.

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos,
les sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i
costums religiosos.

Els accessos a la planta soterrani es definiran en els estudis volumetrics.

Art. 43. Es modifiquen els parametres de regulacio d'usos en planta baixa i
en planta soterrani:

¢ Usos en planta baixa:

L'Gs a ubicar a les plantes baixes de les illes B1, B2 i B3, amb compliment
de la distribucié de sostre establerta a l'article 67, es destinara principalment
a I'is comercial.

Es considerara com equivalents a I'is comercial els destinats a la prestacié
de serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius,
despatxos professionals, i petits tallers de reparaci6 fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats).

La seva localitzacié i la justificacié del compliment de la distribucié de
sostre, es realitzara en I' “Estudi de Volums i Projectes Basics de la unitat
minima de projecte” establert en l'article 12 d'aquestes ordenances i, en tot
cas, les plantes baixes amb fagana al nou vial vB del Pla parcial hauran de
ser obligatoriament d'us comercial.

Les plantes baixes de les edificacions de les illas B i B7 assenyalades com
a comercial opcional en el planol o/4 “parametres de l'edificacid” i en els
planols d'ordenacié en detall, amb la trama de color corresponent, sera
opcional I'is, que podra ser de habitatge o comercial per a tota la planta.
També s'admetran els usos destinats a la prestacio de serveis privats al
plblic (oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i
petits tallers de reparacié fins una superficie maxima de 150 metres
quadrats).
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Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.

Per a I'is comercial es tindra en consideracié el que determina l'article
corresponent d'aquestes ordenances reguladores.

e Usos en planta soterrani:

Es podran ubicar plantes soterrani en las superficies assenyalades en el

planol o/4 parametres de l'edificacié i en els planols d'ordenacié en detall.
En aquestes plantes s'admeten els usos d'aparcament, trasters i magatzem
de les activitats de planta baixa (el magatzem haura d'estar connectat
directament a la planta baixa). També s'admet I'is comercial i els usos
destinats a la prestaci6 de serveis privats al pablic (oficines, sanitaris,
recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits tallers de
reparacio fins a una superficie maxima de 150 metres quadrats),
sempre que tinguin una superficie minima de 40 m2 en planta baixa, i
I'is no requereixi permanéncia de persones en planta soterrani.

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos,
les sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i
costums religiosos.

Els accessos a la planta soterrani es definiran en els estudis volumétrics.

Art. 44. Es modifiquen els parametres de regulacié d'usos en planta baixa i
planta soterrani:

e Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de las edificacions assenyalades com a comercial
obligatori en el planol o/4 “parametres de l'edificacié¢” i en els planols
d'ordenacié en detall, amb la trama de color corresponent, es destinaran
principalment a I'ls comercial. També s'admetran els destinats a la
prestacio de serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius,
esportius, despatxos professionals, i petits tallers de reparacié fins a una
superficie maxima de 150 metres quadrats) .

Les plantes baixes de les edificacions C4, C5, C6, C8, C12 i C15
assenyalades com a comercials opcional en el planol o/4 “parametres de
I'edificaci¢” i en els planols d'ordenacié en detall, amb la trama de color

corresponent, sera opcional I'is, que podra-ser-d'habitatge o comercial, per
: i Catalunya )
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a tota la planta. També s'admetran els usos destinats a la prestacié de
serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos
professionals, i petits tallers de reparacié fins a una superficie maxima de
150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament los salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.

Per a I'is comercial es tindra en consideracié el que s'especifica a l'article
corresponent d'aquestes ordenances reguladores

¢ Usos en planta soterrani:

Podran ubicar-se plantes soterrani en las superficies assenyalades en el
planol o/4 ‘parametres de I'edificacio i en els planols d'ordenaci6 en detalle.
En aquestes plantes s'admeten els usos d'aparcament, trasters i magatzem
de les activitats de planta baixa (el magatzem haura d'estar connectat
directament a la planta baixa). També s'admeten I'is comercial i els usos
destinats a la prestacié de serveis privats al public (oficines, sanitaris,
recreatius, esportiu, despatxos professionals, i petits tallers de
reparacié fins a una superficie maxima de 150 metres quadrats),
sempre que tinguin una superficie minima de 40 m2 en planta baixa, i
I'Gs no requereixi permanéncia de persones a la planta soterrani.

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos,
les sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i
costums religiosos.

Els accessos a la planta soterrani es definiran en els estudis volumétrics.

Art. 64. Es modifica l'apartat e) respecte la dotacié de places d'aparcament
per als equipaments_grans establiments comercials, singulars o no, és
necessari que s'ajustin a l'article 12 del Decret 378/2006, de desplegament
de la Llei 18/2005, d'equipaments comercials, i que continua vigent d'acord
amb la disposici6 Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, article que
estableix que la dotaci6 de places d'aparcament per a grans establiments
comercials ha de ser com a minim de dues places per cada 100 m?
edificats, en el tramit del planejament urbanistic. Si bé la dotacié de places
es computara d'acord a la tipologia comercial que s'imparteixi i per cada 100
m? de superficie de venda, d'acord amb I'article 12,3 del Decret 378/2006.
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Art. 65. Es modifica la normativa d'aplicaci6é que ha de ser la del Decret Llei
172009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la definicié i
classificacié dels establiments comercials i la localitzacié i ordenacié de I'is
comercial.

A la part del sector que se situa dintre del perimetre de la TUC (illes B1, B2 i
B3), es poden implantar petits, mitjans i grans establiments comercials no
singulars i petits, mitjans grans i grans establiments comercials territorials
singulars, d'acord amb l'article 9 del Decret Llei 1/2009.

A la part del sector que se situa fora del perimetre de la TUC, tan sols es
poden implantar, per una banda, petits establiments comercials (PEC) no
singulars, sempre i quan I'Gs residencial sigui el dominant i sempre que no
configurin un gran establiment comercial col-lectiu (GEC) o un gran
establiment comercial territorial (GECT) i, per altra, es poden implantar els
establiments comercials singulars (petits, mitjans, grans i grans establiments
comercials territorials) llistats a l'article 6,1,b) del Decret Llei 1/2009, sempre
i quan el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial, d'acord amb
l'article 9,5 del Decret Llei esmentat.

En relaci6 al réegim d'intervencié administrativa en la materialitzacié de I's
comercial, si s'escau, caldra tenir en compte els articles 17, 18 i 19 del
Decret Llei 1/2009.

El sostre amb s comercial que se situi en planta soterrani computara als
efectes del sostre maxim previst.

Art. 67. Es modifica el quadre de distribucié del sostre i d'habitatges,
d'acord a la 2% Modificacié puntual del Pla parcial del Sector Pla de Ponent
(Iles A8 i B2).

MANZANA A8

Techo residencial destinado a viviendas con proteccién oficial: 6394,00 m2
Viviendas con proteccidn oficial: 89 viviendas
Techo residencial destinado a viviendas en régimen libre: 12.128,00 m2
Viviendas en régimen libre: 115 viviendas
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MANZANA B2:

Techo residencial destinado a viviendas con proteccion oficial:

12.128,00 m?

Viviendas con proteccion oficial

169 viviendas

Techo comercial en planta baja:

992,00 m2

8. PRESCRIPCIONS ESTABLERTES EN L'INFORME DE LA DIRECCIO
GENERAL DE COMERGC PER ALS ESTABLIMENTS COMERCIALS.

L'informe de la Direccié General de Comerg de 1'11 de marg de 2015 (RE5016
de 13-3-2015) establia les seglients prescripcions:

A la part del sector que se situa dins del perimetre de la TUC (illa B1, B2
i B3), es poden implantar petits, mitjans i grans establiments comercials
no singulars i petits, mitjans, grans i grans establiments comercials
territorials singulars, d'acord amb l'article 9 del Decret Llei 1/2009.

A la part del sector que se situa fora del perimetre de la TUC, només es
poden implantar, por una banda, petits establiments comercials (PEC)
no singulars sempre i quant I'is residencial sigui el dominant i sempre
que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu (GEC) o un
gran establiment comercial territorial (GECT) i, per altra, es poden
implantar els establiments comercials singulars (petits, mitjans, grans i
grans establiments comercials territorials) llistats en [l'article 6.1.b) del
Decreto Llei 1/2009, sempre i quan el planejament urbanistic vigent
admeti I'is comercial, d'acord amb l'article 9.5 del Decret Llei esmentat.

Respecte la dotacié de places d'aparcament relacionada amb els grans
establiments comercials (singulars i no singulars), cal que s'ajusti a
l'article 12 del Decret 378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005,
d'equipaments comercials, i que continua vigent d'acord amb la
Disposicio Transitoria Tercera del Decreto Llei 1/2009, article que
estableix que la dotacié de places per als grans establiments comercials
ha de ser “en el tramit de planejament urbanistic (...) com a minim, de 2
places per cada 100 m? edificats. Ara bé, en el moment de la
materialitzacié de I'is comercial, el calcul de la dotaci6 de places s'ha de
realitzar segons la “tipologia comercial’ que s'implanti i sempre ‘“per
cada 100 m? de superficie de venda”’, d'acord amb l'article 12.3 del
Decret 378/2006 esmentat.
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* En relaci6é al régim d'intervencié _administrativa en la materialitzacié de
I'is comercial, si s'escau, caldra tenir en compte els articles 17, 18 i 19
del Decret Llei 1/2009.

Veure planol 2. Trama Urbana Consolidada (TUC).

9. INFORME AMBIENTAL

Atés que es tracta de la simple modificacié puntual dels usos admesos en
planta soterrani, no tenen cap incidencia ambiental.

Per la mateixa rad no és necessari cap informe sectorial, ja que no hi ha cap
organisme afectat en les seves competéncies.

Cap destacar que si bé el sector es troba afectat per les servituds
aeronautiques de l'aeroport de Barcelona, i les seves instal-lacions
radioelectriques establertes en el Real Decreto 2.151/2001, d'11 d'octubre, pel
qual es modifiquen les servituds aeronautiques de l'aeroport de Barcelona, al
tractar-se, como s'ha dit, d'una modificacié puntual de les ordenances d'un Pla
Parcial, que ni tan sols modifica les algades reguladores maximes, en
compliment de l'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de [I'ambit
metropolita de Barcelona de 28 de novembre de 2014, se sol-licita informe de
la Direccion General de Aviacién Civil, atés que la Disposici6 Addicional
Segona del Real Decreto 2.591/1998, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos
de Interés General y su Zona de Servicio estableix que I'obligacié de sol-licitar
informe al Ministerio de Fomento abans de I'aprovacié inicial dels instruments
de planejament es refereix exclusivament al planejament general, la seva
revisié o modificacio.

En el text refés de la 12 Modificacié puntual de les ordenances reguladores del
Pla parcial del Sector de Pla de Ponent (articles: 42, 43, 44, 45, 52, 56 i 59), es
va introduir l'article 19.bis. Servituds aeronautiques, que es mantenen i
transcriuen a continuacio:

1. Qualsevol emissor radioeléctric o alfra tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagneétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal lacions radioeléctriques aeronautiques, com
pot ser el Centre de Receptors VHF, inclos no vulnerant les superficies
limitadores d'obstacles, requerira de la corresponent autoritzacié
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Al present TEXT REFOS, que incorpora les

prescripcions mducade per la CTUAMB, en

sessi6 de 22-10. 201 se li ha donat — B
conformitat mitjayidant acord de| Ple —
munic ;fal 17 B/dese bre de/2015 1 G l

conforme el que preveu l'article 16 del Decret 584/72 de Servituds
aeronautiques.

La resolucié que per aixd es produis no generara cap tipus de dret a
indemnitzacio, ja que les Servituds aeronautiques constitueixen
limitacions legals al dret de propietat a rad de la funcié social d'aquesta.

2. Les construccions, inclus lots els seus elements com antenes,

parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors,
cartells, acabaments decoratius, la instal-lacié d'aerogeneradors,
-incloses les pales, les linies de transport d'energia eléctrica, la
infraestructura de telecomunicacions, aixf como antenes de telefonia i
enllagos de microones, i altres estructures que per al seu funcionament
requereixin ser ubicats en plataformes elevades, en cap cas vulneraran
les servituds aeronautiques de I'Aeroport de Barcelona, i la seva
construccid/instal-lacié requereixen d'informe favorable, d'acord amb els
articles 29 i 30 del Decreto de servituds aeronautiques.

3. Les instal-lacions previstes en aquest Pla parcial no podran emetre fum,

Signat per

(

Gisela Puj

boira o qualsevol altra fenomen en nivells que constitueixin un risc per a
les aeronaus que operen a ['Aeroport de Barcelona, inclos les
instal-lacions que puguin suposar un refugi d'aus en regim de llibertat.
També s'haura de tenir en compte les possibles reflexiones de la lum
solar en sostres i cobertes, aixi como fonts de llum artificial que
pugessin molestar a les tripulacions de les aeronaus i posar en perill la
seguretat de les operacions aeronautiques.

Gava, novembre de 2015

I'equip redactor

bl'i Freixer oaquin Garcia Lorca

Arquitecta, cap de la Unitat Técnic d'Administracié General
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| Il. ORDENANCES REGULADORES

Art. 42. Habitatges plurifamiliars, intensitat I. Clau A.

La zona plurifamiliar d'intensitat | (Clau A) respon a un teixit d'eixamplament
regular i ortogonal, amb tipus d'ordenacié d'alineacio de vial i dues tipologies
edificatories  diferenciades, d'acord amb I'especificat en el planol o/4
“parametres de I'edificacid” i als planols corresponents d'ordenacio en detall.

- Edifici en “U” amb doble barra. L'edificacio de planta baixa més cinc
plantes pis (PB+5), com a maxim, s'ordenen formant una doble barra
separades per un pati obert longitudinalment. Ambdues barres es
consideren dos edificis diferents a efectes de volumetria i funcionalitat del
conjunt, tant sols units per passarel-les obertes per a la connexié amb els
nuclis d'accés a les plantes pis.

- Fagana de la carretera C-245. Les edificacions de planta baixa més cinc
plantes pis (PB+5) incorporen una torre de planta baixa més vuit plantes pis
(PB+8).

Els parametres de regulacié de la zona son els seglients:

o Tipus d'ordenacio: alineacio a vial.
D'acord amb les alineacions que s' especifiquen en el planol ol4
“parametres de l'edificacio”, i en els planols corresponents d'ordenacio en
detalle.

Les edificacions que donen a la C-245 tindran, en planta baixa, un porxo de
3 metres d'amplada en aquest front.

o Parcel-la minima:
w La totalitat de lilla sera una Unica parcella a efectes del projecte de
‘ reparcel-lacio, per tal d'afavorir la propietat i s comunitari de l'interior d'illa i
de I'aparcament subterrani, amb les seglients excepcions:

| - El bloc d'edificacid que déna front a la C-245, per cada una de les illes,
podra formar part d'una parcel-la diferent, pero dintre d'una mateixa
unitat minima del projecte. '
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- Elbloc de doble barra de ['illa A9, formant un volum separat de la resta, i
més proper a la riera dels Canyars, podra formar part d'una parcel-la
diferent, pero dintre d'una mateixa unitat minima de projecte.

Espai interior d'illa:
Tindra la consideraci6 d'espai enjardinat comunitari privat i no s'admetra cap
tipus de tancaments ni usos privatius en el seu interior.

L'amplada transversal minima serd de 23 metres i l'edificaci6 no
sobrepassara el planol virtual d'insolaci6 de 30° respecte de I'horitzontal
(veure I'esquema grafic al final de l'article).

L'ambit que separa el bloc que doéna front a la C-245 i I'edifici en “U”, de
9,50 metres d'amplada, es considera no edificable tant en superficie com en
subsol, amb una servitud plblica de pas de vianants i de serveis. La
mateixa consideracio tindra el pas de vuit metres de l'illa A9.

Pati interior de la doble barra:
El pati interior de doble barra sera obert i amb una amplitud minima de 5
metres.

Tindra la consideraci6 d'espai comunitari privat i no s'admetra cap mena de
tanques ni usos privatius en el seu interior.

Les seves faganes tindran les mateixes consideracions i tractament formal
que les faganes exteriors d'illa, a excepcié dels cossos sortints, tancats,
semitancats o oberts que no s'admetran.

No s'admet cap tipus de cos, construit o afegit, ni elements o maquinaria
d'instal-lacions dintre d'aquest ambit, amb excepcié de passeres obertes per
a la connexio amb els nuclis d'accés a les plantes pis, que es retranquejaran
un minim de 3 metres respecte de l'alineacié dels testers de les barres.

Aquest pati podra cobrir-se per sobre de la planta coberta de les barres
mitjangant celoberts lleugers que permetin el pas de la llum, sempre que es
deixi un espai periferic d' 1 metre d'algada sense cap tipus de tancament,

Aquests celoberts es retranquejaran un minim de 3 metres respecte de I
alineacio dels testers de les barres.
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Diligéncia: Per fer constar que la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, en la sessio

de 8 de marg de 2016, va acordar:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual ordenances reguladores del Pla parcial del sector Pla de Ponent pel
AJ u ntament de Gavé que fa als articles 42, 43 144, 64, 65167 de Gava, promoguda i tramesa per I"Ajuntament, amb el benentés que pel que

fa al sostre comercial en planta soterrani prevaldra el redactat especific de I’anicle 65 sobre el genéric de I'article 50,
aixi com també el quadre normatiu de sostres, habitatges i régims de I'article 67 preval sobre el de la meméria.

itorial d'Urbanisme

lLa secretaria-de)a Comissid Fer
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Altell a la planta baixa:
Les edificacions que donen front a la C-245 tindran, a la planta baixa, un
altell obligatori retranquejat 3 metres respecte del tancament d'aquest front.

Aquest altell estara vinculat a locals de planta baixa sense acces

independent.

Nombre de plantes algades:

a) PB+5P corresponent a la algada reguladora de 20,80 metres.

b) PB+5P corresponent a una algada reguladora de 22,65 metres
per al front de fagana de la carretera C-245.

c) PB+8P amb una algada reguladora de 32,25 metres (Unicament
per als edificis en forma de torre del front de la carretera C-245).
(veure planols corresponents d'ordenaci6 en detall).

Sostre edificable, nombre i régim d’habitatges:

El sostre edificable comercial i per als habitatges, aixi com el nombre i régim
d'aquests es determinen per a cada illa d'acord amb el quadre de distribucié
del sostre i dels habitatges de la memoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:
La volada maxima, medit normalment en el pla de fagana en qualsevol
punto d'aquesta, sera d' 1,50 m.

S'admeten els cossos sortints tancats en les faganes ‘exteriors a vial, que
computaran, al 100 per 100, a efectes d'edificabilitat. La volada maxima
admesa sera d' 1,50 metres.

S'admetran cossos sortints oberts a les faganes exteriors amb una volada
maxima de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s'admetran a les faganes posteriors (no
s'admeten a linterior dels patis de doble barra). La seva volada maxima no
podra excedir d'un vint-i-vuite del diametre de la circumferéncia inscribible
en l'espai lliure interior d'illa, amb una volada maxima, en tot cas, d' 1,50
metres.

Usos
L'us principal sera el d'habitatge.
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Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions assenyalades com a comercial
obligatori en el planol o/4 “parametres de ledificacié” i en els planols
d'ordenacié en detall, amb la trama de color corresponent, es destinaran
principalment a I'is comercial.

També s'admetran els destinats a la prestacié de serveis privats al public
(oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits
tallers de reparaci6 fins a una superficie maxima de 150 metres quadrats).
Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos. '

Per a l'us comercial es prendra en consideracié l'especificat a Il'article
corresponent d'aquestes ordenances reguladores.

Usos en planta soterrani
Podran ubicar-se plantes soterranis a les superficies assenyalades en el
planol o/4 “parametres de Il'edificaci6” i en els planols d'ordenacié en detall.

En aquestes plantes s'admeten los usos de aparcament, trasters i
magatzem de las activitats de planta baixa (el magatzem haura d'estar
connectat directament a la planta baixa). També s'admeten I'is comercial i
els usos destinats a la prestacié de serveis privats al public (oficines,
sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits tallers de
reparacio fins a una superficie maxima de 150 metres quadrats), sempre
que tinguin una superficie minima de 40 m2 en planta baixa, i I'Gs no
requereixi permanencia de persones en planta soterrani.

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.

Els accessos a la planta soterrani es definiran en els estudis volumetrics.

Esquema grafic resum de I'ordenacié de la Clau A,

I Generalitat de Catalunya
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Art. 43. HABITATGES plurifamiliars, intensitat Il. Clave B

La zona plurifamiliar d'intensitat Il respon a un conjunt d'habitatges plurifamiliars
lineals, torre o en forma d'illes irregulars, amb tipus d'ordenacié d'alineacié de
vial (o separats 3 metres de l'alineacié del carrer), i amb una algada de PB + 5 i

PB + 4 d'acord amb I'especificat en el planol o/4 “parametres de l'edificacié” i en
els planols d'ordenacié en detall.

Els parametres de regulacio de la zona son els segiients:

o Tipus d'ordenaci6: alineacio a vial.
D'acord amb I'especificat en el planol o/4 “parametres de l'edificacio” i en els
planols corresponents d'ordenacio en detall. '

Per a les edificacions de les illes B4 i B5, es retranquejara la fagana 3 m.
Des de l'alineaci6 de vial. Aquesta franja de sol no ocupat tindra la
consideraci6 de verd privat. En aquesta illa l'emplagament de ‘les
edificacions es fara d'acord amb el planol d'ordenaci6 en detall.

o Parcel'la minima:
Cadascuna de les illes (B1, B2, B3 i B7) sera una parcel-la unica a efectes
del projecte de reparcel-lacio, per tal d'afavorir la propietat i s comunitari de
linterior d'illa i de I'aparcament soterrani. Cadascuna de las illes constituira
una unitat minima de projecte.
Amb les unitats minimes de projecte B4, B5 i B6, es permetra la
parcel-lacid, segons el planol d'ordenacio en detall.

A Generalitat de Catalunya
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Espai interior d'illa:

Tant a l'interior d'illa, como aquesta franja de 3 m de sol no ocupat, tindran
la consideracié de verd privat i no s'admet cap tipus de tancament ni d'Gs
privatiu.

¢ Nombre de plantes i algades:
El nombre de plantes i algada reguladora sera el segiient:
PB+5P corresponent a l'algada reguladora de 20,80 m.
PB+4P corresponent a l'algada reguladora de 17,70 m
(veure planols corresponents d'ordenacié en detall).

o Sostre edificable, nombre i regim d’'habitatges:
El sostre edificable comercial i per als habitatges, aixi com el nombre i régim
d'aquests es.determinen per a cada illa d'acord amb el quadre de distribucié
del sostre i dels habitatges de la memoria del Pla Parcial.

e Cossos sortints:
La volada maxima, mesurada normalment en el pla de fagana en qualsevol
punt d'aquesta, sera d' 1,50 m.

S'admeten els cossos sortints tancats en les faganes exteriors a vial, que
computaran, al 100 por 100, a efectes d'edificabilitat. La volada maxima
admesa sera de 1,50 metres.

S'admeten cossos sortints oberts a les faganes exteriors amb una volada
maxima d' 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s'admeten a les faganes posteriors. La
seva volada maxima no podra excedir d'un vint-i-vuité del diametre de la
circumferéncia inscribible a l'espai lliure interior d'illa, amb una volada
maxima, en tot cas, d' 1,50 metres.

e Usos
L'us principal sera el d'habitatge.

e Usos en planta baixa:
L'is a ubicar a les plantes baixes de les illes B1, B2 i B3, en compliment de
la distribuci6 de sostre establerta a l'article 67, es destinara principalment a
I'is comercial.

Es considerara com a equivalents a Gs comercial els destinats a la prestacié
de serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius,
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despatxos professionals, i petits tallers de reparacio fins a una superficie
maxima de 150 metres quadrats).

La seva localitzacio i la seva justificacié del compliment de la distribucié de
sostre, es realitzara en |I' “Estudi de Volums i Projecte Basic de la unitat
minima de projecte” establert a I'Article 12 d'aquestes ordenances i, en tot
cas, les plantes baixes amb fagana al nou vial vB del Pla parcial hauran de
ser obligatoriament d'is comercial.

Les plantes baixes de les edificacions de les illes B6 i B7 assenyalades
como a comercials opcional en el planol o/4 “parametres de I'edificacid” i en
els planols d'ordenacié en detall, amb la trama de color corresponent, sera
opcional I'is, que podra ser d'habitatge o comercial per a tota la planta.
També s'admetran els usos destinats a la prestacié de serveis privats al
public (oficines, sanitaris, recreatiu, esportiu,” despatxos professionals, i
petits tallers de reparacio fins a una superficie maxima de 150 metres
quadrats). '

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.

Per al I'ls comercial es tindra en consideracid l'especificat a I'article
corresponent d'aquestes ordenances reguladores.

Usos en planta soterrani
Podran ubicar-se plantes soterrani en las superficies indicades en el planol
o/4 “parametres de l'edificaci6” i en els planols d'ordenacié en detalle.

En aquestes plantes s'admeten els usos d'aparcament, trasters i magatzem
de les activitats de planta baixa (el magatzem haurd d'estar connectat
directament amb la planta baixa). També s'admet I'ls comercial i els usos
destinats a la prestacié de serveis privats al public (oficines, sanitaris,
recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits tallers de reparacio
fins a una superficie maxima de 150 metres quadrats), sempre que tinguin
una superficie minima de 40 m? en planta baixa, i I'ts no requereixi
permanéncia de persones en planta soterrani.

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.
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Els accessos a la planta soterrani es definiran en els estudis volumétrics.

Art. 44, Habitatges plurifamiliars, intensitat lll. Clau C

La zona plurifamiliar d'intensitat Il respon a un conjunt d'habitatges
plurifamiliars lineals, agrupades en les illes irregulars del barri de Canyars,
alineades a vial o separades 3 metres de l'alineaci6 del carrer amb una algada
de PB + 4 i PB + 3, d'acord amb |'especificat en el planol 0/4 “parametres de
I'edificacié” i en els planols corresponents d'ordenacié en detalle.

Els parametres de regulacio de la zona son els segiients:

e Tipus d'ordenacié: alineacié a vial.
D'acord amb I'especificat al planol 0/4 “parametres de l'edificacié” i en els
planols corresponents d'ordenacié en detalle.
Algunes de les edificacions es retranquejaran 3 m. Des de I'alineacié de vial.

e Parcel:la minima:
La totalitat de lilla sera una unica parcel'la a efectes del projecte de
reparcel-lacio, per tal d'afavorir la propietat i Us comunitari de l'interior d'illa i
de l'aparcament soterrani. Cada illa formara una unitat minima de projecte.

o Espai interior d'illa:
Tant l'interior d'illa, como aquesta franja de 3 m de sol no ocupat, tindra la
consideracié de verd privat i no s'admet cap tipus de tanques ni d'lUs
privatiu.

e Nombre de plantes algades:
El nombre de plantes i algada reguladora seran les segiients:

PB+4P corresponent a l'algada reguladora de 17,70 m.
PB+3P corresponent a l'algada reguladora de 14,50 m
(veure planols corresponents d'ordenacié en detall).

o Sostre edificable, nombre i régim d'habitatges:
El sostre edificable comercial i dels habitatges, aixi com el nombre i régim
d'habitatges es determinen per a cada illa d'acord amb el quadre de
distribucié del sostre i dels habitatges de la memoria del Plan Parcial.
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Cossos sortints:
La volada maxima, mesurada normalment en el pla de fagana en qualsevol
punt d'aquesta, sera d' 1,50 m.

S'admeten els cossos sortints tancats en les faganes exteriors a vial, que

computaran, al 100 per 100, a efectes d'edificabilitat. La volada maxima
admesa sera d' 1,50 metres.

S'admetran cossos sortints oberts a les faganes exteriors amb una volada
maxima d' 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s'admetran a les fagcanes posteriors. La
seva volada maxima no podra excedir d'un vint-i-vuité del diametre de la
circumferéncia inscribible a l'espai lliure interior d'illa, amb una volada
maxima, en tot cas, d' 1,50 metres.

Usos
L'Us principal sera el d'habitatge.

Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions assenyalades com a comercial
obligatori en el planol o/4 “parametres de l'edificacié” i en els planols
d'ordenacié en detall, amb la trama de color corresponent, es destinaran
principalment I'is comercial. També s'admetran els destinats a la prestacié
de serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius,
despatxos professionals, i petits tallers de reparacié fins a una superficie
maxima de 150 metres quadrats) .

Las plantes baixes de les edificacions C4, C5, C6, C8, C12 i C15
assenyalades como comercial opcional en el plano o/4 “parametres de
l'edificacié” en els planols d'ordenacié en detall, amb la trama de color
corresponent, sera opcional I'is, que podra ser d'habitatge o comercial, per
a tota la planta. També s'admetran els usos destinats a la prestacié de
serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos
professionals, i petits tallers de reparacio fins a una superficie maxima de

150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.
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Per a I's comercial es prendra en consideracié l'especificat a l'article
corresponent d'aquestes ordenances reguladores.

e Usos en planta soterrani
Podran ubicar-se plantes soterranis en las superficies indicades en el planol
o/4 “parametres de l'edificaci6” i en els planols d'ordenacié en detall.

En -aquestes plantes s'admeten els usos d'aparcament, trasters i
magatzems de les activitats de planta baixa (el magatzem haura d'estar
connectat directament a la planta baixa). També s'admeten I'is comercial i
els usos destinats a la prestacié de serveis privats al public (oficines,
sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits tallers de
reparacio fins a una superficie maxima de 150 metres quadrats), sempre
que tinguin una superficie minima de 40m2 en planta baixa, i I'lis no
requereixi permanéncia de persones en planta soterrani.

Es prohibeixen expressament els salons recreatius i de joc, bingos, les
sales de festes, bars musicals i les activitats inherents als usos i costums
religiosos.

Els accessos a la planta soterrani es definiran en els estudis volumétricos.

Art. 64. Places d'aparcament

En els edificis s'haura de preveure en els corresponents projectes, com a
requisit indispensable per a obtenir llicéncia, com a minim les seglients places
d'aparcament:

a. Per habitatge de régim lliure: 2 places per habitatges

b. Per habitatge de proteccio oficial: 1 plaga per habitatges

c. Per a hotels: 1 plaga per cada 200 m? construits i una més per cada

habitacio.

d. En els equipaments, segons s'especifica en l'estudi de mobilitat, depén de
I'is i nombre de treballadors (amb independéncia de I'is, un minim d'1
plaga per cada 3 treballadors).

e. En la resta d'usos sera d'aplicaci6 I'article 298 de les Normes Urbanistiques
del Pla General Metropolita.

La dotacio de places d'aparcament per als equipaments grans establiments
comercials, singulars o no, és necessari que s'ajustin a l'article 12 del
Decret 378/2006, de desplegament de la Llei 18/2005, d'equipaments
comercials, i que continua vigent d'acord amb la disposicié Transitoria
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Tercera del Decret Llei 1/2009, article que estableix que la dotacié de
places d'aparcament per a grans establiments comercials ha de ser com a
minim de dues places per cada 100 m? edificats, en el tramit del
planejament urbanistic. Si bé la dotacié de places es computara d'acord
amb la tipologia comercial que s'imparteixi i per cada 100 m? de superficie
de venda, d'acord amb l'article 12,3 del Decret 378/20086.

Art. 65. Us comercial

El creixement de l'oferta comercial en forma de mitja o gran establiment
comercial, estara subjecte al que determina el Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d'ordenaci6 dels equipaments comercials, o normativa sectorial que
el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la definicid i classificacié dels
establiments comercials i la localitzacié i ordenacié de I'is comercial.

A la part del sector que se situa dintre del perimetre de la TUC (illes B1, B2 i
B3), es poden implantar petits, mitjans i grans establiments comercials no
singulars i petits, mitjans grans i grans establiments comercials territorials
singulars, d'acord amb l'article 9 del Decret Llei 1/2009.

A la part del sector que se situa fora del perimetre de la TUC, només es poden
implantar, per una banda, petits establiments comercials (PEC) no singulars,
sempre i quan I's residencial sigui el dominant i sempre que no configurin un
gran establiment comercial col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial
territorial (GECT) i, per altra, es poden implantar els establiments comercials
singulars (petits, mitjans, grans i grans establiments comercials territorials)
llistats a l'article 6,1,b) del Decret Llei 1/2009, sempre i quan el planejament
urbanistic vigent admeti I'is comercial, d'acord amb l'article 9,5 del Decret Llei
esmentat.

En relacié al régim d'intervencié administrativa en la materialitzacié de I'is
comercial, si s'escau, caldra tenir en compte els articles 17, 18 i 19 del Decret
Llei 1/2009.

El sostre amb Us comercial que se situi en planta soterrani computara als
efectes del sostre maxim previst.
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Diligéncia: Per fer constar que la Comissié Territorizl d Urbanisme de I'ambit metropolitd de Barcelona, en
la sessio de 9 de marg de 2016, va acordar:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual ordenances reguladores del Pla parcial del sector Pla de
Ponent pel que fa als articles 42, 43 | 44, 64, 65 i 67 de Gava, promoguda i tramesa per I'a\jllmlamcnl, a'mh
el benentés que pel que fa al sostre comercial en planta soterrani prevaldra el redactat especlﬁc_de ltamcle
65 sobre el genéric de I'article 50, aixi com també el quadre normatiu de sostres, habitatges i regims de
I'article 67 preval sobre el de la memoria.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territor

Direccié General d’Ordenaclo
del Territori | Urbanlsme

Comissio Territorial d'Urban

isme

de I'ambit metropolita de Barcelona

i i Sostenibilitat

Art. 67. Quadre de la distribuci6 del sostre i dels habitatges
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Il. ORDENANZAS REGULADORAS

Art. 42, Viviendas plurifamiliares, intensidad I. Clave A.

La zona plurifamiliar de intensidad | (Clave A) responde a un tejido de
ensanche regular y ortogonal, con tipo de ordenacién de alineacion de vial y
dos tipologias edificatorias diferenciadas, de acuerdo con lo especificado en el
plano o/4 “parametros de la edificaciéon” y a los planos correspondientes de
ordenacion en detalle.

- Edificio en “U” con doble barra. La edificaciéon de planta baja mas cinco
plantas piso (PB+5), como maximo, se ordenan formando una doble barra
separadas por un patio abierto longitudinalmente. Las dos barras se
consideran dos edificios diferentes a efectos de volumetria y funcionalidad
del conjunto, tanto solo unidos por pasarelas abiertas para la conexion con
los nuicleos de acceso a les plantas pis.

- Fachada de la carretera C-245. Las edificaciones de planta baja mas cinco
plantas piso (PB+5) incorporen una torre de planta baja mas ocho plantas
piso (PB+8).

Los parametros de regulacion de la zona son los siguientes:

e Tipo de ordenacién: alineacion a vial.
De acuerdo con las alineaciones que se especifican en el plano o/4
“parametros de la edificacion”, y en los planos correspondientes de
ordenacion en detalle.

Las edificaciones que dan a la C-245 tendran, en planta baja, un porche de
3 metros de anchura en este frente.

e Parcela minima:
La totalidad de la manzana seré una Unica parcela a efectos del proyecto de
reparcelacién, con tal de favorecer la propiedad y uso comunitario del
interior de manzana y del aparcamiento subterrdneo, con los siguientes
excepciones:

- El bloque de edificacién que da frente a la C-245, por cada una de las
manzanas, podra formar parte de una parcela diferente, pero dentro de
una misma unidad minima del proyecto.
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- El bloque de doble barra de la manzana A9, formando un volumen
separado del resto, y mas préximo a la riera dels Canyars, podra formar
parte de una parcela diferente, pero dentro de una misma unidad minima
de proyecto.

Espacio interior de manzana:
Tendra la consideracioén de espacio ajardinado comunitario privado Y no se
admitiran ningun tipo de cercas ni usos privativos en el su interior.

La anchura transversal minima serd de 23 metros y la edificacién no
sobrepasaré el plano virtual de insolacién de 30° respecto del horizontal (ver
esquema grafico al final del Articulo).

El ambito que separa el bloque que da frente a la C-245 y el edificio en “U”,
de 9,50 metros de ancho, se considera no edificable tanto en superficie
como en subsuelo, con una servitud publica de paso peatonal y de

servicios. Igual consideracién tendra el paso de ocho metros de la manzana
A9,

Patio interior de la doble barra:

El patio interior de doble barra sera abierto y con una amplitud minima de 5
metros.

Tendra la consideracién de espacio comunitario privado y no se admitiran
ninguna clase de tanques ni usos privativos en su interior.

Sus fachadas tendran las mismas consideraciones y tratamiento formal que
las fachadas exteriores de manzana, a excepcion de los cuerpos salientes,
cerrados, semicerrados o abiertos que no se admitiran.

No se admite ningtin tipo de cuerpo, construidos o afadidos, ni elementos o
maquinaria de instalaciones dentro de este ambito, con excepcion de
pasarelas abiertas para la conexién con los ntcleos de acceso a las plantas
piso, que se retranquearan un minimo de 3 metros respecto de la alineacién
de los testeros de las barras.

Este patio podra cubrirse por encima de la planta cubierta de las barras
mediante claraboyas ligeras que permitan el paso de la luz, siempre que se
deje un espacio periférico de 1 metro de altura sin ningun tipo de
cerramiento. '
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Estas claraboyas se retranquearan un minimo de 3 metros respecto de la
alineacién de los testeros de las barras.

Altillo en la planta baja:

Las edificaciones que dan frente a la C-245 tendran, en planta baja, un
altillo obligatorio retranqueado 3 metros respecto del cerramiento de este
frente. Este altillo estara vinculado a locales de planta baja sin acceso
independiente.

Numero de plantas y alturas:

d) PB+5P correspondiente a la altura reguladora de 20,80 metros.

e) PB+5P correspondiente a una altura reguladora de 22,65 metros
para el frente de fachada de la carretera C-245.

fy PB+8P con una altura reguladora de 32,25 metros (Unicamente

- para los edificios en forma de torre del frente de la carretera C-

245). " A
(ver planos correspondientes de ordenacion en detalle).

Techo edificable, nimero y régimen de viviendas:

El techo edificable comercial y para las viviendas, asi como el niamero y
régimen de éstas se determinan para cada manzana de acuerdo con el
cuadro de distribucion del techo y de las viviendas de la memoria del Plan
Parcial.

Cuerpos salientes:
El vuelo maximo, medido normalmente en plano de fachada en cualquier
punto punto de ésta, sera de 1,50 m.

Se admiten los cuerpos salientes cerrados en las fachadas exteriores a vial,
que computaran, al 100 por 100, a efectos de edificabilidad. El vuelo
maximo admitido sera de 1,50 metros.

Se admitirdn cuerpos salientes abiertos en las fachadas exteriores con un
vuelo maximo de 1,50 m.

Los cuerpos salientes abiertos también se admitiran en las fachadas
posteriores (no se admiten en el interior de los patios de doble barra). Su
vuelo maximo no podra exceder de un veinteavo del diametro de la
circunferencia inscribible en el espacio libre interior de manzana, con un
vuelo maximo, en todo caso, de 1,50 metros.
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Usos
El uso principal sera el de vivienda.

Usos en planta baja:

Las plantas bajas de las edificaciones sefialadas como comercial obligatorio
en el plano o0/4 “parametros de la edificacién” y en los planos de ordenacién
en detalle, con la trama de color correspondiente, se destinaran
principalmente al uso comercial.

También se admitiran los destinados a la prestacién de servicios privados al
publico (oficinas, sanitarios, recreativos, deportivos, - despachos
profesionales, y pequefios talleres de reparacién hasta una superficie
maxima de 150 metros cuadrados).

Se prohiben expresamente los salones recreativos y de juego, bingos, las
salas de fiestas, bares musicales y las actividades inherentes a los usos y
costumbres reltglosos

Para el uso comercial se tomara en consideracién lo especificado en el
articulo correspondiente de estas ordenanzas reguladoras.

Usos en planta sétano
Podran ubicarse plantas sétanos en las superflmes sefialadas en el plano
o/4 “parametros de la edificacion” y en los planos de ordenacion en detalle.

En estas plantas se admiten los usos de aparcamiento, trasteros y almacén
de las actividades de planta baja (el almacén debera estar conectado
directamente a la planta baja). También se admiten el uso comercial y los
usos destinados a la prestacion de servicios privados al publico (oficinas,
sanitarios, recreativos, deportivos, despachos profesionales, y pequefios
talleres de reparaciéon hasta una superficie maxima de 150 metros
cuadrados), siempre que tengan una superficie minima de 40m2 en planta
baja, y el uso no requiera permanencia de personas en planta sétano.

Se prohiben expresamente los salones recreativos y de juego, bingos, las
salas de fiestas, bares musicales y las actividades inherentes a los usos y
costumbres religiosos.

Los accesos a la planta sétano se definiran en los estudios volumétricos.

Esquema grafico resumen de la ordenacion de la Clave A.
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Art. 43. VIVIENDAS plurifamiliares, intensidad Il. Clave B

La zona plurifamiliar de intensidad Il responde a unos conjuntos de viviendas
plurifamiliares lineales, torre o en forma de manzanas irregulares, con tipo de

ordenacion de alineacién de vial (o separados 3 metros de la alineacion de la’

calle), y con una altura de PB + 5y PB + 4 de acuerdo con lo especificado en el
plano o/4 “pardmetros de la edificacién” y en los planos de ordenacién en
detalle.

Los parametros de regulacion de la zona son los siguientes:

Tipo de ordenacidn: alineacion a vial.
De acuerdo con lo especificado en el plano o/4 “parametros de la
edificaciéon” y en los planos correspondientes de ordenacion en detalle.

Para las edificaciones de las manzanas B4 y B5, se retranqueara la fachada
3 m. desde la alineacién de vial. Esta franja de suelo no ocupado tendra la
consideracion de verde privado. En estas manzanas el emplazamiento de
las edificaciones se hara de acuerdo con el plano de ordenacién en detalle.

Parcela minima:

Cada una de las manzanas (B1, B2, B3 y B7) seran una parcela Unica a
efectos del proyecto de reparcelacién, con tal de favorecer la propiedad y
uso comunitario del interior de manzana y del aparcamiento subterraneo.
Cada una de las manzanas constituira una unidad minima de proyecto.

Con las unidades minimas de proyecto B4, B5 y B6, se permitira la
parcelacion, segun el plano de ordenacién en detalle.
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e Espacio interior de manzana:
Tanto el interior de manzana, como esta franja de 3 m de suelo no ocupado,
tendran la consideracion de verde privado y no se admite ningun tipo de
cerramiento ni de uso privativo.

o Nuamero de plantes y alturas:
El nimero de plantas altura reguladora seré el siguiente:
PB+5P correspondiente a la altura reguladora de 20,80 m.
PB+4P correspondiente a la altura reguladora de 17,70 m
(ver planos correspondientes de ordenacién en detalle).

e _Techo edificable, nimero y régimen de viviendas:
El techo edificable comercial y para las viviendas, asi como el nimero y
réegimen de éstos se determinan para cada manzana de acuerdo con el
cuadro de distribucion del techo y de las viviendas de la memoria del Plan
Parcial.

e Cuerpos salientes:
El vuelo maximo, medido normalmente en el plano de fachada en cualquier
punto de ésta, sera de 1,50 m.

Se admiten los cuerpos salientes cerrados en las fachadas exteriores a vial,
que computaran, al 100 por 100, a efectos de edificabilidad. El vuelo
maximo admitido sera de 1,50 metros.

Se admiten cuerpos salientes abiertos a las fachadas exteriores con un
vuelo maximo de 1,50 m. :

Los cuerpos salientes abiertos también se admitirdn en las fachadas
posteriores. Su vuelo maximo no podra exceder de un veinteavo del
didmetro de la circunferencia inscribible al espacio libre interior de manzana,
con un vuelo maximo, en todo caso, de 1,50 metros.

e Usos
El uso principal sera el de vivienda

o Usos en planta baja:
El uso a ubicar en las plantas bajas de las manzanas B1, B2 y B3, en
cumplimiento de la distribucién de techo establecida en el Articulo 67, se
destinara principalmente al uso comercial.

Se considerara como equivalentes a uso comercial los destinados a la
prestacion de servicios privados al publico (oficinas, sanitarios, recreativo,

()
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deportivo, despachos profesionales, y pequefios talleres de reparacion
hasta una superficie maxima de 150 metros cuadrados).

Su localizaciéon y su justificacion del cumplimiento de la distribucion de
techo, se realizard en el “Estudio de Volimenes y Proyecto Basico de la
unidad minima de proyecto” establecido en el Articulo 12 de estas
ordenanzas ,y, en todo caso, las plantas bajas con fachada al nuevo vial vB
del Plan parcial deberan ser obligatoriamente de uso comercial.

Las plantas bajas de las edificaciones de las manzanas B6 y B7 sefialadas
como comerciales opcional en el plano o/4 “parametros de la edificacion” y
en los planos de ordenacién en detalle, con la trama de color
correspondiente, sera opcional el uso, que podra ser de vivienda o
comercial para toda la planta. También se admitiran los usos destinados a
la prestacién de servicios privados al publico (oficinas, sanitarios, recreativo,
deportivo, despachos profesionales, y pequefios talleres de reparacion
hasta una superficie maxima de 150 metros cuadrados).

Se prohiben expresamente los salones recreativos y de juego, bingos, las
salas de fiestas, bares musicales y las actividades inherentes a los usos y
costumbres religiosos.

Para el uso comercial se tomarad en consideracion lo especificado en el
Articulo correspondiente de estas ordenanzas reguladoras.

e Usos en planta sétano
Podran ubicarse plantas s6tano en las superficies indicadas en el plano o/4
“parametros de la edificacién” y en los planos de ordenacién en detalle.

En estas plantas se admiten los usos de aparcamiento, trasteros y almacén
de las actividades de planta baja (el almacén debera estar conectado
directamente con la planta baja). También se admiten el uso comercial y los
usos destinados a la prestacion de servicios privados al publico (oficinas,
sanitarios, recreativos, deportivos, despachos profesionales, y pequeros
talleres de reparacién hasta una superficie maxima de 150 metros
cuadrados), siempre que tengan una superficie minima de 40m2 en planta
baja, y el uso no requiera permanencia de personas en planta sétano.

Se prohiben expresamente los salones recreativos y de juego, bingos, las
salas de fiestas, bares musicales y las actividades inherentes a los usos y
costumbres religiosos.
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Los accesos a la planta s6tano se definiran en los estudios volumétricos.
Art. 44. Viviendas plurifamiliares, intensidad Ill. Clave C

La zona plurifamiliar de intensidad Ill responde a un conjunto de viviendas
plurifamiliares lineales, agrupadas en las manzanas irregulares del barrio de
Canyars, alineadas a vial o separadas 3 metros de la alineacién de la calle con
una altura de PB + 4 y PB + 3, de acuerdo con lo especificado en el plano o/4
‘parametros de la edificacién” y en los planos correspondientes de ordenacién
en detalle.

Los parametros de regulacion de la zona son los siguientes:

o Tipo de ordenacidn: alineacién a vial.
De acuerdo con lo especificado en el plano o/4 “parametros de la
edificacién” y en los planos correspondientes de ordenacién en detalle.
Algunas de las edificaciones se retranquearan 3 m. desde la alineacion de
vial.

¢ Parcela minima:
La totalidad de la manzana seré una Unica parcela a efectos del proyecto de
reparcelacion, por tal de favorecer la propiedad y uso comunitario del
interior de manzana y del aparcamiento subterraneo. Cada manzana
formara una unidad minima de proyecto. :

o Espacio interior de manzana:
Tanto el interior de manzana, como esta franja de 3 m de suelo no ocupado,
tendran la consideracion de verde privado y no se admite ningln tipo de
vallas ni de uso privativo.

¢ Numero de plantas y alturas:
El nimero de plantas y altura reguladora seran las siguientes:

PB+4P correspondiente a la altura reguladora de 17,70 m.
PB+3P correspondiente a la altura reguladora de 14,50 m
(ver planos correspondientes de ordenacion en detalle).

e Techo edificable, nimero y régimen de viviendas:
El techo edificable comercial y de las viviendas, asi como el numero y
regimen de viviendas se determinan para cada manzana de acuerdo con el
cuadro de distribucion del techo y de las viviendas de la memoria del Plan
Parcial.
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e Cuerpos salientes:
El vuelo maximo, mesurado normalmente en el plano de fachada en
cualquier punto de esta, sera de 1,50 m.

Se admiten los cuerpos salientes cerrados en las fachadas exteriores a vial,
que computaran, al 100 por 100, a efectos de edificabilidad. El vuelo
maximo admitido sera de 1,50 metros.

Se admitiran cuerpos salientes abiertos en las fachadas exteriores con un
vuelo maximo de 1,50 m.

Los cuerpos salientes abiertos también se admitiran en las fachadas
posteriores. Su vuelo maximo no podra exceder de un veinteavo del
diametro de la circunferencia inscribible en-el espacio libre interior de
manzana, con un vuelo maximo, en todo caso, de 1,50 metros.

e Usos
El uso principal sera el de vivienda.

e Usos en planta baja:

Las plantas bajas de las edificaciones sefialadas como comercial obligatorio
en el plano o/4 “parametros de la edificacion” y en los planos de ordenacion
en detalle, con la trama de color correspondiente, se destinaran
principalmente al uso comercial. También se admitiran los destinados a la
prestacion de servicios privados al publico (oficinas, sanitarios, recreativos,
deportivos, despachos profesionales, y pequefios talleres de reparacion
hasta una superficie maxima de 150 metros cuadrados) .

Las plantas bajas de las edificaciones C4, C5, C6, C8, C12 y C15
sefialadas como comercial opcional en el plano o/4 “parametros de la
edificacion” y en los planos de ordenacion en detalle, con la trama de color
correspondiente, sera opcional el uso, que podrd ser de vivienda o
comercial, para toda la planta. También se admitiran los usos destinados a
la prestacion de servicios privados al publico (oficinas, sanitarios,
recreativos, deportivos, despachos profesionales, y pequefios talleres de
reparacion hasta una superficie maxima de 150 metros cuadrados).

Se prohiben expresamente los salones recreativos y de juego, bingos, las
salas de fiestas, bares musicales y las actividades inherentes a los usos y
costumbres religiosos.

Para el uso comercial se tomara en consideracion lo especificado en el
Articulo correspondiente de estas ordenanzas reguladores.
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e Usos en planta s6tano |
Podran ubicarse plantas sétanos en las superficies indicadas en el plano o/4
“parametros de la edificacion” y en los planos de ordenacion en detalle.

En estas plantas se admiten los usos de aparcamiento, trasteros y almacén
de las actividades de planta baja (el almacén debera estar conectado
directamente a la planta baja). También se admiten el uso comercial y los
usos destinados a la prestacion de servicios privados al publico (oficinas,
sanitarios, recreativos, deportivos, despachos profesionales, y pequefios
talleres de reparacidon hasta una superficie maxima de 150 metros
cuadrados), siempre que tengan una superficie minima de 40m2 en planta
baja, y el uso no requiera permanencia de persones en planta sétano.

Se prohiben expresamente los salones recreativos y de juego, bingos, las
salas de fiestas, bares musicales y las actividades inherentes a los usos y
costumbres religiosos.

Los accesos en a la planta sétano se definiran en los estudios volumétricos.
Art. 64. Plazas de aparcamiento

En los edificios se prevera en los correspondientes proyectos, como
requisito indispensable para obtener licencia, como minimo las siguientes
plazas de aparcamiento:

a. Por vivienda de régimen libre: 2 plazas por vivienda
Por vivienda de proteccion oficial: 1 plaza por vivienda
Para hoteles: 1 plaza por cada 200 m2 construidos y una mas por
cada habitacién.

d. En los equipamientos, segln se especifica en el estudio de
movilidad, depende del uso y numero de trabajadores (con
independencia del uso, un minimo de 1 plaza por cada 3
trabajadores). 7

e. En el resto de usos sera de aplicacion el articulo 298 de las Normas
Urbanisticas del Pla General Metropolita.
La dotacion de plazas de aparcamiento para los equipamientos
grandes establecimientos comerciales, singulares o no, es necesario
que se ajusten al articulo 12 del Decret 378/2006, de despliegue de
la Ley 18/2005, de equipamientos comerciales, y que continua
vigente de acuerdo con la disposicion Transitoria Tercera del Decreto
Ley 1/2009, articulo que establece que la dotacion de plazas de
aparcamiento para grandes establecimientos comerciales ha de ser
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Ajuntament de Gava

como minimo de 2 plazas por cada 100m? edificados, en el tramite
del planeamiento urbanistico. Si bien la dotacion de plazas se
computara de acuerdo a la tipologia comercial que se imparta y por
cada 100m? de superficie de venda, de acuerdo al articulo 12,3 del
decreto 378/2006.

Art. 65. Uso comercial

El crecimiento de la oferta comercial en forma de mediano o gran
establecimiento comercial, estara sujeto a lo que determina el Decreto Ley
1/2009, del 22 de diciembre, de ordenacion de los equipamientos
comerciales, o normativa sectorial que lo substituya y sea vigente, por lo
que se refiere a la definicion y clasificacion de los establecimientos
comerciales y la localizacion y ordenacién del uso comercial.

En la parte sel sector que se sitla dentro del perimetro de la TUC
(manzanas B1, B2 y B3), se pueden implantar pequefios, medianos y
grandes establecimientos comerciales no singulares y pequefios, medianos
grandes y grandes establecimientos comerciales territoriales singulares, de
acuerdo con el articulo 9 del Decreto Ley 1/2009.

En la parte del sector que se sittia fuera del perimetro de la TUC, tan solo
se pueden implantar, por un lado, pequefios establecimientos comerciales
(PEC) no singulares siempre y cuando el uso residencial sea el dominante y
siempre que no configuren un gran establecimiento comercial colectivo
(GEC) o un gran establecimiento comercial territorial (GECT) vy, por otro
lado, se pueden implantar los establecimientos comerciales singulares
(pequefios, medianos, grandes y grandes establecimientos comerciales
territoriales) listados en el articulo 6,1,b) del Decreto Ley 1/2009, siempre y
cuando el planeamiento urbanistico vigente admita el uso comercial, de
acuerdo con el articulo 9,5 del Decreto Ley mencionado.

Con relacion al régimen de intervencion administrativa en la materializacion
del uso comercial, si cabe, se tendra en cuenta los articulos 17, 18 y 19 del
Decreto Ley 1/2009.

El techo con uso comercial que se sitle en planta s6tano computara a los
efectos del techo maximo previsto.
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ETAPA | 8500 || 1850 s6% | 109 202.910 16.711 8.363 103055 R 4% | 1450 distribucio per ETAPES | Fases
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PARAMETRES DE L'EDIFICACIO

(Quan la linfa de zona coindldelx amb I'alinlacié obligatoria es representa nomeés ['alinfacio obligatoria)

] Habitatges en régim lliure | Us comercial obligatori en pb [‘hb+'n°' Namero maxim de plantes (NMP)
D Habitatges en régim de proteccio oficial | Us comercial obligatori enpb a Fagana Vial (resta sostre comercial I:I Verd privat protegit
‘ Residencial hoteler a distribulr dins I ordenacié de volums de la unitat minima de Projecte). Equipaments
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_Limit municipal _
Limit del pla parcial

Limit de les etapes
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(E) EQUIPAMENTS 137.422 m? sol (7,37%)
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Us comerclal obligatori en pb

| Us comercial obligatori en pb a Fagana Vial (resta sostre comercial
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RESUM DEL SOSTRE | DELS HABITATGES AL NOU BARRI DE CAN RIBES

() (segons l'article 6 del Decret 255/2005, de 8 novembre, actualitzaci6 del Pla per al dret de I'habitatge 2004-2007,

o la normativa vigent al seu moment d'aplicacio)

REGIM LLIURE REGIM DE PROTECCIO OFICIAL
HOTELER HABITATGE de nova creacio COMERCIAL COMERCIAL HABITATGE de nova creaclé
i oficines| I Verd Privat protegit vlnggaréﬁmmga ve prl‘;.&g%
mst || habitaiges| %htg [mist/htg | m?soste m? st BRUT m? st BRUT m?soste | m2st/hg | %htg | habitatges |

ETAPA | = 181 | 33% 20217 1.010 3.513 26.375 67% 368
FASE 1 — 181 33% 20217 1.010 3,513 26.375 7% 368

FASE 2 —_ —] - — — — — —
| ETAPAIl | — - = — — — — - =
| TOTAL | — |[ 181] 33% i 20.217 1.010 3.513 26.375 | 67% 368
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35.817 m? sol
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RESUM DEL SOSTRE | DELS HABITATGES AL BARRI DE CA N'HORTA
 (segons I'article 6 del Decret 255/2005, de 8 novembre, actualitzacio del Pla per al dret de I'habitatge 2004-2007,
o la normativa vigent al seu moment d'aplicacié)
REGIM LLIURE REGIM DE PROTECCIO OFICIAL
HOTELER HABITATGE de nova creacis | | COMERGIAL COMERCIAL | | HABITATGE de nova creaclo
i oficines ﬁntci:glraég armmtge »élgwlat a ha!gﬁaég?
mist | | habitatges | %hig | m?st/hg | m?soste m st BRUT m? st BRUT misostre |mist/hig | %hig | habitatges |
ETAPA | — 568 | 50% 115 65.359 10.268 2425 41.290 72 50% 576
FASE 1 = 244 | 3% 106 25.853 7.950 2425 29874 72 63% 417
FASE 2 = 324 | e1% 122 39.506 2318 — 11.416 = 33% 159
[ ETAPAIl | — | - = — — — — - - — —
[ ToTAL] — | 568 s0% | 115 | 65.350 10.268 2.425 41290 | 72 | 50% | 576
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sl edificable 119.342 m= st
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Equipamientos

COTA DEL TERRENC

COTA DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

- AMBITO DEL ESTUDIO

ZONA DE SEGURIDAD DE LAS
INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
SUBDIRECCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

AREA DE ESTRATEGIA AEROPORTUARIA

AEROPUERTO DE BARCELONA

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SERVIDUMBRES DE AERODROMO
E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS
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COTA DEL TERRENO

COTA DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

- AMBITO DEL ESTUDIO

ZONA DE SEGURIDAD DE LAS
INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
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