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PLA ESPECIAL PER L’ASSIGNACIO D’USOS A L’EQUIPAMENT SITUAT AL C/ DEL CENTRE
NUM. 22, CANTONADA C/ SANT ISIDRE, AL MUNICIPI DE GAVA

l. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTS

L’edificacio situada a la cantonada del c. del Centre cantonada amb el c. Sant Isidre data de
finals del segle XIX. Des de llavors ha estat seu social de la coral “La Igualtat”, cafe i sala de
ball, seu de la “Falange” a partir de 1939, i Centre de la Tercera Edat des que I’Ajuntament va
remodelar part de I'edifici per a tal fi, 'any 1995. El Casal del Centre ofereix serveis i activitats
per la gent gran, i col-labora amb el teixit associatiu cedint a les entitats I'Us d’espais per fer
activitats de caire civic, cultural i social.

El planejament vigent en aquest sOls és la Modificacidé puntual de Pla General Metropolita en
relacié a la ubicacié d’un equipament al Centre Historic de Gava, aprovada definitivament en
data 28 de juliol de 1994 i publicada en data 7 d’octubre de 1994. Aquesta qualifica el sol com
a 7b, equipament de nova creacid a nivell local, per a Us de Casal de la Tercera Edat i Serveis
Complementaris.

L’edifici esta catalogat (element 8) d’acord amb el Pla Especial de Proteccié i Cataleg del
Patrimoni Arquitectonic de Gava, aprovat definitivament en data 22 de mar¢ de 2000 i
publicat en data 23 de maig de 2000.

El planejament només contempla com a Us assignat per a aquest equipament el de Casal de
la Tercera Edat i Serveis Complementaris. Aquest Us ja existeix i esta consolidat. Val a dir,
perd, que no ocupa la totalitat de I'edifici, restant la resta de I'edifici en desus.

Amb les modificacions legals introduides per la Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar 'accés a I'habitatge, I'allotjament dotacional és un Us previst en sols
qualificats d’equipaments.

Les caracteristiques de I'edificacio actual i els accessos ja existents, aixi com la distribucio i
divisio de les diverses entitats que formen I'edifici, fa adient I'is d’allotjament dotacional en
aquesta ubicacid.

Aixi, tenint en compte la tipologia edificatoria, el fet que I'edifici esta infrautilitzat, i les
necessitats actuals pel que fa als usos en equipaments, es fa necessari redactar un Pla
Especial amb la finalitat d’incorporar nous usos, en aquest cas I'Us d’allotjament dotacional,
en aquest equipament municipal. Aixi com per reconéixer els usos socio-culturals que s’estan
realitzant actualment a I'equipament.

2. OBJECTE DEL DOCUMENT

L'objecte del present Pla especial és ampliar els usos de I'equipament situat al carrer del
Centre numero 22 cantonada amb el carrer Sant Isidre, per tal que, a més dels usos assignats
actualment, que es correspondrien amb el sanitari-assistencial i el socio-cultural, també
admeti I'ds d’allotjament dotacional.
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3. PROMOCIO | REDACCIO

El present Pla especial d’assignacio d’'usos esta promogut per I'’Ajuntament de Gava i ha estat

redactat pels arquitectes Georgina Vazquez Utzet i Enric Gonzalez Duran, de I'empresa
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP, amb despatx professional ﬁ

4. AMBIT DEL PLA ESPECIAL

L’ambit del Pla especial es correspon amb la finca qualificada de 7b, equipament de nova
creacioé d’ambit local, ubicada al C/ del Centre nim. 22, cantonada C/ Sant Isidre.

18999/001272

2

1999/0071272

Font: Geoportal de planejament de AMB.

La referéncia cadastral de la parcel-la és 6734123DF1763 i té una superficie cadastral de 292
m2.

La parcella esta formada per 6 entitats diferents, 4 de les quals son de titularitat publica
(Ajuntament de Gava).

L’ambit del pla especial, i conseqlientment els nous usos admesos, Unicament afecten a les
entitats de titularitat publica d’aquesta parcel-la.

5. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PEU

D’acord amb el PTSH aprovat inicialment, Gava €s un municipi de demanda forta i acreditada
subjecte al mandat de solidaritat urbana del 15% del parc principal destinat a Politiques
socials.
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El Pla local d’habitatge de Gava de l'any 2021 determinava que calia ampliar el parc
d’habitatge assequible al municipi. El pla d’accié inclou la promocié d’habitatge public i
d’allotjaments temporals adregats a persones grans o col-lectius vulnerables (accié C2.1)

Tal i com es justificara en aquest document, I'edifici existent en aquest sol qualificat de
sistema d’equipaments té unes caracteristiques i emplagament idonis per la implantacié
d’allotjaments dotacionals. Donat que part de I'edifici es troba en desus i ja és de titularitat
municipal, s’ha considerat necessari la redaccié d’aquest pla especial per tal de permetre la
implantacio d’allotjaments dotacionals en aquest emplagament.

L'objectiu de la proposta és poder destinar part d’aquest equipament a satisfer les
necessitats temporals d’habitacié de les persones joves, la gent gran, les persones amb
discapacitat, les dones victimes de violéncia de génere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin perdut el dret d’Us de I’habitatge compartit, les persones
pendents de reallotjament per operacions publiques de substitucid d’habitatges o per
actuacions d’execucio del planejament urbanistic o els sense llar, i per aix0, és necessari la
concrecié de I'is d’allotjaments dotacionals en aquest equipament.

6. MARC LEGAL

El Pla especial urbanistic es redacta d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, com també
amb les restants disposicions legals aplicables. EI marc legal que emmarca el present Pla
especial és:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del
seu origen (TRLUC)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del
seu origen (RLUC)

- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, consolidat amb les
modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

- Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocid d’habitatge de proteccid oficial i de noves modalitat en régim de lloguer.

- Llei 16/2017, de I'l d’agost, del canvi climatic.

- Pla General Metropolita de 'any 1976 (PGM), consolidat amb les modificacions i
correccions que ha tingut des del seu origen

- Modificacié puntual de Pla General Metropolita en relacié a la ubicacié d’un
equipament al Centre Historic de Gava, aprovada definitivament I'any 1994.

La legislacié a que es fa mencié ha d’entendres aplicable en tant que sigui vigent i s’entendra
substituida, en el seu cas, per la legislacio equivalent que es promulgui i que derogui
I'anterior.

El Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge, té especial incidéncia sobre la normativa urbanistica i sectorial. Concretament, i
pel que fa al TRLU, es deroga l'article 58.1g que establia que:

Poden definir el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics que estableix
I'article 34.3 i preveure reserves d'aquest tipus en sectors de planejament urbanistic
derivat en substitucio total o parcial de la reserva d'equipaments, sempre que s'acrediti
que no cal destinar-los a equipaments publics. Aquestes reserves incloses en sectors
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no poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a equipaments
publics locals.

En suprimir-se les limitacions quantitatives que preveia dit apartat, la concrecié de I'Us
d’allotjament dotacional sobre sols qualificats d’equipament tant sols ha de venir avalada,
com qualsevol altre us, per la justificacié adequada de la seva necessitat preferent respecte
a altres usos d’equipament.

Larticle 11.2 del DL 17/2019 modifica el redactat de larticle 34.5 del TRLU, incorporant
I'allotjament dotacional al sistema d’equipaments comunitaris i definint concretament a qui
es destina:

El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris comprén els centres publics, els
equipaments de caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de
serveis técnics i de transport, d'allotjament dotacional i els altres equipaments que
siguin d'interés public o d'interés social. A aquest efecte, és equipament d'allotiament
dotacional el que es destina a satisfer les necessitats temporals d'habitacié de les
persones, en régim d'us compartit de tots o una part dels elements de I'allotjiament amb
altres usuaris, o en régim d's privatiu d'un habitatge complet, per rad de:

a) Dificultat d'emancipacio.
b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social.
¢) Feina o estudi.

d) Afectacié per una actuacié urbanistica.

Pel que fa a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (LDH), Iarticle 18.1
estableix que:

Els municipis que estan obligats segons la legislacié urbanistica a fer reserves per a la
construccid d'habitatges de proteccid publica també han d'efectuar-ne per al sistema
urbanistic d'equipaments comunitaris d'allotiament dotacional de titularitat publica que
estableix la dita legislacid, d'acord amb la memoria social.

El municipi de Gava es troba dins aquest supdsit i per tant resta obligat per la legislacié
urbanistica a fer reserves per al sistema urbanistic d’equipaments comunitaris d’allotjament
dotacional.

La idoneitat d’aplicar el sistema urbanistic d’allotjaments dotacionals a aquest terreny aixi
com la idoneitat del lloc es justifiquen en aquest document.

D’altra banda, la Disposicié Transitoria novena del Decret Llei, determina que no cal modificar
el planejament no adaptat als nous criteris legals:

Planejament urbanistic no adaptat

1. Els terrenys que el planejament urbanistic no adaptat a les determinacions d'aquest
Decret llei qualifica de sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics s'integren en
el sistema urbanistic d'equipaments comunitaris amb destinacid a allotjament
dotacional de titularitat publica. Pel que fa als terrenys que el planejament esmentat
qualifica de sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de titularitat publica, es
poden destinar a I'is d'allotjament dotacional de titularitat publica, de conformitat amb
el planejament urbanistic de desenvolupament que es formuli amb aquesta finalitat en
les circumstancies seglents:

a) Si el planejament no adaptat no en concreta I'is, sempre que s'acrediti que no cal
destinar-los a un altre us d'equipament public.

b) Si I'equipament de titularitat publica esta construit, es pot ampliar d'acord amb les
condicions d'integracié a I'entorn que estableixi al pla urbanistic de desenvolupament
per destinar I'ampliacié a I'is d'allotjiament dotacional de titularitat puablica, sempre que
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s'acrediti la compatibilitat de I'allotiament amb el programa funcional de I'equipament
existent i que no cal ampliar aquest equipament.

Finalment, i amb caracter més general i de tramitacié:

D’acord amb I'article 67.1.d del TRLUC, en desenvolupament de les previsions del planejament
urbanistic general es poden aprovar plans especial urbanistics per concretar I'Us de
'equipament comunitari.

D’acord amb Particle 69 del TRLUC els Plans especials contenen les determinacions propies
de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els
planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

D’acord amb larticle 81 del TRLUC, correspon als ajuntaments, un cop vist Iinforme de la
comissié territorial d’urbanisme competent, I'aprovacié definitiva dels plans especials
urbanistics a que fa referéncia l'article 67.1.d que afecten llur terme municipal, sempre que
es tracti d’equipaments comunitaris d’interés exclusivament local i que siguin promoguts
d’acord amb les determinacions d’un POUM.

7. PLANEJAMENT VIGENT

Modificacié del Pla General Metropolita en relacié a la ubicacié d’un equipament al Centre
Historic de Gava

El planejament vigent en aquest sols és la Modificacié puntual de Pla General Metropolita en
relacio a la ubicacié d’'un equipament al Centre Historic de Gava, aprovada definitivament en
data 28 de juliol de 1994 i publicada en data 7 d’octubre de 1994.

Aquesta MPGM qualifica el s0l com a 7b, equipament de nova creacio a nivell local, per a us
de Casal de la Tercera Edat i Serveis Complementaris.

Zon.,. Qualificacid com a 7b, equipament comunitari i dotacio-
nal de nova creacio a nivell local de l'edifici del carrer
S5ant Isidre cantonada carrer del Centre, per 1'ts de Casal
de la Tercera Edat i Serveis Complementaris.

Pléinol 2. Qualificdcions proposades{

PROJECTES Enric Gonzdlez Duran Pla especial per 'assignacié d’usos a I'equipament situat al s REF. 13562
Georgina Vazquez Utzet | C/ del Centre nim. 22, cantonada C/ Sant Isidre, al municipi Pag.7
e taron arquitectes de Gava DATA 7/2023



1990/001459
-'Ifb 1990001459
T0 A

; 1999/007;
1993/001272 ) PAS D,
12 3

Font: geoportal planejament AMB.

4.=- Quadre Resum de Reclassificacid i Regualificacid

Solar Equipament Edifici
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Classificaciad
inicial del =&l Sistema Sistema 50
Claggificacida
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Gualificacid
inicial 7a Ta 12
Qualificacid
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Superficie sl 80 m= 1142 m* 300 m?

La clau 7b esta regulada als articles 212 i segiients de la Normes del PGM.
L’article 212 determina els tipus d’equipaments comunitaris
Art. 212. Tipus d'equipaments comunitaris.

1. Els sols destinats a equipaments comunitaris amb les edificacions, instal-lacions i
altres accessions o serveis sobre aquests sols, es classifiquen en els tipus seglients:

a) Equipaments docents. Centres docents, publics o privats, i annexos esportius.

b) Equipaments sanitaris-assistencials. Centres sanitaris assistencials i geriatrics,
publics o privats, d'interés public, social o comunitari, i cementiris.

c) Equipaments culturals i religiosos. Temples, centres re-ligiosos, centres o
instal-lacions per a congressos, exposicions, sales de reunions, d'interés public, social
0 comunitari i annexos esportius i recreatius.
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d) Equipaments esportius i recreatius. Edificacions i installacions esportives;
campaments; centres d'esbarjo o d'expansid; balnearis i establiments de banys i d'altres
turistics no residencials, d'interés public, social o comunitari; i serveis annexes.

e) Equipaments de proveiment i subministraments. Escorxadors, mercats i altres centres
de proveiment, sempre de titularitat publica, encara que de possible gestid priva-da, i
arees de servei.

f) Equipaments técnics administratius i de seguretat. Cen-tres o edificis per a serveis
de I'Administracié publica, serveis de seguretat o militars i d'altres d'interés public.

2. Els sdls per a equipaments comunitaris son els representats als planols b-2 i b-3, a
escala 1:5000 i 1:10.000, amb els nimeros d'identificacié 7-a, 7-b i 7-c. El nimero 7-a
representa els equipaments existents o en execucid o amb llicencia; el nimero 7-b, els
sOls reservats per a equipaments de nova creacid i ambit local; i, el numero 7-c
s'assignard als soéls per a equipaments de nova creacié d'interés supralocal o
metropolitad.

D’acord amb I'article 215 la concrecié o mutacié del tipus d’equipament requerira la redaccié
d’un Pla especial.

L’article 217 regula les condicions d’edificacié.

a) Al sol urbq, per a tot tipus d'equipaments ha de regir el tipus d'ordenacié de la zona
on se situa l'equipament o, si escau, de la zona contigua, i s'han de respectar les
condicions d'edificacié vigents

Per tant, caldra aplicar les condicions d’edificacié de la clau 12 que és la clau de I’'entorn
immediat d’aquest equipament.

Les condicions d’edificacio de la clau 12 estan regulades per la Modificacié puntual del PGM
al nucli de Gava, aprovada definitivament en data 02.03.2000 i publicada en data 20.04.2000.

D’acord amb aquesta modificacié les condicions d’edificacié de la clau 12 en I'entorn
immediat a 'equipament sén:

- Tipus d’ordenacié: alineacié a vial
- Fondaria edificable: 11 m
- Nombre maxim de plantes: PB+2

En qualsevol cas, tal i com es detalla en I'apartat segient, es tracta d’un edifici qualificat
d’equipament i que d’acord amb el PE de proteccié ha de mantenir el volum existent.

Pla Especial de Protecci6 i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava

L’edifici esta catalogat (nium. d’element: 8) d’acord amb el Pla Especial de Proteccio i Cataleg
del Patrimoni Arquitectonic de Gava, aprovat definitivament en data 22 de marg¢ de 2000 i
publicat en data 23 de maig de 2000.
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DEMOMINACIO: CASAL DEL CENTRE HUM.ELEMENT: 8 104

ADREGAILOCALITZACIONC. DEL CENTRE 22
ALITOR:
FITXA CADASTRAL: 6734123

lgﬂ:umnmal.ﬂ.: 1688 - 1620

ESTIL:

TIPUS DE BE- [Immokbhe

PROFIETAT: |FUBLICA {fjuntament de Gavi)

05 ORIGINAL: |Recresiiu [Os acTuaL:  [Recreatiu/Cuitural

DOCLMENTAGIS GRAFICA

Descripcio:

Edifici originariament de planta baixa i pis, en cantonada, destinat a café i sala
d’espectacles. Per tant, respon a una tipologia usual a Gava. Actualment ledifici esta
molt transformat, tant pel que fa a obertures i revestiment de la planta baixa, com a
Pinterior on s’ha creat una entreplanta (aprofitant la gran algada original de la planta
pis)

La fagana de ledifici, d’inspiracié neoclassica, no es va acabar mai i per tant aquest
motiu presenta una acabats, aparents, de paret comu i verdugades de mad. Destaca el
balcé corregut del C/ Salvador Lluch, la solucié dels guardapols de les obertures i la
cornisa de coronament inicial.

Nivell de proteccié:
3. Bé amb Elements d’Interés (BEI)
Intervencions i usos admesos:

Manteniment del volum (inclds el resultant de la darrera intervencié) i dels acabats
actuals de les faganes.

S’adjunta ANNEX 4 FITXA PATRIMONI
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Altres:

Cal mencionar que I'any 2007 es va aprovar una modificacié del PGM al terme municipal de
Gava que regulava el Sistema d’Habitatges dotacionals publics al municipi. Aquesta regulacio
no establia pero les condicions d’edificacié d’aquest sistema en concret. Donat que aquesta
regulacié és anterior a les modificacions introduides pel DL 17/2019, no son d’aplicacié en el
present pla especial les determinacions establertes per I'habitatge dotacional.

Conclusions del planejament vigent:

Edifici construit en un sol qualificat amb la clau 7b amb Us assignat de Casal de la tercera
edat i serveis complementaris.

Les condicions d’edificacid de la clau 7b sén, en sdl urba, les de Pentorn on s’ubica
'equipament.

La clau de I'entorn és la clau 12 amb les segiients condicions d’edificacié:

- Tipus d’ordenacid: alineacié a vial
- Fondaria edificable: 11 m
- Nombre maxim de plantes: PB+2

Tot i aix0, l'edifici esta protegit amb el nivell 3 (BEI) i s’han de mantenir el volum i els acabats
actuals de facana.
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8. DESCRIPCIO DE LA REALITAT

Emplagament

L’edifici es troba emplagat enmig de la trama urbana, a la cantonada del carrer del Centre
amb el carrer Sant Isidre.

Parc del Mildennt

PROJE Enric Gonzalez Duran Pla especial per I'assignacié d’usos a I'equipament situat al R REF. 13562
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Edifici
Es tracta d’un edifici cantoner de tipologia entre mitgeres de planta baixa i 2 plantes pis.
L’edifici esta dividit en 6 entitats independents de les quals 4 sén de titularitat publica.

e Lesentitats 1i 4 es corresponen amb el casal d’avis actual, amb accés des del carrer
Sant Isidre i de titularitat publica.

e Les entitats 2 i 3 es corresponen amb dos habitatges en planta baixa amb accés des
del carrer del Centre i de titularitat privada.

e L’entitat 5 es correspon amb un habitatge en planta pis amb accés des del carrer del
Centre i de titularitat publica.

e L’entitat 6 es correspon amb un habitatge en planta segona amb accés des del carrer
del Centre i de titularitat publica.

A continuacié es mostren uns planols de les plantes de I'edifici on es marquen de manera
indicativa les diferents entitats.
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Superficies cadastrals

El sol qualificat d’equipament forma part de la finca amb la referéncia cadastral
6734123DF1763 amb les seglients dades:

Superficie parcel-la cadastral: 292 m2
Any De construccié: 1888

D’acord amb la fitxa cadastral hi ha 6 entitats:

Total

Baixos 1a: 6734123DF1763D0001YW: residencial: 123 m2st
Baixos 2a: 6734123DF1763D0002UE: residencial: 45 m2st
Baixos 3a: 6734123DF1763D0003IR: residencial: 59 m2st
1r1a: 6734123DF1763D00040T: residencial: 330 m2st
1r2a: 6734123DF1763D0005PY: residencial: 59 m2st

2n2a: 6734123DF1763D0006AU: residencial: 59 m2st

superficie: 675 m2st

S’adjunta ANNEX 1: FITXES CADASTRALS

Registre:

Entitat 1. Planta baixa, Porta primera

Finca 24485, inscripcié 2a, volum 746, llibre 352, foli 218
Superficie util: 148,50 m2

Titular: Ajuntament de Gava.

Us: magatzem

URBANA. ENTIDAD NUMERO UNO. LOCAL DESTINADO A ALMACEN, PLANTA BAJA, PUERTA
PRIMERA del edifico se accede desde la calle Sant Isidro. Tiene una superficie util de 148,50
m2, sin distribucidn interior y aseo.
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Entitat 2: Privat
Entitat 3: privat

Entitat 4: pis 1r 1a (formant duplex con planta segona)

- Finca 24488, inscripcid 2a, volum 750, llibre 356, foli 5
- Superficie util: 200 m2

- Titular: Ajuntament de Gava.

- Us: café sala de ball

URBANA. ENTIDAD NUMERO CUATRO. LOCAL. DESTINADO A CAFE Y SALON DE BAILE, PISO
PRIMERO, PUERTA PRIMERA FORMANDO DUPLEX CON EL PISO SEGUNDO. (..) se accede
desde la calle Centre, mediante vestibulo de entrada, caja de escalera y por su puerta. Tiene
una superficie util de 200 m2. Tiene un Anfiteatro en tres de sus fachadas. Es susceptible
de construccién de techo intermedio ya que debido a su altura puede dividirse en dos
plantes, por lo que conseguiria una superficie total de techo de 400 m2. Sin distribucién
interior y aseo.

Entitat 5: piso 1r 2a

- Finca 24489, inscripcié 2a, volum 750, llibre 356, foli 9
- Superficie util: 57,30 m2

- Titular: Ajuntament de Gava.

- Us: habitatge

URBANA. ENTIDAD NUMERO CINCO. LOCAL DESTINADO A VIVIENDA, PISO PRIMERO, PUERTA
SEGUNDA. (...) se accede desde la calle Centre, mediante vestibulo de entrada, caja de
escalera y por su puerta. Tiene una superficie util de 57,30 m2, con la distribucidn interior y
los servicios adecuados a su condicién de vivienda.

Entitat 6: piso 2n 2a

- Finca 24490, inscripcio 2a, volum 750, llibre 3586, foli 13
- Superficie util: 57,30 m2

- Titular: Ajuntament de Gava.

- Us: habitatge

URBANA. ENTIDAD NUMERO SEIS. LOCAL DESTINADO A VIVIENDA, PISO SEGUNDO, PUERTA
SEGUNDA. (...) se accede desde la calle Centre, mediante vestibulo de entrada, caja de
escalera y por su puerta. Tiene una superficie util de 57,30 m2, con la distribucidn interior y
los servicios adecuados a su condicién de vivienda.

S’adjunta ANNEX 2 NOTES SIMPLES
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Patrimoni municipal:
Entitat 1. Local planta baixa porta 12: Casal del Centre

- Superficie: 148,50 m2

- Titularitat: Domini public, de servei public

- Inscripcid registre: Tomo 746, Libro 352, Folio 218, Finca 24.485, Inscripcion 22,

- Accés des del carrer Sant Isidre

- Descripcid: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacién a nivel local segun
modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicacion de un equipamiento en el
centro histérico de Gava.

Entitat 4. Local piso primero, Puerta primera formando duplex con el piso segundo.

- Superficie: 200 m2

- Titularitat: Domini public, de servei public

- Inscripcid registre: Tomo 750, Libro 356, Folio 5, Finca 24.488, Inscripcion 22

- Accés des del carrer del Centre

- Descripcio: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacion a nivel local segun
modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicacion de un equipamiento en el
centro histérico de Gava.

Entitat 5. Local pis primer, porta segona. Casal del Centre

- Superficie: 57,30 m2

- Titularitat: Domini public, de servei public

- Inscripcid registre: Tomo 750, libro 356, folio 9, finca 24.489, inscripcion 2a.

- Accés des del carrer del Centre

- Descripcio: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacion a nivel local segun
modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicacién de un equipamiento en el
centro histérico de Gava.

Entitat 6. Pis segon, porta segona. Casal del Centre

- Superficie: 56,30 m2

- Titularitat: Domini public, de servei public

- Inscripcio registre: Folio 13 del tomo 750, libro 356, finca 24.490, inscripcién 2a

- Accés des del carrer del Centre

- Descripcio: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacion a nivel local segun
modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicaciéon de un equipamiento en el
centro histérico de Gava.

S’adjunta ANNEX 3 FITXES PATRIMONI MUNICIPAL

PROJECTES Enric Gonzdlez Duran Pla especial per I'assignacié d’usos a I'equipament situat al 5 REF. 13562
NS Georgina Vazquez Utzet | C/ del Centre nim. 22, cantonada C/ Sant Isidre, al municipi Pag. 18
e arquitectes de Gava DATA 7/2023



9. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Com ja s’ha exposat, 'objecte d’aquest PEU és ampliar els usos admesos en la parcella
ubicada al carrer del Centre cantonada carrer Sant Isidre, i qualificada pel planejament
urbanistic com a sistema d’equipaments comunitaris, permetent a més dels usos actuals de
casal de la tercera edat i serveis complementaris, I'is d’allotjament dotacional (en aquellles
entitats de titularitat publica).

En el planejament vigent, els usos actuals es descriuen com a casal de la tercera edat i
serveis complementaris. En el present Pla Especial aquesta descripcié s’equipara a les
diferents tipologies d’equipaments previstes al PGM, i tenint en compte les activitats que
realment es desenvolupen en el centre, s’assimilen al sanitari-assistencial i socio-cultural.

D’aquesta manera es reconeixen els usos existents i es possibilita la implantacié de noves
instal-lacions que puguin satisfer les necessitats temporals d’habitacié de les persones.

La idoneitat de I'is d’allotiament dotacional per aquest equipament comunitari es justifica
pels motius seglients:

- Estracta d’un edifici de titularitat municipal que actualment es troba parcialment en
desus, donat que I'is actual de I'equipament no ocupa tot I'edifici.

- Es troba ubicat en el centre de la trama urbana, proper als serveis, equipaments i
comerg del municipi.

- Les seves caracteristiques fisiques son idonies per la implantacio d’aquest Us. Donat
que es tracta d’antics habitatges, les obres necessaries per implantar-lo seran molt
acotades.

- L'Us de 'equipament existent no necessita ampliar les seves dimensions i per tant,
no requereix de la part de I'edifici que esta en desus.

El planejament urbanistic general preveu una clau destinada a sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics perd no estableix cap condicié d’ordenacié o d’edificacio
comunes que s’hagi de tenir en compte en aquest PEU.

D’altra banda, el PGM preveu que les condicions d’edificacié del sistema d’equipaments del
sol urba sera la del seu entorn immediat. En aquest cas, el de la clau 12.

Les condicions d’edificacio de la clau 12 en els edificis de I'entorn son:

- Tipus d’ordenacid: alineacié a vial
- Fondaria edificable: 11 m
- Nombre maxim de plantes: PB+2

Tot i aix0, com ja s’ha indicat, I'edifici esta inclos al cataleg de patrimoni i s’han de mantenir
el volum i els acabats actuals de fagana.

Donat que es tracta d’un edifici existent, que esta protegit, i que els parametres generals de
la clau d’equipament que fan referéncia a la clau de I'entorn, s’adeqiien a I'edificacio
construida, no cal que el PEU especifiqui una normativa especifica per aquest equipament,
més enlla de I'aplicacié de la normativa general amb les limitacions de la fitxa de patrimoni.

D’altra banda, a la normativa es recull I'is existent amb el redactat corresponent a l'article
212 de PGM.
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10. SUFICIENCIA DE LA RESERVA DE L’EQUIPAMENT ACTUAL

D’acord amb l'informe emés pels serveis municipals de I’Ajuntament, el casal d’avis no
requereix de reserva de sostre per la seva ampliacié. Cal recordar que la part de I'edifici en
la qual s’'ubica el casal d’avis encara disposa de possibilitats d’ampliar el sostre emprant un
doble espai existent.

S’adjunta ANNEX 5 INFORME SUFICIENCIA EQUIPAMENT ACTUAL

11. TITULARITAT PUBLICA DEL SOL

L’ajuntament de Gava és titular de les entitats 1, 4, 5 i 6, en les quals ara s’admetra també I'is
d’allotjament dotacional.

Aquest Pla especial només afecta a les entitats de titularitat publica. La resta d’entitats
mantindran els usos actuals.

Mitjangant aquest PEU es concreta I'ampliacio d’'usos de les entitats de titularitat publica de
'equipament comunitari.

12. OBJECTIU DE DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

L’adscripcié a I'is d’allotjaments dotacionals d’aquest sistema urbanistic d’equipaments
situat en el nucli urba de Gava contribueix a garantir el dret de tots els habitants a gaudir de
condicions de vida urbana, afavorint la coexisténcia de I'Us residencial amb altres usos i la
diversitat de tipus d’habitatge, evitant la segregacié espaial de col-lectius econdmicament
més febles i avancant cap a un territori socialment cohesionat.

Els nous allotjiaments dotacionals també permetran la recuperacié d’un equipament
comunitari en desus, afavorint d’aquesta manera la cohesié social del territori i potenciant
I'ds eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

Finalment, pel que fa a la distribucio territorial dels sistemes urbanistics, es considera que la
ubicacié al centre del nucli urba afavoreix la funcionalitat dels allotjaments dotacionals.

13. INFORME AMBIENTAL | AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

El procediment d’avaluacié ambiental és un instrument técnic i administratiu que té com a
objecte garantir la integracié dels valors i criteris ambientals en la preparacio, I'aprovacié i el
seguiment d’aquells plans i programes que poden tenir efectes significatius sobre el medi
ambient.

El marc juridic actual a Catalunya respecte I'avaluacié ambiental de plans i programes és el
regulat per la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes que sera
d’aplicacié en tot allo que s’oposi a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental
que inclou els preceptes que tenen caracter basics d’acord amb les regles contingudes a la
Disposicio addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat
administrativa de I'’Administraciéo de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’impuls de l'activitat economica.

D’acord amb les esmentades regles d’aplicacié de la normativa d’avaluacié ambiental de
plans i programes, no seran objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius que es produeixen sobre el medi ambient o perque els efectes ja han estat
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avaluats en el planejament urbanistic general, els instruments de planejament derivat que no
tingui efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o del Pla d’espais d’interés
natural i que es refereixen només a sol urba o desenvolupin planejament urbanistic general
avaluat ambientalment.

Donat que es tracta d'un tipus de PEU d’adscripcié de I'Us d’allotjament dotacional a un
equipament comunitari situat en sol urba i que no s’estableix el marc per a la futura
autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o del Pla d’espais d’interés
natural, el PEU no sera objecte d’avaluaciéo ambiental estratégica per la manca d’efectes
significatius sobre el medi ambient.

Pel que fa a l'informe ambiental de plans especials urbanistics establerts per la legislacié
urbanistica i que té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants
en I'establiment de 'ordenacid detallada propia d’aquests instruments, aquest PEU estableix
les condicions d’Us d’un equipament comunitari en sol urba i les seves determinacions no
produiran requeriments ambientals significatius. Per tant, es considera que d’acord amb
'abast de les determinacions del PEU no és necessari incloure aquest informe ambiental.

14. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

La legislacio sobre mobilitat vigent estableix que s’haura d’incloure un estudi de mobilitat
generada com a document independent, quan es plantegi la tramitacid de planejament
urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos
o activitats. En aquest cas, en tractar-se d’una concrecié d’un Us ja admés es considera que
no s’ha d’incloure un estudi de I'avaluacié de la mobilitat generada.

La finca ja admet I'is d’equipament i el PEU el que fa és contemplar que a més de I'is de
casal d'avis, part de l'edifici es pugui destinar a allotjament dotacional, el qual té una
intensitat d’ds i mobilitat molt inferior al dels casal d’avis.

Altrament I'ambit territorial del PEU disposa d’una xarxa viaria adequada a les necessitats
d’accessibilitat de I'edifici i la proposta no modificara de forma substancial el volum de transit
de vehicles que actualment circula per la zona.

15. CANVI CLIMATIC

La Llei 16/2017, de Il d’agost, del Canvi Climatic, determina que s’han de prendre mesures
encaminades a la mitigacio dels efectes i I'adaptacio al canvi climatic. Al seu article 27
determina que les mesures que s’adoptin en matéria d’'urbanisme i d’habitatge han d’anar
encaminades a I'adaptacié de la normativa urbanistica i ambiental per tal que les figures de
nous planejaments urbanistics incorporin una analisi quantitativa i una valoracio descriptiva
de I'impacte sobre les emissions de gasos amb efecte hivernacle i dels impactes del canvi
climatic sobre el nou planejament, aixi com les mesures per a mitigar-lo i adaptar-s’hi.
Aquesta analisi ha d’incloure les emissions vinculades a la mobilitat generada, als consums
energétics del cicle de I'aigua i dels residus, i als consums energétics dels usos residencials
i terciaris.

L’ambit d’aquest PEU és molt acotat en el territori, on sols es regula que s’admet I'Us
d’allotjament dotacional en un equipament existent edificat. Tenint en compte la finalitat del
PEU, es pot considerar que les mesures per a mitigar i adaptar el canvi climatic s’hauran de
justificar, en tot cas, en el projecte técnic que s’elabori per a I'execucié de les obres de
rehabilitacid.

PROJECTES Enric Gonzdlez Duran Pla especial per 'assignacié d’usos a I'equipament situat al . REF. 13562
Georgina Vazquez Utzet | C/del Centre nim. 22, cantonada C/ Sant Isidre, al municipi Pag. 21
s arquitectes de Gava DATA 7/2023



Tot i que, 'afectacio al canvi climatic es concretara en el moment de la definicié dels diferents
projectes d’edificacio, a continuacio s’indiquen els mecanismes que estableix el PEU, com a
instrument d’ordenacié urbanistica, per al compliment de la Llei 16/2017, mitjancant
I'establiment de mesures i criteris bioclimatics en les construccions que sén objecte del Pla.
En general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia perqué les construccions siguin el
maxim autosuficients energéticament i es dissenyin d’acord amb la jerarquia de criteris
seguents:

¢ Reduir la demanda energética de les construccions.

e Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.

e Aprofitar els recursos energétics locals.

e Promoure I'is de materials de construccié de baix impacte ambiental.

e Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

e Compensar les emissions de didoxid de carboni derivat de I'impacte energétic dels
edificis amb parcs de generacio a partir de fonts renovables.

e Assegurar la correcta depuracié de les aigles residuals.

16.URBANISME | SALUT

L’evidéncia cientifica sobre I'efecte perjudicial que té sobre la salut de les persones el fet de
viure en una es condicions residencials insatisfactories i/o inadequades ha anat en augment
als darrers anys. Les condicions residencials influencien la salut de les persones, ja sigui per
les condicions de I'entorn on s’ubiquen els habitatges, per les caracteristiques de I'edifici o
per les condicions particulars del propi habitatge. Alhora, les dificultats per accedir a
I’habitatge i mantenir-lo i per a qué aquest habitatge respongui a les necessitats de les
persones que hi resideixen, també pot derivar en problemes de salut de les persones.

L’admissidé de I'ds d’allotjament dotacional en aquest equipament situat en el nucli urba de
Gava, pot contribuir a la millora de la poblacié. Els nous allotjaments dotacionals poden
contribuir al benestar dels seus usuaris, garantint unes condicions residencials satisfactories
i adequades.

Les caracteristiques dels edificis tenen implicacions importants en la salut de les persones
que hi resideixen.

To i que els criteris concrets de salut s’hauran de concretar en el moment de la definicié del
projecte, a continuacié s’'indiquen els mecanismes que estableix el PEU, com a instrument
d’ordenacio urbanistica, per a garantir un potencial impacte positiu sobre la salut dels usuaris
en les construccions objecte del pla especial.

e Utilitzar técniques constructives que facilitin la reutilitzacio, ja que permeten estalviar
energia i recursos, i per tant, reduir la contaminacié ambiental i millorar la salut
publica.

e Potenciar el verd (cobertes o faganes verdes) i es circulacions de laire, per evitar la
concentracié de contaminants; preveure la preséncia d’aigua per dotar 'ambient de
més frescor i humitat; o preveure zones ombrivoles per protegir-nos de la radiacié
solar (en espais privats i comunitaris)

e Utilitzar sistemes de climatitzacio passiva (sense despesa energética), que eviti el
consum d’energia, afavoreixi el confort i eviti la contaminacié ambiental

e Fer edificis d’habitatges accessibles i practicables eliminant les barreres
arquitectoniques que limiten I'activitat de les persones amb diversitat funcional.

e Fomentar la utilitzacié de materials saludables i respectuosos amb el medi ambient.
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Per tant, el PEU garanteix un impacte positiu sobre el benestar i la salut de les persones.

17. URBANISME | GENERE

Els Ajuntaments han de tenir en compte en el disseny de la ciutat i en la seva politica urbana
la perspectiva de génere. La incorporacié de la perspectiva de génere és una obligacié legal
que es troba recollida a la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de
dones i homes, d’ambit estatal, i la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones si
homes, en 'ambit de Catalunya i que es fonamenta en el fet que, malgrat no sigui previst o
desitjat, els plans i les politiques publiques dutes a terme per les administracions publiques
tenen un impacte diferent entre homes i dones.

En aquest PEU es considera la perspectiva de génere com la presa en consideracio de les
diferéncies entre dones i homes per a I'analisi, la planificacid, el disseny i I'execucié de
politiques, tenint en compte la manera en que les diverses actuacions, situacions i
necessitats afecten les dones. La perspectiva de génere permet visualitzar dones i homes en
llur dimensié biologica, psicologica, historica, social i cultural, i també permet de trobar linies
de reflexié i d’actuacié per eradicar les desigualtats. Un enfocament que permet identificar
les necessitats i la realitat de tothom, tenint en compte la complexitat de cada persona.

En compliment del principi de perspectiva de génere i per assolir la igualtat efectiva entre
dones i homes, sense cap tipus de discriminacio per radé de sexe o génere, les politiques i
actuacions dels poders publics s’han de regir pels principis establerts a la Llei d’igualtat
efectiva entre homes i dones que es poden resumir en:

1) Transversalitat de la perspectiva de génere i de les politiques d’'igualtat de génere.
2) Equilibri entre el treball de mercat i el treball doméstic i de cura de persones i
coresponsabilitat en el treball.

Eradicacio de la violéncia masclista

Apoderament de les dones.

Democracia paritaria i participacié paritaria de dones i homes en els afers publics.
Perspectiva de les dones.

Justicia social i redistribucio de la riquesa.

Us no sexista ni estereotipat del llenguatge

~N o 0o~ W
N N N N S

*

L’Ajuntament per a fer efectius els principis enunciats al paragraf anterior i respecte de les
politiques d’urbanisme, ha de:

e Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio,
execucié i 'avaluacio urbanistica, per posar en igualtat de condicions, en el disseny i
en la configuracié dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del
treball de mercat i del domestic i de la cura de persones, i també per a col-laborar i
eliminar les desigualtats existents.

e Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels
drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent
retorn.

Amb caracter general, es justifica que aquest pla especial vetllara en aquesta linia per la
incorporacié de la perspectiva de génere en la seva elaboracié i en la seva execucio i per a
complir les mesures referenciades respecte de les politiques urbanistiques, garantint:

e La planificacié basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que
permetin de detectar les desigualtats mesurables.
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e Els estudis d’impacte de genere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar
els impactes diferencials en I'actuacio urbanistica.

e L’aplicacio d’una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i
proximes, que mantinguin la relacid amb la natura, on es redueixi la preséncia i la
prioritat del vehicle privat i s’introdueixin mesures per millorar i densificar les arees
monofuncionals residencials. En aquest sentit, la politica urbanistica ha de preveure la
descentralitzacio dels serveis, de manera que la construccié d’infraestructures i
'ordenacio del sol donin resposta a les necessitats de conciliacié de la vida personal,
familiar i laboral, disminuint el temps de desplagament i garantint 'accessibilitat dels
serveis en igualtat de condicions.

e Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats
de tothom. En aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal habilitar zones per a
'atencio d’infants, especialment per a disposar de canviadors de bolquers, accessibles
tant per homes com per dones.

e L’elaboracié de programes actius i dotats de recursos suficients per a la promocio de
l'accés a I'’habitatge de col-lectius en risc d’exclusié social, amb una atencié especial a
les families monoparentals.

e La creacié de mecanismes per a promoure que, en cas d’arrendament d’habitatges,
quan siguin per a parelles o families, els contractes es facin a nom de tots dos
membres de la parella.

e En la concessid d’ajuts publics per a rehabilitacié o reformes d’habitatges, la inclusié
com a beneficiaris dels dos membres de la parella, sempre que aixi ho vulguin les
persones interessades.

¢ Una planificacié de la mobilitat que doni prioritat als temps de desplagcaments i que
tingui en compte laccessibilitat en el itineraris quotidians relacionats amb
I'organitzacio de la vida personal, associativa, familiar, domeéstica i laboral.

Per tant, el PEU garanteix el compliment del principi de perspectiva de génere en el disseny
de la ciutat i en I'elaboracié del planejament urbanistic.

Barcelona, juliol 2023

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta directora de 'equip
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP
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PLA ESPECIAL PER L’ASSIGNACIO D’USOS A L’EQUIPAMENT SITUAT AL C/ DEL CENTRE
NUM. 22, CANTONADA C/ SANT ISIDRE, AL MUNICIPI DE GAVA

II. NORMATIVA

Article 1. Objecte

L’objecte d’aquest Pla especial urbanistic (en endavant PEU) és ampliar els usos de
'equipament situat al carrer del Centre nimero 22 cantonada amb el carrer Sant Isidre, per
tal que, a més dels usos assignats actualment, també admeti I'is d’allotjament dotacional a
'equipament public existent.

Article 2. Ambit territorial

L’ambit del Pla especial es correspon amb la finca qualificada de 7b, equipament de nova
creacidé d’ambit local, ubicada al C/ del Centre nim. 22, cantonada C/ Sant Isidre.

La referéncia cadastral de la parcel-la és 6734123DF1763 i té una superficie cadastral de 292
m2.

La parcella esta formada per 6 entitats diferents, 4 de les quals son de titularitat publica
(Ajuntament de Gava).

L’ambit del pla especial, i conseqlientment els nous usos admesos, Unicament afecten a les
entitats de titularitat publica d’aquesta parcel-la.

- Baixos 1a: 6734123DF1763D0001YW: residencial: 123 m2st
- 1rla: 6734123DF1763D00040T: residencial: 330 m2st

- 1r2a: 6734123DF1763D0005PY: residencial: 59 m2st

- 2n2a: 6734123DF1763D0006AU: residencial: 59 m2st

Article 3. Marc legal

El present PEU es formula a I'empara de la legislacié urbanistica i de conformitat amb la resta
de legislacié que li és d’aplicacié.

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del
seu origen (TRLUC)

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del
seu origen (RLUC)

e Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

e Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a Ihabitatge, consolidat amb les
modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

e Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocio d’habitatge de proteccid oficial i de noves modalitat en régim de lloguer.

e Llei16/2017, de I'l d’agost, del canvi climatic.

e Pla General Metropolita de 'any 1976 (PGM), consolidat amb les modificacions i
correccions que ha tingut des del seu origen

e Modificaciéd puntual de Pla General Metropolita en relacid a la ubicacié d’un
equipament al Centre Historic de Gava, aprovada definitivament I'any 1994.
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La legislacié a que es fa mencidé ha d’entendres aplicable en tant que sigui vigent i s’entendra
substituida, en el seu cas, per la legislaciéd equivalent que es promulgui i que derogui
I'anterior.

Article 4. Interpretacié

Les disposicions d’aquest PEU s’interpreten atenent al propi contingut i a les determinacions
expressades a la memoria, de conformitat amb 'objecte definit a I'article 1 d’aquestes normes
urbanistiques.

Per tot alld no regulat expressament en aquesta normativa regeixen les disposicions de les
normes urbanistiques del PGM.

Article 5. classificacio del sol

Els terrenys de I'ambit territorial d’aquest PEU estan classificats com a sol urba.

Article 6. Qualificacio del sol

Els terrenys de I'ambit territorial d’aquest PEU estan qualificats com a sistema d’equipaments
comunitaris de nova creacié d’ambit local, clau 7b.

Article 7. Condicions d’edificacio

Les condicions d'edificacio son les de la clau 12 de I'entorn (MPGM al nucli antic de Gava -
DOGC 20.04.2000) amb les limitacions establertes a la fitxa 8 del Pla Especial i Cataleg del
Patrimoni Arquitectonic de Gava (DOGC 23.05.2000), segons la qual s'ha de mantenir el volum
i els acabats actuals de les faganes.

Article 8. Usos admesos
Els usos admesos sén en I'ambit del PEU:

- Equipaments sanitaris-assistencials. Centres sanitaris assistencials i geriatrics,
publics o privats, d’interés public, social o comunitari, i cementiris.

- Equipaments socio-culturals: centres civics, casals, ludoteques, arxius, biblioteques i
altres centres destinats a promoure la cultura i les arts com ara museus, teatres,
auditoris, espais d’arts visuals i centres culturals polivalents, de conformitat amb la
normativa vigent en matéria de cultura.

- Allotjament dotacional, amb destinacié als col-lectius determinats per la legislacio
vigent.

Article 9. Criteris bioclimatics en els edificis

La rehabilitacié energética dels equipaments comunitaris han de contemplar la millora de
I'estalvi i I'eficiéncia energética.

Barcelona, juliol 2023

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta directora de 'equip
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP
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csern o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ o STERNR Bms DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6734123DF1763D0001YW

= DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 292 m2
Participacién del inmueble: 18,132000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacidn:

CL CENTRE 20 Es:1 PI:00 Pt:01
08850 GAVA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 123 m2

Hicrografia
Lirmite zona veroe

. .. 4573190
Afo construccion: 1888 .

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/00/01 123

Lirnite ce parcela
I obiliarioy aceras

Lirmite ce manzana
Lirmite de construcciones

416.640 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

" 4.573.160

- 416,610 416 p4(| Escala:
. L . . . [ . - . I “

416,620 416 630
L 1/300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Marzo de 2023



csern o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ o STERNR Bms DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6734123DF1763D0002UE

= DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 292 m2
Participacién del inmueble: 6.472000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacidn:

CL CENTRE 20 Es:1 PI:00 Pt:02
08850 GAVA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 45 m2

Hicrografia
Lirmite zona veroe

. .. 4573190
Afo construccion: 1888 .

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/00/02 45

Lirnite ce parcela
I obiliarioy aceras

Lirmite ce manzana
Lirmite de construcciones

416.640 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

" 4.573.160

- 416,610 416 p4(| Escala:
. L . . . [ . - . I “

416,620 416 630
L 1/300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Marzo de 2023



csern o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ o STERNR Bms DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6734123DF1763D0003IR

= DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 292 m2
Participacién del inmueble: 8,852000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacidn:

CL CENTRE 20 Es:1 PI:00 Pt:03
08850 GAVA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 59 m2

Hicrografia
Lirmite zona veroe

. .. 4573190
Afo construccion: 1888 .

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/00/03 59

Lirnite ce parcela
I obiliarioy aceras

Lirmite ce manzana
Lirmite de construcciones

416.640 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

" 4.573.160

- 416,610 416 p4(| Escala:
. L . . . [ . - . I “

416,620 416 630
L 1/300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Marzo de 2023



csern o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ o STERNR Bms DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6734123DF1763D00040T

= DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 292 m2
Participacién del inmueble: 48,8400 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacidn:

CL CENTRE 20 Es:1 PI:01 Pt:01
08850 GAVA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 330 m2

Hicrografia
Lirmite zona veroe

. .. 4573190
Afo construccion: 1888 .

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/01/01 330

Lirnite ce parcela
I obiliarioy aceras

Lirmite ce manzana
Lirmite de construcciones

416.640 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

" 4.573.160

- 416,610 416 p4(| Escala:
. L . . . [ . - . I “

416,620 416 630
L 1/300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Marzo de 2023



csern o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ o STERNR Bms DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6734123DF1763D0005PY

= DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 292 m2
Participacién del inmueble: 8,852000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacidn:

CL CENTRE 20 Es:1 PI1:01 Pt:02
08850 GAVA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 59 m2

Hicrografia
Lirmite zona veroe

. .. 4573190
Afo construccion: 1888 .

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/01/02 59

Lirnite ce parcela
I obiliarioy aceras

Lirmite ce manzana
Lirmite de construcciones

416.640 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

" 4.573.160

- 416,610 416 p4(| Escala:
. L . . . [ . - . I “

416,620 416 630
L 1/300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Marzo de 2023



csern o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ o STERNR Bms DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6734123DF1763D0006AU

= DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 292 m2
Participacién del inmueble: 8,852000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacidn:

CL CENTRE 20 Es:1 PI:02 Pt:02
08850 GAVA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 59 m2

Hicrografia
Lirmite zona veroe

. .. 4573190
Afo construccion: 1888 .

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/02/01 59

Lirnite ce parcela
I obiliarioy aceras

Lirmite ce manzana
Lirmite de construcciones

416.640 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

" 4.573.160

- 416,610 416 p4(| Escala:
. L . . . [ . - . I “

416,620 416 630
L 1/300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Marzo de 2023



INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA

correspondiente a la solicitud formulada por

GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

con DNI/CIF: |

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F30QC39T2

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) e_

Pag. 1



INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

FINCA DE GAVA N°: 24485

CODIGO REGISTRAL UNICO: 08086000246572

-- DESCRIPCION DE LA FINCA --

URBANA: ENTIDAD NUMERO UNO. LOCAL DESTINADO A ALMACEN, planta baja, puerta primera, del
edificio con frente a las calles San Isidro, nimero 24, y Centre niimero 22, del término de Gava, al que se
accede desde la calle San Isidro. Tiene una superficie util de ciento cuarenta y ocho metros y cincuenta
decimetros cuadrados , sin distribucion interior y aseo. LINDA: al norte, con finca sefalada de niimero
26 de la calle San Isidro; al sur, con la calle del Centre; al este, con la entidad niimero dos; y al oeste,
con la calle San Isidro. Tiene un coeficiente del 18,132 por ciento .

-- TITULARES DE LA FINCA --

AJUNTAMENT DE GAVA (CIF: -

- Participacion: 100% del pleno dominio

- Segin consta en copia de la escritura de COMPRAVENTA autorizada el 08/11/1994, por el Notario de
GAVA, DON ADOLFO CARLOS DEL RIO HERRERA, namero 1.715 de su protocolo.

- INSCRIPCION: 2, TOMO: 746, LIBRO: 352, FOLIO: 218, DE FECHA: 02/01/1995

-- CARGAS PROPIAS --
Sujeta a las limitaciones derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal y estatutos que lo regulan.

Libre de ellas.

__________ Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) < EEGEGNGNGNGENENEEEEE



INFORMACION REGISTRAL

-- LIBRO DIARIO DE OPERACIONES --
NO hay documentos pendientes de despacho

Gava, 25 de julio de 2022

Antes de la apertura del diario
OBSERVACIONES: Constan extendidas notas de afeccién fiscal caducadas, sin cancelar.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme a la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y fe Publica, el titular de los
datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y fe Publica. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de Direccion General de Seguridad Juridica y fe Publica, queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion JiEEE

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en _



INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad

expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Esparia publicadas a través de la url:

] Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cadigo seguro de verificacion (CSV) en G




INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA

correspondiente a la solicitud formulada por

GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

con DNI/CIF: -

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F30QC40Q0

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

e e e e e e o

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su c6digo seguro de verificacién (CSV) er




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

FINCA DE GAVA N°: 24488

CODIGO REGISTRAL UNICO: 08086000246602

-- DESCRIPCION DE LA FINCA --

URBANA: ENTIDAD NUMERO CUATRO. LOCAL DESTINADO A CAFE Y SALON DE BAILE, PISO
PRIMERO, PUERTA PRIMERA FORMANDO DUPLEX CON EL PISO SEGUNDO, del edificio con frente a
las calles San Isidro, nimero 24, y Centre, nimero 20-22, del término de Gava, al que se accede desde la
calle Centre, mediante vestibulo de entrada, caja de escalera y por su puerta. Tiene una superficie util
de doscientos metros cuadrados. Tiene un anfiteatro en tres de sus fachadas. Es susceptible de
construccion de un techo intermedio ya que debido a su altura, puede subdividirse en dos plantas, por
la que se conseguiria una superficie total de techo de cuatrocientos metros cuadrados. Sin distribucién
interior y aseo. LINDA: al norte, con finca seiialada con el nimero 26 de la calle San Isidro; sur, con la
calle del Centre, en proyeccion; este, parte con caja de escalera y en parte, con los pisos primero
segunda y segundo segunda de ésta finca; y oeste, con la calle San Isidro, en proyeccién. Tiene un
coeficiente del 48,840 por ciento .

-- TITULARES DE LA FINCA --

AJUNTAMENT DE GAVA (CIF: -

- Participacion: 100% del pleno dominio

- Segiin consta en copia de la escritura de COMPRAVENTA autorizada el 08/11/1994, por el Notario de
GAVA, DON ADOLFO CARLOS DEL RIO HERRERA, niimero 1.715 de su protocolo.

- INSCRIPCION: 2, TOMO: 750, LIBRO: 356, FOLIO: 5, DE FECHA: 02/01/1995

-- CARGAS --

Sujeta a las limitaciones derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal y estatutos que lo regulan.

— NS 22

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en (I

INFORMACION REGISTRAL

Pag. 2



INFORMACION REGISTRAL

Libre de ellas.

-- LIBRO DIARIO DE OPERACIONES --

NO hay documentos pendientes de despacho

Gava, 25 de julio de 2022

Antes de la apertura del diario

OBSERVACIONES: Constan extendidas notas de afeccion fiscal caducadas, sin cancelar.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme a la Instruccion de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y fe Plblica, el titular de los
datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de lals fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a
su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y fe Pablica. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y iinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de Direccién General de Seguridad Juridica y fe Publica, queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):

ee— Pag. 3




INFORMACION REGISTRAL

_ gln perjuicio ae 9"0, e| mleresaao poara ponerse en con!ac!o con e|

delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Esiaﬁa iublicadas a través de la url:

I Pag.4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en H N




Informacion Registral expedida por

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA

correspondiente a la solicitud formulada por
GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

con DNI/CIF:

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F30QC40U2

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en GG

INFORMACION REGISTRAL

Pag. 1



INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

FINCA DE GAVA N°: 24489

CODIGO REGISTRAL UNICO: 08086000246619

-- DESCRIPCION DE LA FINCA --

URBANA: ENTIDAD NUMERO CINCO. LOCAL DESTINADO A VIVIENDA, PISO PRIMERO, PUERTA
SEGUNDA, del edificio con frente a las calles San Isidro, nimero 24, y Centre, niimero 20-22, del término
de Gava, al que se accede desde la calle Centre, mediante vestibulo de entrada, caja de escalera y por
su puerta. Tiene una superficie util de cincuenta y siete metros y treinta decimetros cuadrados, con la
distribucion interior y los servicios adecuados a su condicién de vivienda. LINDA: al norte, mediante
vuelodel patio de la planta baja, con finca sefialada de nimero 26 de la calle San Isidro; al sur, con la
calle del Centre, en proyeccion; al este con finca sefialada de niimero 20 de la calle Centre; y al oeste,
parte con caja de la escalera y en parte, con el local del piso primero, puerta primera. Tiene un
coeficiente del 8,852 por ciento.

-- TITULARES DE LA FINCA --

AJUNTAMENT DE GAVA (CIF: -

- Participacion: 100% del pleno dominio

- Segun consta en copia de la escritura de COMPRAVENTA autorizada el 08/11/1994, por el Notario de
GAVA, DON ADOLFO CARLOS DEL RIO HERRERA, namero 1.715 de su protocolo.

- INSCRIPCION: 2, TOMO: 750, LIBRO: 356, FOLIO: 9, DE FECHA: 02/01/1995

-- CARGAS --

Sujeta a las limitaciones derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal y estatutos que lo regulan.

_ Pag. 2
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ibre de eillas.

-- LIBRO DIARIO DE OPERACIONES --
NO hay documentos pendientes de despacho

Gava, 25 de julio de 2022

Antes de la apertura del diario
OBSERVACIONES: Constan extendidas notas de afeccion fiscal caducadas, sin cancelar.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme a la Instruccion de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y fe Publica, el titular de los
datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s fincals o derechol/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a
su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y fe Publica. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de Direccion General de Seguridad Juridica y fe Piblica, queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccién de Datos (AEPD):

. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en cm

delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en _

INFORMACION REGISTRAL
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INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Esparia publicadas a través de la url:

I Pig.4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en_




INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

GERMAN GOMEZ GACTO

Registrador de la Propiedad de GAVA

correspondiente a la solicitud formulada por

GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

con onciF: [ N

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F30QC44M4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en [ INNINIGNGTGGGGNGG



INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GAVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES SA

FINCA DE GAVA N°: 24490

CODIGO REGISTRAL UNICO: 08086000246626

-- DESCRIPCION DE LA FINCA --

URBANA: ENTIDAD NUMERO SEIS. LOCAL DESTINADO A VIVIENDA, PISO SEGUNDO, PUERTA
SEGUNDA, del edificio con frente a las calles San Isidro, nimero 24, y Centre nimero 20-22, del término
de Gava, al que se accede desde la calle Centre, mediante vestibulo de entrada, caja de escalera y por
su puerta. Tiene una superficie util de cincuenta y siete metros y treinta decimetros cuadrados, con la
distribucion interior y los servicios adecuados a su condicion de vivienda. LINDA: al norte, mediante
vuelo del patio de la planta baja, con finca sefialada de niimero 26, de la calle San Isidro, al sur, con la
calle del Centre, en proyeccion, al este, con finca sefialada de nimero 20 de la calle Centre; y al oeste,
parte, con caja de la escalera, y en parte con el local del piso primero, puerta primera. Tiene un
coeficiente del 8,852 por ciento.

-- TITULARES DE LA FINCA --

asuntament pe cava (ciF: [ Gz

- Participacion: 100% del pleno dominio

- Segun consta en copia de la escritura de COMPRAVENTA autorizada el 04/05/1995, por el Notario de
GAVA, DON ADOLFO CARLOS DEL RIO HERRERA, niimero 738 de su protocolo.

- INSCRIPCION: 2, TOMO: 750, LIBRO: 356, FOLIO: 13, DE FECHA: 01/06/1995

-- CARGAS --

Sujeta a las limitaciones derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal y estatutos que lo regulan.

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en_




-- LIBRO DIARIO DE OPERACIONES --
NO hay documentos pendientes de despacho

Gava, 25 de julio de 2022

Antes de la apertura del diario
OBSERVACIONES: Constan extendidas notas de afeccion fiscal caducadas, sin cancelar.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme a la Instruccion de la Direccién General de Seguridad Juridica y fe Publica, el titular de los
datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s fincal/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a
su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y fe Pablica. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de Direccion General de Seguridad Juridica y fe Publica, queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
IEEEE—————— Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion il N

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en ||| EEGTGTNGEGG

INFORMACION REGISTRAL
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INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:

I Pag. 4
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EPIGRAFE 1° - INMUEBLES

N° del Asiento: 122-a

Nombre de la finca: CASAL DEL CENTRE: ENTIDAD NUMERO UNO. Local planta baja, puerta
primera.

Naturaleza del inmueble: Urbano.

Situacion o Paraje: Edificio con frente a las calles San Isidro, n° 24 y del Centre, n° 22, al que se
accede desde la calle San Isidro.

Linderos: Norte: con finca sefialada de n° 26 de la calle San Isidro. Sur: con la calle del Centre.
Este: con la entidad numero dos. Oeste: con la calle San Isidro.

Superficie: 148'50 m2.

Naturaleza del dominio: Dominio Publico, de servicio publico.

Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad o modo como fue adquirida: Por
compraventa a Dfia. MONTSERRAT GUINOT BRUACH, segun convenio subscrito el dia 29-XII-
1993 (autorizado por el Pleno de fecha 16-12-93). Escritura otorgada el 8-11-1994 ante el Notario de
Gava D. Adolfo Carlos del Rio Herrera.

Signatura de la inscripcion en el registro de la propiedad: Tomo 746, Libro 352, Folio 218, Finca
24.485, Inscripcion 22,

Destino y acuerdo que lo hubiera dispuesto: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacion
a nivel local segun modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicacién de un equipamiento en
el centro histoérico de Gava. Resolucion conseller de Politica Territorial y O.P. de fecha 28-7-1994,
DOG 7-10-94 y también segun proyecto basico y ejecutivo, aprobado inicialmente por la Comision
de Gobierno de 10-11-94 y definitivamente al no haber reclamaciones durante el periodo de
informacioén publica.

Fecha de la adquisicién: Fecha del Convenio: 29-diciembre-1993. Fecha del acuerdo pleno: 16-
diciembre-1993. Escritura de 8-XI-94. Notario Sr. del Rio.

Costo de la adquisicion, si hubiera sido a titulo oneroso: 26.000.0000'-ptas. Precio alzado de
todas las entidades (122-a), 122-b), 122-c) mas indemnizaciones a inquilinos (3.200.00'-ptas en
total); y segun escritura el valor de la 122-a) es de 6.630.000'-ptes.

Inversiones efectuadas en mejoras: Pendiente ejecucién O.M.O.

N° del Asiento: 122-b

Nombre de la finca: CASAL DEL CENTRE: ENTIDAD NUMERO CUATRO. Local piso primero,
puerta primera formando duplex con el piso segundo.

Naturaleza del inmueble: Urbano.

Situacion o Paraje: Edificio con frente a las calles San Isidro, n° 24 y del Centre, n° 22, al que se
accede desde la calle del Centre.

Linderos: Norte: con finca sefalada de n° 26 de la calle San Isidro. Sur: con la calle del Centre, en
proyeccion. Este: parte, con caja de escalera y en parte con los pisos primero segunda y segundo
segunda, de esta finca. Oeste: con la calle San Isidro, en proyeccion.

Superficie: 200 m2.

Naturaleza del dominio: Dominio publico, de servicio publico.

Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad o modo como fue adquirida: Por
compraventa a Dfia. MONTSERRAT GUINOT BRUACH, segun convenio subscrito el dia 29-XII-
1993 (autorizado por el Pleno de fecha 16-12-93). Escritura otorgada el 8-11-1994 ante el Notario de
Gava D. Adolfo Carlos del Rio Herrera.

Signatura de la inscripcién en el reqgistro de la propiedad: Tomo 750, Libro 356, Folio 5, Finca
24.488, Inscripcion 22,

Destino y acuerdo que lo hubiera dispuesto: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacion
a nivel local segun modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicacién de un equipamiento en
el centro historico de Gava. Resolucion conseller de Politica Territorial y O.P. de fecha 28-7-1994,
DOG 7-10-94 y también segun proyecto basico y ejecutivo, aprobado inicialmente por la Comision
de Gobierno de 10-11-94 y definitivamente al no haber reclamaciones durante el periodo de
informacion publica.

Fecha de la adquisicién: Fecha del Convenio: 29-diciembre-1993. Fecha del acuerdo pleno: 16-
diciembre-1993. Escritura 8-XI-94, Notario Sr. del Rio.
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Costo de la adquisicidon, si hubiera sido a titulo oneroso: 26.000.0000'-ptas. Precio alzado de
todas las entidades (122-a), 122-b) y 122-c) y segun escritura el valor de la 122-b) es de
15.000.000'-ptas.

Inversiones efectuadas en mejoras: En ejecucion proyecto O.M.O.

N° del Asiento: 122-c

Nombre de la finca: CASAL DEL CENTRE: ENTIDAD NUMERO CINCO. Local piso primero,
puerta segunda.

Naturaleza del inmueble: Urbano.

Situacién o Paraje: Edificio con frente a las calles San Isidro, n°® 24 y del Centre, n° 22, al que se
accede desde la calle del Centre.

Linderos: Norte: mediante vuelo del patio de la planta baja, con finca sefialada de niumero 26 de la
calle San Isidro. Sur: con la calle del Centre, en proyeccion. Este: con finca sefialada de numero 20
de la calle Centre. Oeste: parte, con caja de la escalera y en parte con el local del piso primero,
puerta primera.

Superficie: 57'30 m2.

Naturaleza del dominio: Dominio Publico, de servicio publico.

Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad 0 modo como fue adquirida: Por
compraventa a Dfia. MONTSERRAT GUINOT BRUACH, segun convenio subscrito el dia 29-XII-
1993 (autorizado por el Pleno de fecha 16-12-93). Escritura otorgada el 8-11-1994 ante el Notario de
Gava D. Adolfo Carlos del Rio Herrera.

Signatura de la inscripcion en el reqgistro de la propiedad: Tomo 750, libro 356, folio 9, finca
24.489, inscripcion 2a.

Destino y acuerdo que lo hubiera dispuesto: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacion
a nivel local segun modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicacién de un equipamiento en
el centro histoérico de Gava. Resolucion conseller de Politica Territorial y O.P. de fecha 28-7-1994,
DOG 7-10-94 y también segun proyecto basico y ejecutivo, aprobado inicialmente por la Comision
de Gobierno de 10-11-94 y definitivamente al no haber reclamaciones durante el periodo de
informacion publica.

Derechos personales constituidos en relacién con la finca: Rescindido arrendamiento a favor
del Sr. FRANCISCO JAVIER AMAT PICAZO y a la Sra. M? JOAQUINA URREA GARRE, de
duracion hasta el dia 3 de junio de 1997. Coste 1.200.000'-ptas. (Decreto Alcaldia 14-7-94 y 2-3-95).
Fecha de la adquisicién: Fecha del Convenio: 29-diciembre-1993. Fecha del acuerdo pleno: 16-
diciembre-1993. Escritura de 8-XI-94

Costo de la adquisicion, si hubiera sido a titulo oneroso: 26.000.0000'-ptas. Precio alzado de
todas las entidades (122-a), 122-b), 122-c) mas 3.200.000'-ptas de indemnizaciones a inquilinos; y
segun escritura el valor de la 122-c) es de 4.370.000'-ptas. mas 1.200.000'-ptas de indemnizacion a
los inquilinos de este piso.

N° del Asiento: 122-d

Nombre de la finca: CASAL DEL CENTRE. Entidad Numero Seis. Piso segundo , puerta segunda.
Naturaleza del inmueble: Urbano.

Situacioén o Paraje: Edificio con frente a las calles San Isidro, n° 24 y del Centre, n° 22, al que se
accede desde la calle del Centre.

Linderos: Norte: mediante vuelo del patio de la planta baja, con finca sefialada de n°® 26 de la c/
San Isidro. Sur: con calle del Centre. Este: con finca sefialada con el n°® 20, en realidad 18, de la ¢/
Centre. Oeste: parte, con caja de escalera y en parte con el local del piso primero, puerta primera.
Superficie: util de 56'30

Naturaleza del dominio: Dominio Publico, de servicio publico.

Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad o0 modo como fue adquirida:
Compraventa a Dfa. Montserrat Guinot Bruach por Decreto de la Alcaldia de fecha 4-5-95,
formalizada el mismo dia en escritura publica otorgada ante el Notario D. Adolfo-Carlos del Rio.
Signatura de la inscripcién en el reqgistro de la propiedad: Folio 13 del tomo 750, libro 356, finca
24.490, inscripcion 2a.
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Destino y acuerdo que lo hubiera dispuesto: Casal del Centre. Equipamiento de nueva creacion
a nivel local segun modificacion puntual del P.G.M. en relacion a la ubicacién de un equipamiento en
el centro histoérico de Gava. Resolucion conseller de Politica Territorial y O.P. de fecha 28-7-1994,
DOG 7-10-94 y también segun proyecto basico y ejecutivo, aprobado inicialmente por la Comision
de Gobierno de 10-11-94 y definitivamente al no haber reclamaciones durante el periodo de
informacioén publica.

Fecha de la adquisicién: 4-5-95

Costo de la adquisicion, si hubiera sido a titulo oneroso: 4.000.000'-ptas (+ 2.000.000'-ptas de
indemnizacion a inquilina. Decreto Concejal Delegado de P.T. de fecha 5-5-95).
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PLA ESPECIAL DE PROTE?CIO | CATALEG DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC DE GAVA
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DENOMINACIO:

CASAL DEL CENTRE

NUM.ELEMENT: 8

1/4

ADREGA/LOCALITZACIO{C. DEL CENTRE 22

AUTOR:

FITXA CADASTRAL: 6734123

CRONOLOGIA: [1888 - 1890

ESTIL:

TIPUS DE BE: [Immoble

PROPIETAT: |PUBLICA (Ajuntament de Gava)

US ORIGINAL: [Recreatiu ~ [UsACTUAL:  |Recreatiu/Cultural

DOCUMENTACIO GRAFICA




DENOMINACIO: CASAL DEL CENTRE NUM.ELEMENT: 8 2/4

ADRECA/LOCALITZACIOJC. DEL CENTRE 22

AUTOR:

FITXA CADASTRAL: 6734123

DESCRIPCIO:

Edifici originariament de planta baixa i pis, en cantenada, destinat a café i sala d'espectacles. Per tant respon a una tipologia
usual a Gava. Actualment d'edifici esta malt transformat, tant pel que fa a oheitures i revestiment de la planta baixa, coma
Finterior on s'ha creat una entreplanta (aprofitant la gran algada original de la planta pis}

La fagana de I'edifici, d'inspiracié necclassica, ne es va acabar mai | per aquest motiu presenta uns acabats, aparents, de
naredat comi) | verdugades de mad, Destaca el balco corregut del ¢. Salvador Liuch, la solucié dels guardapols de les
obertures i ia cornisa de coronament inicial.

CONTEXT Urba, en el nucli antic de la poblacio.

| NOTICIES HISTORIQUES: 1888: sol licitud de permis d'obres (propietari Jaume Bruach)

1880 acabament de les obres (eslinal)

1895: I'edifici passa a ser seu soclal de fa coral "La igualtat” | s'obra un café | sala de ball.
1939: tancament del café. L'edifici passa a ser seu de "Falange”

1995; I'Ajuntament de Gava remodela I'edifici per destinar-lo a Centre de la 3° edat.

| INTERVENCIONS REALITZADES: Remadelacié fotal (interior i faganes)

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO Pérez. J.M./Roura, M/Sanahuja, D.f Seccié d'Araueologia del Museu de Gava
ADDICIONAL: (15806). Caldleg i Pia Especial de Proteccid | Rehabilitacié dei Patriman:
Arquitectonic. Gava (fib@ niim. 16)
- CODEX, SCCL (1992): Pla Especial i Cataleg de Proteccio del Patrimoni
Immoble i Natural de Gava (fiba nim. 5)

FOTOGRAFIES:

ALTRES:

VALORACIO DELS ELEMENTS | ESTAT DE GO

ESTRUCTURES PORTANTS Bé FACANES: [Bé
FORJATS: Bé INTERIOR: [Bé
COBERTES: Bé SERVEIS: [Bé

ELEMENTS A DESTACAR Els materials de fagana. producte de ser una fagana no acabada.
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DENOMINACIO: CASAL DEL CENTRE NUM.ELEMENT:

3/4

ADRECA/LOCALITZACIOJC. DEL CENTRE 22

AUTOR:

FITXA CADASTRAL: 6734123

| PLANEJAMENT

[PLANEJAMENT VIGENT: |PLA GENERAL METROPOLITA (1976)
CLASSIFICACIO SOL: SISTEMES

QUALIFICACIO URBANISTICA:|7b (Equipament de nova creacid)
AFECTACIO:

PROTECCIO EXISTENT:

NIVELL DE PROTECCIO

1

2

3  Béamb Elements d'Interés (BEI)

4

|QUALIFICACIO PROPOSADA |7a ()

[[NTERVENCIONS | USOS ADMESOS: |

Manteniment del volum (inclds el resultant de la darrera intervencio) | dels acabats actuals de les faganes.
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Ajuntament de Gava

Nuam. 2023/00007524P
expedient:

Procediment: Plans especials urbanistics
Interessat:
Representant:

Origen: Departament d'Accié Social i Mediacié

INFORME DEL SERVEI

Vist I'expedient de referéncia, el/la Técnic que subscriu i en relacié al mateix, emet el
segiient INFORME RELATIU A LES NECESSITATS ACTUALS D’ESPAI AL CASAL DEL
CENTRE, PER A DESENVOLUPAR EL PROGRAMA D’ACTIVITATS ADRECADES AL
COL-LECTIU DE GENT GRAN | PODER DESLLIURAR ESPAIS PER A D'ALTRES USOS:

ANTECEDENTS

A peticié de la Unitat de Planejament de I'Ajuntament de Gava, s’elabora el present informe
per part del Departament d’Acci6é Social i Mediacié, amb la finalitat d’avaluar la idoneitat d’us
dels espais que no s'utilitzen actualment en I'equipament municipal del Casal del Centre,
ubicat al carrer Sant Isidre 22-24 de Gava, destinat actualment al desenvolupament del
programa d’activitats adrecades al col-lectiu de la Gent Gran.

Un dels programes que es duen a terme des del Departament d’Accié Social i Mediacio, és
el programa de Gent Gran en el que es desenvolupen les accions adrecades a les persones
grans de la ciutat de Gava (més grans de 65 anys i als jubilats o pensionistes amb 60 anys),
que per tal de que siguin properes als ciutadans es realitzen en els diferents equipaments
destinats a aquesta finalitat com sén: els casals municipals de Can Tintorer, del Centre i de
la Torre Lluc.

S’ofereix una programacié anual i continuada que va d’octubre a juny. L’oferta la integren
tallers, monografics i xerrades. Els monografics tenen com objectiu fer una formacié o
activitat de caire més puntual os es treballaran aspectes d’interés. També es programen
accions puntuals de caire més informatiu en col-laboracié amb altres agents de ciutat.

Dins el Casal Municipal del Centre, hi han espais que actualment no es destinen a les
activitats propies del casal i es proposa analitzar la idoneitat de poder proposar un us
diferent per a cobrir altres necessitats detectades per aquest departament.

Document signat electronicament (RD 1671/2009), en concordanga amb I'article 10 de la Llei 39/2015.
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FONAMENTS DE DRET

- Llei 12/2007, d’11 d’octubre de Serveis Socials.

- Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar I'emergencia en I'ambit de
I'nabitatge i la pobresa energética

- Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccidé del dret a I'nabitatge de les
persones en risc d'exclusié residencial

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen
(TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme,
consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen (RLUC).

- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I’habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, consolidat amb les modificacions i
correccions que ha tingut des del seu origen.

- Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié
d’habitatge de proteccié oficial i de noves modalitat en régim de lloguer.

- Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del canvi climatic.

- Pla General Metropolita de I'any 1976 (PGM), consolidat amb les modificacions i
correccions que ha tingut des del seu origen.

- Modificacié puntual de Pla General Metropolita en relacié a la ubicacié d’un equipament al
Centre Historic de Gava, aprovada definitivament I'any 1994.

INFORME

a) En relacié als casals de la Gent Gran i el programa d’activitats:

Els casals de gent gran, El centre, Can Tintorer i Torre Lluc, sbn equipaments dilirns de
titularitat municipal destinats a les persones d’un grup d’edat determinat del municipi.

Soén equipaments civics destinats al col-lectiu de les persones grans, que tenen com a
finalitat promoure el seu benestar i la seva participacié com a membres actius de la societat.
En el marc del civisme com a eix vertebrador, ofereix a les persones usuaries serveis i
activitats i col-labora amb el teixit associatiu cedint a les entitats I'is d’espais per fer
activitats de caire civic i social. Tenen com a objectiu fomentar la convivéncia, les relacions
intergeneracionals i la participacié en la comunitat.

L’envelliment actiu com model d’intervencié en els casals de persones grans

La promocié de I'envelliment actiu entre les persones grans ha esdevingut en els darrers
anys un objectiu de les politiques locals amb la finalitat de millorar la visié i la qualitat de vida

Document signat electronicament (RD 1671/2009), en concordanga amb I'article 10 de la Llei 39/2015.
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d’aquest col'lectiu. Es, dons, des d’aquest paradigma i emmarcats en el Pla Integral de la
Gent Gran que planifiquem les accions en el casals municipals de la gent gran.

La definicid, segons la OMS, de I'envelliment actiu es “el procés d’optimitzacié de les
oportunitats de salut, participacio, seguretat, educacio continuada i cuidadors, amb la finalitat
de millorar la qualitat de vida de les persones a mesura que aquestes envelleixen”. Aquesta
definicid es un concepte que inclou a totes les edats i a totes les condicions de salut.

Aixi, els habits de vida de les persones soén objecte d’especial atencidé per comprendre com
es constitueixen els espais d’oportunitats socials per arribar a un envelliment saludable. En
particular, les activitats que realitzen les persones grans tenen una especial importancia per
la seva qualitat de vida. El concepte d’activitat utilitzat va més enlla dels aspectes fisics o de
participacié en el mercat de treball, implicant la participacié en les questions socials,
economiques, culturals, espirituals i civiques.

Més enlla de disposar d’'un marc tedric de referéncia com representa I'envelliment actiu,
resulta cabdal que 'accié dels casals de gent gran es fonamentin en proporcionar estils de
vida actiu, coneixement profund de les necessitats, expectatives i desitjos, on les capacitats
estiguin incorporats, per millorar la salut i afavorir els contactes socials.

Objectius del programa de Gent Gran:

1. Fomentar una visi6 positiva de la gent gran i de I'envelliment mitjangant projectes de
sensibilitzacio

2. Promoure el benestar fisic, psiquic i social de les persones grans, aixi com oferir una
atencio6 integral que contempli els aspectes preventiu, formatiu i assistencial.

3. Promocionar espais de participacié proactiva de les persones grans com a membres
actius de l'equipament i vinculats a altres espais de participacid de la ciutat per a la
construccié d’accions corresponsables.

4. Fomentar la cooperacié social, I'associacionisme i espais de relacié que generen
accions de voluntariat.

5. Impulsar accions amb altres generacions i la ciutadania en general per obrir els
casals a altres col-lectius

6. Introduir les politiques de génere com valors que s’han de promoure en el disseny i la
implantacié de projectes en els equipaments.

Per tot aix0, dins dels casals municipals destinats a la Gent Gran, es desenvolupa la
seglent oferta d’activitats:

- Activitats _relacionals, que sb6n aquelles que pretenen principalment el
desenvolupament de les relacions interpersonals entre les persones usuaries. Les relacions
poden formular-se a partir de la participacié social, perd també a partir de la realitzacié
d’activitats fisiques o de lleure en grup com el projecte Divendres en Forma, espai de jocs,
sala de lectura, etc.

- Activitats formatives, que tenen com a objectiu la millora de la capacitacié de les
persones grans. Portem ambits molt diversos, des de les noves tecnologies de la informacio
i la comunicaci6, a la promocié d’habits saludables i prevenci6 de la situacié de
dependéncia, com tallers d’art, promoci6é de la autonomia amb tallers d’entrenament de la
memoria, activitats de creixement personal i d’adaptacié als canvis vitals, etc.
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- Activitats de voluntariat, que pretenen I'optimitzaci6 del capital social que representen
les persones grans mitjancant la seva implicacié en activitats socials del territori. Persones
voluntaries en noves tecnologies i voluntaris per a transmetre habits saludables com el
projecte Mestres cuiners.

- Activitats de salut, que persegueixen la millora de la condicié fisica de les persones
grans i la prevenci6 de la situacié de dependéncia. Tanmateix aquestes activitats poden tenir
un important component relacional per a les persones usuaries. Tenim activitats de loga,
activitat fisica, tai-txi, projecte Divendres en forma, passejades de ciutat, etc.

Les activitats organitzades poden prendre diferents formats com ara espais informals de
trobada i relacié personal; realitzacié de tallers monografics; cursos de formacid; activitats
fisiques i/o esportives; activitats en aules d’ordinadors. Les activitats es fan en instal-lacions
cobertes del propi equipament o a l'aire lliure, en altres equipaments de ciutat (pavellons
esportius, Centres Civics,..)

b) En relacié a les necessitats d’habitatge dotacional per families en situacio de
vulnerabilitat habitacional:

L'article 74 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge preveu que la
Mesa de Valoracio de situacions d'emergéncies economiques i socials de Catalunya és un
organ col-legiat de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, competent en la proposta
d'adjudicacié d'habitatges en casos d'emergéncia economica o social.

La Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar I'emergéncia en I'ambit de
I'nabitatge i la pobresa energética i la Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de
proteccié del dret a I'nabitatge de les persones en risc d'exclusié residencial, promouen
mecanismes i mesures de proteccio del dret a I'habitatge amb relacié a les persones fisiques
residents a Catalunya que es troben en situacié d'exclusié residencial o que estan en risc de
trobar-s'hi.

La Mesa és un organ col-legiat técnic de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, competent
en la valoraci6é de les situacions de vulnerabilitat i d'emergéncia econdmica i social de les
persones en risc d'exclusio residencial descrites en el Reglament, ateses i presentades pels
serveis socials basics municipals, i d'altres que defineixi el Pla per al dret a I'habitatge.

Actuacions d’'urgéncia en matéria d’habitatge: Mesa d’Emergencies Gava

EXPEDIENTS 2017-21 124
RESOLTS 122
FAVORABLES 42
DESFAVORABLES 55
ALTRES (desistiment, inadmissié, arxiu) 24
FABORABLES REALLOTJATS 27

A Gava, les families en situacio de risc d’exclusié residencial de les que s’han tramitat
expedient de Mesa d’Emergéncia, han estat 124 des de 'any 2017. D’aquests expedients 42
han estat aprovats i 55 denegats. Dels aprovats s’han reallotjat 27 per diferents suposits. 21
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han entrat en algun habitatge del Parc de la Agencia Catalana de I'Habitatge, 1 familia per
programa 60/40 i 4 per altres suposits.

La majoria de les families es troben en situacié de desnonament per tenir deute de lloguer i
per ocupacié il-legal de I'habitatge. Per deute hipotecari son moltes menys perqué la majoria
son ateses a través del SIDH (servei d’'intermediacié hipotecaria).

Degut a la gran demanda i la manca de pisos, la resposta de I'Agéencia Catalana de
I'Habitatge és molt lenta, el que provoca que I'Ajuntament hagi de sostenir a algunes
d’aquestes families vivint a pensions, hotels o d’altres, mentre reben un pis de proteccié
oficial. La majoria viuen compartint habitatges de familiars o amics en situacié de
amuntegament.

Actualment tenim 8 persones allotiades en hotels i pensions per donar resposta
d’emergéncia a aquesta situacié per a la qual tenim una partida pressupostaria reservada,
per poder afrontar el cost que aixd suposa, sense poder gastar-la per a altres necessitats
any rere any. Per tant, no només tenim la despesa anual que pertoca, sind que la reserva
economica que tenim tampoc podem destinar-la a altres conceptes per poder sempre, en
qualsevol moment de I'any, a aquestes situacions d’exclusié residencial.

CONCLUSIO-RESUM

Per a tot el que s’ha exposat anteriorment, es conclou el seglent:

1. L’Ajuntament de Gava desenvolupa el programa de Gent Gran amb les activitats
associades a aquest collectiu en els tres equipaments municipals, donant
cobertura a tota la tipologia d’activitats definides al programa.

2. Concretament, per al Casal Municipal del Centre ubicat al carrer Sant Isidre 22-24 de
Gava, l'oferta d’activitats és amplia i variada, tant per les activitats que actualment
té, com per les activitats programades en un futur, i per tant, no es preveuen
majors necessitat de les instal-lacions.

3. Es fa palesa la necessitat de que I'Ajuntament disposi d’allotjament dotacional per
families en situacié de vulnerabilitat habitacional.

4. Es proposa que en I'espai del que actualment, no es fa Us com a casal municipal per
a la Gent Gran, s’ incorpori I'Us d'allotjiament dotacional tenint en compte que
I'equipament actual déna el servei necessari tant actualment com en un futur i no
requereix d’ampliacié.

Cap del Departament d'Accié Social i Mediacié
MERCE MARTIN CERDAN

29 de marg del 2023
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