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1.1 ANTECEDENTS

En data 7 de setembre de 2018, va tenir entrada al registre electronic del Departament de Territori i
Sostenibilitat la sol-licitud d'inici del procediment d'Avaluacié Ambiental Estrategica Simplificada de la
Modificacio puntual del Pla General Metropolita a I’ambit de la Masia de can Mas (en endavant, MPGM
Can Mas), al terme municipal de Gava, presentada per I’Ajuntament.

En el marc de les consultes necessaries a realitzar d’acord amb I'article 30 de la Llei 21/2013, es va
consultar a diferents administracions publiques afectades i al public interessat, acabant el termini per a
formular els pronunciaments el 18 d’octubre de 2018.

Les consideracions d’aquests informes es van tenir en consideracio per la redaccio de I'Informe proposta
sobre I’emissié de I'Informe Ambiental Estrategic de la MPGM a I’ambit de la Masia Can Mas (18 de
desembre de 2018) i posterior RESOLUCIO TES/ /2018, per la qual s’emet I'Informe Ambiental Estratégic
de la MPGM a I’ambit de la Masia Can Mas, de 8 de gener de 2019 (exp. OTAABA20180141).

El citat informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacid6 Ambiental de Barcelona, de 18 de
desembre de gener de 2018, proposava no sotmetre la MPGM Can Mas a avaluacié ambiental
estratégica ordinaria. A més, demanava recaptar informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, incorporar
al document un estudi de detall dels riscos geologics, justificar la necessitat d’eixamplar el vial proposat
i acreditar I’antiguitat de les edificacions existents en relacié a I'any 1976, any en que s’aprova
definitivament el PGM.

L’'informe de la Comissio Territorial d’Urbanisme, de 16 de novembre de 2018, recomanava que el
document incorporés un reajustament dels limits de la clau 27 per garantir la preservacio de la superficie
de sol amb aquesta qualificacid, acreditar I’antiguitat de les edificacions existents en relacié al’any 1976
i reajustar els usos admesos a I’ambit de la masia Can Mas.

D’acord amb les esmentades esmenes, es va redactar el document de MPGM a I’ambit de Can Mas
per Aprovacio Inicial. Es va presentar pel registre electronic de I’Ajuntament de Gava el 12 d’abril de
2021, pero no va arribar a aprovar-se.

D’acord amb I'article 31 de la Llei 21/2013, I'Informe Ambiental Estrategic perd la seva vigéncia si el pla,
en aquest cas la MPGM, no s’aprova definitivament en el termini maxim de quatre anys des de la seva
publicacio. L’Informe Ambiental Estratégic emeés pel Departament de Territori i Sostenibilitat es va emetre
el 8 de gener de 2019. Aixi, la seva vigencia s’allargava fins el 8 de gener de 2023, data en la qual aquest
informe va deixar de tenir validesa.

A la llum d’aquests fets i donat que no es va aprovar definitivament el document abans del 8 de gener
de 2023, es va tornar a iniciar el procediment d’avaluaci6 ambiental estratégica simplificada de la
MPGM a I’ambit de la Masia Can Mas mitjancant la presentacié del document d’Avang el passat mes
de novembre de 2022, incorporant aquelles esmenes provinents dels informes rebuts en relacié al primer
document d’avang entregat al 2018.

A partir d’aqui, el 8 de novembre de 2022, I’Ajuntament de Gava va entrar al registre electronic del
Departament de Territori una nova sol-licitud d’inici d’avaluacié ambiental estratégica simplificada de
la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de referéncia, juntament amb la documentacio
necessaria per a la seva tramitacio.

Al febrer de 2023 es van rebre els informes emesos per part de la OTAA i la CTU en relacié al document
d’Avancg presentat al novembre de 2022. Per tal de continuar amb la tramitacié de I’expedient, es
redacta el present document de Modificacié Puntual del PGM en I'ambit de la masia Can Mas per
Aprovacio Inicial, donant compliment als esmentats informes i prescripcions.
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MEMORIA D’INFORMACIO

2.1 SITUACIO | CARACTERISTIQUES DEL MUNICIPI

2.1.1  Ambit Territorial del Municipi

Gava és un municipi de la costa catalana ubicat a la comarca del Baix Llobregat, a pocs kilbmetres de
Barcelona i de I’aeroport del Prat de Llobregat. El municipi -de 30,75 km2- s'estén des de les platges del
Delta del Llobregat fins a la serralada litoral, amb els darrers contraforts del massis del Garraf al seu
darrera. Té una poblacio resident de 47.057 habitants (any 2020 segons IDESCAT).

El terme limita pel sud amb el municipi de Castelldefelsi el mar, a I’est amb Viladecans, al nord amb Sant
Climent i Begues i finalment a I’oest amb Sitges, comarca del Garraf.

Tot i que historicament Gava tenia una economia basada en l'agricultura, fruit de la dessecacio de les
terres del delta per convertir-les en terres de cultiu, les transformacions economiques i socials que es van
iniciar en els primers anys del segle XX comencen a dibuixar el nucli urba actual, amb les primeres
industries i un notable creixement demografic, que es tradui en la construccié de nous barrisi en I'aparicié
de nous serveis i equipaments. En I'actualitat, I'activitat principal dels seus habitants és la industria, el
comerg i el sector serveis.

L’ambit objecte d’aquesta Modificacié Puntual del Pla General es situa dins del massis del Garraf, al nord
del municipi de Gava i al costat de la urbanitzacio Bruguers, seguint el tracat de la carretera BV-2041.
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Ortofotomapa i delimitacié de I’ambit

2.1.2 Medi fisic

Clima

El clima del Baix Llobregat és un clima mediterrani, influenciat per la preséncia propera del mar. En
general es tracta d’un clima amb hiverns suaus i estius secs i calids. Les temperatures no solen baixar dels
6°C i les glagades son poc freqlients, la mitjana anual de les temperatures és d'uns 16° C. Les pluges son
més abundants a la tardor i a la primavera.
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Relleu

El municipi de Gava es divideix en dues unitats ben diferenciades. La primera correspon a la plana litoral
del delta del Liobregat que va pujant lleugerament des del mar fins a les vores de les muntanyes, sobre
la C-245, on s’emplaca el nucli historic -entorn a I’ermita de Sant Pere-. La segona unitat es refereix als
contraforts del massis del Garraf que protegeixen el nucli per seu costat interior.

La part més propera al mar consta d’un singular front de quatre quilometres de llargada, respectuds
amb el sistema dunar i amb les pinedes que arriben fins a mar -d’aproximadament 400 metres
d'amplada-. Igualment, el seu ric subsol conforma quatre-centes hectarees de camps de conreu de
regadiu i una llacuna que és lloc de pas i nidificacié de milers d'aus migratories.

En la part posterior del municipi, el massis del Garraf ocupa una area triangular entre la vall del Liobregat,
la depressid del Penedes i la Mediterrania. Constitueix un conjunt de muntanyes baixes, amb alcaries
maximes al voltant dels 600 metres i amb soOls majoritariament calcaris que conformen molts avencs i
coves perons’escolal’aigua. A les esquenes del municipi de Gava, la serra de Ferreres, es presenta com
un relleu suau de petits torrents i turons arrodonits.

Geologia

Gava es troba situat dins de la Serralada Litoral Catalana, tot i que els sectors més meridionals del poble
es troben a la Depressio Litoral (la plana del Liobregat). Es un municipi on hi predominen els afloraments
dels materials paleozoics. Destacant, dins del terme, unes antigues explotacions mineres -de les més
antigues d’Europa- en les que s’extreia “variscita” -un fosfat d”alumini, molt semblant a la turquesa-, i que
ara configuren el Parc Arqueologic del municipi.

2.1.3 Medi natural

Vegetacio

El Garraf ofereix un paisatge mediterrani meridional. La vegetacio es caracteritza per un matollar dens
de fins a tres metres d'algaria on hi dominen el garric i el llentiscle i on apareixen de forma més singular
el margallé -Unica palmera autoctona d'Europa-, el carritx i altres especies de procedéncia africana. A
l'interior el paisatge varia, es conforma per fragments d'alzinars i pinedes de pi blanc -en gran part
afectats per incendis forestals i que avui es troben en procés de regeneracio-. L'activitat agricola del
municipi és activa, i juntament amb les masses forestals disperses, forma un mosaic d'un alt valor
paisatgistic.

Fauna

Al massis, atesa la gran insolacié, la manca d'aiguai el relleu abrupte, no hiha una faunarica i exuberant.
Tot i aix0, les espéecies que s’hi troben tenen un gran interés, en ell hi destaquen: la merla roquera, la
merla blava, el colit negrei el colit ros, I'hortola, la cogullada fosca i el trobat. A més, aquestes condicions
ambientals tan particulars han permeés que hi visquin algunes espécies que es troben en perill d'extincié
com el falcé i I'aliga perdiguera, a part d'altres rapinyaires. El vessant litoral del massis ofereix habitat als
ocells marins.

La poca distancia que separa el massis de la ciutat de Barcelona és un factor que fa augmentar l'interes
cientific existent, ja que en facilita I'estudi. D'altra banda, aquesta mateixa proximitat accentua el perill
de degradacio i, per tant, exigeix més esfor¢ de preservacio i consciéncia.

2.1.4 Poblacio

La poblacié al municipi de Gava I’any 2020 és de 47.057 persones, de les quals 24.035 s6n dones i 23.022
sOn homes.

Aquestes dades estadistiques estan disponibles a I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT) i és
corresponen a I'dltima revisi6 del cens, del padré continu d’habitants i de les seves respectives
renovacions i rectificacions.
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Poblacié a 1 de gener, Per sexe. Gava. 1998-2022
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2.1.5 Comunicacions

Les comunicacions a la Masia Can Mas sén molt bones. La seva principal via d’accés és la BV-2041 que
connecta amb la C-32 direcci6 Barcelona i Tarragona.

En el terme municipal hi ha una estacioé de ferrocarril de la linia de rodalies R2 (Sant Vicens de Calders —
Estacio de Franga) i RS2 (Castelldefels — Granollers).

Molt a prop de la Masia hi circula el GR-92 Portbou - Ulldecona en la seva etapa 21 Bruguers — Garraf.
Aquest cami connecta al Castell de I'Eramprunya amb el PR-C 39 Sender a I’Eramprunya, un sender
circular que surt des de Gava per arribar a aquest element patrimonial del municipi.
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2.2 SITUACIO | DIAGNOSI DE L’AMBIT “MASIA CAN MAS”.

2.2.1 Situacié i ambit del sector

L’ambit de la modificacié del Pla General Metropolita a I’ambit de la Masia de Can Mas es situa dins del
massis del Garraf, al nord del municipi de Gava i al costat de la urbanitzacié Bruguers, seguint el tracat
de la carretera BV- 2041.

El sector limita al nord amb la urbanitzacié Bruguers, al nord-est amb la carretera BV-2041 i al sud -oest
amb la zona muntanyosa composta per el torrent de les Comes que desemboca al fondo de Can Llong.
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Ortofotomapa i delimitacio de I’ambit

2.2.2  Evoluci6 historica de I'ambit

L’ambit d’estudi ha sofert al llarg del temps un seguit de canvis causats principalment per la modificacio
de la carretera BV-2041 i I’evolucio dels nuclis urbans propers.

L’antic tracat de la carretera passava per I’actual cami d’accés a la masia, tangent a les edificacions
existents, i continuava amb un seguit de revols fins a assolir la cota superior on es trobaven altres
edificacions. Aquest tracat és el que es pot observar a les fotografies dels anys 1956, 1965 i 1970.

Vist ’'augment del transit i el complicat tracat de la BV-2041, al 1977 es va traslladar la carretera cap al
nord desvinculant-la del cami d’accés a la masia. D’aquesta manera, es va alliberar I'antic tracat, i
aquest es va convertir en un cami d’Us privat i d’accés particular a la masia. Aquestes obres de millora
es poden observar en el moment de la seva construccié a les fotografies de I’any 1977. Avui dia, es
manté el seu tracat.

10
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2.2.3 Topografia

La topografia de I’ambit és pronunciada amb un fort pendent descendent de nord a sud. En el sector
trobem el conjunt edificat de la masia de Can Mas envoltat majoritariament de boscos d’alzines. Entre
el conjunt edificat de la masia i la carretera BV-2041 es troba una zona amb un pendent menor i lliure de
vegetacio.
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Planol de I’orografia de I’ambit

224 Estat actual i usos

L’edificacio existent esta composta per vuit volums segregats disposats a la zona més elevada del sector,
aprofitant-ne aixi la incidéncia solar i les vistes cap al mar Mediterrani. Els diferents volums segregats
s’adapten a la topografia i generen un seguit de terrasses a les diferents cotes de nivell.

Les edificacions de I’ambit objecte d’estudi tenen un sostre total de 1.444,32m21 (sense incloure el diposit
d’aigua present al nord de I'ambit). L’edificacié principal (1) i la casa del masover (edificacio
complementaria) (2) del conjunt de la masia de Can Mas s6n elements catalogats pel Pla Especial de
Protecci6 i cataleg de Patrimoni Arquitectonic de Gava (element nimero 54).

L’Annex 3 inclos al present document detalla I’estat actual de la Masia aixi com I’edificabilitat existent al
1976, moment en que s’aprova definitvament el PGM. A continuacio s’inclouen els planols de I'estat
actual, les seccions i el quadre de dades dels diferents edificis de la Masia Can Mas.

1. Superficie extreta de I’aixecament topografic inclos com Annex 3 del present document.
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Estat actual i localitzacié de volums
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SOSTRE MASIA CAN MAS

VOLUMS us ALGADES  SOSTRE %

01. EDIFICACIO PRINCIPAL Habitatge + capella PB+ 1 640,10 m3st 44,23%
02. CASA MASOVER Habitatge PB+ 1 151,50 m3st 10,47%
03. EDIFICACIO AUXILIAR 01 Espai d'arribada PB 157,90 m3st 10,91%
04. EDIFICACIO AUXILIAR 02 Espai menjador + magatzem PB + 1 250,50 m3st 17,31%
05. EDIFICACIO AUXILIAR 03 Espai magatzem + banys PB+1 161,20 m3st 11,14%
06. EDIFICACIO AUXILIAR 04 Espai menjador PB+1 73,35 m3st 5,07%

07. EDIFICACIO AUXILIAR 05 Magatzem PB 12,50 mast 0,86%

TOTAL 1447,05 m2st  100,00%

Seccio A
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Vista de I’Edificacio Auxiliar 03 (mirador) i de la 04 Vista de I’Edificacio Auxiliar 03 (mirador) i de la terrassa
sobre I’edificacio Auxiliar 02

2.2.5 Infraestructures i serveis

L’ambit limita al nord amb la carretera BV-2041, fet que li confereix una bona accessibilitat i localitzacio.

La Masia disposa de dos accessos. El primer d’ells i principal es troba a ’esmentada carretera BV-2041,
mitjancant una connexié cap a un cami no pavimentat envoltat de vegetacié que arriba fins al conjunt
edificat existent, a una esplanada lliure d’edificacié a cota aproximada 195,50m. El segon accés es troba
al sud de la masia, i connecta amb el viari direcci6 la urbanitzacié La Sentiu, el tracat del qual passa
tangencialment a la masia de Can Mas en el seu punt més baix.

Entrada principal privada a la Masia Can Mas des de
la BV-2041

Vista de la masia des del cami que connecta amb La
Sentiu, abans d’arribar al segon accés

16



MEMORIA D’INFORMACIO

Esquema accessos Masia Can Mas

Respecte al serveis existents, el sector de la Masia de Can Mas té actualment: xarxa d’aigua potable
(Aigues de Barcelona), xarxa d’electricitat (Endesa), xarxa de clavegueram d’aigtes pluvials i residuals i
xarxa de telecomunicacions. Pel que fa a I’ACS i a la calefaccio, es fa mitjancant caldera de gasoil.
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e

Planol topografic de I’ambit
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2.2.6  Estructura de la propietat i promocioé del planejament
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Planol de I’estructura de la propietat
L’ambit d’actuacio de la present MPGM esta constituit per tres parcel-les diferents. Les tres parcel-les son

de titularitat privada i d’Us principal agrari. Les seves superficies segons les dades subministrades per la
Oficina Virtual del Cadastre son:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

identificacio superficie
Ref. referéncia cadastral Titular Us superficie sup?rficig en (%)
total ambit
1 08088A025000430000WS PSP Promociones Servicios Pedralbes SA Agrari 62.280,00 45.286,69 78,14%
1* 08088A025000430001ED PSP Promociones Servicios Pedralbes SA Edificacio 1.064,00
2 08088A025000640000WO PSP Promociones Servicios Pedralbes SA Agrari 27.910,00 3.798,59 6,55%
3 08088A025000660000WR Josep Maria Soler Sadurni Agrari 108.889,00 1.054,47 1,82%
\Y 08088A02509013 Generalitat Viari 7.818,55 13,49%

57.958,30 100,00%

L’Annex V inclos al present document inclou les notes simples de les finques incloses a I’ambit.
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2.3 INFORMACIO URBANISTICA

Els terrenys objecte d’aquesta modificacid estan classificats com a sol no urbanitzable.

L’article 47 del Text refds de la Llei d’urbanisme de Catalunya determina -sobre el regim d’ds del sol no
urbanitzable - que en aquest tipus de sol es permeten un seguit d’intervencions definides en el seu
apartat 3:

Article 47 Régim d’Us del sol no urbanitzable.
3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I’entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipii que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques
o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

3 bis. Les construccions a qué fa referéncia I'apartat 3 han d'haver estat incloses pel planejament urbanistic
en el cataleg que estableix I'article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler
amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats d'educacié
en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio; a equipaments, o a serveis comunitaris. Tanmateix, per a
poder-les destinar a establiment hoteler ha d'ésser previst expressament en el dit cataleg, el qual pot establir
un limit en el nombre de places. Les construccions a que fa referéncia I’apartat 3.b i c en cap cas es poden
reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I’Gs d’habitatge familiar. En tots els casos, els usos de les
construccions a que fa referéncia aquest apartat han d’ésser compatibles amb les activitats agraries
implantades en I’entorn immediat respectiu.

El Pla Territorial parcial de I’ambit Metropolita de Barcelona (PTMB) qualifica I’ambit de la modificacié
dins del sistema d’espais oberts com a espai de proteccid especial pel seu interés natural i agrari. Tot i
aixo, al tractar-se d’una edificacio existent el propi pla territorial permet la conservacio de I’edificacio
amb els usos compatibles amb el planejament.

El Pla General Metropolita (PGM) determina tres qualificacions per I’ambit objecte d’estudi, totes dins
del sol no urbanitzable. La major part del sector és qualificada com a lliure permanent - clau 26 —,
juntament amb un franja qualificada de vial - clau 5 - i una petita franja de parc forestal — clau 27.

Posteriorment al PGM es redacta el Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic del municipi de
Gava, on es recull la Masia de Can Mas, reconeixent I’Gs actual de residencial i li assigna nivell de
proteccio 3 (Bé amb Elements d’Interes (BEI)).

231 El Pla territorial parcial de I'ambit metropolitd de Barcelona o Pla territorial Metropolita de
Barcelona (PTMB), 2010

Aprovacio definitiva: 20/04/2010. DOGC 5627 de 12/05/2010

El Pla Territorial parcial de I’ambit Metropolita de Barcelona (PTMB) compren el territori que abasten les
comarques de I’Alt Penedes, el Baix Llobregat, el Barcelones, el Maresme, el Vallés Occidental, el Vallés
Oriental i el Garraf (amb el municipi de Gava inclos), 3.236 km? repartits entre 164 municipis.

El pla proposa I’area objecte d’estudi com un espai de proteccid especial pel seu interes natural i agrari.

En els articles 2.5 i 2.6 el PTMB defineix els espais de protecci6 especial, i determina les actuacions que
s’hi poden realitzar:

Article 2.5 Espais de protecci6 especial: definicid

1. Comprén aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris o per la seva localitzacié en el territori, el Pla
considera que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha
de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters
i funcions.

El sol de proteccié especial incorpora aquells espais que han estat protegits per la normativa sectorial
com el Pla d’Espais d’Interés Natural i la Xarxa Natura 2000.
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Pla territorial parcial de I’ambit metropolita de Barcelona, planejament i sistema d’espais oberts

El Pla estableix dues categories d’espais de proteccio especial:

a) Espais de proteccioé especial pel seu interés natural i agrari.
b) Espais de proteccio especial de la vinya.

L’article 2.6 defineix els espais de proteccio especial pel seu interes natural i agrari.

20

Article 2.6 Espais de protecci6 especial: regulacio general

1. Els espais de proteccio especial han de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat, i amb aquesta finalitat,
i d’acord amb la legislacio vigent, sera classificat com a sol no urbanitzable pels plans d’ordenacié urbanistica
municipal i s’hi aplicara el regim que estableix aquest article. Excepcionalment, i de manera justificada, es pot
incloure alguna pecga en sectors o poligons per tal de garantir definitivament la permanéncia com a espai
obert mitjangant la cessié i la incorporacioé al sistema d’espais lliures publics que pot resultar del procés de
gestio urbanistica corresponent.

2. Amb relaci6 a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I’empara de la legislacid
vigent, s’entén que els espais de proteccié especial estan sotmesos a un regim especial de proteccié i que
sén incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o de transformacié de sol que puguin afectar de
forma clara els valors que motiven la proteccié especial. Els planols informatius complementaris assenyalen els
valors que en cada cas han motivat la proteccié especial.

3. En els espais de proteccié especial, només es poden autoritzar les segiients edificacions de nova planta o
ampliacio de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccio o la millora de
la gestid de I’espai en el marc dels objectius de preservacio que estableix el Pla, la qual cosa comporta el
compliment de les especificacions que s’assenyalen al punt 7 del present article. Aquestes edificacions
corresponen al tipus A de I'article 2.11.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I’article 47 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 4, 5, 6
i 7 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial
d’aquests espais. Aquestes edificacions corresponen als tipus B i C de I’article 2.11.

Les edificacions que puguin derivar-se de plans i projectes que afectin de forma apreciable els espais que
formen part de la Xarxa Natura 2000 han de ser avaluades atenent a les condicions legals especifiques.

4. En els espais assenyalats de proteccié especial que es destinin a activitats agraries, s’entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestié aquelles que preveuen el punt 6 a i b de I'article 47 del
Text refés de la Llei d’urbanisme i els articles concordants del Reglament corresponent (Decret 305/2006).
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5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats autoritzables especificades a I'apartat 3, requereixen, per a ser
autoritzades, la incorporacio a I’estudi d’impacte i integracio paisatgistica, que és preceptiu d’acord amb el
que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se d’edificacions aillades, d’un capitol que analitzi els
efectes de la insercio de I’edificacié en I’entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio
dels valors que motiven la proteccio especial d’aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a I’apartat 8.

6. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en espais de proteccié especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe d’espais, han d’adoptar solucions que minimitzin els
desmunts i terraplens, i han d’evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics i els elements
singulars del patrimoni natural (habitats d’interés, zones humides i espais d’interes geologic) i cultural. Quan el
sol de proteccié especial es destini a activitats agraries, caldra adoptar també solucions que minimitzin
I'impacte a les explotacions agraries i les seves infraestructures. L’estudi d’impacte ambiental, quan sigui
requerit per la naturalesa de I’obra, ha de tenir en compte la circumstancia de la seva ubicacio en espais de
proteccid especial. Quan no es requereixi I’estudi d’impacte ambiental és preceptiva la realitzacio, dins
I’estudi d’impacte i integracié paisatgistica que disposen les Directrius del paisatge, d’una valoracié de la
insercié de la infraestructura en I’entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades
sense perjudici del que s’assenyala a I’apartat 8.

7. L’analisi i valoraci6 de la inserci6 de les edificacions o infraestructures en I’entorn territorial ha de demostrar
gue les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I’area d’espais
de proteccio especial on s’ubicarien. L’estudi ha de considerar les segiients variables, amb especial atenci6
a les relacionades amb els valors a protegir i el possible impacte de I'activitat:

a) Millora esperada de I’espai protegit

b) Vegetacio i habitats de I’entorn

c) Fauna de I’entorn

d) Valor edafologic

e) Funcions de connector biologic

f) Estabilitat del sol

g) Funcions hidrologiques

h) Fragmentacio del sol

i) Gestio dels residus

j) Accessibilitat i necessitat de serveis

k) Increment de la frequentacio

[) Patrimoni cultural i historic

m) Patrimoni geologic

n) Zones humides

0) Paisatge

p) Qualitat atmosférica

q) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de I’area de sol —superficie, amplada, etc.— han de ser determinants en la valoracié
dels efectes de les edificacions o infraestructures en I’entorn territorial.

8. Mitjancant instruments de planejament urbanistic —plans directors urbanistics, plans d’ordenacio urbanistica
o plans especials o directrius de paisatge que s’incorporin al pla territorial o d’altres instruments de planificacio
sectorial— i en el marc de les regulacions d’ordre general que s’expressen en aquestes normes, es poden
desenvolupar de forma detallada les condicions per a I’autoritzacié de les edificacions i activitats a qué es
refereix I"apartat 5, com també les condicions especifiques per a la implantacié de les infraestructures
necessaries. En els casos en queé existeixin aquestes regulacions, no és necessari analitzar i valorar la insercié en
I’entorn territorial a qué es fa referéncia, amb caracter general, en aquest article, sense perjudici de:

a) Les avaluacions d’impacte ambiental que exigeix la legislacié vigent per a determinades actuacions en
funcioé de la seva naturalesa i dimensi6.

b) Les avaluacions d’impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de Catalunya per als espais
compresos en el Pla d’Espais d’Interés Natural.

c) Les condicions legals especifiques de caracter més restrictiu establertes per als espais que formen part de
la Xarxa Natura 2000.

9. Als espais de proteccié especial destinats a la produccié agraria s’ha d’afavorir I’ambientalitzacié de les
activitats agricoles, ramaderes i forestals, de manera especial en aquells aspectes que poden contribuir a
potenciar els valors ecologics, connectius i paisatgistics, d’acord amb les politiques agraries i els instruments
de suport i finangament existents.

10. Les activitats extractives que tinguin lloc en espais de proteccié especial es regeixen per alld establert a
I"article 2.17.
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Toti aix0, com la masia Can Mas és una edificacio existent, queda regulada per I'article 2.15, que regula
el régim dels usos i edificacions existents en els espais oberts. El PTMB ens permet mantenir les edificacions
que compleixin els requisits del planejament general.

Article 2.15 Regim dels usos i edificacions existents en els espais oberts

1. Les edificacions i instal-lacions legalment implantades que s’ajustin als suposits d’usos permesos en sol no
urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els requisits del Planejament general urbanistic a
que estiguin subjectes i les determinacions que estableixen la legislacié urbanistica i el Pla.

5. No sén objecte d’aquest article aquelles edificacions i instal-lacions que per les seves tipologia, construccid
i el seu valor identitari —masies, corrals, barraques de pastor o de vinya, molins i altres elements significatius —
cal considerar que formen part de la imatge del territori rural que es vol preservar o recuperar.

2.3.2 Pla General Metropolita (PGM)

Numero d’expedient: 1976 / 000477 / B
Aprovacio definitiva: 14/07/1976. Publicacioé del 19/07/1976.

El Pla General Metropolita aprovat definitivament el 1976 classifica els terrenys com a sol no urbanitzable.
La qualificacié que predomina dins de I’ambit és el liure permanent - clau 26 —. També existeix un franja
qualificada de vial — clau 5 —, corresponent a I’antiga traca de la BV-2041 de la qual neix un ramal que
comunica amb la urbanitzacié La Sentiu. Per Ultim, a la part est del sector existeix una petita franja a la
zona est del sector que esta qualificada de parc forestal - clau 27 -.
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Els espais lliures permanents — clau 26 - comprenen el sol no urbanitzable no inclos dins les modalitats de
verd privat d’interés tradicional i rastic protegit de valor agricola. Aquest sol no es podra destinar a cap
tipus d’edificacio, exceptuant aquelles construccions i instal-lacions vinculades amb I’execucié o el
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manteniment d’obres i de serveis publics i aquelles construccions o instal-lacions propies de I’explotacio
agricola de la finca que es podran admetre quan la naturalesa i la condicié del terreny ho permetin

L’article 162 del PGM regula els usos permesos dins la clau 26:

Art. 162. Usos permesos.

No s’admetran més usos en aquest sol que I’agricola i forestal i el de construccions o instal-lacions destinades,
directament, a I’explotacié de la finca de qué es tracti. Quan aquest sol es trobi dins de I’area d’influéncia
d’un sistema general, se sotmetra al que disposa la legislacié aplicable a la mateéria i al que estableixen
aquestes Normes en reglamentar els sistemes generals.

La franja qualificada com a sistema viari basic - clau 5 - compren les instal-lacions i espais reservats per
al sistema general viari amb la intencié de mantenir els adequats nivells de mobilitat i d’accessibilitat
entre les subarees corresponents. El vial dins de I’ambit d’estudi forma part de la xarxa viaria secundaria
i local. Té per missidé principal donar accés a les edificacions i enllacar amb les vies basiques. Esta
constituida per les vies no compreses a la xarxa basica, amb alineacions i rasants definides pel
planejament anterior que es conserva, o0 assenyalades al Pla General present o, com a
desenvolupament d’aquest, en Plans Parcials, Especials o en Estudis de Detall. Dins d’aquesta
qualificacié de vial - clau 5- podem distingir entre dos vials amb categories i caracters diferenciats. El
primer correspon a la carretera BV-2041 i el segon, de caracter més local, és el viari que connecta
aquesta carretera amb la urbanitzacié La Sentiu, al sud del sector.

A la part inferior de I’ambit, en el punt d’unié entre el vial i la carretera es troba una franja qualificada
com a parc forestal que cal conservar en arees de bosc existent — clau 27-. Els parcs forestals estan
ordenats com a espais lliures o verds, a més d’estar sotmesos a la legislacié especifica sobre defensa i
conservacio de masses forestals i a la legislacié urbanistica respecte a zones verdes. La titularitat dels
terrenys qualificats com a parcs forestals no requereix necessariament la titularitat publica. EIl mateix
PGM, en el seu article 207 defineix la proteccio del parc forestal.

Art. 207. Protecci6 del parc forestal.

1. Els terrenys integrants dels parcs forestals no podran ser dedicats a usos, aprofitaments o utilitzacions que
impliquin transformacio de la seva destinacio al Pla.

2. A més a més de la intervencio atribuida a I’Administracié forestal, la Corporacié Metropolitana i els
ajuntaments hauran de vetllar per impedir que, amb el pretext de I’obertura de vies forestals, tala d’arbres o
altres operacions, es realitzin aprofitaments que comportin un atemptat al caracter dels parcs forestals.

Per aquest sistema, s’elaboraran plans especials els quals regularan els diferents aspectes del regim del
parc com a espai verd. Les condicions d’utilitzacié queden regulades en 'article 210. En aquest article
esrecullen les diferents condicions que ha de tenir el Pla Especial.

Art. 210. Condicions d’utilitzacio.

1. No s’atorgaran llicéncies d’edificacié o d’us del sol en terrenys qualificats com a parcs forestals fins que
s’aprovi el Pla Especial corresponent.

2. La utilitzacio prevista al Pla Especial haura de respectar, sempre, les condicions seguents:

la. Es prohibiran les activitats que directament o indirectament puguin produir la destruccio, el deteriorament
o la desfiguracié de les espécies forestals existents.

2a. L’aprofitament forestal s’ha de portar a terme de manera compatible amb la conservacié dels valors
naturals que motiven la qualificacié urbanistica.

3a. Als llocs que es delimitin al Pla Especial, podra autoritzar-se I’edificacié per a usos recreatius o culturals, en
finques que comptin, com a minim, amb una superficie de 100.000 m2, sense que |’edificacio, incloses les
construccions auxiliars i les instal-lacions, depassi el 0,5 per 100 de la parcel-la, ni el volum edificable superi el
metre cubic per cada 30 m2 sol.

3. El Pla Especial ha de contenir mesures adients per a fomentar el gaudi public dels terrenys qualificats de
parc forestal.
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2.3.3 Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava, marg 2000, element nim.54 masia
de can Mas

Numero d’expedient: 1999 / 001317 / M
Aprovacio definitiva: 22/03/2000. Publicacié del 23/05/2000.
El Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic de Gava es redacta amb la finalitat de dotar a

I’Ajuntament de Gava d’un element que coordini els instruments de proteccié amb les determinacions
urbanistiques assegurant que el Cataleg és un reflex de la historia de I’arquitectura del municipi.

L’edificacio principal ila casa del masover del conjunt de la masia de Can Mas s6n elements catalogats
per aquest Pla de proteccio6 i cataleg de Patrimoni Arquitectonic de Gava:

(...) De la fagana principal, de composicio asimetrica i acabada amb una teula a dues aiglies destaca
el portal adovellat, de pedra de gres vermellds, i els emmarcaments de les obertures. Al vestibul es
conserven pintures al fresc al-legoriques a la Verge del Roser i datades de la epoca barroca.

Imatges dels cossos catalogats i pintures d’inspiracié medieval de I’entrada de la capella

Actualment les dues edificacions recollides al Pla Especial de Protecci6 i Cataleg del Patrimoni
Arquitectonic de Gava, corresponents a I’edifici principal i la casa del masover, tenen Us residencial.
PLA ESPECIAL DE PROTECCHO | CATALEG DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC DE GAVA
DENOMINACID: CAN MAS NOWM ELEMENT: | 54 15

ADREGCALOCALITZACIOCARRETERA DE BEGUES
AUTOR:
FITXA CADASTRAL: POLIGON 27 PARCEL LA 23

CRONCLOGIA: |8, XV (origers}
ESTIL.
TIPUS DE BE. [immobie

PROPIETAT: |PRIVADA

US ORIGINAL: |Ressdencial |Us ACTUAL:  |Residencial

Fragment de la fitxa del Pla Especial de Protecci6 i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava (2000). Nam.
Element: 54

El nivell de proteccio fixat és un nivell de proteccié 3 - Bé amb element d’interes (BEI)-.

El nivell 3 assigna aquells elements que, malgrat no haver estat objecte de proteccié amb nivells 1 i 2,
tenen els valors que de manera general es relacionen a I'article 3.2 del pla Especial de Proteccio i
Cataleg de Patrimoni arquitectonic de Gava. La proteccio es fa a partir de la qualificacio, que permet
intervencions a partir de la preservacio dels valors de I’element.

Els elements de nivell 3, s’admeten totes les intervencions menys les excepcions segients:

— No es podran fer obres de desplagcament de I’element protegit.
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No s’admeten les intervencions de reestructuracié? que afectin als elements que configuren
I’estructura tipologica de I’edificacié, més enlla de la necessaria en rad a intervencions de
rehabilitacio.

— Només s’admeten les de reconstruccié® en els casos en que s’utilitzi elements originals i aquells
altres que estiguin suficientment documentats, evitant interpretacions mimetiques a la resta.

— No es pot realitzar augment de volum si les caracteristiques de la parcel-la o edificacié no ho
permeten sense afectar els valors protegits.

— No es pot procedir a la demolicié* de les parts que configuren els valors indicats a la fitxa de
proteccié corresponent.

Les intervencions queden regulades per la fitxa del Pla Especial que son: proteccié de facanes, volums,
elements decoratius, elements i espais comuns definidors de la tipologia i elements vegetals exteriors. A
I'interior es protegeixen especialment les pintures d’inspiracié medieval de I’entrada i al lapida funeraria
procedent de la necropolis de Rocabruna ubicada a I’entrada de la capella.

2.3.3.1 PlaEspecial i Cataleg del Patrimoni Arqueoldgic de Gava, desembre 1999, element nim. 16.
Necropolis alt-medieval de Rocabruna

Numero d’expedient: 1999 / 001273/ M
Aprovacio definitiva: 15/12/1999. Publicaci6 del 30/03/2000.

El Pla especial i cataleg del patrimoni arqueoldgic de Gava es redacta amb la finalitat de compatibilitzar
els requeriments de proteccid amb les previsions urbanistiques. El pla especial definira exactament els
usos, les possibilitats d’increment de I’edificacio i les modificacions possibles de les afectacions per tal de
preservar els elements i espais.

El mateix pla especial dota als diferents elements de diferents nivells de proteccié de manera adequada
als elements d’interés tenint en compte si es tracta de conjunts, peces individuals, elements parcials
d’immobles, jaciment arqueologics, espais naturals...

L’element nUmero A-16 d’aquest cataleg, localitzat al Turé de Rocabruna/Carretera de Begues, s’ubica
a la part nord del sector objecte d’aquesta Modificacié de PGM, i I'afecta en una petita superficie.
L’element correspon a una necropolis que va ser descoberta durant els anys 60, i que data entre els anys
900 i 1100. Per tal de protegir aquest jaciment arqueologic, el pla especial i cataleg del patrimoni
arqueologic de Gava proposa intervenir-hi de la segiient manera:

- Proteccio de restes, sediments i altres elements susceptibles d’estudi arqueologic ubicats al sol i
subsol de I'area grafiada.

- Realitzaci6 de prospeccions i/o excavacions arqueologiques, que hauran de ser fetes
préviament a qualsevol intervencié que impliqui afectacio de sol i/o el subsol.

- Els Serveis Técnics de I’Ajuntament de Gava comunicaran al Museu de Gava i al Departament
de Cultura de la Generalitat les licéncies d’obres sol-licitades i les actuacions de les
administracions i empreses de serveis. El Departament de Cultura de la Generalitat haura de
determinar les actuacions arqueologiques a realitzar, que hauran d’efectuar-se abans de I’inici
de I’obra i condicionaran la llicéncia.

2 Obres que afecten als elements estructurals de I’edifici provocant modificacions a la seva morfologia. Es considera
reestructuracio total quan I’obra afecta al conjunt de I’edifici, inclos el buidat interior del mateix, i parcial quan I’'obra
es realitza sobre parts dels locals o plantes de I’edifici o, quan afectant al seu conjunt, no arriba a suposar la destruccié
total del seu interior.

3 La finalitat d’aquestes obres és |la reposicid, total o parcial, d’un element preexistent en el mateix lloc, reproduint les
seves caracteristiques morfoldogiques a partir de parts originals.

4 Suposa la desaparicio6, total o parcial, de I’edificaci6 en els casos permesos i d’acord amb el procediment establert
en les normes.
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2.4 INFORMACIO AMBIENTAL | PAISATGISTICA DEL SECTOR

2.4.1 Cataleg de Paisatge de la Regi6 Metropolitana de Barcelona

El Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona es va aprovar definitivament I'11 de
desembre de 2014 (Edicte de 15 de gener de 2015, sobre una resolucié del conseller de Territori i
Sostenibilitat d’aprovacio definitiva del Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona).
Estableix I’ambit objecte d’estudi dins de la unitat paisatgistica “Muntanyes d’Ordal”.

Els trets distintius d’aquesta unitat son: litologia majoritariament pissarrenca i amb una forma de les
muntanyes forga diferent al nucli calcari del Garraf; disposicié laberintica del relleu, sense muntanyes
dominants ni serrats principals, successié de valls i carenes aparentment desendrecades; cursos fluvials
que drenen majoritariament cap al riu Llobregat, mitjiancant petites rieres; clara dominancia forestal,
sobretot de pinedes. Les darreres décades les Muntanyes d’Ordal s’han urbanitzat intensament amb
multitud d’urbanitzacions, inicialment de segona residéncia i avui majoritariament de primera residéncia.
Moltes d’elles s’han construit enmig de pinedes, de manera que s’ha generat un paisatge caracteristic
de parcel-les amb cases aillades i pins. Aquestes urbanitzacions aillades, a les Muntanyes d’Ordal
ocupen una superficie molt important i encara presenten un alt potencial de rebliment. Historicament
pais de vinyes, durant tot el s. XX les Muntanyes d’Ordal han tendit a especialitzar-se agricolament en la
produccié de fruita de seca, principalment cireres i préssecs de vinya. Actualment ambdds conreus
s’han reduit molt i només en determinats rodals mantenen una certa importancia.

El cataleg del paisatge proposa una série de criteris i accions dirigits a aquesta unitat paisatgistica.
Aquells que fan referéncia a I’ambit de la Masia Can Mas sén els segluents:
Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la protecci6

6.1. Preservar els cingles i les singularitats geomorfologiques de la unitat, com ara les Planes de Palleja, la Penya
Roja de Cervell6 i I’entorn de Brugués, entre d’altres, i evitar-hi les actuacions que les puguin malmetre o
afectar-ne seriosament la percepcio.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la gestio

6.2. Impulsar I’elaboracié d’un pla de gestid forestal sostenible de les Muntanyes d’Ordal, que estableixi
férmules avangades de lluita contra els incendis forestals, en especial preventives com la neteja del sotabosc.

6.3. Promoure el tractament de les franges de seguretat al voltant dels assentaments que estan en medi
forestal, amb criteris d’efectivitat en la lluita contra incendis, de sostenibilitat ecologica i d’integracio
paisatgistica.

6.7. Impulsar la conservacié dels murs de pedra seca, de les cabanes, de les feixes i dels altres elements
d’arquitectura rural popular.

6.8. Promoure la restauracié adequada dels elements de patrimoni construit de les Muntanyes d’Ordal.

6.10. Impulsar I’elaboracié d’estudis d’impacte i integracidé paisatgistica de les propostes de noves
infraestructures viaries que incloguin mesures d’integracié paisatgistica eficaces.

2.4.2  Espai d’interes geologic

La totalitat de I’ambit s’emplaca en un espai d’interés geologic corresponent a la Geozona Eramprunya
- La Desfeta, on afloren formacions sedimentaries d’especial rellevancia com els conglomerats i gresos
del Buntsandstein, amb la seva caracteristica coloracié rogenca.

2.4.3 Habitat d’Interés Comunitari (HIC)

Malgrat no estar inclos dins de cap figura de proteccié del medi natural (Espai PEIN o Xarxa Natura 2000,
a I’ambit de Can Mas si que hi ha presents dos Habitats d’Interés Comunitari, ambdés no prioritaris.

El primer correspon al recobriment del 80% i és I’habitat anomenat Pinedes Mediterranies: pinedes de
composicio diversa (pi blanc, pi pinyer o pinastre) heliofiles i poc o molt clares, amb un sotabosc llenyos
i dens amb brolles d’estepesi brucs, matollars de romani o de maquies dominades per alzines, carrasques
o coscolls. L’estrat herbaci, si existeix, és poc important.

El segon, amb un recobriment del 20%, és I’Habitat Comunitari d’Alzinars i Carrascars: formacions
forestals denses i ombrivoles, dominades per I’alzina o la carrasca. Els alzinars presenten forga variabilitat.
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Pot ser que hi penetrin alguns arbres caducifolis, com és ara el server o algun roure, o bé algunes plantes
d’ambients més secs, com el cadec o la savina. L’estrat arbustiu és normalment forga dens i alt, constituit
per esclerofil-les i caducifolis. L’estrat herbaci és relativament divers i sol esta format per algunes espécies
nemorals que aguanten bé la penombra (petites lianes i plantes vivaces adaptades a la penombra) i
també per plantes xerofiles.

2.4.4 Espécies de flora i fauna protegides

El Mapa d'Arees d'Interés Faunistic i Floristic és un mapa elaborat amb la suma de les arees més critiques
de totes les espécies de fauna i flora amenacades de les quals es té una informacié especialment
detallada i més precisa que la publicada en els diferents llibres i atles de distribucié de les espécies a tot
el territori catala.

Segons la resoluci6 MAH/3627/2010 de 25 d’octubre, per la qual es delimiten les arees prioritaries de
reproduccio, alimentacio, dispersid i concentracio local de les espéecies d’aus amenacgades a Catalunya
(incloses a I’Annex 1 de la resolucid), i es dona publicitat de les zones de proteccié per a I’avifauna amb
la finalitat de reduir el risc d’electrocucio i col-lisi6 amb les linies eléctriques d’alta tensio (incloses a
I’Annex 2), la meitat nord del municipi de Gava s’inclou dins I’Annex 1i 2.

D’aquesta manera, una petita part de I’ambit de Can Mas s’inclou en els esmentats Annexes 1 i 2,
formant part d’aquesta area d’Interés Faunistic i Floristic (AIFF). Aquesta area s’associa a I’existencia de
diverses arees de campeig de I'aliga cuabarrada, alguns amfibis com el totil, el gripau, el gripau
d’esperons o la reineta meridional, de reptils com la serp de ferradura, aixi com diverses espéecies de
ratpenats.

245 Condicionants i riscos

Pendents. Al Garraf es distingeixen clarament els territoris més planers en contacte amb el mar de les
zones de major relleu i pendent situades cap a I’interior.

L’ambit objecte d’estudi forma part de les zones de major relleu, ja que inclou terrenys amb pendents
iguals i superiors al 20%. Per aquesta rad, el risc d’esllevissades existeix en aquest ambit, sobretot a la part
sud on es troben els pendents més pronunciats. Al nord, en canvi, els pendents s6n més suaus, coincidint
amb la zona de Can Mas on es desenvolupen les activitats.

Inundabilitat. Segons I’Agéncia Catalana de I’Aigua (ACA), el risc d’inundacié de I’ambit d’estudi i el
seu entorn és minim. El curs hidric més proper a la zona de Can Mas és el torrent de les Comes, situat al
sud oest de I’ambit. Aquest torrent queda fora del limit del sector i a cotes inferiors del seu punt més baix,
de tal forma que no hauria d’implicar cap risc d’inundabilitat per a I’ambit.

Sismicitat. Segons les dades de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, el terme municipal de
Gava es troba situat en una zona d’intensitat sismica de grau VI per a periodes de retorn de 500 anys,
segons I’escala internacional d’intensitat macrosismica (MSK). A Catalunya, aquesta zona és la
corresponent a risc baix de sismicitat.

Incendis. Segons el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio
d’incendis forestals, el municipi de Gava esta catalogat com a municipi amb unrisc alt d’incendi forestal.

El Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya presenta un risc d’incendi
forestal molt alt a I’ambit de Can Mas, que s’estén al llarg de moltes hectarees.

Contaminacié acustica. Segons el Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya, I’Ajuntament de Gava és qui té la potestat de determinar els nivells de proteccid contra la
contaminacié acustica. A data d’avui, no s’ha aprovat definitivament el mapa de capacitat acustica
del municipi.

Malgrat aix0, segons el reglament de la Llei de Proteccié contra la contaminacié acustica aprovat pel
Govern el 10 de novembre de 2009, les arees on coexisteix sol d’Us residencial amb activitat i/o
infraestructures de transport existents, son zones de sensibilitat actstica moderada. D’aquesta manera,
el nivell de proteccié considerat per aquesta zona és el B1.
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Zonificacio acistica del territori

Yalors limit d'immissid en dBA)

Ly ph-ztm Legtr-zam | Lopsnerm
Zona de sensibilitat acdstica alta (&) B0 50 50
Zona de sensibilitat acistica moderada (B) B5 55 55
Zona de sensibilitat acdstica baixa (C) 70 70 B0

Ly, Le i Ly = Indexs dimeissid de soroll en els periodes de dia, vespre [ nit, respectivarment.

o — , Yalors limit d'immissid en dB(A)

Zones de sensibilitat acastica i usos del sl
Larzn-zom|Lomin-oam |[Lnresnzn

ZOHA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (&)
(A1) Ezpaiz d'interés natural i atres _ - -
(A2) Predomini del =0l d1s sanitari, docent i cuttural g5 £5 45
(A3) Habitatges situsts al medi rural a7 a7 A7
(A4} Predomini del 281 ds residencial B0 [516) a0
ZOHA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA {B)
(B1) Coexisténcia de =0l d'V= residencial amb activitats ifo B5 65 5
infraestructures de transport existents
{B2) Predomini del 50l d1s terciari diferent a (C1p B5 B5 £5
(B3) Arees urbanizades existerts sfectades per =0l o'l industrial G5 G5 o5
ZOHA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Lzos recreatius i d'espectacles 55 (515] a5
(C2) Predomini de =al d'is industrial 70 70 B0
{C3) Arees del territori afectades per sistemes generals
dinfraestructures de trarsport o alres eq.upaments plblics - =

Ly, Lo i Ly = Indexs dimmissio de soroll en els periodes de dia, vespre [ nit, respectivarmeant.

- Valors dfatencid; En les zones urbanitzades existents | pels wsos de sof (AZ), (Ad), [(B2),
(C1) 1 [C2), | per habitatges existents en med rural (A3), el walor limit dlmmissio

Sthcrementa en 5 dB(Aa).

Zonificacié Acustica del Territori. Font: Generalitat de Catalunya

Contaminacio luminica. Segons el Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001,
de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, I’ambit
forma part de la zona E2 de proteccié alta envers la contaminacié luminica. El decret determina les
caracteristiques de les instal-lacions luminiques d’acord amb la zona de proteccié i regula el seu
funcionament.

;de Deu =
Tiglet g (S

Mapa de proteccio vers la contaminacio luminica. Font: Generalitat de Catalunya
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2.5 INICIATIVA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Aquesta proposta de Modificacio Puntual del PGM de Gava, és presentada per iniciativa de la propietat
“Promociones y Servicios Pedralbes SA”, i d’acord amb els termes previstos pel Decret 305/2006, de 18
dejuliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i concretament en el seu article 107, que
diu el segient:

Article 107. Formulacid i tramitacié de figures del planejament urbanistic general

107.1 La formulacié i la tramitacié de les figures de planejament urbanistic general es regeixen pel que
estableixen els articles 74, 81, 82 i 83 de la Llei d'urbanisme.

107.2 Lainiciativa per a la formulacié de les figures de planejament urbanistic general és sempre publica.

107.3 En el cas que la formulacié d'un pla director urbanistic vingui establerta en el planejament territorial per
a la coordinacié de l'ordenacié urbanistica d'un territori d'abast supramunicipal, tots els municipis compresos
en aquest ambit conjuntament o els ens locals supramunicipals poden presentar una proposta d'objectius i
proposits generals per a I'elaboracié del pla. En el termini de tres mesos, el conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, previ informe de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, ha de comunicar als ens que han pres la
iniciativa, la seva decisi6 sobre els objectius i proposits generals presentats.

107.4 En el cas de propostes presentades per persones particulars, nomeés se'n pot iniciar la tramitacio si es
refereixen a modificacions dels instruments de planejament municipal general i si I'ajuntament assumeix la
iniciativa de la proposta. Si en el termini de dos mesos des de la presentacio de la proposta, I'ajuntament no

notifica la resolucié adoptada al respecte, s'entén que I'ajuntament no assumeix la iniciativa.

L’equip redactor del document és OUA-GAMMA S.L., i el domicili per a notificacions i gestions sera:
OJU[A]
gamma

OUA-GAMMA S.L.
Carrer Viladomat, 317 Entresol
08029 Barcelona

2.6 MARC LEGAL URBANISTIC

El present Avang de pla especial urbanistic del sector de Can Mas, al municipi de Gava s’ha redactat i

s’ha d’executar d’acord amb I’ordenament juridic vigent en mateéria urbanistica seguent:

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Texto Refundido de la Ley del

Suelo (Publicat al BOE de 26 de juny de 2008).

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, pel qual s’aprova el Reglamento de valoraciones de la

Ley del Suelo.

o Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat

per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme.
o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
e Pla Territorial Metropolita de Barcelona, 2010
e Pla General Metropolita, 1976
e Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Arqueologic de Gava, 1999
e Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava, 2000
o Llei, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.
e Ley 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteras.

e DL 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres.

e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament General de Carreteres de

Catalunya.
e Llei4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

e Ley 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicaciones.
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3.1 INFORME DE LES ADMINISTRACIONS AL DOCUMENT D’AVANC DE MPPGM

En data 7 de setembre de 2018, van tenir entrada al registre electronic del Departament de Territori i
Sostenibilitat (actual Departament de Territori) la sol-licitud d’inici d’avaluacié ambiental estratégica
simplificada de la Modificacié puntual del Pla general metropolita a I’ambit de la masia de can Mas, al
terme municipal de Gava, aixi com la documentacié necessaria per a I’emissié de I'informe ambiental
estratégic, presentades per I’Ajuntament.

En data 9 de gener de 2019, es va notificar a la Corporacié municipal I'informe ambiental estrategic,
emeés per la resolucié de la directora dels Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Territori i
Sostenibilitat, de 8 de gener de 2018, aixi com I'informe proposta de I’Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacié Ambiental de Barcelona, de 18 de desembre de 2018, en el sentit de no sotmetre la
Modificacié puntual a avaluacié ambiental estratégica ordinaria ates que no té efectes significatius
sobre el medi ambient, si bé s’indica la necessitat de sol-licitar un informe a I’Oficina Territorial sobre
I’aprovacio inicial, la qual havia d’incorporar un seguit de consideracions. La resolucié esmentada es va
publicar en el DOGC num.7788, de 15 de gener de 2019.

No obstant I’anterior, i atenent el temps transcorregut des de la publicacié de I'informe ambiental
estratégic sense que s’hagi acordat I'aprovacié definitiva de I'instrument de planejament, el 8 de
novembre de 2022, I’Ajuntament de Gava va entrar al registre electronic esmentat una nova sol-licitud
d’inici d’avaluacié6 ambiental estrategica simplificada de la Modificacié puntual del Pla general
metropolita de referéncia, juntament amb la documentacié necessaria per a la seva tramitacio.

A continuacioé s’exposen les principals conclusions dels informes rebuts per part del Departament de
Territori i Sostenibilitat. Per tal de donar-li compliment, s’han introduit una serie de canvis en el document
per a I’Aprovacio Inicial que a continuacio es detallen.

3.1.1 Informe Comissié Territorial d’Urbanisme

Departament de Territori i Sostenibilitat

Data de signatura de I'informe: 2 de febrer de 2023

Expedient: 2018/067345/M

Valoracio de I'expedient:

1- D’una banda, el document ajusta de forma adequada la qualificacié de sistema viari prevista
pel PGM al tracat actual de la carretera BV-2041, que enllagca Gava amb Begues, i desafecta
part de les edificacions que conformen la masia de Can Mas. Val a dir, que el PTMB també
contempla aquesta via com una infraestructura viaria. Aixi mateix, la Modificacié també ajusta
la reserva viaria fixada al sud de la masia de Can Mas, al tracat del cami existent, mantenint
I’amplada de 15 m prevista pel planejament vigent, sense afectar la seva continuitat.

Caldria recaptar Informe de la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat, tant pel que fa
al’adequacio del planejament a la BV-2041, com pel que fa al’encontre que es produeix entre
el vial situat al sud de la masia de can Mas amb la carretera BV-2041.

2- En segon lloc, el document proposa la qualificacié de 11.254,40 m? de sol no urbanitzable
ocupats per la masia de can Mas i els seus voltants, amb la clau 8b*, verd privat d’interes
tradicional. Tal com assenyala I'article 147 de les normes urbanistiques del PGM, es classifica de
verd d’interes tradicional “el sol no urbanitzable ocupat per edificacions antigues i els seus
encontorns destinats a jardins, parcs, arbrat, arees de vegetacio i similars, que han de conservar-
se pel valor de les edificacions o els seus espais naturals annexos”. Aixi doncs, i pel que fa a la
idoneitat de la qualificacié d’una part dels terrenys amb la clau 8b*, cal dir que tant I’edificacio
principal com la casa del masover, s6n dues edificacions amb valor historic i patrimonial, incloses
en Pla especial de protecci6 i Cataleg del patrimoni arquitectonic del municipi de Gava, i per
tant, que tenen les condicions adequades per ser incloses dins de la clau 8b, aixi com també la
resta d’edificacions que conformen el conjunt de I’ambit.
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3- En relacié al sostre previst per la totalitat de I’ambit, el document incorpora a I’Annex 3, un
aixecament planimétric comparatiu de cadascuna de les edificacions entre els anys 1956, 1975
i 2020, per tal de detallar les edificabilitats construides en aquests 3 periodes, on es grafia
I’evolucié dels diferents volums. (...) En aquest sentit, caldra ajustar I’edificabilitat maxima
permesa, al sostre consolidat a dia d’avui, atés que la clau 26 vigent, no fa referéencia a la
possibilitat d’ampliacié. Una vegada analitzada la documentacié aportada, si bé la majoria
d’edificacions que conformen I’ambit tenen les condicions d’idoneitat per ser computades,
caldria excloure la inclusié del diposit d’aigua, ja que no té el caracter d’edificacio a les que
referéncia I’article 147 de les normes urbanistiques del PGM. En qualsevol cas, caldria acreditar
que les edificacions anteriors al PGM estan legalment implantades, aixi com també, caldria
acreditar la legalitat pel que fa a les obres d’ampliacio de les edificacions auxiliars 3 i 4 (volums
5i6), portades a terme entre els anys 1976 i 2000.

4- Pel que fa a la regulacié dels usos (...), caldra que el document identifiqui de les edificacions
que conformen el conjunt de la masia de Can Mas, aquelles construccions que siguin
susceptibles de ser incloses en algun dels suposits descrits en I’article 47.3) del TRLU per rad dels
seus valors. (...) Caldria excloure I’Us residencials, ja que la Llei d’Urbanisme Gnicament considera
I’Gs hoteler, com una de les modalitats que detalla I'article 277 de les normes urbanistiques del
PGM, i que regula I’Gs residencial de forma genérica.

5- Caldria recaptar I'Informe de Cultura pel que fa a la proteccio de I’edificacio principal i de la
casa del masover de la masia de can Mas pel que fa a la implantacié de nous usos.

Compliment de les determinacions de I'informe:

Les condicions i recomanacions fixades en I'informe es recullen en els Annexos del present document,
aixi com també en la Normativa del document.

3 - Caldra ajustar I’edificabilitat maxima permesa al sostre consolidat a dia d’avui, atés que la clau 26
vigent no fa referéncia a la possibilitat d’ampliacié. Una vegada analitzada la documentaci6 aportada,
si bé la majoria d’edificacions que conformen I’ambit tenen les condicions d’idoneitat per ser
computades, caldria excloure la inclusié del diposit d’aigua, ja que no té el caracter d’edificacio a les
que referéencia I’article 147 de les normes urbanistiques del PGM. En qualsevol cas, caldria acreditar que
les edificacions anteriors al PGM estan legalment implantades, aixi com també, caldria acreditar la
legalitat pel que fa a les obres d’ampliacié de les edificacions auxiliars 3 i 4 (volums 5 i 6), portades a
terme entre els anys 1976 i 2000.

L’edificabilitat maxima permesa per la totalitat del conjunt de la masia Can Mas es fixa en el sostre
existent a dia d’avui. En aquest comput s’exclou el diposit d’aigua, donat que no té el caracter
d’edificacioé a que fa referéncia I’article 147 de les normes urbanistiques del PGM.

Pel que fa a I'assignacio dels nous usos en aquestes edificacions, el Pla Especial Urbanistic tramitat
paral-lelament a aquest document, no podra designar usos principals a aquelles edificacions ampliades
durant els anys posteriors a I’aprovacié del PGM. Aquestes edificacions corresponen al volum 4 i el volum
5 (ed. auxiliars 2 i 3) detallats a I’Annex d’aixecament planimeétric.

4 - Pel que fa a la regulacié dels usos (...), caldra que el document identifiqui de les edificacions que
conformen el conjunt de la masia de Can Mas, aquelles construccions que siguin susceptibles de ser
incloses en algun dels suposits descrits en 'article 47.3) del TRLU per rad dels seus valors. (...) Caldria
excloure I’Gs residencial, ja que la Llei d’Urbanisme Unicament considera I’Gs hoteler, com una de les
modalitats que detalla I'article 277 de les normes urbanistiques del PGM, i que regula I’Gs residencial de
forma genérica.

El present document identifica en I’Annex 3 les edificacions que conformen el conjunt de la masia
susceptibles de ser incloses en algun dels suposits descrits en I'article 47.3) del TRLU per rad dels seus
valors. S’ha exclos I’Us residencial dels usos permesos en el conjunt de la masia. El Pla Especial Urbanistic
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presentat simultaniament a aquest document incorpora el detall de les instal-lacions de la masia, la seva
assignacio d’usos i la seva volumetria, assimilant-se a un Cataleg de masies en SNU.

3.1.2 Informe Servei de Gestié de Parcs Naturals

Diputaci6 de Barcelona

Data de signatura de I'informe: 22 novembre 2022
Expedient: 2022 / 0026490

Resolucié de I'informe:

- Que en les mesures ambientals del DAE cal afegir dues espécies de flora ; el molinet (Silene neglecta) i
I’olbia (Lavatera olbia), catalogades com Especie d’Interes de Conservacio Prioritaria (EICP) i Espécie
d’Interés de Conservacio (EIC) respectivament, a la Xarxa de Parcs Naturals de la Diputaciéo de
Barcelona (XPN). El molinet (Silene neglecta) a més, gaudeix de I’estatus de en perill d’extincié” a la XPN
i es preveu que en I'actualitzacié del nou cataleg de flora amenacada de Catalunya entri dintre de
I’annex | com a espécie “en perill d’extincié”. Per a aquestes espécies cal, detectar-les dins I’ambit
d’actuacio, protegir-les fisicament si s’escau, i evitar qualsevol afectacié que se’ls hi pogués produir.

Compliment de les determinacions de I'informe:

S’han afegit al DAE les espécies esmentades.

3.1.3 Informe proposta sobre I’emissié de I'informe ambiental estratégic

Departament de Territori i Sostenibilitat. Serveis Territorials a Barcelona - Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacio Ambiental

Data de signatura de I'informe: 9 de febrer de 2023
Expedient: OTAABA20180141 (IPR IAE 184-18)

Resolucioé de I'informe:

1- LaMPGM al’ambit de la masia Can Mas no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica
ordinaria.

2- Un cop aprovada inicialment la Modificacié Puntual, caldra recaptar I'informe de I’Agéncia
Catalana de I’Aiguaiincorporar les seves prescripcions, sis’escau, d’acord amb el que estableix
I’article 8.5 del Decret legislatiu 2/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la
legislacié en materia d’aigies de Catalunya.

3- Caldra donar compliment a les consideracions establertes en els informes del Servei de Gestio
de Parcs Naturals de la Diputacié de Barcelona, de 22 de desembre de 2022, i de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de I’ambit metropolita de Barcelona, adoptat en sessié de 31 de gener
de 2023.

Compliment de les determinacions de I'informe:

3 - Caldra donar compliment a les consideracions establertes en els informes del Servei de Gestié de
Parcs Naturals de la Diputacié de Barcelona, de 22 de desembre de 2022, i de la Comissid Territorial
d’Urbanisme de I’ambit metropolita de Barcelona, adoptat en sessid de 31 de gener de 2023.

Tali com s’ha detalla als punts anteriors, el present document incorpora les prescripcions dels esmentats
informes.
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3.2 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El Pla General Metropolita es va aprovar definitivament el 14 de juliol del 1976 i publicar al DOGC del 19
de juliol del mateix any i classifica els sols de I’ambit de la modificacié de Can Mas (57.958,30 m2) com a
sol no urbanitzable.

Per a aquest ambit, el PGM preveu una reserva viaria corresponent a un vial principal que es bifurca en
dos quan es troba amb la Masia Can Mas. L’esmentat vial principal correspon a I’actual viari d’accés a
la Masia. El vial nord resultant de la bifurcacié segueix I’antic tracat de la carretera BV-2041, mentre que
el vial sud busca enllagar amb la urbanitzacié de la Sentiu. Aquestes reserves viaries no s’adeqiien a la
realitat existent. Tal i com s’exposa a I'apartat 1.2.2 —evolucié historica de I’ambit-, el nou tracat de la
carretera BV-2041 es va executar paral-lelament al tracat regulat en el PGM. A més, el tracat proposat
pel planejament vigent afecta parts de la masia, ja construides abans de I’aprovacio del PGM.

Tanmateix, I’edificacié existent esta qualificada pel PGM amb la clau 26 -espai liure permanent-.
Aquesta clau no contempla a la seva definicid6 aquelles edificacions incloses dins de catalegs de
patrimoni que han de ser conservades pel seu valor arquitectonic i historic. Només n’admeten aquelles
construccions vinculades amb I’execucié o el manteniment d’obres i serveis publics, i aquelles propies
de I’explotacié agricola. D’aquesta manera, la clau que el PGM li confereix a la Masia Can Mas no és
coherent amb el fet que aquest conjunt edificat esta protegit i inclos al Pla Especial de Proteccio i
Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava.

Aixi, atenent que el planejament vigent no es correspon a la realitat existent, es proposa la seguent
modificacid per tal d’adequar el planejament vigent al sistema viari executat i reconeixer des del
planejament la proteccid i usos possibles de la Masia Can Mas.

Afrtrast
=G

A riE] nE
. FLA GEHEBALASTROFEAIT
BN LAMBET DE LA MASIA CAN MAY

Ortofoto i definicié de I’'ambit
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3.3 DEFINICIO DE L’AMBIT

L’ambit objecte d’aquesta Modificacié del Pla General Metropolita a I’ambit de la Masia de Can Mas
es situa dins del massis del Garraf, al nord del municipi de Gava i al costat de la urbanitzacié Bruguers,
seguint el tracat de la carretera BV-2041.

El sector limita al nord amb la urbanitzacié Bruguers, al nord-est amb la carretera BV-2041 i al sud -oest
amb la zona muntanyosa composta per el torrent de les Comes que desemboca al fondo de Can Llong.

El limit s’ha ajustat als seglients elements: a la part nord i aI’est a la carretera BV-2041; al sud, a una franja
paral-lela al vial de sorra existent que connecta amb la urbanitzacio de La Sentiu; i al’oest a la carretera
BV-2041 i el limit de Sol Urba.

3.4 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MPPGM

Segons I'art. 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost; la modificacié del planejament ha de
ser justificada per la concurréncia dels interessos publics i privats.

Per tant, la conveniencia i oportunitat de la present modificacié de I’actual PGM en el municipi de Gava,
ve determinada fonamentalment per les segiients raons que expliciten I'interés public i interés privat:

- Adequar el planejament vigent a la traca actual de la carretera BV-2041 i del cami forestal.

- Qualificar la finca de Can Mas amb una nova clau urbanistica en sol no urbanitzable que
protegeixi les edificacions existents.

Per la seva banda, 'article 97.2bis del TRLUC determina que ens el cas de modificacions relatives a
sistemes urbanistics i per tal que es pugui apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos
publics, cal donar compliment al que estableix I’article 98.1 amb relacié al manteniment de la superficie
i de la funcionalitat dels espais lliures, zones verdes o equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

En aquest sentit, el present document desenvolupa la justificacio exigida a I’esmentat article 98.1 al punt
2.6.4. Justificacié del manteniment i funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio.

3.5 CRITERIS | OBJECTIUS

El principal objectiu de la present modificacié puntual és I'adequaci6é del planejament vigent a la
situacio real del sector, adaptant la franja viaria existent en el planejament al tracat fisic existent de la
carretera BV-2041 i atorgar una nova clau urbanistica a la masia que reguli les edificacions existents.

En aquest sentit, essent coherents amb els valors ambientals i paisatgistics del lloc i amb el principi de
desenvolupament urbanistic sostenible, mitjiancant la tramitacio del present document es proposa:

a) Adequar les reserves viaries del PGM als vials executats i reajustar-les per garantir la connexio de
la BV-2041 amb la urbanitzacio La Sentiu, desafectant la Masia Can Mas.

b) Qualificar I’'ambit que actualment ocupa la masia de Can Mas, entre el cami existent i la
carretera BV-2041 com a Verd privat d’interés tradicional Subclau Can Mas —clau 8b*-, garantint
la conservacié dels elements protegits inclosos a la fitxa numero 54 del Cataleg de Patrimoni
arquitectonic de Gava.

c) Permetre laregulacio ila consolidacio del conjunt edificat de la Masia Can Mas i del seu entorn
paisatgistic, garantint un desenvolupament urbanistic sostenible al sector.
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3.6 JUSTIFICACIO DELS CONTINGUTS | COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE

3.6.1 Justificacié del compliment dels principis de desenvolupament urbanistic sostenible

En I'article 3 del TRLU -concepte de desenvolupament urbanistic sostenible- i article 9 -directrius per al
planejament urbanistic- es determinen els principis que ha de garantir 'exercici de les competéncies
urbanistiques.

Atenent a aquests preceptes normatius i prenent en compte el suposit que ens ocupa cal tenir present
que la modificacié puntual del PGM a I'ambit de la Masia Can Mas compleix amb els principis del
desenvolupament urbanistic sostenible i les directrius de planejament urbanistic en tant que, en primer
lloc, no comporta cap nou creixement que pugui perjudicar els valors paisatgistics, arqueologics, historics
i culturals. Ben al contrari, vetlla per la conservacio del paisatge i per la preservacio d’aquesta area rural
amb gran valor historic i cultural pel municipi de Gava.

3.6.2  Justificacio del contingut documental i adaptacio a la legislacioé vigent

D’acord amb I’establert a I'article 59 del TRLUC, relatiu a la documentacié dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal, aquests han de contenir:
a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que s’escaiguin.
a. Programa de participacio ciutadana.

b. Justificacié de I'observanca de I’objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i
de les directrius per al planejament urbanistic que sdn objecte, respectivament, els
articles 31 9.

c. Lesmesuresadoptades per facilitar I’assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi.
d. L’informe de sostenibilitat economica.

b) Els planols d’informacié i d’ordenacio urbanistica del territori.

c) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir.

e) L’agenda i I’avaluacio economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada.

g) El programa d’actuacié urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social.

A aquests efectes, el present document, com a Modificacié del PGM, té el seguent contingut:

- La memoria descriptiva i justificativa del pla, en la qual s’especifica I’objecte i I’abast de la MPGM,
identificant I’ambit i els aspectes grafics i normatius que cal concretar. A més, inclou la justificacié del
compliment dels principis de desenvolupament urbanistic sostenible a I'apartat 2.6.1 del present
document. Les mesures adoptades per facilitar I’assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi a
I’Annex IV - Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada. Pel que fa a I'informe de sostenibilitat
economica, cal esmentar que la proposta que planteja la present MPGM no suposa cap efecte a les
finances publiques, ja que no es proposen nous creixements ni desenvolupaments, sind que es busca
modificar el planejament vigent per fer-lo coherent amb la realitat existent i consolidada a I’ambit des
de fa decades.

- Els planols d’informacio, en els quals es representa la situacié actual i les determinacions previstes en el
planejament urbanistic general; i els planols d’ordenacié, on es concreta la proposta de planejament.

- Les normes urbanistiques, on s’estableixen les especificacions que s’introdueixen en aquesta MPGM: en
el titol 1 es precisen els preceptes generals, en el titol 2 s’especifica el regim del sol, i en el titol 3 es regula
la nova zona 8b* per poder desenvolupar el Pla Especial Urbanistic.

- Pel que fa a’agenda i 'avaluacié economica i financera, cal esmentar que la proposta que planteja
la present MPGM no suposa cap actuacio, ja que Unicament busca adequar el planejament vigent a la
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situacio real del sector i atorgar una nova clau urbanistica a la masia que reguli les edificacions existents.
D’aquesta manera, I’agenda i I'avaluaci6 economica i financera resulten innecessaries, ja que
I’aprovacio del present document no suposara la posada en marxa de cap fase de gestié o construccio
i urbanitzacié de I’ambit, ni el sector preveu nova edificabilitat o creixement que requereixin d’una
avaluacié economica per analitzar la seva viabilitat.

- Pel que fa a la documentacié ambiental, cal recordar que la “Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental”, estableix quins plans i programes s’han de sotmetre a avaluacié ambiental.
D’acord amb el que s’estableix la llei s6n objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada les
modificacions de plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié estratégica ordinaria que no
constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia,
pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influencia. D’aquesta manera, el
present document inclou I’lInforme Ambiental com a Annex .

- L’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada. Segons el que disposa el Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacio dels estudis de mobilitat generada, en el seu article 3.1.c, els estudis d'avaluacié
de la mobilitat s'’han d'incloure com a document independent en el planejament urbanistic derivat que
tingui per objecte la implantacié de nous usos o activitats. La present MPGM es tramita paral-lelament al
PEU a I’ambit de la Masia Can Mas, document que preveu la implantacié de nous usos o activitats a les
edificacions existents. Donat que el PEU ha d’incloure I’estudi de mobilitat generada pel fet de regular
nous usos i activitats al conjunt de la masia historica, aquesta MPGM I’incorpora també com a Annex IV.

- L'estudi de Riscos Geologic. L’informe del Departament de Territori i Sostenibilitat, Serveis Territorials a
Barcelona - Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental emés el dia 18 de setembre de 2018, va
determinar la necessitat d’incloure un estudi de detall dels riscos geologics que valori la perillositat
geologica associada a fenomens relacionats amb els moviments de vessant en tot I’ambit i, si s’escau,
defineixi mesures de prevencid, mitigacio o proteccid en front els riscos geologics. Per donar compliment
a aquesta esmena, el present document incorpora un Annex amb I’ERG.

3.6.3 Justificacio dels continguts especifics de la MPGM

Els continguts especifics de la proposta de modificacio puntual es poden agrupar en els segients punts:
a) Creacio de la clau 8b* i assignacio a la Masia Can Mas.
b) Modificacio de la reserva viaria establerta al PGM per adaptar-la a la realitat existent.

c) Justificacié de I'antiguitat de les edificacions de la Masia, sostre maxim i usos assignats.

A. Justificacio de la creacié de la clau 8b* i assignacié a la Masia Can Mas

El present document proposa modificar la qualificacié vigent - clau 26 -, de la Masia Can Mas, per la
qualificacioé de verd privat d’interés tradicional — clau 8b - .

El PGM defineix la qualificacié de verd privat d’interés tradicional — clau 8b — en el seus articles 147, 148,
149 150 per a soOIs no urbanitzables de la segiient manera:

Article 147. Definicio.

1. Es qualificat de verd privat d’interés tradicional el sdl no urbanitzable ocupat per edificacions antigues i els
seus encontorns destinats a jardins, parcs, arbrat, arees de vegetacio i similars, que han de conservar-se pel
valor de les edificacions o els seus espais naturals annexos.

2. Quan s’incloguin al cataleg que estableix I’article 25 de la Llei del sol, seran aplicables, a més a més del
regim propi d’aquell cataleg, les disposicions contingudes en aquesta secci6 i aquelles que amb caracter
general regeixen al sol no urbanitzable.

Art. 148. Protecci6 de I'edificaci6.

1. S'autoritzen les obres de consolidacid, conservacio i millora de les edificacions existents al sol privat d’interés
tradicional.
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2. Al sol privat d’interés tradicional, podran autoritzar-se, mitjiangant la redaccié d’un pla especial, petites obres
de nova planta o d’ampliacio de les edificacions actuals per al seu condicionament en relacié amb els usos
admesos a la zona, sempre que se’n garanteixi la proteccio i d’acord amb les condicions segients:

a. El Pla Especial ha de fixar I’'ordenacié de la zona atenent-ne la conservacio i proteccié de les ca-
racteristiques primitives i la integracio de les intervencions noves amb les edificacions antigues, els jardins i
la vegetacio existent.

b. El Pla Especial ha de fixar la indivisibilitat de la finca, com també les altres condicions que garanteixin el
manteniment i la proteccié de les edificacions i entorns naturals que motiven la qualificacié.

c. Els usos admesos a la zona han de ser: els usos actuals compatibles amb la proteccié de les
caracteristiques de la zona i els culturals o recreatius que estableixi el pla especial.

d. Les obres d’ampliacié de les construccions existents en aquesta zona, no poden superar el 10 per 100
de I'edificabilitat actual. Per a les construccions noves s’estableix un index d’edificabilitat net sobre
parcel-la rastica de 0°01 m2/m?2.

Art. 149. Proteccio de I'arbrat i del paisatge.

1. Cal conservar I'ordenacié actual de I'arbrat, jardins, arees de vegetacio i d’altres de similars existents.
S’admetran les operacions de creacid, millora i conservacio d’aquest sol i dels mantells de vegetacio i arbrat.

2. A més del que es disposa amb caracter general per a la regulacio de les llicéncies tota sol-licitud d’obres,
tala d’arbres, establiment o modificacié de jardineria i similars haura d’acompanyar-se d’'una memaoria on
s’han de detallar les mesures a realitzar, encaminades a la creacid, millora o conservacié d’aquest sol i del seu
mantell de vegetacio o arbrat, dins la parcel-la on es pretengui portar a terme I’operacio.

Article 150. Limitacions de la propietat.

1. L’ordenacié continguda en aquesta seccio respecta la plenitud de la propietat privada, en consonancia
amb la destinaci6 actual del sol qualificat de verd privat d’interés tradicional.

2. Si raons d’interés public o comunitari en determinen la inclusié al cataleg i, en virtut d’aquesta inclusio,
I’establiment de limitacions singulars que restringeixin el contingut definit en aquesta seccio, el propietari tindra
dret a una indemnitzaci6 justa, en la mesura precisa per aquesta limitacié singular.

La qualificacié urbanistica de Verd Privat d’Interés Tradicional —clau 8b- que recull el PGM s’adequa als
objectius del present document de modificacid, ja que és una clau especifica per a qualificar
edificacions antigues i el seu entorn que han de conservar-se pel seu valor arquitectonic i paisatgistic.

Aquesta Modificacié Puntual, per tal d’adaptar la clau a les necessitats concretes de la Masia Can Mas
i el seu entorn, proposa especificar la clau de 8b a 8b*. Aquesta especificaci6 com a clau 8b* permet
definir parametres urbanistics concrets per al conjunt de la masia. Un dels parametres regulats per
aquesta nova clau 8b* és I’edificabilitat maxima permesa a la masia, que coincideix amb I’edificabilitat
actual consolidada (excloent el diposit d’aigua). D’aquesta manera, el conjunt no podra ampliar un 10%
del seu sostre tal i com preveu la clau 8b, siné6 que haura de mantenir el sostre existent actualment. Els
esmentats parametres urbanistics es recullen a I'apartat 2.7.2 — Classificacio i qualificacié del sol - del
present document i a I’article 12 de la normativa.

Els limits d’aquesta clau estan definits pels seglients limits fisics actuals: al nord, el talis de la carretera BV-
2041; a I'oest, I’actual filat que delimita la finca. El limit sud el conforma la linia de domini public de la
nova carretera proposta.

B. Justificacié de la modificacié de les reserves viaries — clau 5

La present Modificacié proposa, en primer lloc, modificar el tragat de la carretera BV-2041 vigent al PGM
per tal d’adaptar-lo al Pla Territorial Metropolita de Barcelona (en endavant PTMB), que ja va recollir com
a via estructurant secundaria la carretera BV-2041 construida.

Tenint en compte que aquesta carretera ja esta executada des de I’any 1977, es considera innecessaria
la seva modificacié d’acord amb el Planejament vigent, donat que aixo suposaria la destruccioé d’una
zona boscosa existent, a més d’una afectacio dels elements protegits de la Masia Can Mas i un gran
moviment de terres si arribés a executar-se. Per aquesta rad, es proposa modificar la reserva de viari
vigent al PGM per tal d’adaptar-la a I’actual BV-2041 i al PTMB.
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Pla territorial parcial de I’ambit metropolita de Barcelona, planejament i sistema d’espais oberts

En segon lloc, el present document proposa modificar el tragat del viari que connecta la BV-2041 amb
la urbanitzacié de La Sentiu i circula pel sud de I'ambit d’estudi. La rad és que la reserva viaria del
planejament vigent té un tracat agressiu i no adaptat ni al terreny, fent necessaria, si arribés a executar-
se, la construccié d’un pont a la zona més propera a la Masia o un fort terraplenat.

Cal esmentar també que aquest tragat no s’adapta a la realitat existent, ja que actualment existeix un
cami de sorra amb la funcié connectora BV-2041 - La Sentiu que circula unes cotes per sota al que
planteja el PGM vigent. En aquest sentit, la voluntat del present document és adaptar la reserva viaria a
aquest cami existent per tal que el planejament sigui coherent amb la realitat. En cap cas la present
modificacio planteja I’obligacié d’asfaltar aquest viari ni de modificar-ne la seccio, simplement planteja
una adaptacio del tracat viari vigent al cami existent, mantenint les mateixes caracteristiques
d’amplada que fixa el PGM (15m).

A nivell d’estudi dels tragats, s’ha realitzat un analisi del que suposaria, en primer lloc, el tracat vigent al
PGM i, en segon lloc, 'adaptacié d’aquest viari al cami existent.
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Perfil del nou tracat adaptat a la realitat
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Pot apreciar-se com el tragat vigent faria necessaria la construccié d’un pont a la zona més propera de
la Masia, o d’un fort terraplenat. El tracat proposat, en canvi, €s molt més respectuds i adaptat al terreny
natural, per tant, la més sostenible des del punt de vista ambiental i paisatgistic.

Cal subratllar que el que planteja aquest document no és en cap cas modificar I’estat actual del viari,
sind simplement adaptar el planejament a la realitat existent.

Si en algun moment de la historia I’Ajuntament decidis executar el planejament, caldria fer un projecte
de detall per a aquest vial.

Pel que fa al tracat de I’encreuament de la BV-2041 i la reserva viaria sud, s’ha realitzat d’acord amb la
Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1- IC Trazado, de la Instruccién
de Carreteras.

ENCREUAMENT CARRETERA

SISTEMA VIARI PROPOSAT - CLAU 5
TRACAT VIARI PROPOSAT
CAMING EXISTENTS

ACOTACIONS

Tracat viari de I’encreuament de la reserva viaria proposada

A continuaci6 s’inclou I’'apartat de la normativa que defineix els radis, amples i llargades de les cunyes i
incorporacions a les carreteres.

8.2.2 CUNAS DE CAMBIO DE VELOCIDAD.

Cuiia de cambio de velocidad es una ampliacion de la superficie de la calzada de forma triangular cuya
funcion es permitir incrementar o reducir la velocidad, desde la correspondiente a los elementos de una
conexion y eventualmente un acceso, a la correspondiente a la calzada o viceversa.

8.2.2.1 CLASES.

Existen dos clases de cufias de cambio de velocidad:

e Cuiia de aceleracion (también denominada cufia de incorporacion).
e Cuiia de deceleracion (también denominada cuia de salida).

La cufia de cambio de velocidad tendra forma triangular (Figura 8.2) y estara adosada al borde de la
calzada. Se definen como secciones caracteristicas de una cufia de cambio de velocidad:

¢ “Seccion caracteristica de 0,0 m”. Aquélla donde el ancho de la cufia medida perpendicularmente al eje
de la calzada principal desde el borde de ésta, sea nula (0,00 m). Corresponde a la seccién caracteristica
inicial de la cufia de deceleracién y a la seccién caracteristica final de la cufia de aceleracion. Se sitia en el
borde exterior de la calzada en coincidencia con el borde interior de la marca vial que delimita el arcén
exterior.

e “Seccion caracteristica de 3,5 m”. Aquélla donde el ancho de la cufia medida perpendicularmente al eje
de la calzada principal desde el borde de ésta, sea de tres metros y cincuenta centimetros (3,50 m).
Corresponde a la seccion caracteristica final de la cufia de deceleracion y a la seccidn caracteristica inicial
de la cuia de aceleracion.
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FIGURA 8.2.

CUNAS DE CAMBIO DE VELOCIDAD.

CARRETERA SECUNDARIA OACCESD

Rz1fm Rz15m
|__|:u:~'m DE INCORPORACION O ACELERACION| l | I CURADE SALIDA O DECELERAGION
P

FRINCIFAL

8.2.2.2 DIMENSIONES.

La longitud de las cufias de cambio de velocidad sera la establecida en la Tabla 8.3 en funcién de la
velocidad de proyecto (Vp) del tronco. Se medira entre el inicio o el final de la misma y la seccién en que la
separacion entre bordes de calzada de la cufia y calzada principal sea de tres metros y cincuenta centimetros
(3,50 m), medida perpendicularmente al eje de ésta.

El ancho de las cufias de cambio de velocidad sera variable entre cero metros (0,00 m) y tres metros y
cincuenta centimetros (3,50 m).

Las cufias de cambio de velocidad tendran un arcén derecho de igual ancho que el de la calzada.

TABLA 8.3.

LONGITUD (m) DE CUNAS DE CAMBIO DE VELOCIDAD.

VELOCIDAD DE LONGITUD DE LAS CUNAS
DE ACELERACION Y
PROYECTO (%) DECELERACION
(km/h) (m)
100 125
a0 115
80 100
70 80
60 60
50 40
40 25

Justificacié de I'antiguitat de les edificacions de la masia, sostre maxim i usos assignats

L’article 148 de les NNUU del PGM determina que a la clau 8b, les obres d’ampliacié de les construccions
existents no poden superar el 10% de I’edificabilitat actual.
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L’informe de la CTU referent al primer document d’Avanc presentat al 2018, demana acreditar
I’antiguitat de les edificacions auxiliars de la masia (aquelles que no estan incloses al Pla Especial i
Cataleg del Patrimoni Arqueologic de Gava). La finalitat es quantificar el sostre existent abans de
I’aprovacio del PGM i el sostre consolidat a dia d’avui, per tal de quantificar el 10% de sostre que podria
haver ampliat la masia a partir del sostre existent I’any 1975.

A partir d’aquests estudis incorporat a I’Annex lll del present document, es comprova que en I'interval
de temps 1975-2023 la masia ha augmentat el sostre en 130,40mz2. Pot comprovar-se que el sostre existent
I’any 1975 més el seu 10%, resulten en un total de 1.448,32m3st, de manera que el sostre consolidat a dia
d’avui és lleugerament inferior a aquesta xifra.

SOSTRE CONSTRUIT 1975/2023

VOLUMS us ALCADES 1975 2023 DIF 75-23
01. EDIFICACIO PRINCIPAL Habitatge + capella PB+ 1 602,30 m3st 640,10 m3st 37,80 mast
02. CASA MASOVER Habitatge PB+ 1 151,50 m3st 151,50 m3st 0,00 mast
03. EDIFICACIO AUXILIAR 01 Espai d'arribada PB 157,90 m3st 157,90 m3st 0,00 ma3st
04. EDIFICACIO AUXILIAR 02 Espai menjador + magatzem PB+ 1 186,10 m2st 250,50 m3st 64,40 ma3st
05. EDIFICACIO AUXILIAR 03 Espai magatzem + banys PB+1 133,00 m3st 161,20 m3st 28,20 m3st
06. EDIFICACIO AUXILIAR 04 Espai menjador PB+1 73,35 m3st 73,35 m3st 0,00 ma3st
07. EDIFICACIO AUXILIAR 05 Magatzem PB 12,50 mast 12,50 m3st 0,00 ma3st
TOTAL 1316,65 mast  1447,05 m3st 130,40 m3st

Per altra banda, I'informe emés per la CTU referent al segon document d’Avang presentat a I’octubre
de 2022, demana ajustar I’edificabilitat maxima permesa al sostre consolidat a dia d’avui atés que la
clau 26 vigent prévia a la present MPGM no fa referéncia a la possibilitat d’ampliacié admesa per la clau
8b.

D’acord amb aquest informe, es fixa I’edificabilitat maxima del conjunt de la masia Can Mas en
1.447,05m2.

El Pla Especial a I’'ambit de la masia Can Mas, que es tramita en paral-lel a aquesta MPPGM, concreta
els usos als volums edificats de la masia d’acord amb els usos admesos a la normativa del present
document. Respecte a aquesta concrecio d’usos, cal matisar que part de les edificacions auxiliars 2 i 3,
donat que van ampliar-se durant els anys posteriors a I’aprovacié del PGM i que mitjangcant aquesta
MPGM quedaran legalitzades, no podran albergar usos principals. Aquestes parts legalitzades, d’acord
amb I’aixecament inclos a I’Annex lll, inicament podran tenir usos complementaris a I’activitat principal
de forma degudament justificada.
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Esquema volumetria actual

3.6.4 Justificacié del manteniment i funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié

Tal com regula I'article 96 del TRLU, la modificaci6 de qualsevol dels elements d’una figura de
planejament urbanistic se subjecta en les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les
excepcions que s’estableixen reglamentariament i la particularitat que les modificacions dels sistemes
urbanistics d’espais lliures, zones verdes o equipaments esportius, se subjecten al procediment que
estableix, especialment, I’article 98 del TRLU.

En aquest sentit, I'article 98.1 del TRLU determina que la modificacio de figures de planejament urbanistic
que tingui per objecte alterar la zonificacié o I’Gs urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els
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equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de
modificacio.

L’article afegeix que les propostes de modificacié anteriors han de justificar en la memaria i mitiangant
la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.

El cas que ens ocupa, la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I’ambit de la Masia Can Mas,
comporta la modificacio de les zones verdes qualificades com a clau 27 - sistema general d’espai lliure
en SNU parc forestal —, per la qual cosa cal dur a terme la justificacié del compliment de I'article 98 del
TRLU, amb el contingut seguient:

- Manteniment de la superficie dels sistemes d’espais lliures i les zones verdes objecte de
modificacié (valoracié quantitativa).

- Manteniment de la funcionalitat dels sistemes d’espais lliures i zones verdes objecte de
modificacio (valoracié qualitativa).

- Justificacidé de I'emplagament del nou Us que motiva la modificacidé de la zona verda i la
justificacié de I'interés public que concorre en el hou Us proposat.

A. Manteniment de la superficie dels sistemes d’espais lliures i les zones verdes objecte de modificacio
(valoracié quantitativa)

PGM_Ambit Mas e e
> Proposta Modificacio COMPARATIU

Brugués
SNU SNU
m?2 % m?2 % m?2
Zones
8b* - Verd privat dinterés tradicional 0,00 m? 0,00% 11.254,40 m2  19,42% 11.254,40 m2
26 - Lliure permanent 42.482,30 m? 26.623,52 m2  45,94% -15.858,78 m?
Total zones 42.482,30 m2  73,30% 37.877,92 m?2  65,35% -4.604,38 m?2
Sistemes
5 - Sistema viari basic 12.724,00 m2  21,95% 17.328,38 m2  29,90% 4.604,38 m2
27 - Parcs forestals 2.752,00 m2 4,75% 2.752,00 m2 4,75% 0,00 m2
Total sistemes 15.476,00 m2  26,70% 20.080,38 m2  34,65% 4.604,38 m2
TOTAL 57.958,30 m2  100,00% 57.958,30 m2  100,00% 0,00 m2

Com s’aprecia al quadre anterior, la superficie total de sistemes clau 27 — Parc Forestal — no es veu
modificada ni alterada, sind6 que es manté exactament igual. En total, la suma dels terrenys qualificats
amb clau 27 correspon a 2.752mz2 de superficie.

Aixi, la present MPGM manté el comput global d’espaiis lliures (clau 27 Parc Forestal) en SNU del municipi
de Gava.

B. Manteniment de la funcionalitat dels sistemes d’espais lliures i les zones verdes objecte de
modificacié (valoracié qualitativa)

La funcionalitat del sistema de Parc Forestal — clau 27 — en Sol No Urbanitzable no es veu alterada a
causa de la MPGM que planteja el present document. El planejament vigent qualifica amb aquesta
clau una franja a la banda est de I’'ambit, que és ampliada per la proposta per tal de mantenir la seva
superficie inicial (2.752m?2).
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Aquesta franja definida com a Parc Forestal al planejament vigent no respon a un limit fisic o vegetal
existent, ja que el paisatge, la vegetacio i la topografia d’aquests terrenys i aquells qualificats amb la
clau 26 - lliure permanent - que li confronta, s6n exactament els mateixos.

D’aquesta manera, la funcionalitat d’aquest sistema no es veu en cap cas alterada per la proposta de
planejament que planteja la present MPGM.
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C. Justificacioé de 'emplagament del nou Us que motiva la modificacié de la zona verda i la justificacio
de l'interés public que concorre en el nou Us proposat

Tali com s’ha comentat en els apartats anteriors, la present proposta de MPGM no planteja nous usos ni
creixements en I’ambit objecte d’estudi. Al contrari, els seus objectius sén conservar i mantenir el paisatge
i les edificacions existents donat que tenen un alt valor historic i paisatgistic.

Aixi, I'interes public de la tramitacid concorre, en primer lloc, en qualificar la finca de Can Mas amb una
nova clau urbanistica en sol no urbanitzable que protegeixi les edificacions existents. En segon lloc, busca
adequar el planejament vigent a la traca actual de la carretera BV-2041 i del cami forestal.

Aquest fet provoca que la superficie de zona verda en SNU qualificada de clau 27 Parc Forestal es vegi
alterada per donar cabuda al nou tragat viari que respon a la realitat consolidada. Aquesta petita
alteracié en la superficie es resol ampliant lleugerament el limit de la clau d’acord amb la topografia
existent, de manera que es redueixen els metres de sol lliure permanent - clau 26 — per mantenir la
totalitat de sistema d’espais lliures en SNU clau 27 parc forestal.
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3.7 DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

3.7.1  Estructura general

La proposta que es recull a la present MPPGM té principalment dos objectius:

El primer d’ells correspon a qualificar la Masia Can Mas com a Verd Privat d’Interés Tradicional subclau
Can Mas - clau 8b* —, d’acord amb la seva catalogacio dins del Pla Especial de Proteccio i Cataleg de
Patrimoni Arquitectonic de Gava. La resta de I'ambit es manté com a Lliure Permanent - clau 26-,
garantint que quedi lliure de cap tipus d’edificacid, a excepcid dels casos inclosos a I'article 161 del
PGM.

El segon objectiu consisteix en adaptar les reserves viaries a la realitat existent, tant la carretera BV-2041
com el viari de connexié amb la urbanitzacié La Sentiu. Aixi, la proposta qualifica de Vial - clau 5- I'actual
carretera BV-2041, evitant d’aquesta manera afectar la Masia Can Mas tal i com contempla el
planejament vigent. Pel que fa al viari de connexié amb la urbanitzacio La Sentiu, I’alternativa busca
causar el minim impacte als entorns dels elements protegits pel Cataleg de Patrimoni Arquitectonic de
Gava, i adapta la nova reserva viaria al cami existent a la part sud de la Masia.

D’aquesta manera, la proposta homés modifica la reserva viaria definida al planejament per adaptar-
la als viaris existents, perd en cap cas planteja portar a terme obres d’urbanitzacié ni de modificacio dels
viaris actuals. Per aquesta rad, els accessos a la finca continuaran produint-se pel mateix lloc (esquema
1). Si, en algun moment I’Ajuntament decidis per alguna raé executar el viari sud tal i com marca el
planejament, és a dir, eixamplant la seva seccio, seria necessari fer un projecte per tal de modificar
aquest accés (esquema 2).
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3.7.2 Classificacio i qualificacié del sol

a) Classificacio

La present MPPGM no modifica la classificacié del sol actual. L’ambit objecte del present document es

troba en Sol No Urbanitzable.

L’article 32 — concepte de sol no urbanitzable - del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual

s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, defineix el concepte de sol no urbanitzable:

Article 32 Concepte de sol no urbanitzable
Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal ha de classificar com a no urbanitzables per
ra6 dels factors segiients, entre d'altres:

Primer. Un regim especial de protecci6 aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial que
exigeixi aquesta classificaci6 com a consequiéncia de la necessitat o la conveniéncia d'evitar la
transformacioé dels terrenys per protegir-ne l'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o
d'un altre tipus.

Segon. Les determinacions dels plans directors, d'acord amb el que estableix I'article 56.

Tercer. La subjeccio dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.
b) Els terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal considera necessari classificar com a sol no
urbanitzable per ra6 de:

Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legislacié aplicable en materia de sol.

Segon. L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territorii la qualitat de vida, d'acord amb el model
de desenvolupament urbanistic sostenible definit per l'article 3, i també la concurréncia d'altres criteris
objectius establerts pel planejament territorial o urbanistic.

Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides o denominacions
d'origen.
b) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol urbanitzable.

c) Qualificacio

A continuacié es mostra la comparativa del planejament vigent vs el planejament proposat.
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Comparativa planejament vigent amb planejament proposat

SISTEMES

Els sistemes d’aquesta MPPGM corresponen al 34,65% de a superficie del sector, amb un total de
20.080,38mz. Son sistemes el vial BV-2140 i el cami que connecta aquesta carretera amb la urbanitzacio
La Sentiu, aixi com també els terrenys qualificats de clau 27, parcs forestals.

Sistema viari (clau 5)

El sistema viari de la present MPGM es qualifica de clau 5. La superficie total destinada a aquest sistema
és de 17.328,38m2, el 29,90% de I’ambit. Correspon a xarxa viaria basica, que comprén aquelles
instal-lacions i espais reservats per al sistema general viari, de caracter fonamental per a I'area
metropolitana de Barcelona amb la intenci6 de mantenir els adequats nivells de mobilitat i
d’accessibilitat entre les subarees corresponents.

Sistema de parc forestal (clau 27)

Una petita area de I’ambit es qualifica de sistema de parc forestal, clau 27, concretament el 4,75% del
sector, 2.752mz2. Aquesta és un espai lliure que cal conservar com a bosc existent.

e
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ZONES
Les zones de la present MPPGM sumen un total de 37.877,92mz?, el 65,35% del sector. Corresponen a la
zona lliure permanent, clau 26, i a la nova zona Verd d’interés tradicional subclau Can Mas, clau 8b*.

Zona Lliure permanent (clau 26)

La zona qualificada de clau 26 - lliure permanent — correspon a gran part de I’ambit, concretament a
26.623,52m2. Aquest sol no podra destinar-se a cap tipus d’edificacid, a excepcidé d’aquelles
construccions i instal-lacions vinculades amb I’execucié o el manteniment d’obres i de serveis publics,
després de la indemnitzacié corresponent, i aquelles construccions o instal-lacions propies de
I’explotaci6 agricola de la finca que es podran admetre quan la naturalesa i la condicié del terreny ho

permetin.

Verd d’interés tradicional subclau Can Mas (clau 8b¥*)

L’ambit de la Masia Can Mas i els seus entorns es qualifiquen de clau 8b* - verd d’interés tradicional

subclau Can Mas.
L’area total té 11.254,40m?2 de superficie, i correspon al 19,42% de I’ambit.

En aquesta zona no es permet "Taugment de sostre edificat pel que fa a obres de consolidacio,

conservacio, rehabilitacié o manteniment de les finques, pero si en els casos en que sigui necessari un
augment de sostre per motius d’accessibilitat. En aquests casos s’haura de justificar aquest increment

amb el projecte d’accessibilitat.
L’edificabilitat maxima és igual al sostre consolidat a dia d’avui, 1.447,05m2.

Els usos permesos en aquesta clau d’acord amb la concrecié per volums que s’estableix a la normativa

son:
e Habitatge.

e  Turisme rural.
Cultural i artistic, artesanal, educacio en el lleure, restauracio.

Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic, d’explotacié de recursos naturals.

la masia Can Mas.

[ ]
A la clau 8b* es podra fer un Pla Especial Urbanistic per assignar els usos a les edificacions del conjunt de
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3.8 QUADRE COMPARATIU: PGM vs MPGM

SNU SNU

m2 % m2 % m2
Zones
8b* - Verd privat dinteres tradicional 0,00 m2 0,00% 11.254,40 m2  19,42% 11.254,40 m?
26 - Lliure permanent 42.482,30 m? 26.623,52 m2  45,94% -15.858,78 m?
Total zones 42.482,30 m2 73,30% 37.877,92 m?2 65,35% -4.604,38 m?
Sistemes
5 - Sistema viari basic 12.724,00 m2  21,95% 17.328,38 m2  29,90% 4.604,38 m2
27 - Parcs forestals 2.752,00 m2 4,75% 2.752,00 m2 4,75% 0,00 m2
Total sistemes 15.476,00 m2  26,70% 20.080,38 m2  34,65% 4.604,38 m?
TOTAL 57.958,30 m2  100,00% 57.958,30 m2  100,00% 0,00 m2

Quadre comparatiu del planejament vigent amb la proposta
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NORMATIVA

TiToL 1
DISPOSICIONS GENERALS

article 1. Ambit de la Modificacié Puntual

Els terrenys objecte d’aquesta modificacié corresponen a I’ambit de la Masia Can Mas i el seu entorn.
Aquesta és una area de sol no urbanitzable amb una superficie total de 57.958,30m2 segons es dibuixa
al planol i04.Topografic ambit.

article 2.  Marc legal de referéncia

1. El present document de Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I’ambit de la masia Can
Mas, Gava, ha estat redactat d’acord amb I’ordenament vigent a Catalunya en matéria urbanistica,
en concret el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, i totes les seves modificacions; el seu reglament, Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme; el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica; aixi com per tots els documents
definits en I"'apartat de Marc legal urbanistic de la memoria d’aquest document de modificacié
puntual de planejament general.

2. En els aspectes no regulats expressament en aquesta Normativa seran d’aplicacio les determinacions
del Pla General Metropolita que es va a aprovar definitivament el 14 de juliol de 1976 i es va publicar
al DOGC el 19 de juliol de 1976, aixi com la normativa sectorial vigent que sigui d’aplicacio.

article 3. Documents de la MPGM

El present document de Modificacié Puntual esta integrat pels segiients documents:

= MEMORIA
- Memoria d’informacio
- Memoria d’ordenacio

- Normativa

= PLANOLS

INFORMACIO

- i01. Encaix territorial e 1/50.000
- i02. Situacio. Ortofoto e 1/10.000
- i03. Ambit. Ortofoto e 1/2.000
- i04. Ambit. Topografic e 1/2.000
- i05. Ambit. Orografia e 1/2.000
- i06. Planejament vigent. Classificacio e 1/2.000
- i07. Planejament vigent. Qualificacio e 1/2.000
- i08. Estat actual e 1/2.000
- i09. Estat actual. Seccions e 1/1.000
- il0a. Aixecament e 1/200
- i10b. Aixecament e 1/200
- i11. Estructura de la propietat e 1/2.000
- i12. Ortofotomapa historic s/e
- i13. Xarxes
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1.

ORDENACIO
- 001. Planejament proposat. Classificacio e 1/2.000

- 002. Planejament proposat. Qualificacio e 1/2.000

- 003. Planejament proposat. Orto e 1/2.000

- 004. Comparativa e 1/2.000

- 005. Planol suspensio llicéncies e 1/2.000
=  ANNEXES:

- Annex|. Informe Ambiental

- Annex . Estudi de Riscos Geologics

- Annex lll. Aixecament planimeétric de la Masia Can Mas. Comparativa 1956-1975-2022
- Annex IV. Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada

- Annex V. Escriptures i notes simples

article 4.  Modificacions del present planejament i regles grafiques d’interpretacio

Les modificacions del present document hauran de respectar les determinacions, per ordre de
jerarquia, segons siguin d'abast o caracter de planejament general o de planejament derivat, i
s’ajustaran al que prescriu la Llei d’Urbanisme, aixi com al desenvolupament de la mateixa fixada en
el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

No seran suposit de modificacié del present document de planejament les petites variacions o ajustos
introduits pel planejament derivat i/o projectes d'urbanitzacié d’acord amb els seglients criteris:
a) L’existéncia d'alineacions oficials, limits d'edificacié consolidats o limits fisics i particions de
propietat.
b) A causa de les caracteristiques geografiques i/o topografiques del terreny; i en general a
elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

2. Altres condicions:
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a) Lavariacié maxima de la superficie no podra sobrepassar en més o en menys d'un 5 % la superficie
de la unitat territorial considerada (sector, zones o sistema).

b) No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures si aixd suposa la
disminucié de la seva superficie i/o funcionalitat.

c) No podra alterar-se la delimitacié de una zona d’aprofitament si aixd0 suposa un increment de
l'edificabilitat.

article 5.  Interpretacio

Les determinacions del present document de planejament s’interpretaran atenent el seu contingut i
d’acord amb llurs objectius i finalitats expressades en la Memoria.

En cas de dubte o contradicci6 entre la norma escrita i els planols i grafics, prevaldra la norma escrita,
llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se
a la superficie real.

En la interpretacié de les determinacions que s’expressen en els planols d'ordenacié prevaldran
aquells que siguin d'escala més gran (o amb el divisor de I'escala més petit); és a dir, aquells en que
la definicié de les determinacions sigui més acurada.

Si es produeixen dubtes en la interpretacié produits per imprecisions o contradiccions entre els
diferents documents, prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitati a la major dotacio
per a espaiis lliures i sistemes publics.
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TiTOL 2
REGIM DEL SOL

article 6. Classificacioé del sol

1. No es modifica la classificacié establerta per la normativa urbanistica vigent. L’ambit d’actuacio
afecta a sol classificat com a sol no urbanitzable.

article 7. Qualificacions del sol

1. Els terrenys afectats per aquesta MPGM tenen la qualificacié de clau 26, 27, 5 i 8b*, i s’estableixen al
planol 002.Planejament proposat. Qualificacio.

La regulacio de la clau de sistema general d’espaiis lliures qualificats amb la clau 27 - Parc Forestal —
es fara segons la Normativa Urbanistica del PGM, articles 205 al 209.

La regulaci6 de la clau de sistemes generals de comunicacio qualificats amb la clau 5 - Sistema viari
- es fara segons la Normativa Urbanistica del PGM, articles 196 al 199.

La regulacié de la clau 26 - Lliure permanent - es fara segons la Normativa Urbanistica del PGM,
articles 161 i 162.

2. La concreci6 dels usos, condicions d’edificacié i resta de parametres de la clau 8b* es defineixen en
el titol 3 d’aquesta normativa.
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TiTOL 3
REGULACIO DE LA ZONA VERD PRIVAT D’INTERES TRADICIONAL SUBCLAU CAN MAS, CLAU 8b*

article 8. Definicio

Es qualificat de verd privat d’interés tradicional subclau Can Mas el sol no urbanitzable ocupat per
les edificacions antigues del conjunt de la masia Can Mas, i els seus encontorns destinats a jardins,
parcs, arbrat, arees de vegetacio i similars, que han de conservar-se pel valor de les edificacions o
els seus espais naturals annexos.

Quan s’incloguin a un cataleg de masies i cases rurals, seran aplicables, a més a més del regim propi
d’aquell cataleg, les disposicions contingudes en aquest titol i aquelles que amb caracter general
regeixen al sol no urbanitzable.

article 9.  Supefficie total

La superficie total de la clau 8b* és de 11.254,40mz, tal i com s’indica al planol o2.Planejament
proposat — qualificacio.

article 10. Proteccio de I'edificacio

1. S’autoritzen les obres de consolidacid, conservacio i millora de les edificacions existents al sol privat
d’interes tradicional subclau Can Mas.

2. Al sol privat d’interés tradicional subclau Can Mas no es podra sobrepassar I’edificabilitat maxima
definida en aquestes normes, a excepcid dels casos en queé sigui necessari un increment de sostre
per motius d’accessibilitat. D’acord amb I’article 9bis.2 del TRLU, en aquests casos s’haura de justificar
aquest increment amb el projecte d’accessibilitat.

3. S’haura de fer un Pla Especial Urbanistic per assignar els usos principals i els usos complementaris i
compatibles a cadascuna de les edificacions existents.

4. El Pla Especial ha de fixar la indivisibilitat de la finca per tal de garantir la proteccié dels elements
de la Masia Can Mas.

article 11. Edificabilitat maxima

L’edificabilitat maxima és I’edificabilitat existent; 1.447,05m3st

article 12. Usos urbanistics admesos

Els usos admesos en aquesta clau son:

e Habitatge

e Turisme Rural

e Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d’explotacio de recursos naturals
e Cultural i artistic, artesanal, educacio en el lleure, restauracio

En aquelles parts dels volums de les edificacions auxiliars 2 i 3 legalitzades mitjancant aquesta MPGM
Unicament podran implantar-se usos que complementin els usos principals llistats anteriorment, amb
la concreci6 especifica que haura de fer-se per mitja del Pla Especial.

article 13. Protecci6 de I'arbrat i del paisatge

1. Cal conservar I’ordenacié actual de I'arbrat, jardins, arees de vegetacio i d’altres de similars
existents. S’admetran les operacions de creacio, millora i conservacio d’aquest sol i dels mantells de
vegetacio i arbrat.

2. A més del que es disposa amb caracter general per a la regulacio de les llicéncies tota sol-licitud
d’obres, tala d’arbres, establiment o modificacié de jardineria i similars haura d’acompanyar-se
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d’una memoaria on s’han de detallar les mesures a realitzar, encaminades a la creacid, millora o
conservacio d’aquest sol i del seu mantell de vegetacioé o arbrat, dins la parcel-la on es pretengui
portar a terme I’operacio.

DISPOSICIO FINAL

DISPOSICIO FINAL PRIMERA. Entrada en vigor i vigéncia

Les determinacions d’aquest document de MPPGM a I’ambit de la masia Can Mas entraran en vigor a
partir del dia de la publicacié de I’acord d’aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i es mantindra en vigéncia sempre que no es procedeixi a la seva revisio i/o modificacié.
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