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MODIFICACIO DEL CONVENI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT
DEL SECTOR "PLA DE PONENT" DEL MUNICIPI DE GAVA

En Gava, a[...]de[...] de 2024.

INTERVENEN

D'una part, [...].

| d'una altra banda, [...].

ACTUEN

[.]

Tots ells en presencia de [...], Secretari general de I'Ajuntament, que actua en
la seva qualitat de fedatari public, conforme a [...].

Es reconeixen mutuament capacitat suficient per atorgar aquest acte i a aquest
efecte

EXPOSEN

l.- Que en diverses dates compreses entre desembre de 2005 i marg de 2007,
es van subscriure entre I'Ajuntament de Gava i diverses persones fisiques i
juridiques propietaries (representant els signants un 95'04 % de la superficie
del sector), un total de 38 Convenis urbanistics per al desenvolupament del
Sector Pla de Ponent, els quals, en esséncia, tingueren idéntic contingut.

Aquests Convenis van establir una série de pactes per a facilitar la gestié
urbanistica de I'esmentat ambit, trobant-se en el moment de la seva signatura
els corresponents instruments de planejament pendents d'aprovacio
provisional.
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Il.- El juny de 2005 es va aprovar definitivament el Programa d'Actuacio
Urbanistica Municipal de Gava, el qual va preveure el desenvolupament
urbanistic del sector que ens ocupa (DOGC de data 28 d’abril de 2005).

L'agost de 2006 es van publicar i van guanyar executivitat, tant I'aprovacié
definitiva de la Modificacié del Pla General Metropolita (en endavant, "PGM")
com l'aprovacié definitiva del Pla Parcial del sector Pla de Ponent (ambdés
instruments publicats al DOGG de data 29 d’agost de 2006).

lll.- Mitjancant acord adoptat per la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de
Gava en sessio de data 10 de juny de 2008 es va constituir I'Associacié
Administrativa de Cooperacioé del Poligon d’actuacié del sector Pla de Ponent.

Posteriorment, per acord de la Junta de Govern Local de data 16 de desembre
de 2008, els projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacié del sector Pla de
Ponent es van aprovar definitivament.

Les persones signants dels Convenis del Sector Pla de Ponent, en data 12 de
desembre de 2008, van presentar un escrit de desistiment a les al-legacions
formulades en el periode d'informacié publica del projecte de reparcel-lacio i,
aixi mateix, d'acceptacio expressa del seu contingut, sempre que es complissin
unes determinades peticions, que van ser convenientment acceptades |,
posteriorment, acomplertes per la Corporacié Local. Conforme l'exposat, el
Conveni inicialment subscrit es va veure modificat conforme el contingut de
I'escrit d'anterior referéncia.

El desembre de 2009, es va inscriure el projecte de reparcel-laci6 del sector Pla
de Ponent en el Registre de la Propietat, previ abonament als interessats, o en
el seu cas compensacid, de les indemnitzacions previstes en l'esmentat
projecte.

IV.- Per acord del Ple de I'Ajuntament de Gava de data 26 de gener de 2006,
es va nomenar Administracié actuant del sector Pla de Ponent a la societat

privada de capital integrament municipal "Gavanenca de Terrenys i Immobles,
SA".

El Consell d'Administracié de I'esmentada societat va acordar, a I'octubre de
2010, l'adjudicacié del contracte d'obres d'urbanitzacié del sector Pla de
Ponent, Barri de Can Ribas, B1 (Etapa 1).

Aquestes obres van ser executades i rebudes per I'Ajuntament de Gava l'abril
de 2012.

V.- Per acord de la Junta de Govern Local de data 10 de gener de 2014, es van
aprovar i liquidar les quotes urbanistiques corresponents a les obres
d’urbanitzacié del sector.
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VI.- 6.1.- Les persones propietaries afectades van interposar diversos recursos
contenciosos-administratius en diferents moments amb l'objecte, els primers
d'ells, de deixar parcialment sense efecte els convenis del sector i, els segons,
en ordre a aconseguir I'anul-lacié de les quotes d’urbanitzacié liquidades.

Tota l'actuacié portada a terme per I'Ajuntament de Gava ha estat ratificada
pels Tribunals de Justicia en diverses Senténcies dictades en els recursos
d'anterior referéncia, establint la plena validesa i eficacia dels Convenis
subscrits, la legalitat de les quotes urbanistiques liquidades i, aixi mateix,
declarant en la seva part expositiva la concurréencia del dret i, alhora, el deure
de la Corporacié Local de continuar amb I'execucié del planejament del sector.

En el que aqui interessa, en l'actualitat, Gnicament resten en curs tres recursos
contenciosos-administratius amb incidéncia en el sector interposats per
propietaris de I'ambit, en concret:

a) Recurs contenciés-administratiu numero 40/2011 que es
tramita davant el Jutjat Contencié-Administratiu nimero 17 de
Barcelona, interposat per GAVALAND DEVELOPMENTS SL i
I'ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO DEL
POLIGON D'ACTUACIO DEL SECTOR PLA DE PONENT,
contra els acords adoptats per la societat municipal
GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES, S.A., en data 28
d'octubre de 2010, en virtut dels quals es resol adjudicar el
Contracte d'execucid de les obres del projecte d'urbanitzacio
del sector Pla de Ponent de Gava, nou barri de Can Ribes,
sector B1 (Etapa 1) i el Contracte dels serveis de direccid
facultativa, coordinador de seguretat i salut, i assisténcia
ambiental de les esmentades obres.

b) Recurs contencidés-administratiu numero 388/2009 que es
tramita davant el Jutjat Contencidés-Administratiu nimero 16 de
Barcelona, interposat per M? Rosa Cerdan Lépez i Javier Cruz
Planas, contra I'acord de la Junta de Govern de I'Ajuntament de
Gava adoptat en sessié de data 16 de desembre de 2008 en
virtut del qual es va aprovar definitivament el projecte de
reparcel-lacié del Pla Parcial del sector Pla de Ponent.

c) Recurs contenciés-administratiu numero 241/2021 que es
tramita davant el Jutjat Contenciés-Administratiu nimero 9 de
Barcelona, interposat per M? Rosa Cerdan Lépez i Javier Cruz
Planas, contra I'acord de la Junta de Govern de I'Ajuntament de
Gava adoptat en sessié de data 24 de mar¢ de 2021 en virtut
del qual es va aprovar definitivament la modificacié del projecte
de reparcel-lacié del Pla Parcial del sector Pla de Ponent.
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6.2.- Mitjancant escrit presentat en data 12 de gener de 2022 les entitats
FEDERACIO D’ECOLOGISTES EN ACCIO DE CATALUNYA i ASSOCIACIO
GRUP ECOLOGISTA LES AGULLES van sollicitar la declaraci6 de
nul-litat de ple dret del projecte d’'urbanitzacié del sector Pla de Ponent
aprovat definitivament el 16 de desembre de 2008.

Previa la tramitacié del corresponent expedient de revisié d’ofici d’actes nuls de
ple dret, la Comissi6 Juridica Assessora mitjangant Dictamen 94/2024 de data 7
de marg, ha informat desfavorablement la sol-licitud de revisié d’ofici d’anterior
referéncia.

VII.- Al llarg del procés urbanistic relatiu al sector Pla de Ponent, I'Ajuntament
de Gava ha tramitat diversos instruments de planejament per a adequar les
determinacions relatives a I'ordenacié urbanistica del mateix, en concret:

- Modificacié puntual del Pla Parcial del sector Pla de Ponent a
I'area del "Parc del Calamot" i equipaments, E.8, aprovada
definitivament en data 15 d’abril de 2010.

- Pla Especial d'ampliaci6é d'usos a la zona “VP1” del Pla Parcial
del sector Pla de Ponent, aprovada definitivament en data 23
de juny de 2010.

- Modificacié Puntual de les Ordenances reguladores del Pla
Parcial del sector Pla de Ponent, articles 42, 43, 44, 45, 52, 56 i
59, aprovada definitivament en data 16 de desembre de 2010.

- Segona Modificacié puntual del PGM del sector Pla de Ponent
a les illes urbanes A8 i B2, aprovada definitivament en data 3
de juny de 2014.

- Segona Modificacié puntual del Pla Parcial del sector Pla de
Ponent a les illes urbanes A8 i B2, aprovada definitivament en
data 7 de juliol de 2014.

- Segona Modificacié puntual de les Ordenances Reguladores
del Pla Parcial del sector Pla de Ponent, articles 42, 43 i 44,
aprovada definitivament en data 9 de marg de 2016.

VIIl.- L’any 2016 es va aprovar una operacio juridica complementaria a la
reparcel-laci6 del sector i en data 24 de mar¢ de 2021, en execuci6 del Conveni
subscrit el 2005, previa la tramitacié legalment prevista, la Junta de Govern
Local va aprovar definitivament una modificacié del projecte de reparcel-lacié,
trobant-se en el moment de la signatura del present document inscrita en el
Registre de la Propietat, excepte pel que fa a les finques establertes com a
litigioses en el projecte de reparcel-lacié originari.
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IX.- Si bé I'execucié del sector Pla de Ponent no s'ha aturat en cap moment, la
conjuntura econdmica del sector immobiliari ha incidit en els terminis d'execucio
inicialment previstos.

Per altre banda, la viabilitat del desenvolupament del sector i les condicions en
les quals aquest es porta a terme son questions de gran rellevancia per a
l'interés public municipal, com queda reflectit en el Pla Local d'Habitatge de
Gava.

En aquest sentit, I'execucidé urbanistica del sector comporta per a linterés
public, la consolidacio i materialitzacié efectiva en el sector Pla de Ponent del
patrimoni public del sdl i, aixi mateix, possibilita la continuacié de la politica
d'habitatge de proteccié publica a desenvolupar en el municipi, ja iniciada
mitjancant la construcci6 de dos blocs d'habitatges subjectes a proteccid
publica (els anomenats blocs B.1 i B.2). En definitiva, esdevé de substancial
importancia per a la politica d'habitatge municipal I'avang en el ritme d'execucié
del sector Pla de Ponent.

X.- Una comissi6 de treball integrada per técnics municipals i técnics designats
pels propietaris signants del Conveni es troba treballant per tal de consensuar
els criteris técnics per a continuar amb I'execucié del Projecte d'Urbanitzacio
del sector Pla de Ponent actualment vigent.

Xl.- D'altra banda, atesa la magnitud i importancia de l'actuacié del Pla de
Ponent, resulta dbvia la conveniéncia de que aquesta es desplegui en un
context de col-laboracié entre I'Ajuntament i els propietaris del sector.

En conseqiiéncia, les parts estan d'acord en la necessitat d'adequar els
compromisos que van assumir en el seu dia en el Conveni de 2005 des de les
vessants factica, juridica, técnica i econdomica, fent aixi plausible el
desenvolupament d'aquest ambit de capital importancia pel futur del municipi
de Gava

XIL.- Aixi mateix, en l'actualitat, conforme I'exposat en els anteriors apartats, el
Pla de Ponent compta amb projecte d'urbanitzacié i reparcel-lacié aprovats
definitivament i es troba en curs d'urbanitzacié. Havent-se, aixi mateix, resolt
per diverses Senténcies judicials les controvérsies juridiques relatives al
Conveni vigent i a la possibilitat i ritme en qué es pot executar el planejament i
girar les corresponents quotes d'urbanitzacié, per la qual cosa les parts
consideren que és el moment adequat per modificar la modalitat de sistema
d'actuacio, atorgant prevalenca a la iniciativa privada en la gestié urbanistica
del sector, sens perjudici d'arbitrar, mitjancant el present Conveni, uns
mecanismes de control per part de la Corporacié Local especialment especifics
i rigorosos.
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D'acord amb tot el que s' ha exposat, en I'anim de facilitar I'execucié de les
competéncies urbanistiques municipals en matéria urbanistica, aixi com una
adequada i eficient politica d’habitatge municipal, a la vegada que garantir la
participacié de les persones propietaries en els processos urbanistics, tot
establint un marc coherent en el que determinar els seus drets i les seves
carregues, les Parts acorden la signatura del present Conveni amb subjeccié a
les seglients

CLAUSULES

PRIMERA.- El Conveni actualment vigent signat majoritariament I’any
2005.-

En relacié als Convenis del sector Pla de Ponent actualment vigents, signats
entre desembre de 2005 i marg de 2007, les parts acorden:

- les clausules que continuen vigents dels esmentats Convenis son les que
consten en P'annex 1 que s’adjunta al present document.

- la resta de clausules que no consten en I'esmentat annex 1 es veuen
substituides pels seglients pactes o, en el seu cas, han estat executades i/o
complides per les parts, amb plena conformitat de totes elles.

SEGONA.- Etapes i fases del sector.-

Atés el canvi de modalitat del sistema d’actuacié urbanistic que més endavant
s’establira en el present Conveni, cal definir, mantenint 'ambit fisic de les
mateixes, l'inici i finalitzacié de les etapes i fases d’execucié del sector:

Pel que fa a les Etapes d’Urbanitzacio: la primera etapa, que es troba en
curs d’execucio, haura d’estar finalitzada en el termini de 4 anys des de 'acord
de constitucié de la Junta de Compensacié del sector. Pel que fa a la segona
Etapa,se podra iniciar quan estiguin sol-licitades, com a minim, el 30% de les
llicéncies s’edificacié corresponents als sostre lliure de la Primera Etapa. Haura
d’estar finalitzada en el termini de 2 anys des de el seu inici. Essent aplicables
tots els altres condicionants establerts en el Pla d’Etapes del Pla Parcial vigent.

Pel que fa a les Fases d’Edificacié en que es divideix la primera Etapa
d’urbanitzacio: la primera Fase, es troba en curs dexecucid6 amb els
condicionants normatius propis de les llicencies simultanies a la urbanitzacio i
la segona Fase s’iniciara una vegada executades la totalitat de les obres
basiques i les obres dels projectes complementaris dels espais lliures, totes
elles referides a la Primera Etapa d’urbanitzacié, amb els condicionants
normatius propis de les llicencies simultanies a la urbanitzacié.
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Si fos necessari, les anteriors previsions temporals es recollirien en el Pla
Parcial del sector, sense que en cap cas la tramitaci6 administrativa
corresponent pugui condicionar l'aprovacié del canvi de modalitat del sistema
d'actuacié urbanistica, la constitucié de la futura Junta de Compensacio,
I'execucio6 de les obres d’urbanitzacio del sector o les llicéncies simultanies amb
les obres d’urbanitzacio.

TERCERA.- Canvi de modalitat del sistema d'actuacié urbanistica.-

3.1.- Préviament i/o simultaniament a l'inici de la tramitacié de la modificacio de
la modalitat de sistema d'actuacié urbanistica que seguidament es referira,
s’hauran de liquidar econdmicament les actuacions realitzades fins a la data en
base a la modalitat de cooperacié del sistema de reparcel-lacié.

En el sentit indicat, les persones propietaries signataries accepten
expressament que I'Ajuntament de Gava i/o I'Administracié actuant del sector
Pla de Ponent, un cop el present Conveni hagi estat signat, emeti quotes
d'urbanitzacié per un import total de 431.839,26 euros, més I'IVA corresponent,
comprometent-se els propietaris signants a abonar les dites quotes en el
termini assenyalat en les oportunes liquidacions, que sera el previst en la
legislacié tributaria.

Les esmentades quotes responen als conceptes i imports parcials seglents:

- quantitats abonades per GTl SA (modificacié reparcel-lacié, registre propietat
interessos, etc...): 181.485,66 €

- despeses de gestio: 250.353,60 €

Atés que les quotes a que es refereix aquesta Clausula seran aprovades per
I'Ajuntament i I'Administracié actuant del sector (I'empresa de capital
integrament municipal "Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA") en el marc de
I'execucié del sector sota el sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de
cooperacid, seran girades a cadascun dels propietaris, essent aquests els unics
responsables del seu pagament i, en conseqiiéncia, sense que pugui traslladar-
se a la futura Junta de Compensacidé cap responsabilitat en relacié amb el
pagament d'aquestes quantitats.

3.2.- Les Parts acorden que es procedira al canvi de modalitat del sistema
d'actuacié de reparcel-lacid, de cooperacidé a compensacié basica.

3.3.- L'Ajuntament de Gava es compromet a tramitar de forma conjunta, pero
amb expedients independents, el present Conveni, la modificacié de modalitat
de sistema d'actuacié abans esmentada i les corresponent Bases i Estatuts.
Condicionant-se I'aprovacié de la nova modalitat de sistema d’actuacié i de les
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Bases i Estatuts, a I'aprovacio definitiva i signatura del present Conveni en els
termes establertes en la clausula CATORZENA.

3.4.- Els propietaris sotasignats mostren la seva conformitat amb el contingut
de les Bases i Estatuts que s'adjunten al present Conveni, assenyalats
d'Annex 2.

Els esmentats Estatuts i Bases d’Actuacié preveuen, en ésser d'especial interes
per a I'Ajuntament de Gava, un sistema especific de control municipal de
I'execuci6 de les obres d'urbanitzacio del sector (capitol 8, articles 36 a 39 dels
Estatuts).

3.5.- En el termini d'un (1) mes des de l'ultima notificaci6 personal de
I'aprovacié definitiva de les Bases i Estatuts, els propietaris signants del present
Conveni es comprometen a presentar davant la Corporacié Local el
corresponent document public de constitucié de la Junta de Compensacié en
ordre a procedir a la tramitaci6 prevista en l'article 190 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

3.6.- En el supdsit que s’incompleixi I'obligacié d'execuci6 del sector per part de
la Junta de Compensacié o, altrament, pel cas que no s’arribi a constituir
aquesta Entitat Urbanistica, conforme a allo que preveu l'article 129.2 de
I'esmentat Decret 305/2006, de 18 de juliol, i prévia la tramitacié que resulti
necessaria, I'Ajuntament de Gava procedira a instaurar novament la modalitat
de sistema d'actuacié de cooperacio.

3.7.- Atés que el canvi de modalitat de sistema d'actuacié no elimina de cap
manera les despeses operacionals i de gestié a que ha de fer front I'Ajuntament
de Gava per mitja de I'Administracié actuant (I'empresa municipal "Gavanenca
de Terreny i Immobles, SA"), despeses que tenen com a finalitat coadjuvar en
la correcta execucié del sector, la Junta de Compensacié6 abonara a
"Gavanenca de Terreny i Immobles, SA", en coheréencia amb el ritme
d'execucié esperat del Sector, la quantitat de 140.000 € anuals, durant els
quatre (4) primers anys a comptar des de l'aprovacié de la constitucié de la
Junta de Compensacio; i de 70.000 € anuals, durant els segients quatre (4)
anys.

"Gavanenca de Terreny i Immobles, SA", o I'ens que la substitueixi, hauran
d’acreditar les tasques desenvolupades en relacié al sector Pla de Ponent.

El primer pagament es realitzara un mes després de la inscripcié de la
Constitucié de la Junta de Compensacio en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores (REUC). Els altres pagaments es realitzaran abans del 31 de
gener de cada anualitat.
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En tot cas la quantitat total establerta en la present clausula haura d’estar
abonada bans de que finalitzin els 8 anys totals (prorroga inclosa) de vigéncia
del present Conveni.

QUARTA.-_Execucio del Projecte d'Urbanitzacio del sector Pla de Ponent.

4.1.- L’Associacié6 Administrativa de Cooperacié del poligon d’Actuacié del
sector Pla de Ponent i/o la Junta de Compensacié del sector, redactaran i
presentaran davant I'Ajuntament per a la seva tramitacié els documents
necessaris per a continuar amb I'execuci6 del Projecte d'urbanitzaci6 del sector
Pla de Ponent actualment vigent, donant compliment als requeriments tecnics,
juridics i ambientals d’aplicacio.

L'Ajuntament de Gava es compromet a tramitar els esmentats documents amb
la maxima diligéncia i d'acord amb el procediment administratiu aplicable,
sempre que s'ajustin a les consideracions dels seus serveis técnics i, en el seu
cas, de forma conjunta, perd amb expedients independents, amb el present
Conveni, la modificaci6 de modalitat de sistema d'actuacié i les corresponent
Bases i Estatuts.

L’aprovacié de qualssevol document que es presenti en virtut de la present
clausula, per a la tramitacié conjunta abans esmentada, quedara condicionada
a I'aprovacioé definitiva i signatura del present Conveni en els termes establertes
en la clausula CATORZENA.

S’adjunta assenyalat d’annex 3 els objectius i criteris aplicables en la redacci6
dels documents objecte de la present clausula.

4.2.- L’Associacié Administrativa de Cooperacié del poligon d’Actuacié del
sector Pla de Ponent i/o la Junta de Compensacidé del sector redactaran i
presentaran davant ’Ajuntament per a la seva tramitacié els instruments de
planejament i d’execucié necessaris per a la implantacié de la subestacio
eléctrica prevista en el projecte d'urbanitzacié i les corresponents linies de
connexid a la xarxa general.

CINQUENA.-_Adequacié del Projecte de Reparcel-lacié.- Liquidacié en
funcio de les Etapes de planejament.-

5.1.- Al llarg de I'execuci6 del sector, amb la finalitat de mantenir i adequar la
inscripcié de l'afeccid registral de les finques aixi com ajustar el compte de
liquidacioé provisional de la reparcel-lacié al procés d'execucié del planejament i
a les variacions que a consequéncia del mateix puguin produir-se, la Junta de
Compensaci6 portara a terme les actuacions administratives necessaries per a
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aconseguir els indicats objectius, inclosa la modificacio del projecte de
reparcel-lacié si aixd fos necessari.

5.2.- Els propietaris signants accepten el projecte de reparcel-lacié aprovat
definitivament i les seves modificacions, en especial, accepten alld establert en
l'apartat 8.2 del projecte aprovat definitivament el 16 de desembre de 2008, pel
que fa a la gesti6o urbanistica del sector (liquidacio definitiva de manera
independent de la 1a i 2a Etapa del planejament, criteris de liquidacié de
cadascuna de les Etapes, etz...).

SISENA.-_Ritme d'execucié de les obres d'urbanitzacié.- Recepcid
progressiva de la urbanitzacié.- Enderroc de les preexisténcies.-

6.1.- L'execucié de les obres d'urbanitzacioé prioritzara I' execucié dels sistemes
d’espais lliures.

6.2.- La recepcid de les obres d'urbanitzacié es realitzara de forma progressiva,
mitjancant la recepcié parcial de les mateixes, de conformitat amb els criteris
ambientals i el que preveu l'apartat 5 de l'article 72 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de Llei d'Urbanisme, i apartat 2 de
l'article 169 del Reglament d'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

6.3.- La Junta de Compensacié, un cop constituida, prioritzara els mecanismes
necessaris (juridics, técnics i economics) per a procedir a I'enderroc de totes i
cadascuna de les preexisténcies existents en el sector, no ajustades al
planejament, de conformitat amb el previst en el projecte de reparcel-lacio.

6.4.- L'Ajuntament de Gava col-laborara amb la Junta de Compensaci6 en el
procés de desallotjiament dels ocupants que poguessin existir en I'ambit.
Unicament podran continuar ocupant construccions o exercint activitats no
conformes amb el planejament que s'executa aquelles persones que consten
recollides en els Convenis urbanistics signats entre desembre de 2005 i marg
de 2007, en els termes i condicions pactades, sense perjudici, dels nous acords
que es poguessin arbitrar amb tercers afectats per aquesta clausula.

SETENA.- Execucié simultania de les obres d'urbanitzacio i d'edificacio. -

Es permetra l'execucié simultania de les obres d'urbanitzacié i edificacio,
d'acord amb el que preveuen els articles 39 a 41 del Reglament de protecci6 de
la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

De conformitat amb el que disposa l'article 40.2 de la norma esmentada, en
relaci6 amb l'article 39.2 de la mateixa, la quantia de la garantia haura de
comprendre el 100% de la part de les obres d'urbanitzacié que correspongui
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suportar a la persona propietaria del sol en relaci®6 amb la finca de resultat
adjudicada pel projecte de reparcel-lacié que es pretén edificar.

VUITENA.- Trasllat de carregues, garantia o pagament avancat, abans
d'alienar habitatges a tercers adquirents amb la condicié de destinataris

finals.

Abans de que els propietaris de terrenys edificables en el sector i signants del
present Conveni iniciin la transmissi6 d’habitatges o altres producte
immobiliaris a tercers adquirents amb la condicié de destinataris finals, es
comprometen a traslladar les carregues urbanistiques que suporti la finca
corresponent, sempre que sigui possible teécnica, econdmica i juridicament, a
altres finques de la seva propietat dintre del sector, tot aixd, mitjancant
l'aprovacié d’'una Operacié Juridica Complementaria o d’'una modificacidé del
projecte de reparcel-lacid, i la seva inscripci6 al Registre de la Propietat.

Si no fos possible el trasllat esmentat, els propietaris sufragaran o avalaran les
carregues urbanistiques esmentades, incrementades en un 25% a efectes de la
liquidacioé definitiva de la reparcel-lacio..

Si els propietaris als que es refereix la present clausula haguessin garantit
préviament, respecte la parcel-la corresponent, el 100% de la quota aplicable a
la mateixa, per haver obtingut la llicencia d’edificaci6 en condicions de
simultaneitat amb les obres d’urbanitzacié conforme la clausula SETENA del
present Conveni, s’evitara, en tot cas, la concurréncia d’una duplicitat de
garanties.

Les garanties presentades es podran reduir conforme es vagin abonant les
corresponents despeses d'urbanitzacidé, prévia emissidé dels certificats
pertinents.

NOVENA.- Aportaci6 economica de les persones propietaries de la
Clausula 12a del Conveni de 2005.

9.1.- Les persones propietaries signataries del present Conveni es
comprometen a abonar la quantitat de 21.584.988,98 euros corresponent a la
quantitat pendent de pagament de I'aportacié econdmica que es va fixar en la
clausula 12a del Conveni de 2005, havent-se actualitzat aquesta quantitat a
data 30 de marg de 2024 pel que fa a la Segona Etapa, mitjangant I'aplicaci6 de
l'index de Preus al Consum corresponent a la Comunitat Autdonoma de
Catalunya.

La quantitat esmentada es repartira entre els propietaris en funcié dels
percentatges establerts en el Projecte de reparcel-lacié del sector.

Els terminis dels corresponents pagament seran els segients:

1"
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a) Primera Etapa d'urbanitzaci6 (4.730.733,80 €):

- El 50% de l'import corresponent a la Primera Etapa
d'urbanitzacié, en un termini de dos (2) mesos a comptar
des de la signatura del present Conveni.

- El 50% restant, corresponent a la Primera Etapa
d'urbanitzacié, en un termini de dos (2) mesos des de la
primera contractaci6 per a l'execucié de les obres
d’urbanitzacié de 'esmentada Primera Etapa.

b) Segona Etapa d'urbanitzaci6 16.854.255,18 € (quantitat
actualitzada a 30 de marg de 2024)

- El 50% de limport corresponent a la Segona Etapa
d'urbanitzacié, en un termini de dos (2) mesos a comptar
des de l'iniciin les obres d’urbanitzacié corresponents a la
Segona Etapa d’urbanitzacio.

- El 50% de l'import restant, corresponent a la Segona
Etapa d'urbanitzacid, en un termini de dos (2) mesos des
de que es rebin integrament les obres corresponents a la
Segona Etapa durbanitzacié i, com a maxim,
transcorreguts 24 mesos des de [linici les obres
d’'urbanitzacié corresponents a la Segona Etapa
d’urbanitzacié.

En qualsevol cas i sense perjudici de les fites esmentades, s' estableix com a
data maxima de pagament de qualsevol dels terminis parcials establerts
precedentment, la corresponent a la finalitzacié del termini de vigéncia del
present Conveni i la seva prorroga; de tal manera que, en la mesura que
I'Ajuntament de Gava i I'Administracié actuant hagin complert amb els seus
compromisos, les persones propietaries vindran obligades a satisfer la quantia
que es trobés pendent abans de la finalitzacié del termini de vigéncia del
Conveni. A tal efecte es requerira el pagament corresponent amb dos mesos
d’antelacié a la finalitzacié de la vigéncia del Conveni i la seva prorroga, en el
benentés que en el supodsit de que algun propietari no abonés I'import que i
pertoca, s'iniciara la corresponent via de constrenyiment, i aixd, amb
independéncia de que el Conveni estigui o no vigent en la data d'inici de
'esmentada via de constrenyiment.

9.2.- Les quantitats corresponents a la segona etapa s’actualitzaran en el
moment en que s'esdevinguin les obligacions de pagament, mitjancant
I'aplicacié dels indexs de preus al consum (IPC) corresponents a la Comunitat
Autdonoma de Catalunya i publicats per I'Institut Nacional d'Estadistica o
organisme que, si és el cas, el substitueixi.

12
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Per a l'actualitzacié esmentada l'index inicial a aplicar sera el del mes d’abril de
2024 i I'index final, I'dltim publicat en la data de pagament efectiu.

9.3.- De no procedir algu dels obligats al pagament dins dels terminis
assenyalats, es procedira al cobrament de la quantitat corresponent per la via
de constrenyiment o, si és el cas, a executar l'aval prestat per la quantitat
deguda, sense necessitat d'intimacié o cap requeriment previ.

9.4.- Aquestes aportacions econdomiques seran destinades per I'Ajuntament de
Gava a sufragar programes socials, culturals, esportius i inversions
intransectorials o extrasectorials, que siguin necessaries per a la ciutat.

9.5.- Els signants propietaris de la Primera Etapa als qui pertoqui, s’obliguen a
actualitzar el text dels avals bancaris que garanteixen els pagaments objecte de
la present clausula i que es troben dipositats a la Caixa General de Dipodsits de
I'Ajuntament i, aixi mateix, a actualitzar aquests avals a la quantitat concreta
pendent de pagament per cada persona propietaria. En tot cas, els avals es
podran retornar i cancel-lar en la mesura que es satisfacin les aportacions
economiques corresponents a l'esmentada Primera Etapa, segons el que
preveu aquest Conveni.

DESENA.- Manteniment del sector.

10.1.- Els propietaris signants del present Conveni es comprometen a donar
compliment al Pla de manteniment dels espais publics del sector del Pla de
Ponent de Gava que s' adjunta com Annex 4 al present Conveni, fins la
recepcio total i completa de les obres d’urbanitzacié corresponents a cada
Etapa d'urbanitzacié del sector (independentment de que, préviament, es
realitzin recepcions parcials d’unitats funcionals).

10.2.- Els propietaris signants del present Conveni, mitjangant la Junta de
Compensacié del sector, executaran el reiterat manteniment.

L’esmentada Junta de Compensacié estara formada pels actuals propietaris de
finques en el sector o, si és el cas, pels adquirents de finques resultants del
projecte de reparcel-lacié i/o promotors de les futures edificacions. Aquesta
obligacié haura de fer-se constar en els documents de transmissié de les
finques o quotes indivises d'aquestes. En cap cas els correspondra |'obligacio
de conservacié establerta, als consumidors finals adquirents d'habitatges o
altres productes immobiliaris en el sector.

10.3.- De no executar-se o executar-se deficientment I'obligacié de conservacio
prevista en la present clausula, la conservacié la realitzara la Corporacié Local
amb carrec als obligats ultims conforme la present clausula (actuals propietaris
de finques en el sector o, si és el cas, els adquirents de finques resultants del

13




Copia electronica de document - CSV: 15464220774442315517 . Altres / Copia

MAIG 2024

projecte de reparcel-lacié i/o promotors de les futures edificacions), prévia
audiencia d'aquests.

10.4.- A 'emparament d’allo establert en I'article 202 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme, els propietaris signants del present Conveni es comprometen a
abonar a I'Ajuntament de Gava en concepte de costos de manteniment del
sector Pla de Ponent, corresponents a un periode de 5 anys a comptar des de
la data establerta en l'apartat apartat 10.1., la quantitat de 7.813.800 euros,
meés I’ IVA corresponent. Aquesta quantitat es troba actualitzada a data 30 de
marg de 2024.

La quantitat esmentada es repartira entre els propietaris en funcié dels
percentatges establerts en el Projecte de reparcel-lacié del sector.

En definitiva, conforme I'establert, el manteniment del sector Pla de Ponent
correra a carrec de I'’Ajuntament de Gava des de la data establerta en 'apartat
10.1.

10.5.- La quantitat de 7.813.800 euros, s’abonara en els segients terminis i
condicions:

o 390.690 euros més IVA, corresponents a la primera Etapa:
s’abonaran mitjangant la practica de les corresponents
liquidacions per part de ’Ajuntament a partir dels 18 mesos a
comptar des de la signatura de la primera acta de replanteig
de les obres d’urbanitzacié de la primera Etapa.

o 4.487.207,485 euros més IVA, corresponents a la primera
Etapa: <s’abonaran mitjangant la practica de les
corresponents liquidacions per part de I'’Ajuntament a partir
de lacta de recepcié total i completa de les obres
d’urbanitzacié de la primera Etapa.

o 2.935.902,515 euros més IVA, corresponent a la segona
Etapa: s’abonaran mitjancant la practica de les
corresponents liquidacions per part de I'’Ajuntament a partir
de l'acta de recepcid total i completa de les obres
d’urbanitzacié de la segona Etapa.

10.6.- De no procedir algu dels obligats al pagament corresponent dins dels
terminis assenyalats, es procedira al cobrament de la quantitat corresponent
per la via de constrenyiment.

10.7.- Les quantitats a abonar establertes en l'apartat 10.5. seran actualitzades

en la data del seu pagament efectiu mitjangant I'aplicaci6 dels indexs de preus
al consum (IPC) corresponents a la Comunitat Autobonoma de Catalunya i
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publicats per I'Institut Nacional d'Estadistica o organisme que, si és el cas, el
substitueixi.

Per a l'actualitzacié esmentada l'index inicial a aplicar sera el del mes d’abril de
2024 i l'index final, I'Ultim publicat en la data de pagament efectiu.

10.8.- Les quantitats a abonar objecte de la present clausula es troben
garantides mitjancant I afeccié al pagament de les despeses d’'urbanitzacié que
consta en el Registre de la Propietat i deriva del projecte de reparcel-lacié del
sector. En conseqiiéncia, encara que sigui una obligacié unicament imputable
als signants del Conveni, la mateixa sera exigible en virtut de I'esmentat
projecte de reparcel-lacio, encara que s’hagi sobrepassat el termini de vigéncia
del present Conveni, atorgant totes les parts signants conformitat expressa a
'exposat en la present clausula.

ONZENA.-_Efectes sobre el Conveni de les decisions/informes d'altres
Administracions Publiques.

La impossibilitat d'aprovar definitivament els instruments urbanistics previstos
en el present Conveni com a consequéncia de l'actuacio, en I'ambit de les
seves competencies (acords, emissié d'informes, autoritzacions, etc.), d'una
Administracio diferent a I'Ajuntament de Gava, en cap cas suposara l'existencia
de responsabilitat patrimonial per part de I'esmentada Corporacioé Local, que
unicament respondra de les seves resolucions i acords, en I'ambit de les seves
competeéncies, de conformitat amb el previst en I'ordenament juridic vigent.

DOTZENA.-___ Compromisos relatiu als recursos contenciosos-
administratius en tramit.

12.1.- GAVALAND DEVELOPMENTS, SL i I'ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA
DE COOPERACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO DEL SECTOR PLA DE
PONENT, signants del present document i parts demandants en el recurs
contencidés-administratiu  num. 40/2011 referenciat en [I'Expositiu VI, es
comprometen a presentar el seu desistiment en el termini maxim d'un (1) mes
des de la signatura del present Conveni, per constituir el present Conveni un
acord extrajudicial que ambdues parts confirmaran en seu judicial per a l'arxiu
de les actuacions sense imposici6 de costes.

12.2.- L'ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO DEL SECTOR PLA DE PONENT i/o la JUNTA DE
COMPENSACIO DEL SECTOR, es comprometen a fer els seus millors
esforgos per intentar assolir un acord transaccional amb M? Rosa Cerdan
Lopez i Javier Cruz Planas, que permeti a aquestes persones desistir dels
recursos contenciés-administratius numero 388/2009 i 241/2021, indicats en
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I'anterior Expositiu VI, aixi com de qualsevol altra acci6 judicial que guardi
relacié6 amb el projecte de reparcel-lacié del Sector Pla de Ponent. En el cas
que aquests esforcos requereixin de la intervencié i conformitat municipal,
I'Ajuntament prestara el seu suport per a la conclusi6 dels esmentats
contenciosos, sempre que aixd no suposi un perjudici per a I' interés general
municipal.

TRETZENA.-_ Subrogacié de terceres persones adquirents.

Les terceres persones que, en el seu cas, adquireixin els terrenys propietat dels
sotasignats en I'ambit del sector del Pla de Ponent, es subrogaran en la seva
posicio i hauran de complir amb totes les obligacions previstes i assumides en
virtut del present Conveni.

En aquest sentit, els sotasignats s'obliguen, expressa i formalment, a informar a
qualsevol tercer adquirent dels esmentats terrenys de I'existéncia del present
Conveni, aixi com de l'obligaci6 de subrogacié esmentada en el paragraf
anterior.

Aixi mateix, els sotasignats s'obliguen a notificar a I'Ajuntament de Gava
qualsevol subrogacié que pogués produir-se en el termini de tres mesos a partir
de la seva consumacio efectiva.

Les parts signants del present Conveni accepten formalment que I'aprovacio i
vigéncia del present Conveni s’inscrigui en el Registre de la Propietat com a
nota marginal de les finques de I'ambit, mantenint-se I' esmentada nota
marginal fins a la completa execucié del sector.

CATORZENA.- Naturalesa, publicitat i vigéncia.

14.1.- Aquest Conveni té naturalesa administrativa i, per tant, el coneixement i
la resolucié de totes les qulestions que es puguin plantejar en ordre al seu
compliment, interpretacio, resolucié i efectes, a manca d'acord entre les parts,
correspondra a la Jurisdiccié contenciosa administrativa.

14.2.- L'eficacia d’aquest Conveni queda condicionada a llur integra aprovacio
pel Ple de la Corporacié Local, una vegada exposat el Conveni al preceptiu
tramit d'informacié publica.

Una vegada aprovat el Conveni per I'é6rgan municipal competent, es procedira,
en el termini de 3 dies habils, a la seva signatura per part de les persones
propietaries que consten relacionades en I'Annex 5, les quals son titulars de
les mateixes finques a que venien referits els convenis signats entre 2005 i
2007, finques que representen, com a minim, un 85% de la superficie del
sector (exceptuant a 'Ajuntament de Gava i GTI SA).
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Si no subscriguessin el Conveni totes les persones propietaries que consten en
'esmentat I'annex 5, el Conveni quedaria sense efecte per a totes les persones
signataries.

A més de les persones propietaris de constant referéncia, el Conveni el signara
'ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO DEL SECTOR PLA DE PONENT.

14.3.- En compliment del que estableix I'article 104 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, les parts
signataries deixen constancia de les mesures de publicitat del present Conveni:

a) El Conveni se sotmetra a informaci6é publica, pel termini d'un (1)
mes.

b) L' acord de la seva aprovacio es publicara al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona dins del mes segient a la seva aprovacié.

c) El Conveni formara part de la documentacié dels instruments
urbanistics previstos en el mateix.

d) Un cop signat, podra ser consultat publicament mitjancant consulta
presencial i telematica a I'Ajuntament de Gava, i se'n remetra copia,
en el termini d'un mes des de la seva aprovacié, al Departament de
Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, amb la finalitat
que sigui divulgat telematicament.

14.4.- El present Conveni té una vigencia de quatre (4) anys, establint les Parts
que, finalitzat aquest periode, la vigéncia del Conveni s'entendra prorrogada
automaticament per quatre (4) anys addicionals, sense necessitat d'acord
exprés. En cap suposit i sota cap circumstancia, un signant del present Conveni
o subrogat en el mateix, es podra oposar, «a posteriori» de la signatura del
Conveni o subrogacié, a la prorroga automatica acordada.

I, en prova de conformitat de tot el que s'ha exposat, les Parts signen aquest

conveni urbanistic en document public de naturalesa administrativa, per
duplicat exemplar i a un unic efecte, en el lloc i data ut supra indicats.

[ -]
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