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INTRODUCCIO

INTRODUCCIO

Que és un Pla Local d"Habitatge?

Document técnic que defineix, per un periode de 6 anys,
les estrategies i propostes a desenvolupar des del
govern local amb I'objecte de fomentar I’assoliment del
dret de la ciutadania a gaudir d’un habitatge digne en
condicions assequibles.

PLH GAVA| Introduccié

Altres plans estratégics que actualment defineixen el marc
de la politica d’habitatge a Gava:

* Pla Territorial sectorial de I’habitatge
* Pla de Reactivacio (en tramit)
* Plalocal d’habitatge 2006-2012
* Plans estratégics municipals:
- Pla Local de Joventut de Gava 2018-2021
- Pla d’Acci6 de la poblacié de persones amb
discapacitat de Gava 2018-2024
- Pla director de cooperacio
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1 Les persones

Evolucié de la poblacié de Gava. 1950 - 2017
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Font: O-HB, a partir Idescat i CED, Evolucid historica de la poblacid; Idescat,
Padré municipal d'habitants de 1975 i 1986; Cens de poblacié de 1981,
1991, 2001 i 2011; Estadistica de poblacié 1996; Padrd continu 2012-2017.
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1 Les persones

w0 Saldo migratori a Gava segons territori d’origen o destinaci6é 1998 — 2017
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Font: O-HB a partir Idescat, a partir de | Estadistica de variacions residencials de I'INE
* Es pren com a territori de referéncia la provincia de Barcelona

Evolucié del creixement natural
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Font: IDESCAT, a partir del Moviment Natural de la Poblacié de I'INE i elaboracié propia.
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Gava ha crescut amb molta intensitat entre el 1950 i 1975.

Entre el 1975 i 1986 aquest es desaccelera i ocasionalment
decreix.

De 1986 a 2006 es torna a produir un important, tot i que de
menor intensitat.

Des del 2007 s’entra nou periode de desacceleracié fruit de la
crisi economica.

Gava ha crescut sobretot per moviments migratoris que han
contribuit a 'augment de la natalitat.

Les migracions d’origen estranger han contribuit als saldos
positius pero també als saldos negatius des del 2009, fruit de la
crisi economica.

El major pes que han tingut en molts anys les migracions
metropolitanes té incidéncia en l'estructura d’edats del
municipi.

La reduccié del saldo migratori ha contribuit a reduir la natalitat

Laugment de les defuncions han suposat una important
reduccio del creixement natural.



1 Les persones

Poblacié per sexe i edat. Gava 2002 — 2017
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1 Les persones
Projeccions de llars segon escenari
Llars segons escenari
Escenari Escenari Escenari Escenari
Baix Central A | Central B Alt
2017 18.471 18.471 18.657 18.657
2027 19.810 20.218 20.731 21.428
Variacio total
2017-2027 1.339 1.747 2.074 2.771
Variacio relativa
2017-2027 7,2 9,5 11,1 14,9
Variacio relativa angial
2017-2027 0,70 0,91 1,06 1,39

Font: O-HB a partir projeccions de poblacié i llars elaborades pel CED i elaboracié propia.
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Pel que fa a les persones

- Elgrup de 20 a 34 anys ha perdut efectius; és un grup que es
correspon amb les generacions més buides del baby-boom;
I'arribada de poblacié de nacionalitat estrangera no ha pogut
compensar el seu buidat.

- Contrariament, el grup dels 35 als 44 anys n’han guanyat més
de 2.500.

- La base s’eixampla en els grups de 5 a 14 anys degut
principalment a I'aportacio dels fills d’'immigrants.

- En el context metropolita, Gava té un index d’envelliment
relativament baix, de 100, en els darrers anys ha tendit a
augmentar.

Pel que fa ales llars
- Desdel 1991 al 2011 les llars formades per parelles amb fills
s’han reduit significativament, del 60% al 36%.

- Les llars unipersonals i de dues persones suposen un 51% de
llars al 2011, quan al 1991 representaven un 31%.

- Les projeccions de llars en I'escenari del PLH (2027) donen

una forquilla d’entre 19.810i 21.428 llars.

- Lescenari més probable es considera el central B, amb

20.731, que suposaria un guany d’unes 2.000 llars.

- ElI'Pla Territorial Sectorial d’"Habitatge de Catalunya

(PTSHC) per al final del primer quinquenni estima que el
nombre de llars sera de 18.020, molt per sota de les
projeccions de llars.



1Les persones
Evolucié de les persones inscrites a I'atur 2005 - 2020
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Font: IDESCAT, a partir de persones registrades a les Oficines de Treball de la Generalitat o del Servei
Public d'Ocupaci6 Estatal, Departament de Treball, Afers Socials i Families i elaboracié propia.

- Fort augment de I'atur a partir del 2009 i reduccid des del
2015. Al 2020 se situa per sota del 2009 pero un 30% per
sobre del 2008.

- El sector serveis és el que ha aportat més persones a l'atur
i el seu pes ha anat en augment al llarg dels anys.
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1 Les persones

Evolucié de la renda bruta familiar disponible.
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Font: O-HB a partir projeccions de poblacid i llars elaborades pel CED i elaboracié propia
Nota: Any 2015. Dades provisionals

- La capacitat economica de la poblacié de Gava és superior
a la mitjana del Baix Llobregat i Catalunya.

- Al 2015 la diferencia amb la mitjana catalana s’eixampla
molt més que amb la mitjana comarcal.

PLH GAVA| Analisi

4000 3827 3.863 3.890 3.860
3510
0 3.094 3083
3000 o
20 2.251 2.290
1878
2000 1715 g 1757
1500
1000
0

2020

Evolucid de les persones aturades i aquelles beneficiaries de
prestacions per desocupacié 2009 — 2020
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Font: Persones beneficiaries: Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que
provenen del Observatorio de las Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona.
Inscrits a 'atur a 31 de marg Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i

elaboracié propia.

- Al2009 una mica més d’una cinquena part de les persones
inscrites a I'atur ja no tenien cobertura de prestacions per a
desocupacio. Al 2020 ja ho sén el 35% (31/03).

- Al 2020 una mica més de la meitat perceben prestacions
contributives (un 21% menys que al 2009), un 38,5%
prestacions assistencials i un 3,5% rendes actives d’insercid.

Problematiques en relacié a I’habitatge.

Minim Maxim Pes
Problemes de pagaments de I’habitatge 414 470 22,50%
Problemes d’accés a I’habitatge 1342 1524 72,9%
35 anys i més 727 825 39,5%
Primer accés 615 699 33,4%
Exclusi6 socioresidencial 85 97 4,6%
Total 1.841 2.091 100%
% llars 2027 8,1 9,2

Font: elaboracié propia a partir de dades dels Serveis socials i OLH

S’estima que les problematiques en relacié I'habitatge afecten
a I'entorn d’un 7’4% de les llars de Gava al 2017.

El primer accés i els problemes d’accés son les principals
problematiques



2 El mercat d’habitatges

Habitatges iniciats i acabats a Gava, 1992-2018

900 - Entre el 2000 i el 2003 s’acaba el 40% de I'habitatge

. construit des del 1998, amb la punta de 827 habitatges al

600 - 2001, el 58% dels quals van ser de proteccio oficial.

o

300 - - Des de la crisi s’inicien pocs habitatges, i se nacaben més

izz dels iniciats. Elevada capacitat del municipi de gestionar les
0 dificultats de promocié en aquest periode.

1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

Habitatges niciats

Habitatges acabats

Font: O-HB a partir de Secretaria d'Habitatge i Millora urbana.

e Habitatges acabats amb protecci6 oficial, 1992-2018 - Enels darrers 25 s’ha construit un nombre molt important
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Font: O-HB a partir de Secretaria d"Habitatge i Millora urbana.
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2 El mercat d’habitatges

Transaccions de compravenda i contractes de lloguer. 2004-2017 Evolucié nombre d’habitatges de lloguer per 1.000 habitants (2005-2018)
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#— CONtracles de llogues s Compravendes b nova = Compravendes 2a ma 1.000 €

- El mercat de lloguer ha crescut molt des de la crisi. Els nous

900 €
contractes de lloguer representen el 76% el 2013. 800 €
. 700€
- De 2004 a 2013, les compravendes es van reduir a un 1/4. sibé
S’han recuperat, pero segueixen lluny dels valors previs crisi. 500€
ey . 400 €
- El preu mitja de compravenda al 2018 es va situar en els 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

2.820,08 €/m?c, el més alt en el periode 2013-2018. . . R
- Molt menys contractes de lloguer per mil habitants a Gava

- Es més cara la segona ma (2.838'32 €/m?c) que I'obra nova que al Baix Llobregat i Catalunya, tot i 'augment.
(2.722’62 €/m?c). - Desdel 2013, any amb el preu de lloguer més baix (657'8€),
el preu s’ha incrementat un 28% i al 2018 se situa en els
PLH GAVA| Analisi 843,4 €, increment paral-lel al viscut al conjunt de 'AMB.



3 El planejament

POTENCIAL RESIDENCIAL DEL PLANEJAMENT

Habitatges previstos al planejament per tipus. Desglossat per sectors

Can Ribes - llla B2 | Sector de Llevant . Can Ribes - Illa B3 Ca n'Horta (sector Pla Canyars Sud Canyars Nord
sector Espai Roca (sector Pla (sector Pla de (sector Pla de Total
(sector Pla Ponent) Mar de Ponent)
Ponent) Ponent) Ponent)

Régim del sol SuU SubD NY) Sub SubD Sub Sub
D | 2-3 anys 5-6 anys 7-8 anys 7-8 anys 7-8 anys 7-8 anys Fase 3 (7-8 anys)
Lliures privats 237 223 180 485 995 1.079 3.199
Lliures publics, patrimoni 0 0 0 83 115 198
Habitatge amb Protecci6 Oficial 136* 0 192 0 576 506 508 1.918
Total habitatges 136 237 415 180 1.144 1.616 1.587 5.315

*Correspon al nombre d’habitatges d’acord amb la llicéncia obtinguda. El planejament en preveia 169.
Font: elaboracié propia a partir de les dades ofertes per I’Ajuntament de Gava.

- Els habitatges previstos al planejament es troben distribuits en 3 grans ambits de planejament: Pla de Ponent,
Sector Llevant Mar i Espai Roca.

- Dels 5.315 habitatges previstos, el 39,8% es destinara a politiques socials (2.116).
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3 El planejament

NECESSITATS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

Necessitat i extincié de noves llars, escenaris de projeccions de llars Resposta necessitats en I’escenari del PLH (2020-2025), projeccions 2027.
Projeccions llars Can Ribes Sflctor de Espai Can Ribes ,Hca Canyars Total
Escenari central _B 2022 2027 2032 secter -ias2 | UM | Roca ez MM g TOW
necessitat noves llars 16 - 35 Régim del sol SU SUD SU SUD SUD SUD
anys 1.945 4.179 6.605 D lup 2-3anys | 5-6anys | 7-8anys 7-8anys  7-8anys  7-8 anys
. 2019- | 2022- 2025 - 2025 - 2025 - 2025 -
desaparicio llars > 65 anys -991 -2.104 -3.368 2091 2024 2026 2026 2026 2026
nous habitatges necessaris 954 2.075 3.237 Habitatges lliures 0 237 124 180 109 598  1.363
Habitatges
Patrimoni 0 0 0 0 0 115 115
HPO 136* 0 105 0 417 89 747
HPOvenda | 66 0 52 0 168 35 321
HPO lloguer| 70 0 53 0 249 54 426
Total politiques
socials 136 0 105 0 417 89 747
Total habitatges 136 237 229 180 526 802 2.110

Per donar resposta a les necessitats de I'escenari Central B, caldria:

- Moderar el desenvolupament del planejament per adequar-lo al creixement previst: 2.075 habitatges.

- Mantenir en Us els habitatges ocupats per persones grans que queden buits per mortalitat: 2.104 habitatges.

- L’escenari de I'any 2032 (3.237 habitatges) tindria resposta amb els habitatges previstos a Espai Roca, ca n’"Horta i Canyars Sud.
- Restarien per desenvolupar el sector Canyars Nord, amb 1.587 habitatges.

PLH GAVA| Analisi



3 El planejament
ALTRES TEMES VINCULATS AL PLANEJAMENT
- Ladensitat d habitatges. Actualment, el PGM preveu per a Gava una densitat maxima d’1 habitatge cada 100 m2.

- Consolidacié del planejament en sol urba. Actualment el casc urba presenta altures de consolidacié molt diverses, i en molts
casos per sota d’aquella permesa pel planejament. Aixo ha fet que, amb l'arribada de la crisi, molts petits promotors
transformessin la seva activitat cap a la consolidacié de remuntes.

- Regulacié d’usos. Lany 2011 es va desenvolupar una modificacié del planejament per limitar els usos diferents a I’habitatge
que es permetien en determinats entorns del casc urba per evitar la terciaritzacié del nucli urba.

Numero de plantes nucli urba. Altures previstes al planejament nucli urba.
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4 El parc d’habitatges
ANTIGUITAT Edat de I’edificacio.
- Parc poc envellit: només el 7% dels habitatges sén anteriors 1 e
a 1950. N ' -
- 61% es van construir entre 1950 i 1980
- entre 1991 2001 es van construir el 16% dels habitatges

Immobles en edificis destinats a habitatge. Per any de construccié.
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4 El parc d’habitatges

ESTAT DE CONSERVACIO

- El42,7% dels habitatges es van construir abans de I’entrada en vigor de les principals normatives: necessitat d’intervencions
d’adequacid i millora en relacié amb condicions de confort térmic i accessibilitat.
- 93,8% dels edificis d’habitatge estan en bon estat i el 4,7% dels edificis estan en estat de conservacio ruinds, dolent o

deficient. (Cens 20011)

ACCESSIBILITAT

- Del 2001 al 2011 les condicions d’accessibilitat dels habitatges han millorat passant del 26,9% al 33,4%

- No obstant aix0, el 65% dels habitatges no sén accessibles

- En edificis de 3 plantes i més, el 66,5% dels habitatges no son accessibles.

SUPERFICIE DELS HABITATGES

- 55,3% dels habitatges tenen entre 61 i 90 m2; 19% sén de menys de 60 i el 9,7% son de més de 120%. (cens 2011)

- Al 2017, la superficie mitjana construida és de 159m2.

PLH GAVA| Analisi

4 El parc d’habitatges

ELS HABITATGES PER TIPUS: PRINCIPALS, SECUNDARIS | BUITS

Edificis destinats principalment a habitatge. Per tipus.
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Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.

- Segons el Cens 2011, dels 21.428 habitatges, el 82% eren

principals, el 9% eren secundaris i els 8% eren vacants. (Les dades
relatives als habitatges buits reflectides al cens de I'any 2011 disten molt de les
xifres reals existents als municipis que se situen molt per sota en tots els casos).

- Des de 1981 fins al 2011, s’"ha donat un important procés de

primaritzacié de I’habitatge.
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Habitatges principals. Per régim de tinenga. 1991-2001-2011
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Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.

El lloguer representa el 13%, enfront al 19,8% de la mitja
catalana.

El 80,6% dels habitatges son de propietat. Un 41,3% amb la
compra amb pagaments pendents.

El % d’habitatges amb compra pagada ha passat del 73% al
1991 fins al 34,6% al 2011.



4 El parc d’habltatges Habitatges buits inscrits al RHPO.

ELS HABITATGES BUITS | D'US TURISTIC W nadiages buts
-

- 1.725 habitatges vacants: 8% del total del parc, 13% " s
menys elevat que I'any 1981. (Cens 2011) z “

- 79 habitatges inscrits al Registre d’Habitatges Buits i 4
Ocupats de la Generalitat de Catalunya. 45 habitatges A \ P
estan ocupats i 34 buits. (Secretaria d’Habitatge 2017) .

- 204 habitatges d"us turistic, d’aquests 196 situats a Gava By
Mar i 8 en altres zones del municipi. S’ha aprovat e
inicialment el Pla Especial Urbanistic dels Habitatges d’Us
Turistic per regular aquest fenomen.

PLH GAVA| Analisi

5 Els recursos residencials de la ciutat

- Gava compta amb 1 Unic habitatge de
lloguer de propietat municipal.

Classificacio dels habitatges assequibles de Gava

PROPIETAT GESTIO DESTI

- GTIli'IMPSOL han promogut
-------------- tradicionalment habitatge amb
proteccié oficial de compravenda.
Actualment I'lMPSOL esta promovent
habitatges de lloguer.

HABITATGES DE L
PROPIETAT PUBLICA |

- Necessitat de mecanismes de
seguiment del parc de 'AHC, que en
alguns casos presenta conflictivitat.

AGENCIA HABITATGE
DE CATALUNYA

________________ Lloguer assequible
Lloguer social

ENTITATS . . .
FINANCERES - Necessitat de mecanismes per facilitar
qgue I'habitatge assequible d’entitats
FiBs - LR e socials (FIBS) doni resposta amb major

vulnerabilitat.

Borsa lloguer - OLH
(118)

Lloguer assequible T
- La Borsa de lloguer és I'tnic

mecanisme de captacié d’habitatge.

HPO venda (1.130)

PLH GAVA| Analisi



5 Els recursos residencials de la ciutat

Habitatges publics

Propietat de I’Ajuntament de Gava (1, gestionat per Caritas)

Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya (166)

Dret de superficie: 79 habitatges (gestionats per FIBS, 8 cedits

a Caritas)

Habitatges assequibles de propietat privada

HPO lloguer
FIBS (16, sol comprat a INCASOL)
Habitatges inclosos a la Borsa de Lloguer (106)
HPO venda (1.130)
IMPSOL + GTI (952)
FIBS (24)
Habitatges de lloguer social d’entitats financeres (9)
Habitatges de lloguer de renda antiga.
Habitatges de lloguer social a partir dacié en pagament

Altres recursos residencials

Serveis d'hostaleria.

PLH GAVA| Analisi

6 Iniciatives municipals existents

Gava compta amb diferents equips municipals que ofereixen
serveis en relacid a I'habitatge.

- Oficina local d’habitatge.

- Serveis socials municipals.

- Servei de Mediacio (integra el Projecte d’Intervencid
comunitaria al barri d’Ausias March).

- Ambit de Territori, Medi Ambient i Transicié Ecologica .

PLH GAVA| Analisi

- Aquests recursos sén insuficients per donar resposta

a les necessitats de la poblacio.

- ElI PTSHC estima que a finals de 2024 Gava hauria de
comptar amb 2.217 habitatges destinats a politiques

socials, 230 habitatges més dels actuals.

- Sestima que entre 1.841 i 2.091 llars tindran

problemes d’accés o manteniment de I’habitatge.

- Important concentracié de I’'HPO existent.

HPO promoguts per entitats publiques segons promotor.

Taula municipal pel dret a I’habitatge de Gava

Constitucié de la Taula el 12 de novembre del 2014

Agrupacié de representants de |'Ajuntament de Gava, de
I'Agéncia de I’Habitatge de Catalunya, I'Oficina Municipal
d’Habitatge, la Plataforma d’Afectats per la Hipoteca, els
Jutjats de Gava, el Col-legi d’advocats, la Diputacié de
Barcelona, i entitats bancaries, socials i veinals.

L'objectiu de la Taula era treballar per evitar la presencia
d’habitatge buit al municipi i que aquest es destinés al lloguer
assequible.

Actualment la taula es troba inactiva.



6 Iniciatives municipals existents
OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

L'Oficina Local d’Habitatge de Gava gestiona els ajuts i serveis oferts per I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya al municipi i acull
setmanalment el Servei d’Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH) de la Diputacié de Barcelona.

Els serveis que actualment ofereix son:
a. Tramitacié dels ajuts al pagament del lloguer oferts per la Generalitat i I'Estat.
b. Tramitacié d'ajuts economics d'especial urgencia per al pagament del lloguer o les quotes hipoteca oferts per la Generalitat.
c. Servei d’'Intermediacié pels Deutes a I'Habitatge (SIDH).
d. Xarxa de mediacio per al lloguer social.
- Registre de sol-licitants d’habitatge public.
- Servei d’informacio de rehabilitacio i tramitacié d'ajuts.
e. Registre sol-licitants habitatge public.

f.  Tramitacio ajuts a la rehabilitacid.

g. Gestid Covid19.

PLH GAVA| Analisi

6 Iniciatives municipals existents

OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

a. Tramitacié d’ajuts al pagament del lloguer oferts per Generalitat i Estat

700.003,00 € 450

- Important augment de les persones
sollicitants des de I'any 2014 fins al 2019,

0 passant de 106 a 396 ajuts.

L B - lany 2020, malgrat que Vlestat de
g confinament ha impedit el registre
SR I I I presencial, s’han registrat 357 sol-licituds.

400

g

a1

- OTAL nambre Sol et Impart sgregat d'ajuts l pag: el o

b. Tramitacié d’ajuts economics d’especial urgéncia per al pagament del lloguer o les quotes hipoteca oferts per la Generalitat

o A
- Pic al 2014 amb 42 sollicituds i maxim
import. (Programa especial aturats).

F i = M- - Mitja de 16,5 sol-licituds a I’any.
ARSRERE




6 Iniciatives municipals existents

OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

c. Servei d’Intermediacié pels Deutes de I’habitatge (SIDH)

Evolucid dels expedients del SIDH

60 54
50
42 41
40 36
31
30 25
23 21
20
9
10
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Exp. Iniciats === Expedients tancats

Font: Oficina Local d’Habitatge de Gava
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6 Iniciatives municipals existents

OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

d. Xarxa de mediacid per al lloguer social- Borsa de lloguer

Contractes vius i inscripcions nous habitatges.
160
140
120

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

i
N B O ® O
S & o o o

W Contractes vius a 31/12 Inscripcié nous habitatges

Nota: Les dades de 2020 son fins al 30/09.
Font: Oficina Local d'Habitatge de Gava
- Des del 2007 augment de contractes vius passant de 8 a 127 al 2017.
- Des de 2015 baixa captacié d’habitatges (5 habitatges al 2019).
- Baixada de les sol-licituds de 88 a 9 entre 2012 i 2018.
- Lloguer mig contractes vius ha baixat des del 2007 al 2019 passant
de 772€ a 570€.
- Al 2020, el lloguer mitja de contractes nous és de 618,39€.

PLH GAVA| Analisi

S’adreca a la mediacié amb grans tenidors en casos de
dificultats de pagament de lloguer i hipoteca. No facilita
la mediacié amb petites propietats.

Al 2016, el volum d’expedients iniciats és de 44, el més
alt.

El volum d’expedients tancats ha estat el més alt al 2017
(28).

Des del 2014 el percentatge d’intermediacions
acceptades ha disminuit, passant del 76,5% a 26,67% al
2018. (Servi Habitat i BBVA han comengat a fer lloguer
social).

Habitatges Borsa de Lloguer

W habtatges actuals
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—
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6 Iniciatives municipals existents

OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

e. Registre de sol-licitants d"habitatge public

- Augment continuat de les unitats de convivéncia
inscrites des de 2012.

Registre sol-licitants d"habitatge amb proteccié oficial. Gava 2012-2020 (El nimero de sol-licituds inclou també les sol-licituds de persones no

o empadronades que sol-liciten el municipi de Gava).
1624 1604
S0 1534
. - - Al 2019 hi havia 1.604 inscripcions vigents.
moo  1pg2 135 — -
1000 - La mitjana de membres de la unitat de convivéncia
80 és 2,1. El 43,67% de les unitats de convivencia son
d’1 sol membre.
400
- El régim de tinenga més sol-licitat és el lloguer. La
. w1z W1E 2014 2015 016 2017 018 019 sol-liciten 1.240 UC, el que representa el 81% de
les UC.

Nota: Les dades de 2020 han estat recopilades fins al 30/09.
Font: Oficina Local d"Habitatge de Gava
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6 Iniciatives municipals existents

OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)
f. Tramitaci6 d"ajuts a la rehabilitacié Ajuts del Consorci Metropolita de I’Habitatge
- Forta baixada dels ajuts a la millora d’edificis oferts pel

Actualment Gava compta amb dues linies d"ajuts a la rehabilitacid: CMH 'any 2016, passant de 46 ajuts als 4 del 2017.

- Ajuts oferts pel Consorci Metropolita de I’habitatge.

- Ajuts oferts per I’Ajuntament.
! P ! - Al 2017 el CMH ha incorporat ajuts a l'interior dels

habitatges: 17 habitatges han sol-licitat subvencié el

Ajuts a la rehabilitacié d’edificis oferts pel CMH 2017
1.400.000 € 50
1.200.000 € =
— = Ajuts de I'Ajuntament de Gava
1.000.000 35
i - L’Ajuntament ofereix ajuts d’un maxim de 6.000€ per
BO0.000 €
x comunitat.
600,000 €
20
000 15 . . . .
- . - Sén compatibles amb els ajuts del CMH i s’adrecen a la
el i . millora de I'accessibilitat.
0c - a
2014 2m5 2016 m7 2018
S Tatal subvencio - En cas que se sollicitin sols només s’utilitzen per

adequacions de rampes i plataformes elevadores.

Font: Oficina Local d"Habitatge de Gava
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6 Iniciatives municipals existents
OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

g. Gestiéo COVID19

Durant el 2020, com a conseqtiéncia de la greu situacié A Gava es van sol-licitar 90 ajuts que han implicat un
economica de moltes families derivada de la crisi sanitaria del important esforg de gestid:

COV-19, I'Estat ha establert nous ajuts per evitar la pérdua de

I’habitatge habitual (lloguers i hipoteques). - Es va habilitar una linia telefonica especial: Gava T’ajuda.

- Entre el 17 de marg i el 24 de juliol del 2020, I'OLH va
rebre més de 600 trucades, 357 relacionades amb els

400 357 ajuts.
350
300 - Paralllelament es va multiplicar les sollicituds
250 d’informacié relatives a [I’Habitatge amb Proteccid
200 Oficial.
150
100 89 90
B . .
0
Covid19 Ajuts lloguer Sol-licitud HPO

Font: Oficina Local d"Habitatge de Gava

PLH GAVA| Analisi

6 Iniciatives municipals existents

SERVEIS SOCIALS MUNICIPALS

Des dels serveis socials municipals es coordina I'actuacio de diferents serveis en relacié amb |’habitatge:
- Serveis socials basics.

- Servei de mediacio.

- Projecte d’Intervencié Comunitaria Ausias March.

- Plad’Intervencié Comunitaria Masia de Ca n"Espinds.

El Servei de primera acollida deriven |I"atencid a la resta de serveis.

Problematiques relacionades amb I’habitatge: Programes:

a. Programa de prestacions economiques

b. Servei d’orientacio juridica

c. Taula d’emergencies

d. Acompanyament a la cerca d’habitatge alternatiu

e Situacio de risc de perdua de I’habitatge.

f. Programa d"atenci6 domiciliaria

g. Programa d’ajudes técniques i arranjaments a la llar
h. Suport a petits arranjaments de |"habitatge

i. Neteges de xoc

* Manca d’autonomia de les persones

j. Projecte d’atencid i acompanyament a les families en situacid
de violéncia masclista

* Situacions de violéncia masclista

PLH GAVA| Analisi



6 Iniciatives municipals existents

SERVEIS SOCIALS MUNICIPALS

a. Programa de prestacions economiques Ajuts municipals a I"allotjament. Gava, 2016-2018

Programa per a persones o families en situacions de crisi concreta 35 82.230,58 € S 90.000,00 €
producte de la vulnerabilitat econdmica. Ofereix el pagament de 20 28 30 : 8000000 €
subministraments, lloguers o la cobertura d’acolliments temporals, 25 ZZZZZZZZ
entre d’altres. 2 e 50.000:00 .
15 40.000,00 €
Al 2017, 30 families van rebre ajuts municipals a I"allotjament. Al o | 30,000,00 €
2018, el numero de families va disminuir fins a 10 families. 20.000,00 €
5 10.000,00 €
Fort augment despesa al 2018, tot i la reduccié d’UC ateses, per 0 2016 2017 2018 o0oe

necessitat d’allotjar en hostals per manca d’habitatge.

Import = Num. Families

Font: O-HB a partir de Ajuntament de Gava (Nota: El 2016 encara es disposava de la
informacié de forma sistematitzada).
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6 Iniciatives municipals existents

SERVEIS SOCIALS MUNICIPALS

b.  Servei d’orientaci6 i informacié juridica Peticions relacionades amb I"habitatge 2015-2018
0,00 18,68
Permet: J-lg "'c 0 18,33
- Apoderar a la ciutadania en relacio a les opcions o procediments -
juridics a prendre. 14,00
- Orientar als responsables municipals del departament de Serveis 12,00 10,39
Socials. 10,00

16,00

Des del 2016, gairebé el 20% de les peticions fetes al Servei han
estat relacionades amb |"habitatge.

Aquest tema engloba en la seva gran majoria la relacié contractual

entre larrendador i Iarrendatari (llogater), normalment per Tpeens habitatee %
. . . . .z .z Font: S S Is Ajunt: t de Gava
impagaments de renta, humitats o la finalitzacié de la duracié del ot Rerver Socais Almement €e beve
contracte.

En cas de problemes de deutes a I’habitatge vinculats amb grans
tenidors, l'orientacio es fa a través del SIDH, que gestiona I'OLH de
Gava i es finangat per la Diputacié de Barcelona.

PLH GAVA| Analisi



6 Iniciatives municipals existents

SERVEIS SOCIALS MUNICIPALS

c. Mesa d’emergéncies socials Desnonaments i Mesa emergéncies socials

. o L 2016 2017 2018
Servei adrega.\t a I_es persones | u.n_ltats_de conVIv_enCI_a que es Desnonaments 2 63 35
troben en situacid de vulnerabilitat i pérdua imminent de 35
I'habitatge. Mesa Emergéncies 2 40 (14 aprovats - 10

pendents — 11 denegats)
Font: Serveis Socials Ajuntament Gava.

- Gava no compta amb una Mesa d’adjudicacio propia: les
unitats de convivencia accedeixen a la Mesa de I’Agencia de
I’Habitatge de Catalunya.

- Actualment la major problematica en relacié al risc de
pérdua de I’habitatge es concentra en unitats de convivéncia
que resideixen en habitatges ocupats sense titol habilitant.

- Degut als elevats preus del lloguer, la Mesa d’emergéncies
esta adjudicant habitatges a altres municipis.

- Al 2018 totes les persones ateses que han patit
desnonament han accedit a la Mesa emergencies.

PLH GAVA| Analisi

6 Iniciatives municipals existents

SERVEIS SOCIALS MUNICIPALS

d. Acompanyament a la cerca d habitatge alternatiu g. Suport a petits arranjaments de |’habitatge

e. Programa d’atencié domiciliaria h. Neteges de xoc

Instrument basic de les politiques locals d’atencié a la

dependéncia i de suport a |"autonomia funcional de persones i i. Projecte d"atencidé i acompanyament a les families en situaci6 de
- violéncia masclista
families

Aquest projecte ofereix, en relacié a I’habitatge, els
f.  Servei d’arranjaments d’habitatge seguents serveis:
Recurs ofert pel Programa d’atencié domiciliaria i financat per - Prioritzacié en I'accés a I'habitatge public.
la Diputacié de Barcelona. Esta destinat a persones en situacio
de dependencia, amb mobilitat reduida o amb necessitats
especifiques d’adaptabilitat del seu habitatge.

En dos anys, 2017-2018, hi ha hagut 12 arranjaments
d’habitatge per a gent gran.

- Informe social per a tramitar ajuts personalitzats a
I"allotjament (Ajuts lloguers impagats).

- En situacid d’urgencia es poden activar els serveis:

tramitaciod i pagament de casa d’acollida d’urgéncia i
tramitacio de casa de llarga estada.

PLH GAVA| Analisi
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SERVEI DE MEDIACIO

Mediacié transformativa basada en les relacions. Es treballa a
partir del conflicte entre persones.

Mediacio entre privats i amb comunitats, en cap cas amb
entitats financeres (SIDH).

Les intervencions vinculades a I'habitatge han estat:

Mediacié amb comunitats

Col-locacié d’ascensors.
Conflictes de convivéncia (sorolls i a aspectes relacionals).
Mediacié en ambits especifics.

* Projecte d’Intervencié comunitaria al barri d’Ausias
March.

Mediacid entre particulars

Conflictes relacionals en casos de contractes de lloguer entre
particulars.

PLH GAVA| Analisi

6 Iniciatives municipals existents

AREA DE TERRITORI, MEDI AMBIENT | TRANSICIO ECOLOGICA

a.

b.

Desenvolupament de planejament

Important potencial per a la generacié d’habitatge.
Modificacions de planejament per afavorir aspectes
relacionats amb el dret a I’habitatge.

Moratoria de llicencies d’habitatges d’Us turistic.

Atorgament de llicéncies de nova edificacié i rehabilitacio

Actualment, els temps per a I'atorgament de llicéncies en
una operacid mitja de I'entorn de 5 - 10 habitatges se situa
per sobre dels 6 mesos.

C.

Disciplina en relacié a I’estat dels habitatges
Emissio d’ordres de conservacié per mal estat de
conservacio de les faganes.

No s’ha desenvolupat una disciplina vinculada a
I’'habitatge: habitatge buit, mal Us de I'habitatge amb
proteccid oficial o possible assetjament immobiliari.

PLH GAVA| Analisi

* Projecte d’Intervencio comunitaria al barri
d’Ausidas March

S’inicia per potenciar la participacié ciutadanaii el
sentiment de pertinenca al barri arrel del canvi de
percepcié ciutadana en relacié al propi barri arrel de
'augment de les ocupacions.

Problematiques vinculades amb I’habitatge al barri
d’Ausias March.

- Estat dels habitatges.

- Manca d’ascensors

- Ocupacions i desnonaments.
- Cultiu de marihuana.

d. Bonificacions previstes a les ordenances fiscals

Ordenanga fiscal n23 reguladora de I'impost sobre

construccions.

- 50% en temes relacionats amb habitatges de proteccio oficial.

- 90% de la part proporcional de la quota de Iimpost,
corresponent al cost de les instal-lacions, les obres de nova
planta, reforma o rehabilitacié6 sempre que s’utilitzin
instal-lacions d’estalvi energétic.

- 90% de la part proporcional de la quota de I'impost, per a la
supressio de barreres arquitectoniques.

- Subvencions per obres de restauracio, reparacié i rehabilitacid
d’habitatges en general.

Ordenanga fiscal n223. Taxa per llicéncies o la comprovacio
dactivitats comunicades en matéria d’urbanisme, prestacio
de serveis urbanistics, i inspeccié.

- 90% en el pagament de les taxes relatives als expedients per la
utilitzaci6 anomala d’un habitatge o un edifici d’habitatges
consistent en la seva desocupacié permanent i injustificada.
Podra ser aplicada als subjectes passius que acreditin tenir un
patrimoni net inferior a 500,000 € i béns per valor inferior a
2.000,000€



DIAGNOSI

1 Emmarcament territorial i dinamica metropolitana

M— — Bona connectivitat que permet viure i treballar en altres zones de ’AMB.
— Concentracio de les promocions d’habitatge assequible al nord-est del municipi, d’acord

amb les oportunitats de creixement de la ciutat.

Dinamiques — Gava es troba immers en les dinamiques metropolitanes de I'habitatge. Implica:
metropolitanes — Elevats preus en relacié amb la poblacié (888,67 €/mes al 2019), agreujats per la
manca de lloguer (13% habitatge principal, mitja catalana 19,8%).

— Competéncia per I'habitatge amb poblacio de tot I'entorn metropolita.

— Important disponibilitat sol (5.247 habitatges): Pla de Ponent — Llevant Mar i Espai Roca.
planejament

~ Habitatge lliure i protegit / public i privat
— Capacitat d’atendre les necessitats de creixement municipals previstes.

— Cal gestionar el propi creixement a partir de planejaments ja aprovats.

PLH GAVA| Diagnosi



Diversitat de realitats entre barris.

Habitatges en bones condicions de conservacio.

La tipologia de carrers dificulta la densificacio i permet la preservacio de I'entorn.

Construits entre 1960 — 1990 amb caracteristiques diverses.

Estat de conservacio adequat, pero importants problemes d’accessibilitat.

Entorns de construccié simultania i ocupats per persones amb perfils socials similars.
Evitar rapida substitucié de poblacioé envellida per grups uniformes de renda baixa, i

garantir integracio al municipi (entorn Roger de Flor, habitatge del Congrés).

Fisicament distanciat de la resta del casc urba i amb estructura urbana i tipologia propia.
Concentra quasi tots els habitatges d’us turistic del municipi.

El model urba ha afavorit la concentracié de poblacié amb rendes altes.

Entorn de les Bobiles.

Nous desenvolupaments Pla de Ponent.

Entorns unifamiliars aillats del casc urba. Projectes d'intervencio comunitaria propis

Municipi amb una poblacié amb una capacitat econdomica superior a la mitja comarcal i catalana.

La diversitat de realitats, i el fort pes de Gava Mar en el conjunt amaguen una série de debilitats.

PLH GAVA| Diagnosi

Fort augment de I'atur a partir de 2009 i reduccié des de 2015.
Al 2020, un 35% de les persones inscrites a I'atur ja no tenien cobertura de prestacions de
desocupacio.

38,5% de les persones a I'atur reben prestacions assistencials.

Necessitat habitatge assequible entorn a 8,2 — 9,2% poblacio 2.000 persones a 2025

Principals problematiques:

Primer accés a I'habitatge: (615 — 699 llars)
Accés habitatge majors de 35 anys: (727 — 825 llars)
Manteniment de 'habitatge: (414 — 470 llars)

Mecanismes diversos en funcio entorn i situacié economica i procés vital.



Per respondre a les necessitats d’habitatge Gava compta amb recursos i serveis a reforgar i estructurar.

A Gava s’ha promogut un important nombre d’HPO
La gran majoria s’han promogut per a la venda, tant per agents publics com privats.
Tota la promocié GTl i Impsol ha estat de compravenda. L'any 2020 Impsol inicia una
promocio de 70 habitatges de lloguer.
L’AHC gestiona 174 habitatges de lloguer a Gava
Conflictivitat en els blocs gestionats per TAHC
No hi ha interlocucié amb I’Ajuntament per a la seva gestid
9 habitatges soén cedits per entitats financeres.
L’Ajuntament ha aplicat el model de dret de superficie per a la promocié HPO de lloguer.
(71 habitatges adjudicats a FIBS).
La Fundaci6 Benestar i Familia gestiona 87 habitatges de lloguer a Gava.
Ha cedit 8 habitatges a Caritas amb desti a lloguer social
No hi ha mecanismes de treball amb I’Ajuntament per evitar desnonaments.

. N i n instrumen r generar habi ible i ial |
PLH GAVA| Diagnosi ecessitat de nous instruments per generar habitatge assequible i social estable

Gava compta amb diferents departaments municipals que treballen entorn a I’habitatge.

No existeix un equip técnic d’habitatge que coordini les actuacions i planifiqui de manera coordinada.

L'Oficina local d’habitatge gestiona serveis i ajuts oferts per 'AHC.
No compta amb equip suficient per:
Impulsar noves actuacions
Actuar proactivament en relacié a actuacions que desenvolupa (captacio activa,.)
Relacionar-se de manera efectiva amb els diferents departaments municipals
Relacié organica amb els agents externs a I’Ajuntament que treballen entorn a I'habitatge
(FIBS, PAH, Caritas, ...).

Les relacions amb els agents externs no sén compartides entre els diferents agents
Necessitat d’un equip técnic d’habitatge coordinat amb la resta de departaments.
Al 2014 es crea la Taula Municipal pel Dret a I'Habitatge.

S’ha mantingut inactiva els darrers anys

Punt de partida clau per teixir aliances a I'entorn del municipi
PLH GAVA| Diagnosi



PLA D’ACCIO

C PLA D’ACCIO

1 Els reptes
2 Els mecanismes

2 Eixos i linies d’actuacio

Prevenir el risc de pérdua de I'habitatge i la poblacié
Millorar els habitatges existents

Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

Gestionar el parc d’habitatge assequible i social

m O O @™ >

Reforgar la politica municipal d’habitatge

4 Execuciot del Pla Local d’Habitatge



1 ELS REPTES

Desenvolupar el planejament vigent al servei del municipi i amb visié metropolitana

Generar un parc d’habitatge assequible distribuit pel municipi

Adquirir capacitat de gestid del parc d’habitatge assequible i social

Acompanyar la rehabilitacié dels entorns envellits

Atendre i prevenir la pérdua de I'habitatge

Facilitar el manteniment de les persones residents al casc urba

2 ELS MECANISMES
- Reforg de I'equip municipal d’habitatge
- Creacidé de mecanismes estables de coordinacid dels equips que treballen entorn a I’habitatge

- Reforg de les sinergies amb els agents externs per reforgar la politica d’habitatge

PLH GAVA| Pla d’accié

EIXOS | LINIES D’ACTUACIO

w

A. Prevenir el risc de pérdua de I'habitatge i la poblacié

Al. Atencid i prevencié de la perdua d’habitatge
A2. Proteccid de les persones residents

. Millorar els habitatges existents

B1. Suport als entorns envellits
B2. Reforg dels ajuts existents

0

. Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

C1. Desenvolupament del planejament
C2. Ampliacio del parc d’habitatge assequible

D. Gestionar el parc d’habitatge assequible i social

D1. Creacid d’habitatge social
D2. Atencio als habitatges del parc public

E. Reforgar la politica municipal d’habitatge
E1l. Creacid equip tecnic per impulsar i gestionar les politiques municipals d’habitatge
E2. Millora de la participacié
E3. Millora de la difusié




A. PREVENIR EL RISC DE PERDUA DE L'HABITATGE | LA POBLACIO

- Potenciar la prevencid per reduir les situacions d’emergéncia.
- Reforgar I'atencié a la pérdua de I’habitatge.

- Facilitar el manteniment de les persones residents al municipi evitant que hagin de marxar per
I'increment del preu de I'habitatge.

Al. Atencid i prevencio de la pérdua d’habitatge

A2. Proteccid de les persones residents

PLH GAVA| Pla d’accié

Servei existents
Nous serveis / ajuts municipals

A. PREVENIR EL RISC DE PERDUA DE L’'HABITATGE | LA POBLACIO Subvencions finangament extern

Oficina Local d’Habitatge

Reforgar Servei de mediacid per atendre

; : i
P :
culare. o :
,,,,,,,,, 1 particulars ! | Ajuts: 100.000€/any :
P :
! i :

Al.1 Suport per evitar la perdua
" de I'habitatge - Ajuts municipals al manteniment habitatge. Assisténcia juridica: 15.000€/any

- Servei d’Orientaci6 juridica Assisténcia técnica: 5.000€/any

Informacid i assessorament energétic per
facilitar la reduccié del consum
- Ajuts a llars vulnerables
* Bonificacions taxes
* Realitzacié del BRIE
- Auditories energétiques (Diba) '

1 A1.2 Atenci6 a la pobresa i

energética '

Al. Atencié i prevencié de |
la pérdua d’habitatge

i Ajuts: 5.000€/any
' Ajuts llars vulnerables: 5.000€/any

i
Millora de la informacié en relacié .
desnonaments: Conveni Col-legi Procuradors.

A1.3 Atencio a la pérdua de i

I’habitatge ' ' - Acompanyament a la UEC afectada ‘ T !
”””””””””””””””””””””””””” ' f Dotacié d’allotjaments temporals (A2.1) |
A2. Proteccié de les i A2.1 Regulacié de I'habitatge d’Gs i - Evitar els efectes negatius sobre el casc urba. 3 prooooooooes S .
"""" - P promd R . . . ' i En curs per I’Ambit de Territori !
persones residents 1 turistic ' i - Establir limits a la implantacié a Gava Mar. o
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B. MILLORAR ELS HABITATGES EXISTENTS

- Potenciar programes i ajuts existents.

- Adequar i fer accessibles els habitatges on viu gent gran.

- Enfocar els programes de rehabilitacié als entorns més vulnerables.

- Iniciar mesures actives des de I'administracio.

B1. Suport als entorns envellits

B2. Reforg dels ajuts existents
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B. MILLORAR ELS HABITATGES EXISTENTS

B1. Suport als entorns
envellits

B2. Reforg dels ajuts
existents
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B1.0 Identificacié d’entorns

" vulnerables

B1.1 Mesures actives de
rehabilitacié i

B1.2 Atencid a I'envelliment i i
dependeéncia de la poblacid

Roger de Flor, Habitatges Congrés, Can
Tintorer — Can Pere Bori — Can Trias.

Delimitacié d’Arees de conservacié i
rehabilitacio.
Establiment de convenis de rehabilitacid.
Reforg de 'acompanyament i suport a les
comunitats.

Impulsar els ajuts a I'arranjament per a la

millora de I'accessibilitat.

Impulsar serveis a les persones per poder
mantenir-se a |'habitatge.
- Allotjaments dotacionals per gent gran (C2.1)

Oferir suport técnic tramitacio dels ajuts.
Campanya de difusio dels ajuts existents.
Mediacid i formacio a les comunitats.

Incrementar I'import per habitatge per
detonar la introduccié d’ascensors.

Servei existents
Nous serveis / ajuts municipals
Subvencions i finangament extern

Servei d’Habitatge (GTI)

Estudi d’identificacié: 15.000 €

(possible suport Diba)

Servei d’Habitatge (GTI)

Estudi ACR: 20.000 € (possible
suport Diba)

Servei de Benestar social

Ampliar ajuts Diputacio
20.000 €/any

Servei d’habitatge (GTI)

Ajuts: 20.000 €/any
Avangaments: 25.000 €/any
Bonificacions fiscals

Servei d’habitatge (GTI)

Ajuts: 100.000€/any
Estudi d’avaluacié: 10.000€
(possible suport Diba)



C. AMPLIAR EL PARC D’HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL

- Impulsar una politica de promocié d’habitatge assequible coordinada a ’'AMB.

- Concentrar l'esforg en el lloguer.

- Mantenir la titularitat publica del sol.

- Millorar la distribucid de I’habitatge assequible, tenint en compte també la ciutat consolidada.

- Diversificar els operadors que promouen habitatge assequible al municipi (publics, privats i socials).

C1. Desenvolupament del planejament

C2. Ampliaci6 del parc d’habitatge assequible

PLH GAVA| Pla d’accié

Servei existents
Nous serveis / ajuts municipals

C. AMPLIAR EL PARC D’HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL Subvencions i finangament extern

C1.0 Impuls de la coordinacié de la
politica de sol per HPO a ’'AMB

C1.1 Control del ritme de
i desenvolupament

C1. Desenvolupament del
planejament

i Ambit de Territori i
i Cost estudi 15.000€ (possible !

1 - Generar HPO i allotjaments en plantes baixes 1
i - Generar HPO en remuntes f

”””””””””””””””””””””” suport Diba)

GTI

- Subvenci6 Plan estatal vivienda
Finangament ICF
Possible ajut PTSHC 24.000€/hab

i - Impuls promocié GTl i altres publics !
*: - Promocié d’"HPO i
i - Promoci6 d’allotjaments ;

C2.1 Promocio d’habitatge public i
" allotjaments

! - Identificacié sols : e }
: ! - Identificacio tipus operador i régim tinenga i Servei d’Habitatge (GTI i
b1 - Elaboraci6 estudi de viabilitat ; ! Cot estudi viabilitat |

C2. Ampliacié del parc |~ C2.2 Promoci6 per operadors
d’habitatge assequible i privats i socials

- Establiment del model de cessié de sol 15.000€(possible suport Diba)
- Adjudicacio del sol

Reforg de la borsa de lloguer:
= Bonificaci6 IBI
¢ Prima per desti habitatges a la Borsa.
* Ajuts al'arranjament

i i Servei d’Habitatge (GTI) :
! | - Ajuts rehabilitacié: 20.000€/any

C3.2 Captacié amb desti a lloguer
assequible i social

. o, Desgravacio IBI
- Campanya activa de captacio

* Materials i sessions de difusio
* Reunions amb persones propietaries
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D. GESTIONAR EL PARC D’HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL

- Dotar als serveis municipals de capacitat de gestié del parc public.
- Oferir acompanyament i mediacié als habitatges propietat de 'AHC.
- Coordinar actuacions amb entitats socials per generar habitatge social.

- Facilitar I'accés a I’habitatge assequible a la poblacié del municipi.

D.1 Creaci6 d’habitatge social

D.2 Atencié als habitatges del parc public
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Servei existents
Nous serveis / ajuts municipals

D. GESTIONAR EL PARC D’'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL Subvencions finangament extern

- Impulsar ajuts per reduir el preu del lloguer i
generar habitatge social (fons de lloguer

D1.1 Coordinacié amb les entitats ! social) e !
. . P i . . ) ! i Servei d’habitatge (GTI) :
| socials que gestionen habitatge i - Coordinar el seguiment per evitar ; L '
. i desnonaments. !
D1. Creaci6 d’habitatge | { 7 Impulsar la creaci( d'habitatges d'inclusic. |
social T

! - Establir ajuts per transformar habitatge Servei d’habitatge (GTI)

. i
D1.2 Creacié d’un fons social de i ; ) b
Lo < assequible en social. . :
i ! i

lloguer | : ) ) ) Ajuts 200 — 300€ mes/hab;.
77777777777777777777777777777777777777777 ! i Seguiment habitatge social (contracte social). | i 19 papitatges: 25.000 €/any
************************************* : 1 - Establir criteris d'adjudicaci6 de 'HPO que

D2.1 Definici6 dels criteris ; : potenciin I'accés de la poblacié municipal. e i

* Criteris HPO del contingent especial.
* Criteris HPO del contingent general.

" d’adjudicacié

Analisi: Servei de Benestar social

P RnLCEE R LT R T P LT R EE ! i - Analisi de la situaci6 de la convivéncia a les ‘ ; . - ) i
D2. Atencié als habitatges | D2.2 Establiment d’unserveide | | comunitats. P Tpantacts S o d :
P (SRR 4 ) i . e b S . . 1 d’acompanyament: Equip de i
del parc public i,T,e,d,lic,lg,e,rlh?,til,t?,t,gf?ﬁgl?l,l,c,s,,,,,,3 3 Impla:'\tacm d’un servei d'acompanyament 3 ! mediacio de 'AHC en coordinacié |
L”’a’nibi !6!47(3 7777777777777777777777777777777777 ! i Servei d’Habitatge (GTI) :

SRS LT R LR R TP P L L L EE PR P ) 3 - Disposar d’un equip que pugui gestionar els 3

« D2.3 Gesti6 dels habitatges ; i habitatges municipals. ;

[ H . . . . .
i municipals ' - Coordinacié amb entitats socials que facin el 3

””””””””””””””””””””””” seguiment dels habitatges de lloguer social. |
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E. REFORCAR LA POLITICA MUNICIPAL D'HABITATGE

- Potenciar les politiques municipals d’habitatge

- Creacié d’un nou equip tecnic referent d’habitatge en coordinacié amb els serveis existents vinculats
a I'habitatge.

- Facilitar I'accés als serveis i ajuts de la ciutadania a través de la difusié i comunicacié

E1. Creacié equip técnic per impulsar i gestionar les politiques municipals d’habitatge
E2. Millora de la participacio

E3. Millora de la difusio
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Servei existents
Nous serveis / ajuts municipals

E. REFORCAR LA POLITICA MUNICIPAL D’HABITATGE Subvencions  fnangament extern

Servei d’Habitatge (GTI):
220.000€/any + 30.000€/any
* Cap del Servei

3 - Visi6 estratéegica per impulsar actuacions 3
! propies. ;
3 - Creacio del Servei d’Habitatge (GTI) 3
———————— 3 - Incorporar nous perfils (gestio, legal, 3
' i
i i
: i

E1l. Creaci6 equip técnic | ...

per impulsar i gestionar i E1.1 Crear una nova estructura } * Teécnica de rehabilitacié

o T e aT ) , X ; * Administracié
les politiques municipals | tecnica vinculada a Phabitatge | arquitectura). Assistencia técnica: 30.000€/any
d’habitatge - Punt d’Informacié d’Habitatge (antiga OLH) Técnica de gestié del parc (GTI)

Assisténcia técnica (PIH):
20.000€/any

- Obrir a la ciutadania.

i
- Crear un espai de treball conjunt amb la !
ciutadania, entitats i administracions. ; 1 Servei Habitatge (GTI) '
i

E2. Millora de la - Seguiment del PLH.

participacié v pmnooIIIITIITIITIITIITIITIITIIIIIIIIIII ;
- Reforg de la coordinacié interna. !
- Establir sinergies amb agents externs f

T R
- Incorporar al web municipal la politica !

d’habitatge ; ! Servei Habitatge (GTI) ;
- Informacio sobre serveis i ajuts oferts. 3 ”””””””””””””””””””””

]
- Millora de la difusié a través de: !
: :
* Xarxes socials ! i Técnic de comunicacié (GTI) !
i
:
:
:
i

E3. Millora de la difusié

* Radio local
« Butlleti municipal

- Campanya inicial nou web habitatge. 3
- Impuls captacié d’habitatges. ;
- Realitzar campanyes especifiques. 3
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E. REFORCAR LA POLITICA MUNICIPAL D’HABITATGE

ALTRES EQUIPS IMPLICATS

SERVEIS SOCIALS
(inclou EQUIP DE MEDIACIO)

SERVEI DE TERRITORI, MEDI AMBIENT |
TRANSICIO ECOLOGICA

SUPORTS EXTERNS

- Agencia de I'Habitatge de Catalunya
- Diputacio de Barcelona

- Area Metropolitana de Barcelona
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EQUIP HABITATGE

Nou equip técnic vinculat directament al PLH
Nou equip técnic sense vinculacié directa PLH
Equip técnic ja existent

Assistencies no integrades a 'equip técnic

GTI / Ambit Territori, Medi ambient i Transicié ecologica

COORDINACIO TECNICA |
EXECUCIO D’ACTUACIONS DEL PLA LOCAL
D’HABITATGE

GTI

SERVEI D’HABITATGE MUNICIPAL
- Cap del servei
- Teécnica en rehabilitacié
- Tecnica administrativa
- 2 auxiliars administratius
* Tecnica de gestio del parc
d’habitatges municipal

 Assisténcia técnica
* Assisténcia juridica

ATENCIO CIUTADANA

3 i

PUNT ASSESORAMENT ENERGETIC
- Teécnica eficiencia

PUNT D’INFORMACIO D’HABITATGE

Tecnic gestio
Atenci6 al public
Pla ocupacional (suport puntual)

Pla ocupacional (3 administratives)
Assisténcia técnica en serveis basics
Assisténcia juridica

SERVEIS GENERALS
- Tecnica comunicacié

4 EXECUCIO DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

Objectius quantificables

A PREVENIR EL RISC DE PERDUA DE L'HABITATGE | LA POBLACIG  numero import _ habitatges  data D. GESTIONAR El. PARC IFHABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL import  F data
Ajuts supramunidipals al pagament de I'habitatge 2.400 Creacié del Fons 5odal de lloguer 2023
Suport muridipal o de Phabi P Habitatges inclosos al Fans de lloguer social 10
F F tges g per GTI 100
pl d'un Punt d" g 2022
T L ﬂ:“l:!i PW:::‘ ?‘Pkdlﬂ:;:lﬂz@ E. REFORCAR LA POLITICA MUNICIPAL D'HABITATGE
e e SE it Creaci6 d'un Servei d'Habitatg; ipal 2021
Activadié de la Taula Local d'Habi 2020
B. MRLORARELS HABTAYGES EXISTENTS = Creacié d'un apartat d*habitatge al web municipal 2021
Identificacié d'entoms vulnerables per impulsar a rehabilitacia 2021 ——
Ajuts a la rehabilitacié concedits pel CMH concedits 180
Implantacié ajuts municpals llars vulnerables complementaris CMH =~ 18 2022
Ajuts municipals a la rehabilitacié concedit %0

C AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL

Habitatges amb proteccid oficial de lloguer pr 400

Promoguts per entitots pabliques 250

Prom ‘,“ perngm-ﬁen;rm 150

Habitatges amb proteccio oficial en dret de superficie promoguts 300

Promoguts per entitats pabliques 150

Fromoguis per agents exterms 150

Allotj datacionals promog; 20

Habitatges captats 100
Ajuts a la millora d'habitatges per la seva captacié 24
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4 EXECUCIO DEL PLA LOCAL D'HABITATGE

Calendari

A. PREVENIR EL RISC DE PERDUA DE L'HABITATGE | LA POBLACIO any

A1.1 Suport per evitar la pérdua de I'habitatge

~A1.2 Atencid a la pobresa energética

D. GESTIONAR B PARC D'HABITATGE ASSECINBLE | SOOAL

D1.1 Coordinacio amb les entitats socials que gestionen habitatge

D1.2 Creacio d'un fons social de lloguer

D21

finkcid dels ariterts d'adjudicads

d'is turistic

D2.2 Establiment d’un servei de mediacio en habitatges pablics

B. MILLORAR ELS HABITATGES EXISTENTS

B1.0 Identificacié d'entorns vulnerables

B1.1 Mesures actives de itacis

B1.2 Atencid a I'envelliment i dependéncia de la poblacic

D2.3 Gestio dels habi municipals

E. REFORCAR LA POLITICA MUNKIPAL D' HABITATGE

E1.1 Crear una nova estructura m;ieawm“ﬁ-_-&m

E21R i6 de la Taula Local d'Habitatge

B2.1 Reforg dels ajuts del Consorci Metropelita de I'Habitatge

E2.2 Reforg de la coordinacio interna i externa

B2.2 Reforg dels ajuts ipal
iorg dal auts municipels E3.1 Apartat especific al web ip

: E3.2 Difusio dels serveis i ajuts a les xares municipals
C. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL B2 " especifiques d'habt

C1.0 Impulsar la coordinacié de la politica de sal per HPO a I'AMB

C1.1 Contrel del ritme de d |

C1.2 Generacié d' en sbl urba

(suc)

€2.1 Promocio d'habitatge piblic

C2.2 Promocit per operadors privats i socials

C2.3 Captacié amb desti a lloguer assequible 1 social
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4 EXECUCIO DEL PLA LOCAL D’'HABITATGE

Pressupost anual de les actuacions

1r in I an 5 [ Possible D. GESTHONAR EL PARC D'HABITATGE
any any any any any any suport ASSECQUNBLE | SOCIAL 250006 250006 250006 25.000€ 1000006
A. PREVENIR EL RISC DE PERDUA DE DL1C b les entitats socials qu
L'HABITATGE | LA POBLACIO 1300000 130.000€ 130.0000 130.000€ 130.000{ 130000 780.000€ i
A1.1 Suport per evitar la pérdua de "habitarge 1200008 1200006 1200000 1200000 1200004 1200008 _ po - 5
AL2 Atencid a la pobresa energética 10000 100000 200000 10.000C  I0.000C 10000  DmA D1.2 Creacié d'un fons social de lloguer 50000 IS.000€ 25000 25.000€
1.3 Atencié a la pérdua de Fhabitatge D2.1 Definicié dels criteris adjudicacié
. = D2.2 Establiment d’un servei de mediadd
A2.1 Regulacié de I'hal o' turistic 5
eRul bitatge d's en hatitatges piblics
_B. MILLORAR ELS HABITATGES EXISTENTS 95.000¢  155.000€ 165.0000 165.000¢ 165.000€ 155.000¢ 910000  D2.3 Gestid dels
B1.0 Identificacis d'entorns vulnerables 15.000€ DIBA, AMB
B1.1 Mesures actives de 20.000€ Dish AME  E. REFORCAR LA POLITICA MUNICIPAL 335,000
Bl;;::ncld a l'envelliment | dependéncia de la 15000€ 20000 20000C 00006 200000 30000  ICF, Estar® DHABITATGE 2050000 3350006 € 3350006 3350006 335.0008 15800006
ol - EL.1 Crear una estructura ticnica d'habitatge 205.000€ 330.000€ 330.000€ 330000€ 330.000€ 330.000¢
B2.1 Reforg dels ajuts del Consorci Metrogelithde oo 0 e 5000€  ASD00C  45.000€
I"Habi ; i i E2.1 Reactivacio de la Taula Local d’Habitatpe
B2.2 Referg dels ajuts municipals 100.000€ 100.000€ 100000¢ 100000 100.000C [ery r de I dinacid amb soents exi
C. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE _B3.1 Apartat especific al web munidpal
ASSEQUIBLE | SOCIAL o3 50.000C  20.000€ _ 20.000€__ 30.000€ _ 30.000¢ _130.000€ E2.2 Difusit dels serveis i ajuts existents per
C1.0 Impulsar la coordinacié de la politica de s&l
per HPO a I'AMB E3.2 Desenvolupament de campanyes
C1.1 Cantral del ritme de deservolupament espedfiques entorn Fhabi >
15.000€ DA
€2.1 Promocid d’habitatge pablic | allotjaments ICF, Estat 430.000€ 680.000€ 675.000€ 675.0008 675.000€ 675.000€ 3.810.000€
2.2 Promocké per operadors privats | soclals 15,0008 Daa Finangament
2.3 Captacid amb desti a lloguer ib 20000 200006 200006 200006  20.000¢ AHC - Actuacions amb un cost internalitzable al funcionament dels serveis municipals.
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- Actuacions que requereixen del suport d’un equip extern per al seu desenvolupament.
- Actuacions que requereixen un pressupost especific.
- Actuacions que requereixen la contractacio de personal i assisténcia técnica i juridica.

Suport supramunicipal: Plan Estatal de Vivienda, Diputacié de Barcelona i Institut Catala de
Finances (ICF)



4 EXECUCIO DEL PLA LOCAL D’'HABITATGE

Fonts de finangament

Les actuacions recollides al PLH es poden agrupat en 4 blocs en funcié del tipus de financament.
- Aquelles amb un cost internalitzable al funcionament dels serveis municipals.

- Aquelles que requeriran del suport d’'un equip extern per al seu desenvolupament.

- Aquelles amb un cost derivat de la reduccio d’ingressos.

- Aquelles que requereixen un pressupost especific.

Els principals agents que poden aportar fons i finangament per al desenvolupament del PLH sén:
- Diputacioé de Barcelona.
- Ajudes previstes al Pla Estatal d’'Habitatge corresponent.

- Finangament de la Generalitat de Catalunya a través de I'Institut Catala de Finances.
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Diputacioé Area de Territori
Barcelona i Sostenibilitat

Geréncla de Servels d'Habitatge, Urbanisme | Activitats
Comte d'Urgell, 187, 2a pl.

Edifici del Rellotge

08036 Barcelona

Tel. 934 022 890 - Fax 934 020 653

gs.hua@diba.cat - www.diba.cat/



