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. MEMORIA DESCRIPTIVA
1. OBJECTE DEL PROJECTE

L’objecte d’aquest estudi és la regularitzacié de les superficies de les parcel-les
C1i C2 del Projecte de Reparcel-lacié de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita de I'avinguda del Mar — Cami Ral de Gava, aprovat definitivament en
data 15 de febrer de 2005.

2. SITUACIO

Les dues parcel-les estan situades a la cruilla del Cami Ral (o carretera de
Valéncia) amb l'avinguda del Mar, i amb front al carrer del Disseny amb les
referéncies cadastrals seglents:

Parcel-la C1 - 7719217DF1771H0001BI

Parcel-la C2 - 7719216DF1771H0001AI

3. PROMOTOR
El promotor d’aquest estudi és I'’Ajuntament de Gava.
4. ANTECEDENTS

L’ambit on es desenvolupa aquest estudi histdricament quedava situat fora del
nucli urba formant part de la zona de cultiu fins que a la segona meitat del segle
XX es comencen a instal-lar a la zona empreses com la companyia Roca
Radiadors, Serra i Balet, Sociedad General de Hules. Més concretament a la
ubicacié de 'estudi s’hi van ubicar tres empreses dedicades principalment als
materials de construccié i a la industria quimica.

L’any 1991 es va aprovar definitivament la Modificacio del Pla General
Metropolita a I'av. Bertran i Glell (avui avinguda de Mar) i Cami Ral de Gava,
consistent en classificar com a sol urba industrial (clau 22a) les parcel-les
ocupades en aquell moment per les empreses Formo i Undisa.

L’any 2004 s’aprova definitivament el Text Refés de la Modificacié puntual del
Pla General Metropolita Avinguda del Mar-Cami Ral. L’objecte d’aquesta
modificacio era: la millora de la imatge d’'una de les entrades al sector urba de
Gava, la transformacié del sol industrial per passar de les 3 industries existents
a un sector amb parcel-les superiors a 2.500m?, la diversificacio de 'oferta de sol
industrial ja que preveu la possibilitat de construir naus petites en filera amb
superficies a partir dels 300 m? i per ultim facilitar el trasllat d’activitats molestes
situades dins del teixit residencial del nucli urba.

5. AL-LEGACIONS

En data 30 de juliol de 2025, YAH BUSINESS COMPANY, SL, durant el periode
d’informacié publica, va presentar la seguent al-legacio, registre d’entrada num.
2025025779, a la que es dona resposta punt a punt:

o Primera,- Conformitat amb la proposta de regularitzacié, sempre i quan es
garanteixi I’'accés directe i efectiu de la parcel-la C2 al Carrer del Disseny.
La societat compareixent, en tant que propietaria de la finca registral nimero
33004, amb referencia cadastral 7719216DF1771H0001AIl, corresponent a la
parcel-la C2 resultant del projecte de reparcel-lacié de la modificacié puntual del
Pla General Metropolita de I'av. Del Mar-Cami Ral (Gava) aprovat definitivament
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per la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Gava el 15 de febrer de 2005,
tal i com consta acreditat en el mateix projecte de regularitzacié, manifesta la
seva conformitat amb la proposta de regularitzacio de les parcel-les C1i C2, ien
particular amb la proposta de descripci6 fisica de la parcel-la C2, sempre i quan
aquesta garanteixi el seu accés rodat directe i efectiu al carrer del Disseny de
Gava, i per tant, a la xarxa viaria municipal. En la seglient imatge, corresponent
a la reproduccioé parcial del planol 4 del projecte de regularitzacié s’observa la
descripcié grafica de les dues parcel-les 2 resultants que es proposa, i que
s’accepta condicionada a I'efectiu accés al carrer del Disseny.

Es proposa estimar I'al-legacio, ja que I'objecte del projecte de regularitzacié de
les parcel-les C1 i C2 del carrer del Disseny, del poligon industrial de la Marina,
té com a finalitat donar accés des del carrer del Disseny a la parcel.la C2.

e Segona,- Procedeix modificar la descripcio de la parcel-la resultant C2 fent
constar expressament que limita a I’est amb el Carrer del Disseny.
En lapartat 7 de la Memoria descriptiva del projecte de regularitzacié es
descriuen les dues parcel-les resultants manifestant que ‘“les parcel-les
resultants soén les mateixes a excepcio amb el llindar entre elles, que varia
garantint la superficie inicial de cada una d’elles”.

Per tal de deixar constancia que amb la regularitzaci6é de les dues parcel-les la
parcel-la C2 també limita a I'est amb el Carrer del Disseny, a part de limitar amb
la finca namero 1 del carrer del Coneixement amb la qual ja limitava, es proposa
modificar la descripcié del limit est indicant que la finca limita amb el Carrer del
Disseny.

Es proposa estimar I'al-legacié, modificant la descripcié de la parcel.la C2 en el
sentit de que pel seu limit est, la finca limita amb el Carrer del Disseny. Resultant
la segiient descripcio registral:

3

URBANA: PORCIO DE TERRENY de forma irregular, situada a Gava. La
parcel-la no presenta cap construccio. Classificada d’'usos complementaris,
clau 22a.

AFRONTA: Llinda a l'est, en recta de 97,00m_amb la finca n°® 1 del carrer del
Coneixement i amb facana d’11,13m al carrer del Disseny; al sud, amb la
carretera B-210 de Barcelona- Valéncia; a I'oest, en recta de 40 m amb
I’Avinguda del Mar; i al nord, en linia trencada de 35,35 m i un retranqueig de
20,90 m i 7,20 m amb la parcel-la C1. La parcel-la presenta una forma
irregular per I'encaix de la rotonda entre I'Avinguda del Mar i la carretera B-
210 en la trama urbana.

Referencia cadastral: 7719216DF1771H0001Al
Referéncia cadastral: 7719216DF1771H0001Al

Aprofitament urbanistic: 9.000,20 metres quadrats de sostre.
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e Tercera,- Regularitzacio de les superficies de les parcel-les C1i C2 per tal
d’adequar-les a la superficie real cadastral actual
En l'apartat 9 de la Memdria descriptiva del projecte de regularitzacié s’afirma
que “la regularitzacio de les parcel-les no modifica la superficie resultant de cada
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una d’elles’, reiterant el que s’ha manifestat en l'apartat 7 de la mateixa Memoria
on s’estableix que es garanteix la superficie inicial de cada una de les parcel-les.
Si bé és cert que no es modifica la superficie resultant d’ambdues parcel-les en
relaci6 amb la seva superficie real inicial, amb el projecte de regularitzacio
S’aprofita per actualitzar la superficie registral de conformitat amb la superficie
real, que es correspon amb la superficie cadastral que consta inscrita actualment
a la cartografia cadastral de la Seu Electronica del Cadastre.

En aquest sentit, segons les notes simples registrals que s’incorporen al projecte,
la superficie registral de la finca C1 és de 3.026 m2s i la superficie registral de la
finca C2 és de 3.401 m2s. Tanmateix, com s’'observa en les fitxes cadastrals que
també s’annexen en el projecte, la superficie cadastral de les dues parcel-les
inicials és de 3.099 m2s (C1) i de 3.414 m2s (C2) respectivament.

El projecte de regularitzacioé aprofita la modificacio de la descripcié dels limits de
les finques per tal d’adequar la superficie registral a la superficie cadastral, que
és la superficie real d’ambdues parcel-les, i garanteix que les dues parcel-les
resultants tinguin la mateixa superficie inicial cadastral, doncs estableix que la
finca resultant C1 té una superficie de 3098,68 m2s i la C2 una superficie
resultant de 3.414,45 m2s. Per aquest motiu, i atés que de conformitat amb el
que disposa larticle 166.5 del Reglament de la Llei d’Urbanisme aprovat
mitjangant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, el projecte de regularitzacié de
finques es podra inscriure al Registre de la Propietat una vegada l'acord
d’aprovacio definitiva hagi adquirit fermesa, s’interessa que s’inclogui en la
descripcié d’ambdues finques resultants la peticio expressa al Registre de la
Propietat de la rectificacio de la superficie registral per tal d’adequar-la a la
superficie cadastral real, de conformitat amb el que disposa l'article 8 del Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

Igualment, s’hauran d’incorporar al projecte les coordenades georeferenciades
en format GML per tal que el projecte de regularitzacié es pugui coordinar entre
el Registre i el Cadastre, i finalment s’inscrigui al Cadastre.

Es proposa desestimar I'al-legacio, ja que I'objecte del projecte de regularitzacio de
les parcel-les C1 i C2 del carrer del Disseny, del poligon industrial de la Marina, té
com a finalitat donar accés des del carrer del Disseny a la parcel.la C2, mantenint
les superficies de les parcel-les.

El projecte de regularitzacié ha partit de les superficies registrals de les parcel-les,
d’acord a les notes simples existents de les parcel-les.

6. CARACTERISTIQUES DE LES PARCEL-LES EXISTENTS

D’acord a les dades cadastrals les parcel-les existents disposen de les
referéncies cadastrals seglents:

e Parcel.la C1: 7719217DF1771H0001BI amb una superficie de 3.099
m2

o Parcel'la C2: 7719216DF1771H0001Al, amb una superficie de 3.414
m2

L’accés a les finques d’acord a les condicions de I'informe emes per la direccio
general de carreteres Generalitat de Catalunya en data 27 de desembre de
2.006, no podran ser per la carretera B-210.

La topografia del terreny no presenta cap tret caracteristic essent basicament
plana.
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Les parcel-les estan qualificades de sl industrial, clau 22a, i la Modificacié de
'any 2004 determina per a aquestes dues parcel-les la classificacio de zona C,
d’'usos complementaris amb una dimensié de 6.427 m?, una ocupacio de 4.746
mZ2i un sostre edificable de 17.166,15 m?.

D’acord al projecte de reparcel-lacié de la modificacié puntual del Pla General
Metropolita de I'av. Del Mar-Cami Ral (Gava) les finques objecte de regularitzacio
presenten les caracteristiques seglents, inscrites al registre de la propietat:

ENTITAT DESCRIPCIO (SnL:ZP)ERFICIE
PARCEL- 3.026,00 m?
LA C1 URBANA.- PORCIO DE TERRENY de forma irregular,
situada en Gava. Llinda pel Nord, amb zona verda ZV-2
FINCA i zona d’aparcament PK-6; per 'Est, amb carrer D de
REGISTR | nova creacio; pel Sud-Est, amb carrer F-1 de nova
AL NUM. creacio; pel Sud, amb parcel-la C.2, i per 'Oest, amb
33003 cessio viaria Oest.
CRU: Referéncia cadastral: 7719217DF1771H0001BI
08086000
346364
ENTITAT | DESCRIPCIO f‘r:]JZP)ERF'C'E
PARCEL- 3.401,00 m?
LAC2 URBANA.- PORCIO DE TERRENY de forma irregular,
situada en Gava. Llinda pel Nord, amb parcel-la C1, a
FINCA I'Est, amb parcel-la A.3.2; al Sud, amb cessié viaria Sud
REGISTR | i cessio viaria Oest; i pe 'Oest, amb cessio viaria Oest.
AL NUM.
33004 Referencia cadastral: 7719216DF1771H0001AI
CRU:
08086000
346371

No obstant, d’acord a la documentacié aportada, corresponent a recent
aixecament topografic i coincident amb les dades cadastrals, les parcel-les
disposen de les segtients superficies:

Parcel.la C1:
Parcel-la C2:

3.098,68 m?
3.414,45 m?

Amb una superficie total de 6.513,13 m?
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7. DESCRIPCIO DE LA REGULARITZACIO DE LES PARCEL-LES

La regularitzacio s’efectua per tal d’ajustar els limits dels llindars de les dues
parcel-les sense modificar les superficies de cadascuna d’elles, alhora de
garantir que la parcel-la C2 tingui fagana al carrer del Disseny, carrer pel qual
s’ha de realitzar el seu accés.

8. DESCRIPCIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

Les parcel-les resultants, coincidents amb la superficie corresponent a recent
aixecament topografic i coincident amb les dades cadastrals, son les mateixes a
excepciod del llindar entre elles, que es modifica garantint les superficies inicial
de cadascuna d’elles.

Aixi la nova descripcio registral de les parcel-les queda:

ENTITAT | DESCRIPCIO f‘r:]JZP)ERF'C'E
PARCEL- 3.098,68 m?
LA C1 URBANA: PORCIO DE TERRENY de forma irregular,
situada en Gava. La parcella no presenta cap
FINCA construccié. Classificada d’usos complementaris, clau
REGISTR | 22a.
AL NUM. AFRONTA: Llinda a I'est en recta de 88 m amb el carrer
33003 del disseny, al sud en linia trencada de 35,35 m i un
retranqueig de 20,90 m i 7,20 m amb la parcel-la C2, a
CRU: 'oest en recta de 104,50 m amb I’Avinguda del Mar i al
08086000 | Nord en recta de 20 m, amb una zona d’espai lliure. La
346364 parcel-la presenta una forma trapezoidal.
Referéncia cadastral: 7719217DF1771H0001BI
ENTITAT | DESCRIPCIO ?;‘JZP)ERF'C'E
PARCEL- 3.414,45 m?
LA C2 URBANA: PORCIO DE TERRENY de forma irregular,
situada en Gava. La parcella no presenta cap
FINCA construccié. Classificada d’'usos complementaris, clau
REGISTR | 22a.
AL NUM. AFRONTA: Llinda a I'est en recta de 97 m amb la finca
33004 n°® 1 del carrer del Coneixement i amb fagana d’11,13m
al carrer del Disseny, al sud amb la carretera B-210 de
CRU: Barcelona- Valéncia, a 'oest en recta de 40 m amb
08086000 | 'Avinguda del Mar i al Nord en linia trencada de 35,35 m
346371 i un retranqueig de 20,90 mi 7,20 m amb la parcel-la C1.
La parcel-la presenta una forma irregular per I'encaix de
la rotonda entre I'’Avinguda del Mar i la carretera B-210
en la trama urbana.
Referéncia cadastral: 7719216DF1771H0001Al




Copia electronica de document - CSV: 16567242640115176434 . Altres / Copia

PROJECTE DE REGULARITZACIQ DE DUES PARCEL-LES AL .
CARRER DEL DISSENY DEL POLIGON INDUSTRIAL LA MARINA DE GAVA juny 2026

9. JUSTIFICACIO DE COMPLIMENT DE LA NORMATIVA

Les parcel-les resultants donen compliment a la normativa urbanistica que els hi
és d’aplicacio, sent aptes per a la seva edificacid.

10. COMPTE D’INDEMNITZACIONS

La regularitzacié de les parcel-les no modifica la superficie resultant de
cadascuna d’elles, Unicament fa variar els seus perimetres, per aquest motiu no
€s necessari establir un compte d'indemnitzacions.

i i i Firmado digitalmente por Gisela
GISEla PUJOl FrEIxer Pujol Freixer - DNI 43673183R
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(TCAT) 0200

Gava, juny de 2026
Serveis técnics municipals del Departament de Planejament, llicéncies i disciplina.
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