Ajuntament de Gava

Ref: X/...MC/planejamnt/poligons/memories/11-Memo-PE-uso-centre

PLA ESPECIAL DE CONCRECIO D'USOS COMERCIALS | DE
SERVEIS A L’AMBIT DEL CENTRE DE GAVA.

I- MEMORIA

1. ANTECEDENTS

L'activitat de relacio ciutadana de Gava es densifica especialment en la zona central
de la ciutat i de forma especial en zones com I'llla de Vianants o la Rambla. Tot i aixi,
en el cas de la Rambla i malgrat la trajectoria historica com a eix vertebrador
d’'activitats, diversos factors (urbanistics, socials, comercials) han contribuit a rebaixar
el perfil comercial de la Rambla.

En aquest sentit, el procés de renovacié d'aquest espai public impulsat per
I'Ajuntament de Gava ha contribuit a revitalitzar i dinamitzar el teixit comercial de la
zona, a través de les millores urbanistiques i de mobilitat realitzades. Aquest procés
de millora urbanistica de la Rambla ha posat més en valor aquest espai, com a zona
de major atractiu per a la localitzacié d'usos comercials, perd també d'altres de
naturalesa diferenciada.

Cal parar atenci6, perd, en usos terciaris com els d'entitats financeres, caixes
d’estalvi i agencies bancaries, que tendeixen a concentrar-se en zones centriques i
de gran afluéncia de vianants. Una forta concentracié d’aquests tipus d’establiments
incideix en els nivells d'activitat comercial en eixos com els de la Rambla i,
produeixen, a llarg termini, una reduccié de I'esmentada oferta. A més, la jornada
laboral concentrada al mati disminueix I'afluéncia de persones, i, per tant, I'activitat de
relacio entre elles.

Per solventar aquesta problematica I’Ajuntament de Gava va tramitar, i el conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, per resolucio
de 17 de gener de 2007, va aprovar definitivament la Modificacié dels usos
urbanistics del Pla General Metropolita a I'ambit de la Rambla i illa de vianants
(Prohibici6 d’ts d’oficines) publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nam.
4.828 de 23 de febrer de 2007.

Aquesta modificaci6 de PGM tenia per objecte realitzar una regulacié especifica dels
usos admesos a lI'ambit de la Rambla i illa de vianants de Gava, mitjan¢ant la
prohibicid, en la planta baixa, dels usos d’'oficines definits a I'article 279 de les NNUU,
a fi i efecte de potenciar el teixit comercial i de restauracié per damunt d’altres amb
menor capacitat de generacio de fluxos de vianants.
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Dintre d’aquesta dinamica de regulacio especifica d’'usos, el Ple de I'Ajuntament, en
sessio celebrada el dia 27 de gener de 2011, va aprovar provisionalment el Pla
Especial de regulacié dels establiments destinats a serveis de telecomunicacions.

Per altre banda, des de la Regiduria de Promocié economica s’ha emes informe, que
s'adjunta com annex, en el que es justifica la necessitat d'ampliar la prohibicié
d'oficines a tot el carrer de Sant Pere i de limitar I'Gs comercial de basar en la zona
centre de municipi.

2. AMBIT DEL PLA ESPECIAL
L'ambit del Pla Especial és el centre de Gava, que compren seglients carrers:

- Rambla de Salvador Lluch

- Rambla de Joaquim Vayreda

- Rambla de Maria Casas

- Placa de J.M. Batista i Roca

- Carrer de Sant Pere

- Carrer Cap de Creus

- Carrer Comte d’'Urgell

- Carrer Major

- Carrer Salvador Lluch (des del carrer del Centre fins el carrer de Sant Pere)

- Carrer Martirs del Setge 1714

- Placa Major

- Carrer de Sant Isidre (des del carrer del Centre fins el carrer de Sant Pere)

- Carrer de Sant Nicasi (en el tram comprés des del carrer Sant Pere a la
Placa de la Bogeria).

Segons planol o-1

3. MARC LEGAL

L’article 68 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés
de la Llei d’Urbanisme, estableix que:

Art. 68

1. Es poden formular plans especials urbanistics, estiguin o no previstos pel
planejament urbanistic general, per a desenvolupar les determinacions del
planejament urbanistic general, plans especials urbanistics autbnoms per a
completar aquestes determinacions, i també plans especials urbanistics
autonoms per a completar aquestes determinacions, i també plans especials
urbanistics autbnoms per a implantar nous sistemes urbanistics o per a
moadificar els previstos pel planejament.

2. Els plans especials urbanistics desenvolupen, completen o complementen
les determinacions del planejament urbanistic general, en qualsevol classe o
categoria de sol o, si s’escau, en diverses classes i categories de sol
simultaniament, amb I'objecte de preveure la implantaci6 de sistemes
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urbanistics generals i locals o d’assolir alguna o diverses de les finalitats a qué
fa referéncia 'article 67.1.

3. Els plans especials urbanistics no poden substituir en cap cas el pla
d’ordenacié urbanistica municipal en la seva funcié d'ordenaci6 integral del
territori, per la qual cosa no poden alterar la classificacié del sol, pero si que
poden modificar-ne la qualificaci6 per a aconseguir I'objectiu legal que en
justifica I'aprovacio.

4.Els plans especials urbanistics han d'ésser sempre compatibles amb el
planejament urbanistic general. A aquests efectes, es consideren
compatibles amb el planejament urbanistic general, i no se’'n requereix la
modificacié prévia, els plans especials seglents:

“a) Els plans especials urbanistics que, sense alterar els usos principals
establerts pel planejament general, estableixen restriccions d’'Us per a
ordenar la incidéncia i els efectes urbanistics ambientals i sobre el teixit
urba que les activitats produeixen sobre el territori o per tal d'impedir la
desaparicié o l'alteracié dels béns que integren el patrimoni cultural, de les
zones d’'un gran valor agricola, forestal o ramader, de zones deltaiques o
d’espais rurals o periurbans o del paisatge.”

Amb aquesta regulaci6 de la Llei d’Urbanisme, els plans especials son els
instruments de planejaments adients per, de manera justificada i sense alterar els
usos principals, establir regulacions i restriccions de determinats usos, i a més,
es consideren compatibles amb el planejament general.

D’altra banda, cal tenir en compte que el “Considerando” 56 de la Directiva
2006/123/CE de 12 de desembre de 2006, relatiu als serveis en el mercat interior de
la Unié Europea proclama que conforme a la jurisprudéncia del Tribunal de Justicia
els objectius, entre d’altres, de proteccio dels consumidors i de proteccié de
I'entorn urba, constitueix una radé imperiosa d’'interés general que permet
justificar I'aplicaci6 de regims d’'autoritzacié i d’altres restriccions. Pero
adverteix amb contundéncia que: “No obstant, cap régim d’autoritzacié o restriccio
d’aquestes caracteristiques deu de discriminar per raé de la nacionalitat. A més a
més han de respectar-se sempre els principis de necessitat i proporcionalitat”.

Aquest “considerando” ha estat recollit per la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

Per tant, la possibilitat de regular, i en el seu cas, establir regulacions i restriccions
d’usos a través d’'un pla especial urbanistic esta contemplat a la normativa urbanistica
i no vulnera la Directiva Europea 2006/123.

4. FORMULACIO | TRAMITACIO URBANISTICA.

L'article 78 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, Text refés de la Llei
d'urbanisme estableix que correspon de formular els plans especials urbanistics, els
plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens locals, a les entitats
urbanistiques especials o als altres organs competents en matéeria d’urbanisme,
segons correspongui.
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Ates que el present Pla Especial afecta exclusivament el terme municipal de Gava,
correspon a aquest Ajuntament la seva formulacio i tramitacio.

Les pautes procedimentals basiques per a I'aprovacio del planejament derivat estan
establertes a l'article 85 de I'esmentat Decret Legislatiu i son:

4.1.

4.2.

4.3.

5.

1. aprovacio inicial i informacié publica.
2. aprovacio provisional
3. aprovacio definitiva

Aprovacié inicial.

L’acord d’aprovacio inicial correspon a l'alcalde, d’acord amb I'article 21 1.j) de
la Llei 7/1985, de 2 d'abril reguladora de les bases de regim local. Si bé I'alcalde
de Gava ha delegat la competéncia en la Junta de Govern Local, per Decret de
17 de juny de 2007, dictat a 'empara d’'alldo que estableix I'article 23.2 del mateix
text legal.

Una vegada s’ha acordat I'aprovacié inicial s’ha de sotmetre a informacio
publica durant el termini d’'un mes, mitjancant la publicacié d’edicte en el Butlleti
Oficial de la Provincia, en un dels diaris de premsa periodica de més circulacio i
amb mitjans telematics.

Simultaniament al tramit d'informacio publica s’ha de sol-licitar un informe als
organismes afectats per ra0 de la seva competéncia sectorial, que han
d’emetre’l en el termini d’'un mes.

A més, es té que garantir la consulta de l'instrument de planejament aprovat
inicialment mitjancant medis telematics (web municipal www.gavaciutat.cat.)

Aprovacio6 provisional

L’acord d’aprovacié provisional correspon al Ple de I'Ajuntament de Gava,
d’acord amb [l'article 22 1.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les
bases de régim local.

Aprovacio6 definitiva

L'aprovacid definitiva correspon a la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, en aplicacié de I'article 80 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost,
Text refos de la Llei d’'urbanisme.

OBJECTIU | JUSTIFICACIO DEL PLANEJAMENT.

En la modificacié dels usos urbanistics del Pla General Metropolita a I'ambit de
la Rambla i illa de vianants s’hi adjuntava un estudi justificatiu, amb una relacié
exhaustiva de totes les activitats existents a I'ambit. En aquest estudi a més de
proposar la prohibici6 dels usos d'oficina, feia les seglients propostes:

- Estudiar, a mitja termini, la regulacié d’altres usos com perruqueries, llars
d’infants, residéncies d’avis, videoclubs, serveis de reparacid, locutoris,
cliniques i laboratoris.
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- Estudiar també, a mitja termini, la possibilitat d'introduir algun tipus de
regulaci6 als usos seguents: spa 0 centres d'estética, escoles
d’idiomes/altres tipus de formacio i agéncies de viatges.

Aquest estudi justificatiu de la modificaci6 de PGM no utilitzava els mateixos
conceptes que la normativa urbanistica, cosa que produia discrepancies entre
ells i generava dubtes en la seva aplicacid, que s’han de resoldre.

Per altra banda la Regiduria de promocié econdomica considera necessari
ampliar les esmentades restriccions al tot el carrer sant Pere, aixi com
incorporar els basars.

En definitiva, el present Pla especial té per objectiu consolidar i potenciar el
centre comercial de Gava, mitjancant :

e La solucié de les discrepancies existent a la Rambla i illa de vianants,
especificant expressament que es consideren, a efectes urbanistics,
com Us comercial els destinats a la prestacid de serveis privats al
public, com poden ser: perrugueries, salons de bellesa, de rentada, de
planxada, agéncies de viatge i similars.

e Laincorporacié a aquestes restriccions dels basars.

o L’'ampliaci6 territorial de I'ambit de restriccié d’activitats a tot el carrer
San Pere

Aguesta proposta esta justificada en linforme de la Regiduria de Promocio
econodmica sobre la regulacié d’usos comercials al centre de Gava

6. CRITERIS GENERALS DE LA PROPOSTA

Mitjancant el pla especial es proposa:

1) La potenciacio del Centre comercial de Gava, que correspon als segiients carrers:

-Rambla de Salvador Lluch

- Rambla de Joaquim Vayreda

- Rambla de Maria Casas

- Placa de J.M. Batista i Roca

- Carrer de Sant Pere

- Carrer Cap de Creus

- Carrer Comte d’'Urgell

- Carrer Major

- Carrer Salvador Lluch (des del carrer del Centre fins el carrer de Sant Pere)
- Carrer Martirs del Setge 1714
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- Placa Major

- Carrer de Sant Isidre (des del carrer del Centre fins el carrer de Sant Pere)

- Carrer de Sant Nicasi (en el tram comprés des del carrer Sant Pere a la
Placa de la Bogeria).

2) La prohibicio, a 'esmentat ambit de [I'Us d'oficines de caracter privat, definit a
I'article 279 de les vigents normes urbanistiques metropolitanes.

3) La consideracio, a efectes urbanistics, com Us comercial, i per tant  admissibles,
els destinats a la prestacié de serveis privats al public, com poden ser: perrugueries,
salons de bellesa, de rentada, de planxada, agéncies de viatge i similars.

4) La prohibicié de I'is de basar, entés com establiment individual polivalent no
especialitzat amb productes de distints sectors d'oferta, sense predomini
d’alimentacié, amb una superficie de venda de més de 10 m2, i fins al limit de
superficie de venda de l'establiment mitja (1.300 m2), establerta per la legislacié
d’equipaments comercials.

Aquesta activitat correspon al grup d’especialitats comercials de venda al detall amb

codi 4719, de la classificacio catalana d’activitats economiques.

Gava, febrer 2011

Gisela Pujol i Freixer Joaquin Garcia Lorca
Arquitecte Técnic d’Administraci6 Gral. de
Governacio6 i Espai Public
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ANNEX

INFORME DE LA REGIDORIA DE PROMOCIO ECONOMICA DE L'AJUNTAMENT
DE GAVA SOBRE LA REGULACIO D'USOS COMERCIALS AL CENTRE DE LA
CIUTAT

En aquest informe es proposen parametres de regulacié per alguns usos determinats
en la zona centre de Gava, que correspon a la Rambla, llla de vianants i carrer Sant
Pere, que constitueixen l'eix de centralitat comercial del municipi. Inclou una serie de
propostes de regulacié d'usos que afavoreixin la qualitat del teixit comercial tant per
aquesta zona d'excel-léncia comercial, com també per la resta del municipi de Gava.

1. JUSTIFICACIO DE LA REGULACIO

1.1. Laimportancia del comerc de centralitat i proximitat.

L'activitat comercial és un factor determinant en la configuracio i creixement de la
ciutat, fent una funcié aglutinadora dels diferents usos, contribuint a fer-la més
compacta, autosuficient i socialment més cohesionada.

Aquests trets identificatius s'aconsegueixen amb un model d'urbanisme comercial
basat en:

- l'ocupaci6 i la utilitzacié racional del territori, amb usos que permetin un
desenvolupament sostenible.

- evitar la dispersio, reduir la mobilitat i evitar desplacaments innecessaris (tant
de persones com de mercaderies).

La regulacié proposada es justifica per la necessitat de disposar d'un instrument que
estableixi condicions d'Us i aprofitament de l'espai public des del punt de vista de
I'activitat comercial que garanteixi:

a) la convivéncia al principal nucli d'activitat comercial del municipi

b) la consolidacié de I'eix de centralitat comercial del municipi i I'afavoriment de
I'excel-léncia comercial del mateix.

c) el dret de les empreses a la lliure competéncia i el dret a la lliure prestacié de
serveis dels operadors econdmics europeus.

1.2. La continuitat comercial i un alt grau d'atractivitat és la situacié optima per
als eixos comercials

a) CONTINUITAT

S’anomena discontinuitat comercial a tots aquells aspectes que trenquen la sensacio
d’estar situat en un espai homogeni, en aquest cas caracteritzat per I'existéncia de
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comerg. Aquesta discontinuitat pot donar-se per diferents raons, algunes
urbanistiques i altres relacionades amb els usos comercials.

Perd hi ha un factor fonamental per tal de definir el grau de continuitat o discontinuitat
comercial en una zona determinada: I'existéncia d’establiments (comerg i serveis) en
una distancia relativament curta uns dels altres. Es a dir, quant menys hagi de
caminar el o la consumidora potencial per anar d’'un establiment a I'altre, hi haura
més continuitat comercial. Per tant, estem parlant d’'usos a les plantes baixes.

Hi ha activitats comercials i/o de serveis que no afavoreixen aquesta continuitat ja
que tenen un horari de mati per al public i aixd0 suposa que per les tardes I'espai
ocupat per aquests serveis queda “desert” d’activitat. Aquest fet pot provocar “espais
morts” durant la tarda, quant I'activitat comercial i el flux de vianants s6n més
intensos.

Es per aquests motius que es considera oportl restringir la implantaci6 de
determinades activitats terciaries i/0 comercials en l'eix de centralitat comercial del
municipi, ubicat a la zona de la Rambla, I'llla de vianants i carrer Sant Pere.

De fet al municipi de Gava ja existeix requlacié especifica relativa a agquests
aspectes:

- Modificacié dels usos urbanistics del PGM a l'ambit de la Rambla i I'llla de
vianants en relacid als usos d'oficines (despatxos professionals, serveis
financers, serveis immobiliaris), amb la prohibici6 d'oficines.

- Pla Especial de regulacié dels establiments destinats a serveis de
telecomunicacions, aprovat provisionalment per acord de Ple de 27 de gener
de 2011.

- Ordenanca de I'Gs dels espais publics compresos dintre del perimetre de I'llla
de vianants de Gava i de la seva area d'influéncia.

b) ATRACTIVITAT

S’ha de tenir en compte que la preséncia d'activitats comercials és un element
fonamental per contribuir a la dinamitzacié social i econdomica del municipi de Gava.

Tanmateix, hi ha determinats usos o activitats que generen un empobriment de la
qualitat de I'oferta en el seu conjunt i de I'entorn urba dels eixos comercials, sobretot
dels eixos de centralitat o atractivitat comercial. Aquests efectes negatius son els que
la present Proposta de Regulacié d’'Usos pretén evitar, a través d’'una ordenacio, en
I'espai urba, d’aquells usos o activitats que en sén origen i causa.

Valorem que és convenient l'ordenacio dels usos i de les activitats comercials
permeses en els eixos comercials de la ciutat, per afavorir no només la continuitat
sind també l'atractivitat comercial.

Com a pas previ a aquesta regulacié proposada, I'Ajuntament de Gava ha fet un
analisi acurat de la realitat comercial del municipi per tal de, en primer lloc, identificar
les zones comercials i, en segon lloc, caracteritzar la seva funcié en el conjunt de
I'estructura comercial del municipi.
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A partir d’aquest estudi s’ha determinat que el municipi de Gava n’hi ha una zona
comercial que destaca per la seva potencialitat per concentracid i tipologia
d'establiments i la seva capacitat d'atracci6. Concretament es tracta de l'eix La
Rambla - llla de vianants — Sant Pere.

| perqué és aixi?:

e Pel pes significatiu que tenen el sector de la moda i el calgat, aixi com el lleure
i la cultura.

e Per la preséncia de comercos i serveis molt especialitzats.

e Per la cura de la imatge dels establiments (rétols, aparadors, marqueting dels
seus productes, ordenacié interior dels punts de venda, etc.).

e Per la qualitat de I'entorn urba i per la prioritzacié del pas de vianants com un
factor clau per assegurar les condicions optimes de compra i consum.

e Pels habits de la clientela, amb tendéncia a venir d’altres arees residencials, i
amb disposicié a la mobilitat per motiu de I'atractivitat de I'oferta comercial.

En definitiva, per la capacitat d'atraccié comercial.
Considerem que l'atractivitat del centre comercial urba esta basada en tres aspectes
fonamentals:

1) un espai urba agradable, segur per al passeig i amb elements de senyalitzacié
i mobiliari urba que delimitin la zona comercial clarament.

2) l'existéncia d’'un ampli ventall d’activitats diverses, on el client potencial pugui
trobar tot el que necessita, combinat amb espais d’'oci i descans (com els
serveis de restauracio).

3) comercos atractius des del punt de vista visual i de l'oferta (diversitat,
especialitzacio, qualitat). Gran part d’aquesta atractivitat esta basada en la
capacitat d'atraccié dels aparadors existents, del tractament de la facana
comercial. L'atractivitat també I'aporta I'adequat tractament de l'interior de les
botigues quant a la disposicié del mobiliari, el producte, etc.

En aquest context, i_amb la voluntat de reconéixer i consolidar el paper dinamitzador,
integrador i estructurador que té aquest eix comercial en el conjunt del municipi de
Gava i per consolidar un determinat model de ciutat que cerca oferir als ciutadans un
entorn urba de qualitat i una oferta comercial de qualitat i diversa ajustada a les seves
necessitats, es considera justificada la regulacié proposada.

En aquest sentit, la proposta passa per definir una actuacié que permeti:

a) Evitar la concentraci6 espacial de determinats usos o activitats que afectin
negativament l'entorn urba propi d'un eix comercial d'atractivitat i
d'excel-léncia comercial.

b) Evitar I'efecte negatiu sobre la mobilitat que causa I'empobriment de I'oferta
comercial als eixos comercials del municipi.

Aixi, doncs, es proposa de forma concreta que el Pla Especial o figura reguladora que
es consideri oportuna, reconegui una Zona de Restricci6 Especial que es
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correspongui amb l'eix La Rambla- Illa de vianants- Sant Pere, en la qual hi haura
una intensitat de regulaciéo més elevada, tal i com es proposa més endavant.

2. PROPOSTA D’ORDENACIO DE LES ACTIVITATS COMERCIALS

2.1. Descripcio

Es proposa una regulacié dels usos comercials en planta baixa per a la ciutat de
Gava, que permeti una coexisténcia pacifica i equilibrada dels usos d'habitatge i
residencials, comercials i de lleure, crenat un espai comercial amb continuitat i amb
un grau d'atractivitat suficient que permeti que aquest espai siguin un motor del
desenvolupament economic del comerg urba.

2.2. Ambit d'aplicaci6

Opera a les vies que formen part de I'eix comercial de centralitat de la Rambla -
llla de Vianants-Sant Pere, i afecta als locals en planta baixa que tenen el seu
accés principal o la major part de la longitud de la facana de contacte amb I'exterior
amb front als carrers:

- Rambla de Salvador Lluch (entre c/ del Centre i ¢/ Sant Pere)

- Rambla de Joaquim Vayreda.

- Rambla de Maria Casas.

- Placa de J.M. Batista i Roca.

- Carrer de Sant Pere

- Carrer Cap de Creus

- Carrer Compte d'Urgell

- Carrer Salvador Lluch

- Carrer Martirs del Setge de 1714

- Placa Major

- Placa de la Bogeria

- Carrer Major

- Carrer de Sant Isidre (des del c/ del Centre fins el c/ de Sant Pere)
- Carrer de Sant Nicasi (des del ¢/ Sant Pere a la pl. de la Bogeria)

Es considera que aquestes vies requereixen una proteccié intensiva de l'activitat
comercial i de determinats serveis personals, per tal de potenciar I'oferta comercial i
afavorir l'atractivitat de la zona.

2.3. Requlaci6 d'usos.

Dintre de I'eix La Rambla- llla de vianants- Sant Pere:

e Es mantindria la prohibicié d'usos d'oficines, ampliant-la a tot el carrer Sant
Pere.

e S'admetrien els establiments destinats a la prestacié de serveis privats als
public, com poden ser: perruqueries, salons de bellesa, de rentada, de
planxada, agéncies de viatge i similars.

e Es prohibirien I'Gs de basars, entés com establiment individual polivalent no
especialitzat, amb productes de distints sectors d'oferta, sense predomini
d'alimentacié, amb una superficie de venda de més de 10 m2, i fins al limit

10



Ajuntament de Gava

de superficie de venda de I'establiment mitja (1.300 m2), establerta per la
legislacié d'equipaments comercials. Aquesta activitat correspon al grup
d'especialitats comercials de venda al detall amb codi 4719, de la
classificaci6 catalana d'activitats economiques.

3. ADEQUACIO DE LA REGULACIO PROPOSADA AL NOU MARC NORMATIU

L'objectiu de la regulacié proposada és evitar la implantacié d’activitats que trenquin
la continuitat comercial als principals eixos comercials del municipi o reduir les
situacions d'inactivitat que també tenen efectes negatius sobre el comerg, restant
atractivitat.

L’activitat comercial de Gava, sobretot la del centre, és un element clau per
dinamitzar el municipi tant pel que fa a la seva dimensi6 econdmica, com a factor
generador d'ocupacié, com pel que respecte a la vida social i a la capacitat de
potenciar les interrelacions socials en I'ambit de I'espai public. En aquest sentit, la
regulacié dels usos en planta baixa és una mesura més per consolidar I'espai urba
com espai central de la vida ciutadana.

La proposta que és planteja és una mesura que, sense atemptar contra la llibertat
d’establiment ni contra la lliure prestacié de serveis, implica una optimitzacié en la
distribucié d’'usos en plantes baixes dels principals carrers comercials de Gava, amb
I'objectiu de reforgar i consolidar les zones urbanes constituides com a eixos
comercials i, per tant, la dimensié comercial del municipi.

Considerem aquesta regulacié garantista del dret de les empreses a la lliure
competéncia i al dret a la lliure prestacio de serveis, entenent que:

a) Les restriccions d'usos es limiten basicament a les plantes baixes dels edificis,
sense afectar a la resta de plantes, sempre que els usos siguin admesos pel
planejament de rang superior.

b) Les restriccions totals d'usos no afecten a tota la ciutat, siné Unicament a
aguelles vies que formen part de l'eix de centralitat comercial del municipi
Rambla — llla de vianants.

La proposta de regulacio que es planteja en aquest document té en compte el que es
disposa a la directiva de serveis de la Uni6 Europa. En aquest sentit, la restriccio
d'usos proposada garantira, en tot cas, el dret dels privats a la lliure competéncia i el
dret a la lliure prestacié de serveis.

Els termes en qué el pla d'usos regula la implantacié de determinades activitats en
plantes baixes no impedeix que els operadors puguin desenvolupar llurs
activitats en primera planta (sempre que reuneixen les condicions de la resta de
normativa vigent que els hi sigui d’'aplicacié) i, a més, les restriccions se
circumscriuen Unicament en determinats eixos viaris o trams dels mateixos, els
gue es corresponen amb la maxima concentracid comercial; per tant, no impediran
que els operadors comercials afectats puguin ubicar la seva activitat al conjunt de
carrers adjacents als eixos comercials delimitats o a primera planta dels edificis.
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4. NORMATIVA COMERCIAL DE REFERENCIA

e Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de
diciembre de 2006 relativa a los servicios en el mercado interior.

e Decret llei 1/2009, d'ordenacio6 d'equipaments comercials.

e Decret 137/2008, de 8 de juliol, d'aprovacio de la Classificacié catalana
d'activitats econdmiques 2009 (CCAE 2009).

Virginia Vargas
Cap de I'Oficina de comer¢

Gava, febrer de 2011
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II- NORMATIVA URBANISTICA

Article 1. AMBIT

L’ambit del present Pla Especial és la zona centre de Gava, que correspon a les
Rambles, illa de vianants i carrer de Sant Pere, i que compren els seglients carrers:

-Rambla de Salvador Lluch

- Rambla de Joaquim Vayreda

- Rambla de Maria Casas

- Placa de J.M. Batista i Roca

- Carrer de Sant Pere

- Carrer Cap de Creus

- Carrer Comte d’'Urgell

- Carrer Major

- Carrer Salvador Lluch (des del carrer del Centre fins el carrer de Sant Pere)

- Carrer Martirs del Setge 1714

- Placa Major

- Carrer de Sant Isidre (des del carrer del Centre fins el carrer de Sant Pere)

- Carrer de Sant Nicasi (en el tram comprés des del carrer Sant Pere iala
Placga de la Bogeria.

Article 2.- OBJECTE

L'objecte del present Pla Especial es consolidar i potenciar el centre comercial de
Gava, mitjancant la concrecié dels usos no admesos en planta baixa.

Article 3.- US D’OFICINES

A I'ambit d’aquest Pla Especial , no s’admetra I'is d’oficines, que inclou els d’'activitats
administratives i burocratiques de caracter public i privat i els de banca, borsa,
assegurances, i els que amb caracter analeg pertanyin a empreses privades o
publiques, i els despatxos professionals,.

Article 4.- PRESTACIO DE SERVEIS PRIVATS Al PUBLIC

Es consideraran, a efectes urbanistics, com Us comercial, i per tant admissibles, els
destinats a la prestacié de serveis privats al public, com poden ser: perruqueries,
salons de bellesa, de rentada, de planxada, agéncies de viatge i similars.

Article 5.- US DE BASAR

A I'ambit d’aquest Pla Especial, no s'admetra I'ls de basars entes com establiment

individual polivalent no especialitzat amb productes de distints sectors d’'oferta, sense
predomini d’alimentacié, amb una superficie de venda de més de 10 m2, i fins al limit
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de superficie de venda de I'establiment mitja (1.300 m2), establerta per la legislacié
d’equipaments comercials.

Aquesta activitat correspon al grup d’especialitats comercials de venda al detall amb
codi 4719, de la classificaci6 catalana d’activitats economiques.

Per a la concrecié d’aquest es podra demanar un informe al departament municipal
competent en matéria de comerg.
Article 6.- LOCALS AFECTATS
Aquestes prohibicions d’'usos afecta a aquells locals, en planta baixa, que tenen el

seu accés principal o la major part de la longitud de la facana de contacte amb
I'exterior amb front als carrers relacionats a l'article 1.

Gava, febrer 2011

Gisela Pujol i Freixer Joaquin Garcia Lorca
Arquitecte Técnic d’Administracio Gral. de
Governacié i Espai Public
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