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| . MEMORIA

1.

INTRODUCCIO

El Pla Parcial del Sector Pla de Ponent va ser aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio celebrada el dia 25
de maig de 2006, i publicat al Diari Oficial de la Generalitat nim. 4707 de 29
d’agost de 2006.

El Capitol V de les ordenances reguladores del Pla Parcial regulen les
zones, que sbn aquella part del sol en la que es poden exercir els drets
urbanistics relatius a les possibilitats edificatories que permet el Pla, en
diferents tipus d’'usos, intensitats, tipologies i parametres d’edificacio.

El temps transcorregut des de la redaccid del Pla Parcial aconsellen una
modificaci6, amb caracter general, d’alguns parametres urbanistics
d'aquestes zones, i més especificament de la zona dhabitatges
plurifamiliars, intensitat I, clau B.

. AMBIT

Al tractar-se d’una modificacié puntual de les ordenances reguladores del
Pla Parcial del sector de Pla Ponent, I'ambit és el mateix que el del Pla
Parcial.

PLANEJAMENT VIGENT

La Modificacié Puntual Del Pla General Metropolita al sector del Pla de
Ponent.

Aquesta modificaci6 va ser aprovada definitivament per Resolucié del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 20 de juliol de 2006,
publicada al Diari Oficial de la Generalitat num. 4707 de 29 d’agost de 2006.

El Pla Parcial del Sector Pla de Ponent.
Aquest Pla Parcial va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio celebrada el dia 25 de maig de 2006,

publicat al Diari Oficial de la Generalitat num. 4707 de 29 d’agost de 2006.

Els articles de les ordenances reguladores del Pla Parcial que regulen les
zones son:
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Article 42, habitatges plurifamiliars, intensitat I, clau A.
Article 43, habitatges plurifamiliars, intensitat Il, clau B.
Article 44, habitatges plurifamiliars, intensitat Ill, clau C.
Article 45, habitatges unifamiliars arrenglats, clau D.

PR

A més, en relaci6 als parametres urbanistics els seguents articles:

1. Article 52. planta pis.
2. Article 56. punt referencia algcades zona B
3. Article 59. altura reguladora maxima

4. FORMULACIO | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

L’article 76 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text refos de la Llei
d’'urbanisme estableix que correspon de formular els plans especials
urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als
ens locals, a les entitats urbanistiques especials o als altres organs
competents en materia d’'urbanisme, segons correspongui. | I'article 94 del
mateix Text refos estableix que la modificacio de qualsevol dels elements
d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio

Atés que la present modificacié puntual de I'ordenanca reguladora del Pla
Parcial té per objecte la modificacié d’alguns parametres edificatoris, la seva
formulacié correspon a I’Ajuntament de Gava.

Les pautes procedimentals basiques per a l'aprovacio del planejament
derivat estan establertes a I'article 83 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, Text refés de la Llei d’'urbanisme i son:

1. aprovacio inicial i informacié publica.
2. aprovacié provisional
3. aprovacié definitiva

4.1. Aprovacio inicial.
L’'acord d’aprovacio inicial correspon a l'alcalde, d’acord amb l'article
21 1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les bases de regim
local. Si bé l'alcalde de Gava ha delegat la competéncia en la Junta de
Govern Local, per Decret de 17 de juny de 2007, dictat a 'empara
d’allo que estableix l'article 23.2 del mateix text legal.

Una vegada s’ha acordat I'aprovacié inicial s’ha de sotmetre a
informacié publica durant el termini d’'un mes, mitjancant la publicacié
d’edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia, en un dels diaris de
premsa periodica de més circulacio i amb mitjans telematics.
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4.2.

4.3.

Simultaniament al tramit d’informacié publica s’ha de sol-licitar un
informe als organismes afectats per rad de la seva competencia
sectorial, que han d’emetre’l en el termini d’'un mes.

A més, es té que garantir la consulta de I'instrument de planejament
aprovat inicialment mitjancant medis telematics (web municipal
www.gavaciutat.cat.)

Aprovacio provisional

L’acord d’aprovacio provisional correspon al Ple de I'Ajuntament de
Gava, d'acord amb larticle 22 1.c) de la Llei 7/1985, de 2 dabril
reguladora de les bases de régim local.

Aprovacio6 definitiva
L’'aprovacié definitiva correspon a la Comissio Territorial d’'Urbanisme
de Barcelona, en aplicacié de I'article 78. del Decret legislatiu 1/2005,

de 26 de juliol, Text refés de la Llei d'urbanisme.

5. OBJECTIUS | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DE PLA PARCIAL.

Els objectius i justificacido de la present modificaciéo puntual de pla parcial son
els seguents:

1.

Permetre I'existéncia de cossos sortints amb més amplitud i longitud dels
inicialment previstos, a fi i efectes de que pugui haver-hi major llibertat i
varietat arquitectonica a les facanes, a la vegada que s’adapten als
previstos al Pla General Metropolita per a les edificacions segons
alineacio de vial

. Aclarir el concepte i I'alcada minima de les plantes pis i adaptar les

altures reguladores maximes a les noves especificacions
tecniques.

Facilitar la implantacié d’activitats comercials a la zona d’habitatges
plurifamiliars, intensitat I, clau B, fent més flexible la seva localitzacio. El
Pla Parcial preveia a les illes B1, B2 i B3 Us comercial obligatori de totes
les plantes baixes dels edificis amb facana al nou vial vB del Pla Parcial,
perd es considera adient fer més flexible aquesta ubicacio, de manera
que, mantenint I'obligatorietat de I'iGs comercial de les plantes
baixes que donen fagana al nou vial, pero no a l'interior d’illa, també
pugui haver-hi is comercial amb facana a I’Avinguda Joan Carles | i a la
resta de vials.

Adaptar els parametres d’alcada de les illes B1, B2 i B3 a la topografia,
ates que aquesta fa que en els edificis a construir, alguna de les plantes
soterrani es puguin convertir en planta baixa en l'interior de I’ illa.


http://www.gavaciutat.cat/
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5. Fer més flexible l'alineacio a vial de la zona d’habitatges plurifamiliars,
intensitat I, clau B, tret de les illes B4 i B5, en les quals es mantenen 3
m. de reculada.

6. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA PARCIAL.

En la proposta de modificacié es pretén ajustar els articles 42, 43, 44, 45, 52,
56 159, que resten de la seguent forma:

o Art. 42. Es modifiquen els parametres de pati interior de la doble barra,

nombre de plantes i algcades i cossos sortints:

Pati interior de la doble barra:
El pati interior de doble barra sera obert i amb una amplada minima de 5
metres.

Tindra la consideracié d’espai comunitari privat i no s’admetran cap mena
de tanques ni usos privatius en el seu interior.

Les seves facanes tindran les mateixes consideracions i tractament formal
que les facanes exteriors de lilla, a excepcié dels cossos sortints,
tancats, semitancats o oberts que no s’admetran.

No s’admet cap mena de cos, construits o afegits, ni elements o0 maquinaria
d’instal-lacions dintre d’aquest ambit, amb I'excepcié de passeres obertes
per a la connexido amb els nuclis d’accés a les plantes pis, que es recularan
un minim de 3 metres respecte a l'alineacio dels testers de les barres.

Aquest pati podra cobrir-se per sobre de la planta coberta de les barres
mitjancant claraboies lleugeres que permetin el pas de la llum, sempre que
es deixi un espai periféric d'1 metre d’alcada sense tancament de cap tipus.

Aquestes claraboies es recularan un minim de 3 metres respecte a
l'alineaci6 dels testers de les barres.

Nombre de plantes i alcades:

a) PB+5P corresponent a l’algcada reguladora de 20,80 metres.

b) PB+5P corresponent a una algcada reguladora de 22,65 metres
per al front de facana de la carretera C-245.

c) PB+8P amb wuna alcada reguladora de 32,25 metres
(Unicament pels edificis en forma de torre del front de la
carretera C-245).

(veure planols corresponents d’ordenacio en detall).
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a

Cossos sortints:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, serade 1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les faganes exteriors a vial, que
computaran, al 100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim admeés
sera de 1,50 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes exteriors a vial, amb un vol
maxim de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les facanes posteriors (no
s’admeten a linterior dels patis de doble barra). EI seu vol maxim no
podra excedir d'un vinte del diametre de la circumferencia inscribible o
I’espai lliure interior d’illa, amb un vol maxim, en tot cas, de 1,50
metres.

Art. 43. Es modifiquen el nombre de plantes i algcades els parametres de
COSSO0s sortints i usos en planta baixa:

Nombre de plantes i algades:

El nombre de plantes i alcada reguladora sera el segient:
PB+5P corresponent a l'alcada reguladora de 20,80 m.
PB+4P corresponent a I'alcada reguladora de 17,70 m
(veure planols corresponents d’ordenacié en detall).

Cossos sortints:

El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, serade 1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les facanes exteriors a vial, que
computaran, al 100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim admes
sera de 1,50 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes exteriors a vial amb un vol
maxim de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les facanes posteriors. El
seu vol maxim no podra excedir d’'un vinte del diametre de la
circumferéncia inscribible a I'espai lliure interior d’illa, amb un vol
maxim, en tot cas, de 1,50 metres.

Usos en planta baixa:

10
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L'’ds a ubicar a les plantes baixes de les illes B1, B2 i B3, amb
compliment de la distribuci6 de sostre establerta a l'article 67, es
destinara principalment a I'i's comercial.

Es considerara com equivalents a Us comercial els destinats a la
prestacié de serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius,
esportius, despatxos professionals, i petits tallers de reparacié fins
una superficie maxima de 150 metres quadrats).

La seva localitzacio. | la justificacio de | compliment de la distribuci6
de sostre, es realitzara a “I’Estudi de Volums i Projecte Basic de la
unitat minima de projecte” establert a I'article 12 de aquestes
ordenances ,i, en tot cas, les plantes baixes amb facana al nou vial vB
del Pla parcial hauran de ser obligatoriament d’ts comercial.

Les plantes baixes de les edificacions de les illes B6 i B7 senyalades com
comercial opcional al planol o/4 “parametres de l'edificacid” i als planols
d’ordenacié en detall, amb la trama de color corresponent, sera opcional
I'ds, que podra ser d’habitatge o comercial per a tota la planta. També
s’admetran els usos destinats a la prestacio de serveis privats al public
(oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits
tallers de reparacio fins una superficie maxima de 150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament les sales de festes, bars musicals i similars, i
les activitats inherents als usos i costums religiosos.

Per a I'lis comercial es prendra en consideracio allo especificat a l'article
corresponent d’aquestes ordenances reguladores.

o Art. 44. Es modifica el nombre de plantes i alcades i el parametre de
COSSOS sortints:

e Nombre de plantes i alcades:
El nombre de plantes i algcada reguladora sera el segient:
PB+4P corresponent a l'alcada reguladora de 17,70 m.
PB+3P corresponent a I'alcada reguladora de 14,50 m
(veure planols corresponents d’ordenacio en detall).

e Cossos sortints:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, sera de 1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les facanes exteriors a vial, que

computaran, al 100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim admes
sera de 1,50 metres.

11
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S’admetran cossos sortints oberts a les faganes exteriors a vial amb un vol
maxim de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les facanes posteriors. El
seu vol maxim no podra excedir d'un vinté del diametre de la
circumferéncia inscribible o I'espai lliure interior d’illa, amb un vol
maxim, en tot cas, de 1,50 metres.

o Art. 45 Es modifica el parametre de cossos sortints i nombre de plantes i
alcades:

e Cossos sortints:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, sera de 1,50 m.
S’admeten els cossos sortints tancats a les facanes exteriors a vial,
gue computaran, al 100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim
admes sera de 1,50 metres
S’admetran cossos sortints oberts a les facanes exteriors a vial, amb
un vol maxim de 1,50 m.
Els cossos sortints oberts també s’admetran a les facanes posteriors.
El seu vol maxim no podra excedir d’'un vinté del diametre de la
circumferéncia inscribible o I'espai lliure interior d’illa, amb un vol
maxim, en tot cas, de 1,50 metres.

e Nombre de plantes i algades:
El nombre de plantes admeses és de PB + 2 plantes, corresponents a
una algcada reguladora de 9,80 m.

o Art. 52. Es modifica l'article:

Planta pis

Les plantes pis son les situades per sobre de la planta baixa. L’alcada minima
de planta pis, de cara superior de forjat a cara superior de forjat, sera de
3,10 m a totes les zones.

a

Art. 56. Es modifica I'article:

Punt de referéncia alcades zona B
Els punts de referencia per les illes de la zona B seran els seguents:

12
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1.- Zona B (illes B1, B2, B3)

Entitats volumetriques PB + 4P o0 PB + 5P unides amb cossos de PB
llles formades per entitats volumetriques, unides mitjangant cossos de
planta baixa.

L’'alcada maxima reguladora per aquestes entitats (PB + 4P o PB + 5P)
s’amidara a partir d’'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de
I'extrem de la linia de facana, amb front al vial, de cota més alta, a partir
de la voravia en aquest punt.

Des del punt de mesura de I'algcada reguladora maxima, es definira
un pla horitzontal i unitari per tota I’entitat volumetrica.

Quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia quedés situada a més de 3,5 m per sota
d’aquell punt d’aplicacié6 de l'alcada reguladora, la fagcana s’haura de
dividir en els trams que calguin, perqué aixd no passi. A cada un dels
trams l'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb la regla anterior,
com si cada tram fos facana independent.

La planta baixa, que uneix les entitats anteriors, sera prolongacié de
gualsevulla de les plantes baixes de les entitats adjacents o se situara a
una cota intermedia.

A l'illa B3, el punt de mesura de I'algada reguladora maxima del
bloc central es situara a un nivell intermedi entre els corresponents
als blocs perimetrals de l'illa, i es fixara a I'estudi de volums i
projecte basic, evitant que les plantes soterrani es converteixin en
baixes a l'interior de l'illa i donant la maxima continuitat possible
als nivells de I’espai lliure interior d’illa.

2.- Zona B (illa B7)

Entitat volumétrica de PB + 5P

L'alcada maxima reguladora per aquesta entitat volumetrica de planta
baixa i 5 plantes pis es mesurara a partir d’'un nivell situat a 0,60 m
per sota de la cota de I'extrem de la linia de facana, amb front al
vial, de cota més alta, a partir de la voravia en aquest punt.

Entitat volumetrica de planta PB

L'alcada maxima reguladora de l'entitat volumétrica de planta baixa
s’amidara en el punt mig de la facana, amb front al vial paral-lel a la C-
245,

3.- Zona B (illes B4, B5 i B6)

Entitats volumeétrigues de PB + 4P
L’alcada maxima reguladora per cada entitat independent es mesurara a
partir d’'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de I'extrem de la

13
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linia de fagana, amb front al vial, de cota més alta, a partir de la

voravia en aquest punt.

o Art. 59. Es modifica l'article:

Altura reguladora maxima

Les altures reguladores per a cada zona seran:

Zona A. Edifici amb front a la C-245
PB+5P 22,65 m.
PB+8P 32,25
Edifici en “U” amb doble barra

PB+5P 20,80
Zona B.

PB+4P 17,70 m.

PB+5P 20,80 m.
Zona C.

PB+3P 14,50 m.

PB+4P 17,70 m.
Zona D.

PB+2P 9,80 m.

14
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7. TEXT COMPARATIU

Aquesta modificacié puntual de Pla Parcial es resumeix al seguent text

comparatiu:

REDACCIO ACTUAL

REDACCIO PROPOSADA

Text suprimit

Text afegit o modificat

Art. 42. Habitatges plurifamiliars, Intensitat I. Clau A.

La zona plurifamiliar d’intensitat I (clau A) respon a
un teixit d’eixample regular i ortogonal, amb tipus
d’ordenacié d’alineacié de wvial i dos tipologies
edificatories diferenciades, d’acord amb el que
s’especifica planol 0/4 “parametres de Pedificacié” i
als planols corresponents d’ordenacié en detall.

- Edifici en “U” amb doble barra. I’edificaci6
de planta baixa més cinc plantes pis (PB+5),
com a maxim, s’ordenen formant una doble
barra separades per un pati obert
longitudinalment. Les dues barres es consideren
dos edificis diferents als efectes de la volumetria
i funcionalitat del conjunt, tant sols units per
passeres obertes per a la connexié amb els
nuclis d’accés a les plantes pis.

- Facgana de la carretera C-245. Les edificacions
de planta baixa més cinc plantes pis (PB+5)
incorporen una torre de planta baixa més vuit

plantes pis (PB+8).

Els parametres de regulacié de la zona sén els
segiients:

e Tipus d’ordenacio: alineacié a vial.
D’acord amb les alineacions que s’especifiquen
en el planol 0/4 “parametres de Pedificaci6”, i
als planols cotresponents d’ordenacié en detall.
Les edificacions que donen a la C-245 tindran,
en planta baixa, un porxo de 3 metres d’amplada
en aquest front.

e Parcel 1a minima:
La totalitat de Iilla sera una unica parcel la a
efectes del projecte de reparcel lacid, per tal
d’afavorir la propietat i us comunitari de
linterior d’illa i de 'aparcament soterrat, amb les
seglients excepcions:

La zona plurifamiliar d’intensitat I (clau A) respon a
un teixit d’eixample regular i ortogonal, amb tipus
d’ordenacié d’alineacié de wvial i dos tipologies
edificatories diferenciades, d’acord amb el que
s’especifica planol o/4 “parametres de Pedificacié” i
als planols corresponents d’ordenacié en detall.

- Edifici en “U” amb doble barra. I’edificaci6
de planta baixa més cinc plantes pis (PB+5),
com a maxim, s’ordenen formant una doble
barra separades per un pati obert
longitudinalment. Les dues barres es consideren
dos edificis diferents als efectes de la volumetria
i funcionalitat del conjunt, tant sols units per
passeres obertes per a la connexié amb els
nuclis d’accés a les plantes pis.

- Facana de la carretera C-245. Les edificacions
de planta baixa més cinc plantes pis (PB+5)
incorporen una torre de planta baixa més vuit

plantes pis (PB+8).

Els parametres de regulacié de la zona sén els
segiients:

e Tipus d’ordenacio: alineacié a vial.
D’acord amb les alineacions que s’especifiquen
en el planol 0/4 “parametres de P'edificaci6”, i
als planols corresponents d’ordenacié en detall.
Les edificacions que donen a la C-245 tindran,
en planta baixa, un porxo de 3 metres d’amplada
en aquest front.

e Parcel 1a minima:
La totalitat de Iilla sera una unica parcel la a
efectes del projecte de reparcel lacid, per tal
d’afavorir la propietat i us comunitari de
linterior d’illa i de ’aparcament soterrat, amb les
seglients excepcions:
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- El bloc d’edificacié que déna front a la C-
245, per a cada una de les illes, podra formar
part d’una patcel 1a diferent, pero dintre
d’una mateixa unitat minima de projecte.

- El bloc de doble barra de I’illa A9, formant
un volum separat de la resta, 1 més proper a
la riera dels Canyars, podra formar part
d’una parcel 1a diferent, pero dintre d’una
mateixa unitat minima de projecte.

Espai interior d’illa:

Tindra la consideraci6 d’espai enjardinat
comunitari privat i no s’admetran cap mena de
tanques ni usos privatius en el seu interior.
I’amplada transversal minima sera de 23 metres
iT’edificacié no sobrepassara el pla virtual
d’insolacié de 300 respecte de ’horitzontal (veure
esquema grafic al final de I'article).

L’ambit que separa el bloc que dona front a la C-
245 iTedifici en “U”, de 9,50 metres d’amplada,
es considera no edificable tant en superficie com
en subsol, amb una servitud publica de pas de
vianants 1 serveis. Igual consideracié tindra el pas
de vuit metres de I’illa A9.

Pati interior de la doble barra:

El pati interior de doble barra sera obert 1 amb
una amplada minima de 5 metres.

Tindra la consideracié d’espai comunitari privat i
no s’admetran cap mena de tanques ni usos
privatius en el seu interior.

Les seves facanes tindran les mateixes
consideracions 1 tractament formal que les
facanes exteriors de I'illa.

No s’admet cap mena de cos, construits o
afegits, ni elements o maquinaria d’instal Jacions
dintre d’aquest ambit, amb I'excepcié de passeres
obertes per a la connexi6é amb els nuclis d’accés
a les plantes pis, que es recularan un minim de 3
metres respecte a l'alineacié dels testers de les
barres.

Aquest pati podra cobrir-se per sobre de la
planta coberta de les barres mitjancant claraboies
lleugeres que permetin el pas de la llum, sempre
que es deixi un espai periferic d’1l metre d’alcada
sense tancament de cap tipus.

Aquestes claraboies es recularan un minim de 3

- El bloc d’edificacié que déna front a la C-
245, per a cada una de les illes, podra formar
part d’una patcel 1a diferent, pero dintre
d’una mateixa unitat minima de projecte.

- El bloc de doble barra de I'illa A9, formant
un volum separat de la resta, i més proper a
la riera dels Canyars, podra formar part
d’una parcel 1a diferent, pero dintre d’una
mateixa unitat minima de projecte.

Espai interior d’illa:

Tindra la consideraci6 d’espai enjardinat
comunitari privat i no s’admetran cap mena de
tanques ni usos privatius en el seu interior.
L’amplada transversal minima sera de 23 metres
iP’edificacié no sobrepassara el pla virtual
d’insolacié de 300 respecte de ’horitzontal (veure
esquema grafic al final de I’article).

L’ambit que separa el bloc que dona front a la C-
245 iTedifici en “U”, de 9,50 metres d’amplada,
es considera no edificable tant en superficie com
en subsol, amb una servitud publica de pas de
vianants 1 serveis. Igual consideracié tindra el pas
de vuit metres de I'illa A9.

Pati interior de la doble barra:

El pati interior de doble barra sera obert 1 amb
una amplada minima de 5 metres.

Tindra la consideracié d’espai comunitari privat i
no s’admetran cap mena de tanques ni usos
privatius en el seu interior.

Les seves facanes tindran les mateixes
consideracions 1 tractament formal que les
facanes exteriors de I'illa, a excepcid dels
Cossos sortints, tancats, semitancats o oberts
que no s’admetran.

No s’admet cap mena de cos, construits o
afegits, ni elements o maquinaria d’instal Jacions
dintre d’aquest ambit, amb I'excepcié de passeres
obertes per a la connexi6é amb els nuclis d’accés
a les plantes pis, que es recularan un minim de 3
metres respecte a l'alineacié dels testers de les
barres.

Aquest pati podra cobrir-se per sobre de la
planta coberta de les barres mitjancant claraboies
lleugeres que permetin el pas de la llum, sempre
que es deixi un espai periféric d’1 metre d’alcada
sense tancament de cap tipus.

Aquestes claraboies es recularan un minim de 3
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metres respecte a l'alineacié dels testers de les
batrtes.

Altell a la planta baixa:

Les edificacions que donen front a la C-245
tindran, en planta baixa, un altell obligatori
reculat 3 metres respecte el tancament d’aquest
front. Aquest altell estara vinculat a locals de
planta baixa sense accés independent.

Nombre de plantes i algades:

a) PB + 5P corresponent a 'alcada
reguladora de 20,15 metres.

b) PB + 5P corresponent a una algada
reguladora de 21,90 metres per al front
de facana de la carretera C-245.

¢) PB + 8P amb una al¢cada reguladora de
31,05 metres (dnicament pels edificis en
forma de torre del front de la carretera
C-245),

(Veure planols corresponents d’ordenacio en

detall).

Sostre edificable, nombre i régim
d’habitatges:

El sostre edificable comercial i pels habitatges,
aixi com el nombre i regim d’aquests es
determinen per a cada illa d’acord amb el quadre
de distribuci6 del sostre i dels habitatges de la
memoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints tancats a les
faganes exteriors a vial, que computaran, al 100
per 100, a efectes d’edificabilitat. El vol maxim
admes sera de 7,20 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes
exteriors amb un vol maxim de 0,60 7z i una
longitud maxima de 2 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les
faganes posteriors (no s’admeten a 'interior dels

patis de doble barra).

metres tespecte a l'alineacié dels testers de les
barres.

Altell a la planta baixa:

Les edificacions que donen front a la C-245
tindran, en planta baixa, un altell obligatori
reculat 3 metres respecte el tancament d’aquest
front. Aquest altell estara vinculat a locals de
planta baixa sense accés independent.

Nombre de plantes i algades:

a) PB + 5P corresponent a 'alcada
reguladora de 20,80 metres.

b) PB + 5P corresponent a una algada
reguladora de 22,65 metres per al front
de facana de la carretera C-245.

¢) PB + 8P amb una alcada reguladora de
32,25 metres (inicament pels edificis en
forma de torre del front de la carretera
C-245),

(Veure planols corresponents d’ordenacio en

detall).

Sostre edificable, nombre i régim
d’habitatges:

El sostre edificable comercial i pels habitatges,
aixi com el nombre i regim d’aquests es
determinen per a cada illa d’acord amb el quadre
de distribuci6 del sostre i dels habitatges de la
memoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:

El vol maxim, mesurat normalment al pla de
fagana en qualsevol punt d’aquesta, sera de
1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les
faganes exteriors a vial, que computaran, al 100
per 100, a efectes d’edificabilitat. El vol maxim
admes sera de 1,50 metres

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes
exteriors a vial, amb un vol maxim de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les
faganes posteriors (no s’admeten a 'interior dels
patis de doble barra). El seu vol maxim no
podra excedir d’un vinte del diametre de la
circumferéncia inscribible o espai lliure
interior d’illa, amb un vol maxim, en tot cas,
de 1,50 metres.
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Usos
L*as principal sera el d’habitatge.

Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions senyalades
com comercial obligatoti al planol o/4
“parametres de 'edificacié” 1 als planols
d’ordenacié en detall, amb la trama de color
corresponent, es destinaran principalment a ’as
comercial.

També s’admetran els destinats a la prestacid
de serveis privats al public (oficines, sanitatis,
recreatius, esportius, despatxos professionals, 1
petits tallers de reparacio fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats)

Es prohibeixen expressament les sales de festes,
bars musicals i similars, i les activitats inherents
als usos i costums religiosos.

Per a I"ds comercial es prendra en consideracid
allo especificat a I'article corresponent d’aquestes
ordenances reguladores.

¢ Usos en planta soterrani

Podran ubicar-se plantes soterrades a les
supetficies senyalades al planol 0/4 “parametres
de I'edificacié” 1 als planols d’ordenacié en detall.
A aquestes plantes s’admeten els usos
d’aparcament, trasters i magatzem de les
activitats de planta baixa (el magatzem haura
d’estar connectat directament a la planta baixa).
Els accessos a la planta soterrani es definiran als
estudis volumetrics.

Usos
L*Gs principal sera el d’habitatge.

Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions senyalades
com comercial obligatoti al planol o/4
“parametres de 'edificaci6é” 1 als planols
d’ordenacié en detall, amb la trama de color
corresponent, es destinaran principalment a I’as
comercial.

També s’admetran els destinats a la prestacié de
serveis privats al public (oficines, sanitartis,
recreatius, esportius, despatxos professionals, 1
petits tallers de reparacio fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats)

Es prohibeixen expressament les sales de festes,
bars musicals i similars, i les activitats inherents
als usos i costums religiosos.

Per a I"ds comercial es prendra en consideracid
allo especificat a I'article corresponent d’aquestes
ordenances reguladores.

¢ Usos en planta soterrani

Podran ubicar-se plantes soterrades a les
superficies senyalades al planol o/4 “parametres
de I'edificacié” 1 als planols d’ordenacié en detall.
A aquestes plantes s’admeten els usos
d’aparcament, trasters i magatzem de les
activitats de planta baixa (el magatzem haura
d’estar connectat directament a la planta baixa).
Els accessos a la planta soterrani es definiran als
estudis volumeétrics.

e Esquema grafic resum de I’ordenaci6 de la clau A.

B

linia de fagana

alinlacié obligatdria fagana interior

linia de fagana

aliniacit obligatbria fagana intarior

L Soom |
pati mirim

alin. oblig. interior 15.00m interior illa 23.00m minim

sense depassar el pla vidual dinsolacid de 30°

, S00m
pali minim

alin, oblg. imarior 15.00m
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Clau B./ Habitatges plurifamiliars, Intensitat II.

Art. 43. Habitatges plurifamiliars, Intensitat II.Clau B

La zona plurifamiliar d’intensitat II respon a uns
conjunts d’habitatges plurifamiliars lineals, torre
forma d’illes irregulars, amb tipus d’ordenaci6
d’alineaci6 de vial (o separats 3 metres de 'alineacié
del carrer), i amb una alcada de PB + 51 PB + 4
d’acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de ’edificacié” i als planols d’ordenacié
en detall.

Els parametres de regulacié de la zona sén els
seglients:

e Tipus d’ordenacié: alineaci6 a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de ’edificaci6é” 1 als planols
corresponents d’ordenaci6 en detall.
Per a les edificacions de les illes B4 i B5, es
reculara la fagana 3 m. des de l'alineacié de vial.
Aquesta franja de sol no ocupat tindra la
consideracié de verd privat. En aquestes illes
Iemplagament de les edificacions es fara d’acord
al planol d’ordenacié en detall.

e Parcel 1a minima:
Cada una de les illes (B1, B2, B3 1 B7) seran una
parcel 1a Unica a efectes del projecte de
reparcel lacio, per tal d’afavorir la propietat i ts
comunitari de linterior d’illa i de Paparcament
soterrat. Cada una de les illes constituira una
unitat minima de projecte.
Amb les unitats minimes de projecte B4, B5 1
Bo, es permetra la parcel 1acié, segons el planol
d’ordenaci6 en detall.

e Espai interior d’illa:
Tant linterior d’illa, com aquesta franja de 3 m
de sol no ocupat, tindran la consideracié de verd
privat i no s’admet cap tipus de tanques ni d’ds
privatiu.

e Nombre de plantes i algades:

El nombre de plantes i I’'alcada reguladora sera la

seguent:
PB + 5P corresponent a 'alcada reguladora
de 20,15 m
PB + 4P corresponent a 'alcada reguladora
de 17,10 m
(Veure planols d’ordenacié en detall).

La zona plurifamiliar d’intensitat II respon a uns
conjunts d’habitatges plurifamiliars lineals, torre o en
forma d’illes irregulars, amb tipus d’ordenaci6
d’alineaci6 de vial (o separats 3 metres de 'alineacié
del carrer), i amb una alcada de PB + 51 PB + 4
d’acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de ’edificacié” i als planols d’ordenacié
en detall.

Els parametres de regulaci6 de la zona sén els
seglients:

e  Tipus d’ordenaci6: alineacié a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de ’edificaci6é” 1 als planols
corresponents d’ordenaci6 en detall.
Per a les edificacions de les illes B4 i B5, es
reculara la fagana 3 m. des de l'alineacié de vial.
Aquesta franja de sol no ocupat tindra la
consideracié de verd privat. En aquestes illes
Iemplagament de les edificacions es fara d’acord
al planol d’ordenaci6 en detall.

e Parcel 1a minima:
Cada una de les illes (B1, B2, B3 1 B7) seran una
parcel 1a Unica a efectes del projecte de
reparcel lacid, per tal d’afavorir la propietat i ts
comunitari de linterior d’illa i de Paparcament
soterrat. Cada una de les illes constituira una
unitat minima de projecte.
Amb les unitats minimes de projecte B4, B5 1
Bo, es permetra la parcel 1acié, segons el planol
d’ordenaci6 en detall.

e Espai interior d’illa:
Tant linterior d’illa, com aquesta franja de 3 m
de sol no ocupat, tindran la consideracié de verd
privat i no s’admet cap tipus de tanques ni d’us
privatiu.

e Nombre de plantes i algades:

El nombre de plantes i I'alcada reguladora sera la

seguent:
PB + 5P corresponent a 'alcada reguladora
de 20,80 m
PB + 4P corresponent a 'alcada reguladora
de 17,70 m
(Veure planols d’ordenacié en detall).
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Sostre edificable, nombre i regim
d’habitatges:

El sostre edificable comercial i pels habitatges,
aixi com el nombre i regim d’aquests es
determinen per a cada illa d’acord amb el quadre
de distribuci6 del sostre i dels habitatges de la
memoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints tancats a les
faganes exteriors a vial, que computaran al 100
per 100 a efectes d’edificabilitat. El vol maxim
admes sera de 7,20 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes
exteriors amb un vol maxim de 0,60 7 i una
longitud maxima de 2 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les
faganes posteriors.

Usos
L*as principal sera el d’habitatge

Usos en planta baixa:

Les plantes baixces de les edificacions senyalades com
comercial obligatori al planol o/ 4 “parametres de
Ledificacio” i als planols d’ordenacid en detall, amb la
trama de color corresponent, es destinaran principalment
a l'ils comercial.

Sostre edificable, nombre i régim
d’habitatges:

El sostre edificable comercial i pels habitatges,
aixi com el nombre i réegim d’aquests es
determinen per a cada illa d’acord amb el quadre
de distribuci6 del sostre i dels habitatges de la
memoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:

El vol maxim, mesurat normalment al pla de
fagana en qualsevol punt d’aquesta, sera de
1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les
faganes exteriors a vial, que computaran, al 100
per 100, a efectes d’edificabilitat. El vol maxim
admes sera de 1,50 metres

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes
exteriors a vial amb un vol maxim de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les
faganes posteriors. El seu vol maxim no podra
excedir d’un vinteé del diametre de la
circumferéncia inscribible a ’espai lliure
interior d’illa, amb un vol maxim, en tot cas,
de 1,50 metres.

Usos
L*as principal sera el d’habitatge

Usos en planta baixa:

L’Gs a ubicar a les plantes baixes de les illes
B1, B2 i B3, amb compliment de la
distribuci6 de sostre establerta a P’article 67,
es destinara principalment a I’is comercial.

Es considerara com equivalents a us
comercial els destinats a la prestacio de
serveis privats al public (oficines, sanitaris,
recreatius, esportius, despatxos
professionals, i petits tallers de reparacio fins
una supetficie maxima de 150 metres
quadrats).

La seva localitzaci6. I la justificacié de 1
compliment de la distribucié de sostre, es
realitzara a “I’Estudi de Volums i Projecte
Basic de la unitat minima de projecte”
establert a Particle 12 de aquestes
ordenances ,i, en tot cas, les plantes baixes
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També s’admetran els destinats a la prestacié de
serveis privats al public (oficines, sanitaris,
recreatius, esportius, despatxos professionals, i
petits tallers de reparacié fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats).

Les plantes baixes de les edificacions B6 1 B7
senyalades com cometcial opcional al planol o/4
“parametres de I'edificacié” i als planols
d’ordenacié en detall, amb la trama de color
corresponent, sera opcional I'is, que podra ser
d’habitatge o comercial per a tota la planta.
També s’admetran els usos destinats a la
prestacié de serveis privats al public (oficines,
sanitaris, recreatius, esportius, despatxos
professionals, i petits tallers de reparacié fins
una supetficie maxima de 150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament les sales de festes,
bars musicals i similars, i les activitats inherents
als usos i costums religiosos.

Per a I'ds comercial es prendra en consideracio
allo especificat a I'article corresponent d’aquestes
ordenances reguladores.

Usos en planta soterrani
Podran ubicar-se plantes soterrades a les
supetficies indicades al planol o/4 “parametres

de ledificacié” i als planols d’ordenacié en detall.

A aquestes plantes s’admeten els usos
d’aparcament, trasters i magatzem de les
activitats de planta baixa (el magatzem haura
d’estar connectat directament a la planta baixa).
Els accessos a la planta soterrani es definiran als
estudis volumetrics.

amb facana al nou vial vB del Pla parcial
hauran de ser obligatoriament d’us
comercial

També s’admetran els destinats a la prestacié de
serveis privats al public (oficines, sanitaris,
recreatius, esportius, despatxos professionals, i
petits tallers de reparacio fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats).

La seva localitzacio es determinara en
P’Ordenacié de Volums de la Unitat minima
de projecte, i en tot cas, totes les faganes del
nou vial vB del Pla parcial hauran de ser
obligatoriament d’is comercial.

Les plantes baixes de les edificacions de les illes
B6 1 B7 senyalades com comercial opcional al
planol o/4 “parametres de I'edificacié” i als
planols d’ordenacié en detall, amb la trama de
color corresponent, sera opcional I'as, que podra
ser d’habitatge o comercial per a tota la planta.
També s’admetran els usos destinats a la
prestacié de serveis privats al public (oficines,
sanitaris, recreatius, esportius, despatxos
professionals, i petits tallers de reparacio fins
una supetficie maxima de 150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament les sales de festes,
bars musicals i similars, i les activitats inherents
als usos i costums religiosos.

Per a I'Gs comercial es prendra en consideracio
allo especificat a I'article corresponent d’aquestes
ordenances reguladores.

Usos en planta soterrani

Podran ubicar-se plantes soterrades a les
supetficies indicades al planol o/4 “parametres
de ledificacié” i als planols d’ordenacié en detall.
A aquestes plantes s’admeten els usos
d’aparcament, trasters i magatzem de les
activitats de planta baixa (el magatzem haura
d’estar connectat directament a la planta baixa).
Els accessos a la planta soterrani es definiran als
estudis volumetrics.
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Clau C./ Habitatges plurifamiliars, Intensitat III.

Art. 44. Habitatges plurifamiliars, Intensitat ITI. Clau C.

La zona plurifamiliar d’intensitat III respon a uns
conjunts d’habitatges plurifamiliars lineals, agrupats
en les illes irregulars del barri de Canyars, alineats a
vial o separats 3 metres de Ialineaci6 del carrer amb
una alcada de PB + 41 PB + 3, d’acord amb el que
s’especifica al planol o/4 “parametres de I'edificacié”
i als planols corresponents d’ordenacié en detall.

Els parametres de regulacié de la zona sén els
segiients:

e Tipus d’ordenacié: alineacio a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de 'edificaci6é” 1 als planols
corresponents d’ordenaci6 en detall.
Algunes de les edificacions es recularan 3 m. des
de Plalineaci6 de vial.

e  Parcel 1a minima:
La totalitat de Iilla sera una unica parcel la a
efectes del projecte de reparcel lacid, per tal
d’afavorir la propietat i is comunitari de
linterior d’illa i de 'aparcament soterrat. Cada
illa formara una unitat minima de projecte.

e Espai interior d’illa:
Tant linterior d’illa, com aquesta franja de 3 m
de sol no ocupat, tindran la consideracié de verd
privat i no s’admet cap tipus de tanques ni d’us
privatiu.

e Nombre de plantes i algades:

El nombre de plantes i I’'alcada reguladora sera la

seglient:
PB + 4P corresponent a 'alcada reguladora
de 17,10 m
PB + 3P corresponent a 'alcada reguladora
de 14,05 m
(Veure planols d’ordenacié en detall).

e Sostre edificable, nombre i régim
d’habitatges:
El sostre edificable comercial i dels habitatges,
aixi com el nombre i regim d’habitatges es
determinen per a cada illa d’acord amb el quadre
de distribuci6 del sostre i dels habitatges de la
memoria del Pla Parcial.

La zona plurifamiliar d’intensitat III respon a uns
conjunts d’habitatges plurifamiliars lineals, agrupats
en les illes irregulars del barri de Canyars, alineats a
vial o separats 3 metres de Ialineaci6 del carrer amb
una alcada de PB + 41 PB + 3, d’acord amb el que
s’especifica al planol o/4 “parametres de I'edificacié”
i als planols corresponents d’ordenacié en detall.

Els parametres de regulacié de la zona sén els
segiients:

e Tipus d’ordenacié: alineaci6 a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de 'edificaci6é” 1 als planols
corresponents d’ordenacié en detall.
Algunes de les edificacions es recularan 3 m. des
de 'alineacié de vial.

e  Parcel 1a minima:
La totalitat de Iilla sera una unica parcel la a
efectes del projecte de reparcel lacid, per tal
d’afavorir la propietat i is comunitari de
linterior d’illa i de 'aparcament soterrat. Cada
illa formara una unitat minima de projecte.

e Espai interior d’illa:
Tant linterior d’illa, com aquesta franja de 3 m
de sol no ocupat, tindran la consideracié de verd
privat i no s’admet cap tipus de tanques ni d’us
privatiu.

e Nombre de plantes i algades:

El nombre de plantes i I’'alcada reguladora sera la

seglent:
PB + 4P corresponent a 'alcada reguladora
de 17,70 m
PB + 3P corresponent a 'alcada reguladora
de 14,50 m
(Veure planols d’ordenacié en detall).

e Sostre edificable, nombre i régim
d’habitatges:
El sostre edificable comercial i dels habitatges,
aixi com el nombre i regim d’habitatges es
determinen per a cada illa d’acord amb el quadre
de distribuci6 del sostre i dels habitatges de la
memoria del Pla Parcial.
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Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints tancats a les
faganes exteriors a vial, que computaran, al 100
per 100, a efectes d’edificabilitat. El vol maxim
admes sera de 7,20 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes
exteriors amb un vol maxim de 0,60 7 7 una
longitud maxima de 2 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les
facanes posteriors.

Usos
L’4s principal sera el d’habitatge

Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions senyalades
com cometcial obligatoti al planol o/4
“parametres de I'edificacié” i als planols
d’ordenaci6 en detall, amb la trama de color
corresponent, es destinaran principalment a 1’as
comercial. També s’admetran els destinats a la
prestacié de serveis privats al public (oficines,
sanitaris, recreatius, esportius, despatxos
professionals, i petits tallers de reparacio fins
una superficie maxima de 150 metres quadrats) .

Les plantes baixes de les edificacions C4, C5, Co0,
C8, C121 C15 senyalades com comercial
opcional al planol o/4 “parametres de
Pedificaci6” i als planols d’ordenacié en detall,
amb la trama de color corresponent, sera
opcional I's, que podra ser d’habitatge o
comercial, per a tota la planta. També
s’admetran els usos destinats a la prestacio de
serveis privats al public (oficines, sanitaris,
recreatius, esportius, despatxos professionals, i
petits tallers de reparacio fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament les sales de festes,
bars musicals i similars, i les activitats inherents
als usos 1 costums religiosos.

Per a I"ds comercial es prendra en consideracid
allo especificat a larticle corresponent d’aquestes
ordenances reguladores.

Cossos sortints:

El vol maxim, mesurat normalment al pla de
fagana en qualsevol punt d’aquesta, sera de
1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les
facanes exteriors a vial, que computaran, al 100
per 100, a efectes d’edificabilitat. El vol maxim
admes sera de 1,50 metres

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes
exteriors a vial amb un vol maxim de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les
facanes posteriors

El seu vol maxim no podra excedir d’un
vinté del diametre de la circumferéncia
inscribible o ’espai lliure interior d’illa, amb
un vol maxim, en tot cas, de 1,50 metres.

Usos
L*as principal sera el d’habitatge

Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions senyalades
com cometcial obligatoti al planol o/4
“parametres de I'edificacié” i als planols
d’ordenaci6 en detall, amb la trama de color
corresponent, es destinaran principalment a ’as
comercial. També s’admetran els destinats a la
prestacié de serveis privats al public (oficines,
sanitaris, recreatius, esportius, despatxos
professionals, i petits tallers de reparacio fins
una superficie maxima de 150 metres quadrats) .

Les plantes baixes de les edificacions C4, C5, Co,
C8, C121 C15 senyalades com comercial
opcional al planol o/4 “parametres de
Pedificaci6” i als planols d’ordenacié en detall,
amb la trama de color corresponent, sera
opcional I'ts, que podra ser d’habitatge o
comercial, per a tota la planta. També
s’admetran els usos destinats a la prestacio de
serveis privats al public (oficines, sanitaris,
recreatius, esportius, despatxos professionals, i
petits tallers de reparacio fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament les sales de festes,
bars musicals i similars, i les activitats inherents
als usos 1 costums religiosos.

Per a I"ds comercial es prendra en consideracid
allo especificat a larticle corresponent d’aquestes
ordenances reguladores.
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¢ Usos en planta soterrani

Podran ubicar-se plantes soterrades a les
supetficies indicades al planol o/4 “parametres
de I'edificacié” i als planols d’ordenacié en detall.
A aquestes plantes s’admeten els usos
d’aparcament, trasters i magatzem de les
activitats de planta baixa (el magatzem haura
d’estar connectat directament a la planta baixa).
Els accessos a la planta soterrani es definiran als
estudis volumeétrics.

¢ Usos en planta soterrani

Podran ubicar-se plantes soterrades a les
supetficies indicades al planol o/4 “parametres
de I'edificacié” i als planols d’ordenacié en detall.
A aquestes plantes s’admeten els usos
d’aparcament, trasters i magatzem de les
activitats de planta baixa (el magatzem haura
d’estar connectat directament a la planta baixa).
Els accessos a la planta soterrani es definiran als
estudis volumeétrics.

Art. 45. Habitatges unifamiliars arrenglerats. Clau D.

La zona d’habitatges unifamiliars arrenglerats respon
a quatre conjunts de cases unifamiliars en filera (D1,
D2, D3 i D4) amb una al¢ada de planta baixa més
dues plantes pis. El seu emplagament es fara d’acord
amb el que s’especifica al planol 0/4 “parametres de
edificaci6”, i als planols corresponents d’ordenacid
en detall.

La zona d’habitatges unifamiliars arrenglerats respon
a quatre conjunts de cases unifamiliars en filera (D1,
D2, D3 i D4) amb una al¢ada de planta baixa més
dues plantes pis. El seu emplagament es fara d’acord
amb el que s’especifica al planol 0/4 “parametres de
edificaci6”, i als planols corresponents d’ordenacid
en detall.

Els parametres de regulacié de la zona soén els Els parametres de regulacié de la zona sén els

Lespai lliure del conjunt tindra la consideracié
de verd privat i s’admet el seu us privatiu.

En tots els casos, I’espai lliure corresponent a la
franja alineada al carrer, d’'un minim de 3 m de

segiients: segiients:
Tipus d’ordenacié: alineacio a vial. e Tipus d’ordenacio: alineacio a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4 D’acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de ’edificaci6”, i als planols “parametres de 'edificaci6”, i als planols
corresponents d’ordenacié en detall. corresponents d’ordenacié en detall.
Tanmateix les facanes s’alinearan Tanmateix les facanes s’alinearan
obligatoriament a un minim de tres metres de obligatoriament a un minim de tres metres de
Ialineaci6 del carrer, a excepcid dels conjunts Ialineaci6 del carrer, a excepcid dels conjunts
D11 D2 que la fagana s’alineara fins al mateix D11 D2 que la fagana s’alineara fins al mateix
limit del carrer. limit del carrer.
Parcel 1a minima: e Parcel 1a minima:
Cada conjunt tindra la consideracié de parcel 1a Cada conjunt tindra la consideracié de parcel 1a
minima i formatran una unitat minima de minima i formaran una unitat minima de
projecte. projecte.
Front minim de fagana per habitatge: 5 ¢ Front minim de fagana per habitatge: 5
metres. metres.
Us: exclusivament d’habitatge. e Us: exclusivament d’habitatge.
Espai lliure del conjunt: e Espai lliure del conjunt:

L’espai lliure del conjunt tindra la consideracié
de verd privat i s’admet el seu us privatiu.

En tots els casos, I’espai lliure corresponent a la
franja alineada al carrer, d’'un minim de 3 m de
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sol no ocupat, tindran la consideracié de verd
privat comunitari 1 no s’admet cap tipus de
tanques de sepataci6 ni Us privatiu, per tal
d’afavorir la propietat i us comunitari d’accés als
habitatges.

Sostre edificable i nombre d’habitatges:

El sostre edificable dels habitatges, aix{ com el
nombre d’habitatges es determinen per a cada
conjunt d’acord amb el quadre de distribucié del
sostre 1 dels habitatges de la memoria del Pla
Parcial.

Cossos sortints:
No s’admeten els cossos sortints.

Nombre de plantes i algada

El nombre de plantes admeses és de PB+2
plantes, corresponents a una alcada reguladora
de 9,60 m.

Soterrani

La planta soterrani podra ocupar, com a maxim,
la superficie corresponent al galib maxim de la
planta baixa indicada al planol o/4 “parametres

de I'edificacié” i als planols d’ordenacié en detall.

Aquestes plantes es destinaran a aparcament
comunitari i trasters. Podra unir-se els soterranis
dintre d’un mateix conjunt d’habitatges.

Art. 52 Planta pis

Les plantes pis sén les situades per sobre de la planta

sol no ocupat, tindran la consideracié de verd
privat comunitari 1 no s’admet cap tipus de
tanques de sepataci6 ni ds privatiu, per tal
d’afavorir la propietat i us comunitari d’accés als
habitatges.

Sostre edificable i nombre d’habitatges:

El sostre edificable dels habitatges, aix{ com el
nombre d’habitatges es determinen per a cada
conjunt d’acord amb el quadre de distribucié del
sostre 1 dels habitatges de la memoria del Pla
Parcial.

Cossos sortints:

El vol maxim, mesurat normalment al pla de
fagana en qualsevol punt d’aquesta, sera de
1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les
faganes exteriors a vial, que computaran, al
100 per 100, a efectes d’edificabilitat. El vol
maxim admes sera de 1,50 metres
S’admetran cossos sortints oberts a les
facanes exteriors a vial, amb un vol maxim
de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran
a les faganes posteriors. El seu vol maxim no
podra excedir d’un vinte del diametre de la
circumferéncia inscribible o Pespai lliure
interior d’illa, amb un vol maxim, en tot cas,
de 1,50 metres.

Nombre de plantes i algada

El nombre de plantes admeses és de PB+2
plantes, corresponents a una alcada reguladora
de 9,80 m.

Soterrani

La planta soterrani podra ocupar, com a maxim,
la superficie corresponent al galib maxim de la
planta baixa indicada al planol o/4 “parametres
de I'edificacié” i als planols d’ordenacié en detall.
Aquestes plantes es destinaran a aparcament
comunitari i trasters. Podra unir-se els soterranis
dintre d’un mateix conjunt d’habitatges.

Les plantes pis son les situades per sobre de la planta

baixa. [’alcada de planta pis, inclos e/ sostre, sera de
3,05 m a totes les zones.

baixa. [’alcada minima de planta pis, de cara
superior de forjat a cara superior de forjat, sera de
3,10 m a totes les zones.
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Art. 56. Punt de referencia algades zona B

Els punts de referencia per les illes de 1a zona B
seran els segiients:

1.- Zona B (illes B1, B2, B3)

Entitats volumeétriques PB + 4P o PB + 5P
unides amb cossos de PB

Illes formades per entitats volumetriques
compostes de planta baixa més quatre o cinc plantes

pis, unides mitjancant cossos de planta baixa.

L’alcada maxima reguladora per aquestes
entitats (PB + 4P o PB + 5P) s’amidara a
partir d’un nivell situat a 0,60 m per sota de
la cota de lextrem de la linia de facana, amb
front al vial, de cota més alta, a partir de la
voravia en aquest punt.

Quan P'aplicacié d’aquesta regla doni lloc
que, a determinats punts de la fagana, la
rasant de la voravia quedés situada a més de
3 m per sota d’aquell punt d’aplicacié de
’alcada reguladora, la facana s’haura de
dividir en els trams que calguin, perque aixo
no passi. A cada un dels trams I'alcada
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb la
regla anterior, com si cada tram fos fagana
independent.

La planta baixa, que uneix les entitats
antetiors, sera prolongacié de qualsevulla de
les plantes baixes de les entitats adjacents o
se situara a una cota intermedia.

2.- Zona B (illa B7)

Entitat volumetrica de PB + 5P
L’algada maxima reguladora per aquesta

Els punts de referencia per les illes de 1a zona B
seran els segiients:

1.- Zona B (illes B1, B2, B3)

Entitats volumeétriques PB + 4P o PB + 5P
unides amb cossos de PB

Illes formades per entitats volumetriques,
unides mitjangant cossos de planta baixa.

L’algada maxima reguladora per aquestes
entitats (PB + 4P o PB + 5P) s’amidara a
partir d’un nivell situat a 0,60 m per sota de
la cota de lextrem de la linia de facana, amb
front al vial, de cota més alta, a partir de la
voravia en aquest punt.

Des del punt de mesura de ’algada
reguladora maxima, es definira un pla
horitzontal i unitari per tota ’entitat
volumeétrica.

Quan P'aplicacié d’aquesta regla doni lloc
que, a determinats punts de la fagana, la
rasant de la voravia quedés situada a més de
3,5 m per sota d’aquell punt d’aplicacié de
’alcada reguladora, la facana s’haura de
dividir en els trams que calguin, perque aixo
no passi. A cada un dels trams I'alcada
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb la
regla anterior, com si cada tram fos fagana
independent.

La planta baixa, que uneix les entitats
antetiors, sera prolongacié de qualsevulla de
les plantes baixes de les entitats adjacents o
se situara a una cota intermedia.

A Tilla B3, el punt de mesura de I’algada
reguladora maxima del bloc central es
situara a un nivell intermedi entre els
corresponents als blocs perimetrals de
Pilla, i es fixara a ’estudi de volums i
projecte basic, evitant que les plantes
soterrani es converteixin en baixes a
Pinterior de I’illa i donant la maxima
continuitat possible als nivells de ’espai
Iliure interior d’illa.

2.- Zona B (illa B7)

Entitat volumetrica de PB + 5P
L’algada maxima reguladora per aquesta

26



Ajuntament de Gava

entitat volumetrica de planta baixai 5
plantes pis es mesurara, segons els suposits de
Lapartat primer.

Entitat volumetrica de planta PB

L’alcada maxima reguladora de entitat
volumetrica de planta baixa s’amidara en el
punt mig de la fagana, amb front al vial
paral lel a la C-245.

3.- Zona B (illes B4, B5 i B6)

Entitats volumetriques de PB + 4P
L’alcada maxima reguladora per cada entitat
independent es mesurara, segons el criteri de
Lapartat 1 d’aquest article per a les entitats de PB
+ 4P.

Art. 59. Altura reguladora maxima

Les altures reguladores per a cada zona seran:

Zona A. Edifici amb front a la C-245
PB+5P 21,90 m.
PB+8P 31,05 m.
Edifici en “U” amb doble barra
PB+5P 20,15 m.

Zona B.
PB+4P 17,10 m.
PB+5P 20,15 m.
Zona C.
PB+3P 14,05 m.
PB+4P 17,10 m.
Zona D.

PB+2P 9,60 m.

entitat volumetrica de planta baixai 5
plantes pis es mesurara a partir d’un nivell
situat a 0,60 m per sota de la cota de
Pextrem de la linia de fagana, amb front
al vial, de cota més alta, a partir de la
voravia en aquest punt.

- Entitat volumetrica de planta PB
L’alcada maxima reguladora de entitat
volumetrica de planta baixa s’amidara en el
punt mig de la fagana, amb front al vial
paral lel a la C-245.

3.- Zona B (illes B4, B5 i B6)

- Entitats volumetriques de PB + 4P
L’alcada maxima reguladora per cada entitat
independent es mesurara a partir d’'un
nivell situat a 0,60 m per sota de la cota
de Pextrem de la linia de fagana, amb
front al vial, de cota més alta, a partir de
la voravia en aquest punt.

Les altures reguladores per a cada zona seran:

Zona A. Edifici amb front a 1a C-245
PB+5P 22,65 m.
PB+8P 32,25 m.
Edifici en “U” amb doble barra
PB+5P 20,80 m.

Zona B.
PB+4P 17,70 m.
PB+5P 20,80 m.
Zona C.
PB+3P 14,50 m.
PB+4P 17,70 m.
Zona D.

PB+2P 9,80 m.
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8. INFORME AMBIENTAL.

Atés que es tracta de la simple modificacié puntual d’alguns parametres
edificatoris, cossos sortints i punt de referencia d’alcada reguladora, no té cap
incidéncia ambiental.

Per la mateixa raé no és necessari cap informe sectorial, ja que no hi ha cap
organisme afectat en les seves competencies.

| en concret, cal destacar que si bé el sector es troba afectat per les servituds
aeronautiques de [l'aeroport de Barcelona, i les seves instal.lacions
radioeléctriques establertes al Real Decreto 2.151/2001, de 11 de octubre, por
el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de
Barcelona, al tractar-se, como s’ha dit, d’'una modificacié puntual de les
ordenances d’'un Pla Parcial, que ni tan sols modifica les alcades reguladores
maximes, no cal sol.licitar informe de la Direccid General d’Aviacié Civil, atés
qgue la Disposiciéo Adiccional Segona del Real Decreto 2.591/1998, sobre la
Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio
estableix que I'obligacié de sol.licitar informe al Ministerio de Fomento abans de
I'aprovacio inicial dels instruments de planejament es refereix exclusivament al
planejament general, la seva revisié o modificacio.

Gava, gener 2010

Signat per I'equip redactor
L’arquitecte
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I — ORDENANCES REGULADORES

29



Ajuntament de Gava

Il. ORDENANCES REGULADORES

Art. 42. Habitatges plurifamiliars, Intensitat I. Clau A.

La zona plurifamiliar d’intensitat | (clau A) respon a un teixit d’eixample regular i
ortogonal, amb tipus d’ordenacio d’alineacio de vial i dos tipologies edificatories
diferenciades, d'acord amb el que s’especifica planol o/4 “parametres de
I'edificacio” i als planols corresponents d’ordenacio en detall.

Edifici en “U” amb doble barra. L’edificacié de planta baixa més cinc
plantes pis (PB+5), com a maxim, s’ordenen formant una doble barra
separades per un pati obert longitudinalment. Les dues barres es
consideren dos edificis diferents als efectes de la volumetria i funcionalitat
del conjunt, tant sols units per passeres obertes per a la connexié amb els
nuclis d’accés a les plantes pis.

Facana de la carretera C-245. Les edificacions de planta baixa més cinc
plantes pis (PB+5) incorporen una torre de planta baixa més vuit plantes pis
(PB+8).

Els parametres de regulacio de la zona sén els seguents:

Tipus d’ordenacid: alineacio6 a vial.
D’acord amb les alineacions que s’especifiquen en el planol o/4 “parametres
de l'edificaci@”, i als planols corresponents d’ordenacio en detall.

Les edificacions que donen a la C-245 tindran, en planta baixa, un porxo de
3 metres d'amplada en aquest front.

Parcel-la minima:

La totalitat de l'illa sera una Unica parcella a efectes del projecte de
reparcel-lacié, per tal d’afavorir la propietat i s comunitari de I'interior d’illa i
de I'aparcament soterrat, amb les seglients excepcions:

- El bloc d’edificacié que dona front a la C-245, per a cada una de les illes,
podra formar part d’'una parcella diferent, pero dintre d’'una mateixa
unitat minima de projecte.

- El bloc de doble barra de l'illa A9, formant un volum separat de la resta, i
més proper a la riera dels Canyars, podra formar part d’'una parcel-la
diferent, pero dintre d’'una mateixa unitat minima de projecte.

Espai interior d’illa:

Tindra la consideracio d’espai enjardinat comunitari privat i no s’admetran
cap mena de tanques ni usos privatius en el seu interior.
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L'amplada transversal minima sera de 23 metres i [I'edificaci6 no
sobrepassara el pla virtual d’insolacié de 30° respecte de I'horitzontal (veure
esquema grafic al final de I'article).

L’ambit que separa el bloc que dona front a la C-245 i I'edifici en “U”, de
9,50 metres d’amplada, es considera no edificable tant en superficie com en
subsol, amb una servitud publica de pas de vianants i serveis. Igual
consideracio tindra el pas de vuit metres de ['illa A9.

Pati interior de la doble barra:
El pati interior de doble barra sera obert i amb una amplada minima de 5
metres.

Tindra la consideracié d’espai comunitari privat i no s'admetran cap mena
de tanques ni usos privatius en el seu interior.

Les seves facanes tindran les mateixes consideracions i tractament formal
que les facanes exteriors de l'illa, a excepcio dels cossos sortints, tancats,
semitancats o oberts que no s’admetran.

No s’admet cap mena de cos, construits o afegits, ni elements o maquinaria
d’instal-lacions dintre d’aquest ambit, amb I'excepcié de passeres obertes
per a la connexié amb els nuclis d’'accés a les plantes pis, que es recularan
un minim de 3 metres respecte a l'alineacio dels testers de les barres.

Aquest pati podra cobrir-se per sobre de la planta coberta de les barres
mitjancant claraboies lleugeres que permetin el pas de la llum, sempre que
es deixi un espai periféric d’1 metre d’alcada sense tancament de cap tipus.

Aquestes claraboies es recularan un minim de 3 metres respecte a
l'alineacio dels testers de les barres.

Altell a la planta baixa:

Les edificacions que donen front a la C-245 tindran, en planta baixa, un
altell obligatori reculat 3 metres respecte el tancament d’aquest front.
Aquest altell estard vinculat a locals de planta baixa sense accés
independent.

Nombre de plantes i alcades:
d) PB+5P corresponent a I'alcada reguladora de 20,80 metres.
e) PB+5P corresponent a una algcada reguladora de 22,65 metres
per al front de facana de la carretera C-245.
f) PB+8P amb una alcada reguladora de 32,25 metres (Unicament
pels edificis en forma de torre del front de la carretera C-245).
(veure planols corresponents d’ordenacié en detall).
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Sostre edificable, nombre i réegim d’habitatges:

El sostre edificable comercial i pels habitatges, aixi com el nombre i régim
d’aquests es determinen per a cada illa d’acord amb el quadre de distribucio
del sostre i dels habitatges de la memoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, sera de 1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les facanes exteriors a vial, que
computaran, al 100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim admes
sera de 1,50 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes exteriors amb un vol maxim
de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les facanes posteriors (no
s’admeten a l'interior dels patis de doble barra). El seu vol maxim no podra
excedir d’'un vinté del diametre de la circumferencia inscribible a I'espai lliure
interior d’illa, amb un vol maxim, en tot cas, de 1,50 metres.

Usos
L’0s principal sera el d’habitatge.

Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions senyalades com comercial obligatori
al planol o/4 “parametres de I'edificacio” i als planols d’ordenacio en detall,
amb la trama de color corresponent, es destinaran principalment a I'is
comercial.

També s’admetran els destinats a la prestacié de serveis privats al public
(oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits
tallers de reparacié fins una superficie maxima de 150 metres quadrats)

Es prohibeixen expressament les sales de festes, bars musicals i similars, i
les activitats inherents als usos i costums religiosos.

Per a I'lis comercial es prendra en consideracio alld especificat a l'article
corresponent d’aquestes ordenances reguladores.

Usos en planta soterrani

Podran ubicar-se plantes soterrades a les superficies senyalades al planol
o/4 “parametres de I'edificacid” i als planols d’ordenacié en detall.
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A aquestes plantes s’admeten els usos d’aparcament, trasters i magatzem
de les activitats de planta baixa (el magatzem haura d’estar connectat
directament a la planta baixa).

Els accessos a la planta soterrani es definiran als estudis volumetrics.

Esquema grafic resum de I'ordenacié de la clau A.

PS5

P3

linia de fagana
linia de fagana

P2

Pl

niacid obligatiria facana interior

aliniacid obligatbria fagana interior

Fb A

Ps

L, Soom , S00m
pati mirien pati minim

alin. ablig. interior 15.00m interior illa 23.00m minim alin. oblig. interior 15.00m
sense depassar el pla vifual dinsolacid de 30°

Art. 43. Habitatges plurifamiliars, Intensitat Il. Clau B

La zona plurifamiliar d’intensitat 1l respon a uns conjunts d’habitatges
plurifamiliars lineals, torre o en forma d’illes irregulars, amb tipus d’ordenacio
d’alineacié de vial (o separats 3 metres de l'alineacio del carrer), i amb una
alcada de PB + 5 i PB + 4 d'acord amb el que s’especifica al planol o/4
“parametres de I'edificacid” i als planols d’ordenacié en detall.

Els parametres de regulacio de la zona son els seglents:

Tipus d’ordenacio: alineacio a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4 “parametres de I'edificaci¢” i
als planols corresponents d’ordenacio en detall.

Per a les edificacions de les illes B4 i B5, es reculara la facana 3 m. des de
I'alineaci6 de vial. Aquesta franja de sol no ocupat tindra la consideracio de
verd privat. En aquestes illes I'emplacament de les edificacions es fara
d’acord al planol d’'ordenacié en detall.

Parcel-la minima:

Cada una de les illes (B1, B2, B3 i B7) seran una parcel-la Unica a efectes
del projecte de reparcel-lacid, per tal d’afavorir la propietat i s comunitari de
I'interior d’illa i de I'aparcament soterrat. Cada una de les illes constituira
una unitat minima de projecte.

Amb les unitats minimes de projecte B4, B5 i B6, es permetra la
parcel-lacid, segons el planol d’'ordenacio en detall.
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Espai interior d’illa:

Tant l'interior d’illa, com aquesta franja de 3 m de soOl no ocupat, tindran la
consideracio de verd privat i no s'admet cap tipus de tanques ni d'Us
privatiu.

Nombre de plantes i alcades:

El nombre de plantes i alcada reguladora sera el segtient:
PB+5P corresponent a l'alcada reguladora de 20,80 m.
PB+4P corresponent a 'algcada reguladora de 17,70 m
(veure planols corresponents d’ordenacié en detall).

Sostre edificable, nombre i regim d’habitatges:

El sostre edificable comercial i pels habitatges, aixi com el nhombre i regim
d’aquests es determinen per a cada illa d’acord amb el quadre de distribucio
del sostre i dels habitatges de la memoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, sera de 1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les faganes exteriors a vial, que
computaran, al 100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim admeés
sera de 1,50 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes exteriors amb un vol maxim
de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les facanes posteriors. El seu
vol maxim no podra excedir d’'un vinté del diametre de la circumferencia
inscribible a I'espai lliure interior d’illa, amb un vol maxim, en tot cas, de 1,50
metres.

Usos
L’Us principal sera el d’habitatge

Usos en planta baixa:

L’0s a ubicar a les plantes baixes de les illes B1, B2 i B3, amb compliment
de la distribucié de sostre establerta a I'article 67, es destinara principalment
a I'ds comercial.

Es considerara com equivalents a Us comercial els destinats a la prestacio
de serveis privats al public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius,
despatxos professionals, i petits tallers de reparacio fins una superficie
maxima de 150 metres quadrats).
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La seva localitzacio. | la justificacié de | compliment de la distribucié de
sostre, es realitzara a “l'Estudi de Volums i Projecte Basic de la unitat
minima de projecte” establert a l'article 12 de aquestes ordenances ,i, en tot
cas, les plantes baixes amb facana al nou vial vB del Pla parcial hauran de
ser obligatoriament d’us comercial.

Les plantes baixes de les edificacions de les illes B6 i B7 senyalades com
comercial opcional al planol o/4 “parametres de l'edificacid” i als planols
d’ordenacié en detall, amb la trama de color corresponent, sera opcional
I'ds, que podra ser d’habitatge o comercial per a tota la planta. També
s’admetran els usos destinats a la prestacio de serveis privats al public
(oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i petits
tallers de reparacio fins una superficie maxima de 150 metres quadrats).

Es prohibeixen expressament les sales de festes, bars musicals i similars, i
les activitats inherents als usos i costums religiosos.

Per a I'lis comercial es prendra en consideracio allo especificat a l'article
corresponent d’aquestes ordenances reguladores.

Usos en planta soterrani
Podran ubicar-se plantes soterrades a les superficies indicades al planol o/4
“parametres de I'edificacio” i als planols d’ordenacio en detall.

A aquestes plantes s’admeten els usos d’aparcament, trasters i magatzem
de les activitats de planta baixa (el magatzem haura d’estar connectat
directament a la planta baixa).

Els accessos a la planta soterrani es definiran als estudis volumeétrics.

Art. 44. Habitatges plurifamiliars, Intensitat Ill. Clau C

La zona plurifamiliar d’intensitat Il respon a uns conjunts d’habitatges
plurifamiliars lineals, agrupats en les illes irregulars del barri de Canyars,
alineats a vial o separats 3 metres de I'alineacio del carrer amb una alcada de
PB + 4 i PB + 3, d'acord amb el que s’especifica al planol o/4 “parametres de
I'edificacio” i als planols corresponents d’ordenacio en detall.

Els parametres de regulacié de la zona son els seguents:

Tipus d’ordenacid: alineacio a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4 “parametres de l'edificacio” i
als planols corresponents d’ordenacio en detall.

Algunes de les edificacions es recularan 3 m. des de I'alineacié de vial.
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Parcel-la minima:

La totalitat de l'illa sera una Unica parcella a efectes del projecte de
reparcel-lacid, per tal d’afavorir la propietat i Us comunitari de l'interior d’illa i
de 'aparcament soterrat. Cada illa formara una unitat minima de projecte.

Espai interior d’illa:

Tant l'interior d’illa, com aquesta franja de 3 m de soOl no ocupat, tindran la
consideraciéo de verd privat i no s'admet cap tipus de tanques ni d'is
privatiu.

Nombre de plantes i alcades:

El nombre de plantes i alcada reguladora sera el segient:
PB+4P corresponent a l'algada reguladora de 17,70 m.
PB+3P corresponent a 'alcada reguladora de 14,50 m
(veure planols corresponents d’ordenacié en detall).

Sostre edificable, nombre i réegim d’habitatges:

El sostre edificable comercial i dels habitatges, aixi com el nombre i régim
d’habitatges es determinen per a cada illa d’acord amb el quadre de
distribucio del sostre i dels habitatges de la memaoria del Pla Parcial.

Cossos sortints:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, sera de 1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les facanes exteriors a vial, que
computaran, al 100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim admes
sera de 1,50 metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes exteriors amb un vol maxim
de 1,50 m.

Els cossos sortints oberts també s’admetran a les facanes posteriors. El seu
vol maxim no podra excedir d'un vinte del diametre de la circumferencia
inscribible a I'espai lliure interior d’illa, amb un vol maxim, en tot cas, de 1,50
metres.

Usos
L’0s principal sera el d’habitatge

Usos en planta baixa:

Les plantes baixes de les edificacions senyalades com comercial obligatori
al planol o/4 “parametres de I'edificacio” i als planols d’ordenacio en detall,
amb la trama de color corresponent, es destinaran principalment a I'is
comercial. També s’admetran els destinats a la prestacio de serveis privats
al public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i
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petits tallers de reparacio fins una superficie maxima de 150 metres
quadrats) .

Les plantes baixes de les edificacions C4, C5, C6, C8, Cl12 i C15
senyalades com comercial opcional al planol o/4 “parametres de I'edificaci¢”
i als planols d’ordenacio en detall, amb la trama de color corresponent, sera
opcional I's, que podra ser d’habitatge o comercial, per a tota la planta.
També s’admetran els usos destinats a la prestacié de serveis privats al
public (oficines, sanitaris, recreatius, esportius, despatxos professionals, i
petits tallers de reparacié fins una superficie maxima de 150 metres
quadrats).

Es prohibeixen expressament les sales de festes, bars musicals i similars, i
les activitats inherents als usos i costums religiosos.

Per a I'lis comercial es prendra en consideracié allo especificat a I'article
corresponent d’aquestes ordenances reguladores.

e Usos en planta soterrani
Podran ubicar-se plantes soterrades a les superficies indicades al planol o/4
“parametres de I'edificacio” i als planols d’ordenacio en detall.

A aquestes plantes s’admeten els usos d’aparcament, trasters i magatzem
de les activitats de planta baixa (el magatzem haura d’estar connectat
directament a la planta baixa).

Els accessos a la planta soterrani es definiran als estudis volumeétrics.

Art. 45. Habitatges unifamiliars arrenglerats. Clau D.

La zona d’habitatges unifamiliars arrenglerats respon a quatre conjunts de
cases unifamiliars en filera (D1, D2, D3 i D4) amb una al¢ada de planta baixa
més dues plantes pis. El seu emplacament es fara d'acord amb el que
s’especifica al planol o/4 “parametres de [Iedificaci6”, i als planols
corresponents d’ordenacié en detall.

Els parametres de regulacio de la zona son els seglents:

e Tipus d’ordenacio: alineacio a vial.
D’acord amb el que s’especifica al planol o/4 “parametres de I'edificacio”, i
als planols corresponents d’ordenacio en detall.
Tanmateix les facanes s’alinearan obligatoriament a un minim de tres

metres de l'alineacio del carrer, a excepcié dels conjunts D1 i D2 que la
facana s’alineara fins al mateix limit del carrer.
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e Parcel-la minima:
Cada conjunt tindra la consideracié de parcel-la minima i formaran una
unitat minima de projecte.

e Front minim de fagana per habitatge: 5 metres.
e Us: exclusivament d’habitatge.

e Espailliure del conjunt:
L’espai lliure del conjunt tindra la consideracio de verd privat i s'admet el
seu Us privatiu.

En tots els casos, I'espai lliure corresponent a la franja alineada al carrer,
d’'un minim de 3 m de sol no ocupat, tindran la consideracio de verd privat
comunitari i no s’admet cap tipus de tanques de separacio ni Us privatiu, per
tal d’afavorir la propietat i Us comunitari d'accés als habitatges.

e Sostre edificable i nombre d’habitatges:
El sostre edificable dels habitatges, aixi com el nombre d’habitatges es
determinen per a cada conjunt d’acord amb el quadre de distribucio del
sostre i dels habitatges de la memoria del Pla Parcial.

e Cossos sortints:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt
d’aquesta, sera de 1,50 m.

S’admeten els cossos sortints tancats a les facanes, que computaran, al
100 per 100, a efectes d’edificabilitat. EI vol maxim admes sera de 1,50
metres.

S’admetran cossos sortints oberts a les facanes amb un vol maxim de 1,50
m.

e Nombre de plantes i algades:
El nombre de plantes admeses és de PB + 2 plantes, corresponents a una
alcada reguladora de 9,80 m.

e Soterrani
La planta soterrani podra ocupar, com a maxim, la superficie corresponent
al galib maxim de la planta baixa indicada al planol o/4 “parametres de
I'edificacio” i als planols d’ordenacio en detall.

Aquestes plantes es destinaran a aparcament comunitari i trasters. Podra
unir-se els soterranis dintre d’un mateix conjunt d’habitatges.
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Art. 52. Planta Pis

Les plantes pis son les situades per sobre de la planta baixa. L’alcada minima
de planta pis, de cara superior de forjat a cara superior de forjat, sera de 3,10 m
a totes les zones.

Art. 56. Punt de referéncia alcades zona B

Els punts de referencia per les illes de la zona B seran els seguents:

1.- Zona B (illes B1, B2, B3)

Entitats volumetriques PB + 4P o0 PB + 5P unides amb cossos de PB
llles formades per entitats volumetriques, unides mitjancant cossos de
planta baixa.

L’'alcada maxima reguladora per aquestes entitats (PB + 4P o PB + 5P)
s’amidara a partir d’'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de
I'extrem de la linia de facana, amb front al vial, de cota més alta, a partir
de la voravia en aquest punt.

Des del punt de mesura de l'algada reguladora maxima, es definira un
pla horitzontal i unitari per tota I'entitat volumeétrica.

Quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia quedés situada a més de 3,5 m per sota
d’aquell punt d’aplicacié6 de l'alcada reguladora, la facana s’haura de
dividir en els trams que calguin, perqué aixd no passi. A cada un dels
trams l'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb la regla anterior,
com si cada tram fos facana independent.

La planta baixa, que uneix les entitats anteriors, sera prolongacio de
gualsevulla de les plantes baixes de les entitats adjacents o se situara a
una cota intermedia.

A lilla B3, el punt de mesura de l'alcada reguladora maxima del bloc
central es situara a un nivell intermedi entre els corresponents als blocs
perimetrals de lilla, i es fixara a I'estudi de volums i projecte basic,
evitant que les plantes soterrani es converteixin en baixes a l'interior de
I'illa i donant la maxima continuitat possible als nivells de I'espai lliure
interior d'’illa.

2.- Zona B (illa B7)

Entitat volumeétrica de PB + 5P
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L’alcada maxima reguladora per aquesta entitat volumeétrica de planta
baixa i 5 plantes pis es mesurara a partir d’'un nivell situat a 0,60 m per
sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana, amb front al vial, de cota
més alta, a partir de la voravia en aquest punt.

Entitat volumétrica de planta PB

L’'alcada maxima reguladora de I'entitat volumetrica de planta baixa
s’amidara en el punt mig de la facana, amb front al vial paral-lel a la C-
245,

3.- Zona B (illes B4, B5 i B6)

Entitats volumeétrigues de PB + 4P

L’'alcada maxima reguladora per cada entitat independent es mesurara a
partir d’'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de I'extrem de la linia
de facana, amb front al vial, de cota més alta, a partir de la voravia en
aquest punt.

Art. 59. Es modifica l'article.

Altura reguladora maxima
Les altures reguladores per a cada zona seran:

Zona A. Edifici amb front a la C-245

PB+5P 22,65 m.
PB+8P 32,25
Edifici en “U” amb doble barra

PB+5P 20,80
Zona B.

PB+4P 17,70 m.

PB+5P 20,80 m.
Zona C.

PB+3P 14,50 m.

PB+4P 17,70 m.
Zona D.

PB+2P 9,80 m.

Gava, gener 2010

Signat per I'equip redactor
L’arquitecte
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l1l- PLANOLS
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