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DEPARTAMENTO DE TERRITORIO, VIVIENDA Y TRANSICION ECOLOGICA

Edicto de 16 de diciembre de 2025, sobre un acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo del ambito
metropolitano de Barcelona referente al municipio de Gava

La Comision Territorial de Urbanismo del ambito metropolitano de Barcelona, en la sesidon de 4 de diciembre de
2025, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Exp.: 2025/089455/M

Plan de mejora urbana del suelo calificado como zona de ordenacién volumétrica especifica, vivienda
plurifamiliar, clave 18H, subzona 18H3 TR Llevant Mar, en el término municipal de Gava

Visto el informe propuesta de los Servicios Técnicos, y de acuerdo con los fundamentos que se exponen, esta
Comision acuerda:

-1 Aprobar definitivamente el Plan de mejora urbana del suelo calificado como zona de ordenacién volumétrica
especifica, vivienda plurifamiliar, clave 18H, subzona 18H3 TR Llevant Mar, de Gava, promovido por la junta de
compensaciéon del sector y enviado por el Ayuntamiento.

-2 Publicar este acuerdo, el de aprobacién definitiva de fecha 30 de septiembre de 2024 y las normas
urbanisticas correspondientes en el DOGC a los efectos de su inmediata ejecutividad, tal y como indica el
articulo 106 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de
agosto, modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero.

-3 Comunicarlo al Ayuntamiento, al promotor vy, si procede, a los propietarios afectados.

Contra este acuerdo, que se refiere a una disposicion administrativa de caracter general, se puede interponer
recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Catalufia en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de la notificaciéon o la publicacién
en el DOGC, de conformidad con lo que prevén el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun y de las administraciones publicas, y los articulos 10, 25 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativa, sin perjuicio de que los
particulares puedan interponer cualquier otro recurso que consideren procedente, y de la posibilidad que tienen
los ayuntamientos y otras administraciones publicas de formular el requerimiento previo que prevé el articulo
44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién contenciosa administrativa.

En el caso de formular requerimiento, éste se entendera rehusado si, dentro del mes siguiente a la recepcion,
no es contestado. En este supuesto, el plazo de dos meses para la interposicidon del recurso contencioso
administrativo se contara desde el dia siguiente de aquél en que se reciba la comunicacién del acuerdo expreso
o de aquél en que se entienda rehusado presuntamente.

Consulta e informacion del expediente

El expediente estara, para la consulta e informacion que prevé el articulo 107 del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero, depositado en el Registro de planeamiento
urbanistico de Catalufia, tal y como establece el articulo 103, apartados 1 y 2, del mencionado Texto refundido.

Se incluye, a continuacidn, el enlace al Registro de planeamiento urbanistico de Catalufia que permite la
consulta telematica e inmediata de los documentos que conforman el instrumento de planeamiento urbanistico
aprobado, con plena garantia de autenticidad e integridad, en virtud de lo que prevén la disposicion adicional
cuarta de la Ley 2/2007, de 5 de junio, del DOGC, y el articulo 103.3 del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero:
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https://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2025/89455/M&set-locale=es

La consulta del expediente administrativo se podra hacer, presencialmente, en cualquiera de los servicios
territoriales de Urbanismo, de 9 a 14 horas, de lunes a viernes laborables.

Barcelona, 16 de diciembre de 2025

Maria Navarro Roca

Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo del ambito metropolitano de Barcelona

Anexo

Normas urbanisticas del Plan de mejora urbana del suelo calificado como zona de ordenacidon volumétrica
especifica, vivienda plurifamiliar, clave 18H, subzona 18H3 TR Llevant Mar, de Gava

(Véase la imagen al final del documento)

25M89455_es.pdf

(25.350.068)
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NORMATIVA URBANISTICA

PLAN DE MEJORA URBANA DEL SUELO CALIFICADO COMO ZONA DE
ORDENACION VOLUMETRICA ESPECIFICA, VIVIENDA PLURIFAMILIAR,
CLAVE 18H, SUBZONA 18H3 TR LLEVANT MAR, DE GAVA

Capitulo I. Disposiciones generales

Articulo 1. Objetivo, ambito y marco legal

1. Estas normas son parte integrante del Plan de mejora urbana del suelo
calificado como zona de ordenacidén volumétrica especifica, vivienda
plurifamiliar, clave 18H, subzona 18H3, del Texto refundido de la modificacion
del Plan parcial de delimitacion del sector Llevant mar, de Gava, que esta incluido
en el ambito del texto refundido de la Modificacion del Plan parcial de delimitacion
del sector Llevant mar, de Gava, aprobado definitivamente fecha 27 de
septiembre de 2021 (TRMPPD).

2. El presente Plan de mejora urbana tiene como obijetivo la clarificacion y ajuste
de dos condiciones de edificacion que el TRMPPD vigente establece para el
suelo calificado como zona de ordenacion volumétrica especifica, vivienda
plurifamiliar, clave 18H, subzona 18H3, del texto refundido de la Modificacion del
Plan parcial de delimitacion del sector Llevant mar, de Gava.

3. El mbito de este Plan de mejora urbana incluye el suelo calificado como zona
de ordenacién volumétrica especifica, vivienda plurifamiliar, clave 18H, subzona
18H3, del texto refundido de la Modificacion del Plan parcial de delimitacion del
sector Llevant mar, de Gava.

Finca de 3.287 m?, situada en la esquina de las calles Begur y Tellinaires.

4. Este Plan de mejora urbana se adecua a las finalidades previstas por el
articulo 72 de las Normas urbanisticas del Plan general metropolitano (en
adelante, NU PGM) y se ampara en la legislacion urbanistica vigente, en
concreto, el Decreto legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto refundido
de la Ley de urbanismo de Catalufa y el Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley de urbanismo de Catalufia.

Por todo aquello que no sea expresamente regulado en las presentes normas o
sea de dudosa interpretacion, se ajustara a lo que determinan las Normas
urbanisticas del texto refundido de la Modificacion del Plan parcial de
delimitacion del sector Llevant mar, de Gava y las NU del Plan general
metropolitano.

Articulo 2. Obligatoriedad

Las determinaciones de esta Modificacion de Plan obligan por igual a la
Administracion y a los particulares, y todas las actuaciones e intervenciones en
su ambito, publicas o privadas, provisionales o definitivas, tienen que sujetarse
a esto.
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Articulo 3. Interpretacion

Estas normas se interpretan ajustandose a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades del Plan de mejora urbana expresados en la memoria y
de acuerdo con lo que prevé el articulo 10 del TRLUC.

Articulo 4. Modificacion

Las determinaciones de este Plan podran ser modificadas, previa motivacion y
justificacion, siguiendo los mismos tramites que para su formulacion y
aprobacién.

Articulo 5. Contenido

El contenido de este Plan cumple lo que establece la legislacion urbanistica
vigente y esta formado por los siguientes documentos:

|. Memoria
Il. Normas urbanisticas
[ll. Documentacion grafica

Tienen caracter normativo las presentes Normas urbanisticas, asi como los
planos de ordenacion 0.1y O.2.

Capitulo Il. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 6. Calificacion y usos del suelo

El suelo comprendido en el ambito de este Plan de mejora urbana esta calificado
como zona de ordenacién volumétrica especifica. Vivienda plurifamiliar. Clave
18H, subzona 18H3.

Se entienden por zonas los terrenos dentro de los cuales, vistas las previsiones
del presente PMU, se pueden ejercer los derechos relativos a la edificacion.

Articulo 7. Regulacion de la zona de ordenacion volumétrica especifica.
Vivienda plurifamiliar. Clave 18H, subzona 18H3.

1. Calificacién urbanistica: zona de ordenacion volumétrica especifica. Vivienda
plurifamiliar. Clave 18H, subzona 18H3.

2. Condiciones de edificacion:

a. Parcela minima: toda la subzona sera una parcela unica.

b. Edificabilidad y densidad neta: el techo maximo sera de 2.500 m? de
vivienda libre.
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El nimero de viviendas sera: 24 viviendas libres.

Condiciones de uso: en la zona 18-H el uso principal es el de vivienda,
que podra ser compatible con el de despacho profesional o de prestacién
de servicios ligados a la vivienda del titular. No se admite la vivienda
unifamiliar en hilera.

Ocupacioén de parcela:

Los proyectos de edificacién tendran que definir, dentro de las parcelas
de suelo privado, tres ambitos con las siguientes caracteristicas:

Ambito de ocupacién maxima de la edificacion:

@)

o

La ocupacién maxima de la edificacion sera del 35% de la parcela.

Se podra incrementar en planta baja un 5% de la ocupacion
maxima de parcela, para ubicar construcciones auxiliares, pistas
deportivas y piscinas.

Se podra incrementar en planta s6tano un 10% de la ocupacion
maxima de parcela, para ubicar el aparcamiento.

La edificacion no podra ocupar los espacios incluidos en la franja
de servidumbre de proteccidén del dominio publico maritimo de 100
m.

Ambito de proteccion del pinar y del sotobosque:

O

En todo caso ocupara un minimo del 40% de la parcela.

Se conservara la topografia, el arbolado y el sotobosque existente,
excepto lo que se tenga que eliminar por motivos ambientales.
Sera obligatorio regenerar el pinar eliminado dentro de este ambito
siguiendo las determinaciones establecidas en el Plan de gestion
de los pinares del tratamiento de los espacios libres privados. Caso
que en la zona asignada en este ambito no haya pinar o ésta esté
en muy mal estado, ésta se tendra que regenerar.

Con el fin de preservar la topografia natural y la permeabilidad del
terreno, en estas areas solo se admitiran, para el uso de los
peatones, pavimentos blandos y permeables y roqueras de
madera, adaptados a la topografia.

En la medida de las posibilidades de cada parcela este ambito se
conformara como un area compacta, adyacente a pinares y/o
dunas publicas y en dimensiones no inferiores a 6 m de ancho.
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En el resto del espacio libre de parcela:

o Se ubicaran los accesos de peatones y rodados en los
aparcamientos, donde se utilizaran pavimentos drenantes,
elementos auxiliares como la estacion transformadora, el equipo
de la piscina (siempre y cuando esté soterrado) y las instalaciones
de compostaje, superficies de césped y areas de juegos infantiles.

o El proyecto tendra que promover en este espacio la preservacion
del maximo de cobertura de pinar con los usos y elementos de este
espacio y promover la integracion paisajistica de los elementos que
se ubiquen, asi como soluciones que preserven la permeabilidad y
la topografia natural del terreno, como las plataformas de
materiales ligeros (madera, metal) que podran estar elevadas
respecto al terreno hasta la cota reguladora de la planta baja, seran
permeables y tendran aperturas para el arbolado existente o de
futura plantacion. Los espacios ocupados solo en planta sétano por
aparcamiento, correspondientes al 10% de la ocupacion total de la
parcela, seran tratados con estos mismos criterios.

e. Altura maxima y numero de plantas: 12,80 m PB+3:

Las cubiertas seran planas. Por encima del forjado de cubierta solo se
podran ubicar:

o Las placas solares y elementos técnicos puntuales como antenas,
chimeneas y pararrayos.

o Con una altura maxima de 0,60 m por encima de la altura
reguladora maxima, las camaras de aire, elementos de cobertura
de la cubierta plana y otros elementos técnicos de las
instalaciones.

En las edificaciones de PB+3, el acceso a las cubiertas se hara a través
de espacios comunitarios (con claraboyas desde el ultimo tramo de
escalera) sin tener que atravesar espacio privativo de las viviendas.

Las claraboyas solo ocuparan un 10% de la ocupacién maxima de la
edificacion en planta baja y no podran sobrepasar los 16,00 m de la altura
reguladora maxima.

Separacion a los limites de parcela:

Para las edificaciones plurifamiliares de viviendas se establece una
separacion minima de 5 m, excepto la distancia en el umbral con la zona
vecina 20a/6 que es de 8 m, tal y como se indica en el plano normativo
0.2. La planta sotano respetara las separaciones en umbrales indicadas
en el plano 0.2, y salvo aquello que se establece para las estaciones
transformadoras en el articulo 19 del TRMPPD.
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La edificacion respetara la separacion de la servidumbre de proteccion de
los 100 m respecto al limite del dominio publico maritimo-terrestre, segun
indica la vigente Ley de costas.

Separaciones entre edificaciones: las distancias minimas entre
edificaciones seran de 10 m.

Alineaciones obligatorias: en el plano de ordenacion se establecen unas
alineaciones obligatorias. Los edificios de esta alineacion se podran
fragmentar siempre que entre ellos se mantengan las separaciones
minimas de 10 m.

Plantas bajas: tendra la consideracién de planta baja aquella cuyo
pavimento se encuentre como maximo en la cota absoluta (topografica)
4,10 m. La cota de referencia para medir la altura maxima sera la
mencionada 4,10 m.

Plantas sétano: se entendera por planta sétano toda aquella situada por
debajo de la planta baja, real o posible, tenga o no aperturas en cualquiera
de sus frentes. Las plantas s6tano no se computaran a los efectos de
edificabilidad. La planta s6tano solo podra destinarse a aparcamiento o a
trasteros vinculados a las viviendas. La altura libre minima en cualquier
punto de la planta s6tano sera de 2,20 m. Esta altura no podra ser
invadida por elementos de instalaciones, alumbrado, sefializacién, etc. El
perimetro de la planta sotano podra tener aperturas en la franja de 1 m
por debajo del pavimento de la planta baja, y en toda la altura en los
puntos de acceso y de paso hacia el exterior.

Cubierta: la cubierta sera plana. Por encima del forjado de cubierta se
admitiran los elementos especificados en el punto e.

Vallas: la valla de la calle o a los espacios publicos podra estar formada
por:

o Elementos vegetales o por una valla metdlica con una altura
maxima de 1,80 m que estara cubierta por el exterior por elementos
vegetales, de manera que no quede aparente; en este Ultimo caso,
la valla metalica se separara como minimo 60 cm del limite de
propiedad para permitir plantar la valla vegetal exterior dentro de la
propiedad privada.

o Vallas de palos de madera.

En ambos casos las vallas tendran que garantizar por la parte inferior el
paso de pequefios roedores y fauna de tamaro similar.

Las separaciones interiores en las parcelas seran a base de elementos
vegetales exclusivamente.
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Las vallas vegetales estaran formadas por especies autdctonas como
viburnum tinus, pistacea lentiscus y hedera helix.

Complementariamente a lo mencionado, aquellas vallas que sean
colindantes con la zona de dominio maritimo-terrestre tendran que cumplir
el articulo 47 del Real decreto 876/2014, de 10 de octubre.

m. Tratamiento de los espacios libres privados:
Ambito de ocupacién maxima de la edificacion:

o Se admite una piscina comunitaria por parcela. No se admitira la
implantacion de piscinas para el uso privativo de las viviendas de
planta baja.

o Las construcciones auxiliares, pistas deportivas y piscinas siempre
computaran a los efectos de la ocupacion maxima de la parcela.

Ambito de proteccion del pinar y del sotobosque:

o El Plan de gestion del pinar que se acompafa en el Estudio
ambiental estratégico establece las directrices ambientales a
aplicar para la conservacion del pinar, tanto en los espacios de
protecciéon del pinar y el sotobosque como en el resto de los
espacios libres de parcela. Con el fin de controlar su aplicacién en
lo referente a la tala y plantacion de arboles, se efectuara un
replanteo previo al inicio de las obras del que se levantara la
correspondiente acta por parte de los servicios técnicos
municipales.

En el resto del espacio libre de parcela:

o Los pavimentos fuera del ambito de ocupacién de la edificacion,
piscinas y pistas deportivas seran permeables de tipo hormigon
drenante o pavimentos mixtos.

o No se admitiran edificaciones anexas mas que las auxiliares para
instalaciones (equipo piscina, instalaciones de compostaje,
estacion transformadora, etc.).

o Las especies que se planten en los espacios libres de parcela
tendran que ser autéctonas. En caso de que se plante césped
dentro de las areas admitidas sera del tipo C4 con el fin de limitar
su consumo de agua.

n. Aparcamientos:
Es obligatoria la dotacion de una plaza de aparcamiento de coche para

cada vivienda de superficie util igual o inferior a 90 m? y dos plazas para
cada vivienda de mas de 90 m? de superficie util. Asimismo, se reservara
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1 plaza de aparcamiento de motocicletas cada 200 m? de techo, sin que
sea obligatorio pasar 0,5 plazas por vivienda. El aparcamiento sera
comunitario. En caso de que en una parcela haya mas de un edificio el
aparcamiento se podra separar con el fin de ubicarlo bajo cada uno de los
edificios, manteniendo su caracter comunitario y, con el fin de minimizar
la construccién de accesos a aparcamiento desde los viales, se podran
comunicar las diferentes partes del aparcamiento con los pasos minimos
necesarios, que computaran a los efectos de ocupacién de acuerdo con
lo que establece el punto d.

Se reservaran como minimo los espacios para el aparcamiento de dos
bicicletas por cada 100 m? de techo sin que sea obligatorio pasar las dos
plazas por vivienda. El proyecto edificatorio determinara su ubicacion
prioritariamente en el interior de los edificios, en planta sétano, baja o
plantas piso, pero siempre en espacios comunitarios.

0. Cuerpos y elementos salientes:

Se permitiran cuerpos salientes abiertos y elementos salientes en la
fachada sur del edificio con un vuelo maximo de hasta 3 metros, medidos
normalmente en el plano de fachada en cualquier punto de ésta, tal y
como queda grafiado en el plano de ordenacion O.2.

Los cuerpos salientes abiertos y los elementos salientes podran ocupar
totalmente la longitud de la fachada sur.

Los elementos verticales situados en el extremo del vuelo de los cuerpos
salientes del edificio no les confieren el caracter de cuerpos salientes
cerrados.

No se permitiran cuerpos salientes en el resto de las fachadas.

3. Esta zona quedara incluida en la zona de sensibilidad acustica moderada
(B1), en lo referente al frente de la avenida Europa, y en la zona de sensibilidad
acustica alta (A4) en lo referente al resto de la zona.

4. Por todo lo que no quede especificado en estas normas particulares, se
entiende que es de aplicacion aquello que figura en las Normas urbanisticas del
texto refundido de la Modificacion del Plan parcial de delimitacién del sector
Llevant mar, de Gava, y en el Plan general metropolitano.
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