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MODIFICACIO PUNTUAL CONJUNTA DEL PLA GENERAL METROPOLITA
DELS SECTORS LES FARRERES | DE LA RIERA DE SANT LLORENG DEL
TERME MUNICIPAL DE GAVA
(MODIFICACIO DE L’ARTICLE 6)

DILIGENCIA per fer constar que, en data 5 de maig de 2008, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha resolt:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacio puntual del Pla general
metropelitd del sector les Farreres (art. 6 de la normativa urbanistica),
de Gava, promoguda i tramesa per I'Ajuntament a instancies de
I'Incasol.
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MODIFICACIO PUNTUAL CONJUNTA DEL PLA GENERAL METROPOLITA
DELS SECTORS LES FARRERES | DE LA RIERA DE SANT LLORENG DEL
TERME MUNICIPAL DE GAVA
(MODIFICACIO DE L’ARTICLE 6)

ANTECEDENTS

El terreny objecte de la present modificacié pertany al Sector de Les Farreres.
Tan el sector de Les Farreres com el de la Riera de Sant Lloreng parteixen
d'una modificacié puntual conjunta dels dos sectors de planejament i varen
portar a terme un traspas d’aprofitament del sector de Les Farreres al sector de
la Riera de Sant LLoreng.

La modificacié anterior ja establia la finalitat d’atendre les necessitats
d’habitatges sotmesos a régim de proteccié publica, que no va quedar
determinada especificament en el pla, pero si en les actuacions posteriors.

Per tant, es va consolidar el sector classificant el seu ambit com a sol
urbanitzable delimitat amb la Modificacié Pntual Conjunta del Pla General
Metropolita dels sectors de Les Farreres i de la Riera de Sant Lloreng i
I'aprovacio del Pla Parcial.

Per dltim cal afegir que:

El desenvolupament dels terrenys de I'ambit de Les Farreres va suposar la
preparaci6 de sol en condicions per I'establiment d’una zona residencial, que es
destina a la construccié6 d’habitatges en regim de proteccié que supliran la
necessitat d’aquest tipus de promocions en el municipi de Gava.
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El planejament vigent es la Modificacio puntual conjunta del Pla general
metropolita dels sectors Les Farreres i de la Riera de Sant Lloreng del terme
municipal de Gava, aprovada definitivament per Resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de data 6
de juny de 2003 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el 21 de
juliol de 2003.



L’article 6 de I'esmentada modificacié establ

al Sector de Les Farreres:

Arficle §. Quadra e dadea

-3 Madificaclo des Pia Genaral Metrcpolta es quants

¥ la mooszacio proposta;

f - 3acier d2 'ag Farreras: Total amblt 25,767 43 m*

ARTovaclo 6~Juny 2003
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NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

El marc normatiu d’aquesta modificacié
refos de la Llei d’urbanisme a
dins la Seccié Quarta del Ca

figures de planejament”.

El promotor de la present Modificacio es I'ln
public de la Generalitat de Catalun
Territorial i Obres Publiques.

eix el segiient quadre de dades per
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puntual es recull en I'article 94 de| Text
provat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.
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OBJECTIUS | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PROPOSADA

<

La present modificacié de I'article 6 de la modificacio puntual conjunta del Pla
general metropolita dels sectors Les Farreres i de la Riera de Sant Llorencg del
terme municipal de Gava persegueix l'objectiu d'incrementar el parametre del
nombre d’habitatges que resten per al sector de les Farreres, sense modificar
el sostre edificable, als efectes de fer possible la localitzacié d’habitatges de
proteccié publica.

El increment d’habitatges queda també justificat pel compliment del Institut
Catala del Sol dels objectius previstos en la modificacié del Pla General i del
Pla Parcial, que sense concretar-ho juridicament, instava a realitzar el maxim
possible d’habitatges de proteccio oficial al servei de les necessitats de la
poblacio de Gava. Aixi, en els dos blocs anomenats B (R2) i C(R2) de trenta
dos habitatges cadascun estan destinats a habitatges de Proteccié Oficial, de
lloguer. (S’adjunta Llicéncia d’Obres). Per altra part, a I'edifici A, el increment
d’habitatges es sol-licita per complir el parametres legals i poder destinar els
habitatges a proteccio oficial en regim d'adjudicacio.

D'acord amb el planejament vigent aquest nombre maxim d’habitatges restant
es de 90 habitatges, que el Pla parcial urbanistic del sector Les Farreres
distribueix en la segiient forma:

-

Bloc A (R1) : 26 habitatges.
Bloc B (R2): 32 habitatges.
Bloc C (R2): 32 habitatges.

Simultaniament a aquesta modificacié s'esta tramitant una modificacié puntual
del Pla parcial urbanistic del sector Les Farreres, per tal de incrementar la
densitat maxima d’habitatges del Bloc A (R1) dels 26 habitatges actuals a 56
habitatges, doncs la densitat maxima de Ia parcel-la de 26 habitatges
representa una ratio de 200,73 metres quadrats per habitatge totalment
incompatible amb els estandards dels habitatges de proteccié publica.

Amb l'increment proposat de 30 habitatges s'obté una repercussio de 5.219.20
m2st/56 hab = 93,20 metres quadrats construits per habitatge, que es
compatible amb I'habitatge de proteccié publica.

Es tracta doncs, per raons de coheréncia urbanistica i en aplicacié del principi
de jerarquia normativa, de incrementar el nombre d’habitatges restant al
Sector de les Farreres fins als 120 habitatges als efectes de permetre la
localitzacié d’habitatges de proteccié publica, i alhora possibilitar la
materialitzacio de tot I'aprofitament reconegut pel planejament.
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Aquesta modificacid no afecta al parametres de reserva complementaria
d'espais lliures i d'equipaments degut a la segiient normativa:

RESERVA COMPLEMENTARIA PER A SISTEMES D’ESPAIS LLIURES |
EQUIPAMENTS

L'article 94 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme (aprovat per Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol), en el seu apartat tercer estableix:

‘3. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de
I'is residencial, sense increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una
reserva complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures |
equipaments de 10 m’, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que
l'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica i no
ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el médul de 70 m?
al sostre amb aquesta destinacié. En el cas que aquesta reserva
complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplagar en el
mateix ambit d'actuacié, es pot substituir per l'equivalent del seu valor
economic, que ['ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons
constituit per a adquirir zones verdes o espais lliures ptblics de nova creacié
en el municipi.”

En el present supésit concorren els dos requisits que justifiquen la no
necessitat de preveure cap reserva complementaria per a sistemes d'espais
lliures i sistemes. En efecte:

1.- Per una banda 'augment de densitat es destina a habitatges de proteccié
publica.

2.- | per altra el nombre d’habitatges propos°at (56) no ultrapassa el nombre
d’habitatges que resulta d’aplicar el madul de 70 m2 al sostre amb destinacié a
habitatges protegits.

Aixi:
Sostre residencial de la parcel-la: 5.219,20 metres quadrats

5.219,20 / 70 m2 = 74,56 habitatges .
56 habitatges proposats < 74,56 habitatges.
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MODIFICACIO PROPOSADA

Es proposa modificar l'article 6 de la modificacié puntual conjunta del Pla
general metropolita dels sectors Les Farreres i de la Riera de Sant Lloreng del
terme municipal de Gava, pel que fa al quadre de dades del Sector de Les
Farreres que queda com segueix:

1. Sector de les Farreres: Total ambit 28.767,43 m2.

MadIficacio
Clasalficacio | quaificaclo oel 86 Suparficia
- S0 uroeriizatie osimitst
Desanyalupamen Lits, Irkeeltat | (o 5 1603660 m?
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- Exlstents: 33
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Es proposa rectificar la documentacio

en els termes indicats.

grafica (planol P.2 Planejament proposat)
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NORMATIVA URBANISTICA

Article 6. Quadre de dades

La Modificacié del Pla General Metropolita es quantifica en el segiient quadre
de dades, comparatiu entre el planejament vigent i la modificacio proposta:

2. Sector de les Farreres: Total ambit 28.767,43 m2.

ModiReacls
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2. Sector Riera de Sant Lloreng: Total ambit 47.910 m2.
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