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Assumpte: modificacié puntual del Pla general metropolita, creacio sistema habitatge
dotacional public, i assignaci6é a una parcella de l'ambit de les Bobiles, del terme
municipal de Gava.

De conformitat amb larticle 58 de la Llei 30/1992, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, modificada per la
Llei 4/1999, us notifico la resolucid del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de 6 de marg de 2007, recaiguda en relacio amb aquest expedient, contra
la qual es pot interposar el recurs que s'indica en la propia resolucio.
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Annex:

- Proposta de resolucié de la Direccié General d'Urbanisme

- Acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22.2.07
- 1 exemplar técnic degudament diligenciat
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Vista la proposta de la Direccido General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi
exposen,

HE RESOLT:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general metropolit,
creacio del sistema d’habitatge dotacional public i assignacid a una parcel-la de 1’ambit de les
Bobiles, de Gava, promoguda i tramesa per I’ Ajuntament,

Contra aquesta tesolucid, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs
potestatiu de reposicid, de conformitat amb alld que es preveu als articles 107.1, 1161 117 de
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, davant el Titular d'aquest Departament, en el termini d'un
mes comptador des de l'endema de la seva notificacio o publicacié al DOGC; o bé es pot
interposar recurs contenciés administratiu, de conformitat amb allo que es preveu a l'article
116 de la llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccio contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia, en el termini de dos mesos comptadors des de I'endema de la
seva notificacié o publicacié al DOGC, sense perjudici que es pugui interposar qualsevol altre
recurs que es consideri procedent. El recurs de reposicié s'entén desestimat si transcorre el
termini d'un mes sense que es dicti resolucio expressa i, en aquest cas, es pot interposar recurs
contencios administratiu en el termini dels sis mesos segiients, d'acord amb l'article 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol.

Barcelona, - § WMARG 2007

| Generalilal de Catalunya

1) Departament de Politica Tarritorial
i) i Obres Pabliquas

Direccié General d'Urbanisme
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Expedient: 2006 / 025261 / B

Assumpte: modificacid puntual del Pla general metropolita, creacié sistema
habitatge dotacional public, i assignacio a una parcel-la de 'ambit de les Bobiles
Municipi: Gava

Comarca: Baix Llobregat

PROPOSTA DE RESOLUCIO

L’'expedient de la modificacio puntual del Pla genera metropolita, creacio del sistema
d’habitatge dotacional public i assignaci6 a una parcel-la de 'ambit de les Bobiles, de
Gava, ha estat promogut i tramés per I'Ajuntament.

Vist 'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de febrer de
2007;

Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, i els reglaments que el complementen;

| per raé de les competéncies atribuides al director general d'Urbanisme per l'article
catorze de la Llei 13/1989, d'organitzacié, procediment i regim juridic de
I'’Administracio de la Generalitat de Catalunya;

Proposo al conseller de Politica Territorial i Obres Publiques I'adopcié de la resolucio
seguent:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla genera metropolita,
creacié del sistema d’habitatge dotacional public i assignacio a una parcella de
'ambit de les Bobiles, de Gava, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

Barcelona, 2 de marg de 2007

El director general d'Urbanisme m?ﬁ R
:ir;—":ccié General d'Urbanisme
Joah Llort i Corbella repb&?ﬁﬁdﬁ%ﬁgn hi
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CU: 15
Expedient:2006 / 025261 /B

La Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en la sessi6 de 22 de febrer de 2007, ha
adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de 'aprovacio de l'acta, 'acord seglent :

L'expedient de la modificacio puntué[ del Pla genera metropolita, creacié del sistema
d’habitatge dotacional public i assignacio a una parcella de I'ambit de les Bobiles, de
Gava, ha estat promogut i tramés per I'Ajuntament. '

Objecte

L'objecte del document és, per una banda, la creacié d'una nova qualificacié urbanistica
destinada habitatge dotacional, per a joves o gent gran, i per l'altre, I'assignacio d'aquesta
qualificacié a una parcel-la de 'ambit de les Bobiles, del municipi de Gava.

Ambit d’actuacié

La parcella d’equipament esta situada al sud-oest del sector les Bobiles, a 'oest del nucli
urba de Gava. L’ambit de la modificacio t& una superficie de 3.329 m? i limita, a I'est, amb
el carrer de la Llenya que li déna accés, i la resta amb la zona d'equipaments que es

conserva.

Tramitaciéo municipal

De conformitat amb l'article 83 del Text refés de la Llei d'urbanisme, el Ple de 'Ajuntament
de Gava ha aprovat inicialment aquest expedient en sessié de 27 de juny de 2006.

El document ha estat sotmés a informacié publica per termini d’'un mes mitjan¢ant la
publicacio d'edictes al publicat al BOP num. 160, de 6.7.2006 i al diari La Vanguardia de
3.7.2006.

Durant el periode d'informaci¢ publica s'’han presentat dos escrits d'al-legacions: un
'subscrit pel president de 'Associacio de veins del sector les Bobiles, i 22 signatures mes, |
un altre pel senyor Marcel'li Reyes, regidor i portaveu Esquerra Republicana de Catalunya.
Aquest darrer escrit proposa una série de correccions del document en relacié a la
justificacié de la reducci6 de sol d’equipaments, als usos admesos i la relacido del sostre
entre 'Us d’habitatge i el de llar d'infants ja previst.

Les al-legacions han éstat informades pels serveis técnics municipals i desestimades per
acord del Ple municipal de 26 d’octubre de 2006, pel qual es va aprovar provisionalment

I'expedient.

Informes organismes
L'Agéncia Catalana de I'Aigua fa un requeriment de documentacio, la qual ha estat tramesa

per 'Ajuntament mitiangant ofici de 13 de setembre de 2006.

Antecedents: planejament vigent %aggﬁi‘ e el e Oalnac
. S L4 0. allait|e S a,1§ r oy
El Pla parcial de les Bobiles es va aprovar defi "amﬁm-v&m@agnenﬂ dva executivitat el

9 d'abril de 1997 i es va donar conformitat al textr8fASEES0ra Whtindes1997. Les normes
Faig constar ﬂrﬂy&’aqu&st&l fcloft)pia
el
1 v

reprodueix fidelment l'original,
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urbanistiques han estat publicades al DOGC niim. 4507 de 10/11/2005, en compliment a la
disposicio transitoria vuitena del Text refos de la Llei d'urbanisme, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme.

La parcella estd qualificada d’equipament, clau 7bs, i es regula amb els seglents
parametres:

- parcel-la minima: 5.000 m?

- edificacié aillada.

- index d’edificabilitat neta: 0,7 m? st/m®s

- ocupacié maxima: 60%

- algada maxima: 16 m

- separacié minima entre edificacions: > m

- separacio de l'edificaci6 als limits: 10 m

- els espais lliures d'edificacio sera enjardinat.

Els usos permesos son: assistencial i sanitari, técnic-administratiu, socio-cultural, docent i
esportiu.

Posteriorment, 'Ajuntament de Gava ha aprovat el projecte basic de la llar d'infant que, se
situara al sud de la parcel-la, amb una superficie construida de 1.062,26 mZ,

Descripcio de la proposta

El 26 de gener de 2006, I'Ajuntament de Gava va aprovar el Pla d'Habitatge 2006-2012
que recollia una série d’actuacions de promocié d’habitatge assequible destinat a lloguer,
amb I'objectiu de cobrir unes necessitats socials provinents de persones i families joves |
de la gent gran. Aguest document constitueix 'antecedent i fonament de I'expedient

trame’s.

Per una banda, la proposta de modificacié estableix un nou sistema urbanistic destinat a
habitatge dotacional public HD, el qual es podra destinar a joves, HDj, o a gent gran, HDg.

Per altra banda, s'assigna la clau HDj a una part de la parcel-la objecte d'aquesta
modificacié -parcella 37 del projecte de reparcel-lacio del Pla parcial - amb una superficie
de 3.329 m?, permetent compatibilitzar aquest Uus amb els determinats pel Pla parcial
vigent. En el mateix volum proposat, la planta baixa es destina a llar d'infants i les plantes

pis a habitatge.

La proposta d'ordenacié de la nova edificacio destinada a habitatge dotacional té
assignada un sostre de 7.084 m? i un nombre maxim de 93 habitatges, amb els segients

parametres urbanistics:

- edificacio aillada.

3 ocupacic') maxima: 100% F'fﬁ"!‘"ﬁ Generalital de Catalunya
- alcada maxima: 16 men PB+4 Q%gﬁﬂ Deparlament de Politica Territorial
5 . ' ol i as Pybli B .
- usos admesos: habitatge dotacional, llar Sirfahf8 5 Alffes piopissde la clau, excepte

el comercial. Faig conslar que aguésta fotocopia
reprodueitfidgiment l'ariginal.
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També s’estableix la regulacié de la resta de parcella que es mante amb la mateixa
qualificacio de sistema d'equipament, en la que es permet edificar el sostre que la parcella
de sistema dotacional no assumeixi amb les seglients condicions:

- edificacio aillada o adossada a I'edificaci6 del sistema dotacional

- ocupacié maxima: 20%

- alcada maxima: 8 m en PB+1

- ocupacié planta soterrani: equivalent a I'ocupacio de la parcel-la

_ usos admesos: els definits en el pla parcial (assistencial i sanitari, tecnic-administratiu,
socio-cultural, docent i esportiu).

El terreny és de titularitat municipal, procedent de les cessions del Pla parcial.

El document esta compost per un apartat de Memoria que inclou, entre d'altres, informe
ambiental, memoria social dhabitatge, programa de participacio ciutadana i estudi
economic financer: un apartat de normativa urbanistica i de documentacio grafica.

Normativa urbanistica
El document incorpora un apartat normatiu articulat. S’aporta copia en suport informatic, de

conformitat amb l'article 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

Valoracié de I’expedient
Aquesta modificacié proposa la creacid d'una nova clau per a sistema d’habitatge

dotacional, per a joves i per a gent gran, i la inclusio en aquest sistema d’'una part de les
parcelles d'equipament public del sector les Bobiles.

Respecte la modificacié de la parcella d'equipament, determinada pel Pla parcial les
Bobiles, aquesta té una superficie, segons el document trames, de 10.120 m?. En aplicacid
de I'index d’edificabilitat neta de 0,7 m?st/m?s, li pertoca un sostre maxim de 7.084 m?, que
el document assigna a I'habitatge dotacional. EI nombre maxim d’habitatges es fixa en 93,
resultant un modul superior als 70 m? per habitatge. En consegiiencia, no és necessari
preveure cap reserva addicional de sol destinat espais lliures d'acord amb les previsions de
Particle 118.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

La parcella restant que manté la qualificacio d’equipament, t& una superficie de 6.791 m?i,
segons el document, li pertoca el sostre que no desenvolupi la zona HDj, objecte d'aquesta
modificacio. Cal dir que es manté I'edificabilitat prevista pel planejament vigent.

En compliment de l'article 58.1.g del Text refés de la Llei d’urbanisme, el document justifica
que I'ambit que es destina a habitatge dotacional, 3.329 m?, no supera el 5% de la reserva
global del municipi per a equipaments publics locals, que és de 1.010.814 m? També es
justifica que els usos que es podrien assignar en I'equipament ja estan coberts, no nomes

en 'ambit municipal sind en 'entorn mes proper. F?ﬂ;ﬁ TR

\E ﬁj Deparlamant de Politica_ Tarritorial
WA | Obres Publique
Direccid Genéral d'Urbanisme
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Fonaments de Dret

Vista la disposicié transitoria tercera del Text refés de la Llei d’urbanisme, que estableix
que les modificacions del planejament urbanistic general aprovades inicialment després de
I'entrada en vigor de la Llei 10/2004 es regeixen per les determinacions gue estableix
aquesta Llei per als plans d'ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions.

Vist que l'expedient es va aprovar inicialment el 27 de juny de 2006, i per tant resulta
d'aplicacié el Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol.

D’acord amb l'article 94.1 del Text refés de la Llei d’urbanisme, la modificacié de qualsevol
dels elements d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio. No obstant aixo, en el cas de les modificacions
dels plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de les quals quedi limitada a
un Unic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la modificacio d'acordar-ne
I'aprovaci6 inicial i I'aprovacié provisional.

D'acord amb larticle 77.1.c) del Text refés de la Llei d’urbanisme, la competencia per
resoldre definitivament els plans urbanistics plurimunicipals guan algun dels municipis
compresos té més de 100.000 habitants, correspon al conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, amb independéncia que, en virtut de l'article 17.4 del text legal esmentat,
resolgui sotmetre aquest expedient, amb caracter previ, a consulta de la Comissié
d’'Urbanisme de Catalunya.

Vist el Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié:
Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, aquesta Comissi6 acorda:

-1 Emetre informe favorable sobre la modificacié puntual del Pla genera metropolita,
creacio del sistema d’habitatge dotacional public | assignacié a una parcella de 'ambit de
 les Bobiles, de Gava, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Elevar 'expedient al conseller de Politica Territorial i Obres Publiques per a 'adopcio de
lacord previst a larticle 77 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, amb independéncia que, en virtut de larticle 17.4 del text
legal esmentat, resolgui sotmetre aquest expedient a consulta prévia de la Comissio
d'Urbanisme de Catalunya. '

La secretaria de la Comissid Territorial
d'Urbanism rcelona

Fﬁﬁ—‘ﬁ Generalilat de Catalunya
({Jiﬂ ‘H Departament de Politica Territorial
Wl i Obres Pobliques
Direccio General d'Urbanisme
Faig conslar que aquestafilochpia
reprodueix fidelmegntl'original.
La secratana dela Comissio
d'Uibanisme de Catalunya
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