Ajuntament de Gava

Ref: x/...Planejament/memories/cat-13-MpPP-Plaponent-A8-B2

22 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR
PLA DE PONENT (Parcel-les A8 i B2)

I- MEMORIA
1. ANTECEDENTS

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessio celebrada el 25 de
maig de 2006 va aprovar definitivament el Pla Parcial del sector Pla de Ponent.

Aquest Pla Parcial, en el seu planol d’'ordenacio 0.4 (parametres d’edificacid)
assignava I'us de les diferents parcel-les, i en les destinades a habitatge
concreta quines parcel-les es destinen a habitatge en regim lliure i quins
habitatges en régim de proteccié oficial. | al punt 3.8 de la memoria, quadre de
distribucio dels sostre i dels habitatges, s’estableix el numero d’habitatges per
parcel-lai el seu régim, lliure o de proteccio oficial.

En concret a la parcel-la B2. li assigna I'is d’habitatge en regim lliure i a la
parcel-la A8. I'is d’habitatge en régim de proteccio oficial, tots dues dintre de la
primera etapa.

El 20 d’octubre de 20010, es va signar un acord entre 'empresa municipal, i
administracio actuant, Gavanenca de Terrenys i immobles SA, i I"Institut
Metropolita de Promocié del Sol i Gestid Patrimonial” per transferir régim

d’habitatges entres les parcel-les A8 i B2

Aquest planejament es tramita simultaniament amb la 22 modificacié puntual
del Pla General Metropolita al sector Pla de Ponent

2. PLANEJAMENT VIGENT
2.1 Modificacié de PGM sector Pla de Ponent

La Modificacid del Pla General Metropolita del sector Pla de Ponent, aprovat
definitivament per Resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya de 20 de juliol de 2006, publicada al
Diari Oficial de la Generalitat num. 4707 de 29 d’agost de 2006.



Ajuntament de Gava

2.2 Pla Parcial del sector Pla de Ponent

Aquest Pla Parcial va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio celebrada el dia 25 de maig de 2006,
publicat al Diari Oficial de la Generalitat num. 4707 de 29 d’agost de 2006.

2.3 Pla Especial de Protecciéo i Cataleg del Patrimoni Arqueologic de
Gava. Aprovacio definitiva: 15 de Desembre de 1999.

El Pla Especial regula les condicions de les prospeccions arqueologiques
necessaries, prévies a qualsevol obra d’edificacié o urbanitzacié, que caldran
tenir present i integrar en els documents de la nova Modificacié puntual del Pla
Parcial.

2.4 Pla Especial de Proteccié i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de
Gava. Aprovacio definitiva: 22 de Marg¢ de 2000.

El Pla Especial regula les condicions de les prospeccions necessaries, prévia
qualsevol obra d’edificacié o urbanitzacid, que caldra tenir present i integrar en
els documents de la nova Modificacio puntual del Pla Parcial.

2.5 Pla Especial de Proteccié i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de
Gava. Aprovacio definitiva: 22 de marg¢ de 2000, (DOGC 23-05-2000).

El Pla Especial regula les condicions de les prospeccions necessaries, previa a
qualsevol obra d'edificacié o urbanitzacio, que s'haura de tenir present.

3. AMBIT

L'ambit de la present modificacio del Pla parcial de Pla de Ponent és un sector
discontinuo amb una superficie total d'11.749 m2, que correspon a les illes B 2
de 5.211 m2 i A8 de 6.538 m2,.

4. FORMULACIO | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

L’article 78 del Decret legislatiu 1/210, de 3 d'agost, Text refos de la Llei
d’'urbanisme estableix que correspon de formular els plans especials
urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens
locals, a les entitats urbanistiques especials o als altres érgans competents en
matéria d’'urbanisme, segons correspongui.
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Atés que la present modificacioé puntual de pla parcial té per objecte el canvi de
regim dels habitatges, de proteccié publica a lliure i viceversa, la seva
formulacié correspon a I’Ajuntament de Gava.

Les pautes procedimentals basiques per a I'aprovacio del planejament derivat
estan establertes a l'article 85 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text
refés de la Llei d’'urbanisme, i son:

1. aprovacio inicial i informacio publica.
2. aprovacio provisional
3. aprovacio definitiva

4.1 Aprovacio inicial.

L’acord d’aprovacié inicial correspon a I'’Alcalde, d’acord amb I'article 21 1.j) de
la Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les bases de régim local. Si bé
I'alcalde de Gava ha delegat la competéncia en la Junta de Govern Local, per
Decret de 22 de juny de 2011 dictat a 'empara d’alld que estableix I'article 23.2
del mateix text legal.

Una vegada s’ha acordat I'aprovacio inicial s’ha de sotmetre a informacio
publica durant el termini d’'un mes, mitjangant la publicacié d’edicte en el Butlleti
Oficial de la Provincia, en un dels diaris de premsa periddica de més circulacio i
amb mitjans telematics.

Simultaniament al tramit d’'informacié publica s’ha de sol-licitar, en el seu cas,
un informe als organismes afectats per raé de la seva competéncia sectorial,
que han d’emetre’l en el termini d’'un mes.

A més, s'ha de garantir la consulta de l'instrument de planejament aprovat
inicialment mitjangant medis telematics (web municipal eseu.gavaciutat.cat).

L'ambit de la modificacio esta dintre de les servituds aeronautiques de
I'Aeroport de Barcelona, perd I'objecte de la modificacié és simplement canviar
el regim d'habitatges de proteccid oficial a habitatges lliures i viceversa, i
densitats entre les finques A8 i B2, sense augment del nombre total
d'habitatges del sector, ni modificar els parametres urbanistics (nombre de
plantes, algada, etc.) . Atés que no afecta ni a les altures reguladores existents,
ni ordena fisicament el territori, no és necessari informe de la Direccién General
de Aviacién Civil.

4.2 Aprovacio provisional
L’acord d’aprovacié provisional correspon al Ple de I'Ajuntament de Gava,

d’acord amb l'article 22 1.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les
bases de régim local.



Ajuntament de Gava

4.3 Aprovacioé definitiva

L’aprovacio definitiva correspon a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona, en aplicacio de larticle 80 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, Text refds de la Llei d’'urbanisme.

5. OBJECTE I JUSTIFICACIO

5.1 Objecte

L'objecte de la present modificacié del Pla parcial del Pla de Ponent és canviar
el régim d'habitatges, d'habitatges en régim de proteccid oficial a habitatges
lliures i viceversa, i densitats entre les finques A8 i B2, sense augment del
nombre total d'habitatges del sector.

La present modificacié implica una variacié del nombre total d'habitatges de la
zona Clau A. habitatges plurifamiliars, intensitat |, que passa de 2.446
habitatges a 2.412 i de la zona Clau B. habitatges plurifamiliars, intensitat Il,
que passa de 788 habitatges a 842.

5.2 Justificacio

L"Institut Metropolita de Promocio del Sol i Gestié Patrimonial” (IMPSOL) té per
objecte, a més de la gestid i promocié del Patrimoni de la Mancomunitat de
Municipis de I'Area Metropolitana de Barcelona, l'edificacidé i promocié
d'habitatges. En compliment de les seves finalitats, I'MPSOL va comprar a
I'empresa municipal “Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA.” (GTI, SA),
parcel-les del Pla de Ponent per a promoure i adjudicar habitatges de proteccié
publica, entre elles la parcel-la A8.

Vista la planificacié per etapes de la urbanitzacio i per accelerar la incorporacié
d'una oferta d'habitatges amb proteccié publica al Pla de Ponent, GTI, SA. i
I'MPSOL, van acordar transmetre la parcel-la B2, en lloc de la parcel-la A8,
transferint aixi mateix el régim d'habitatges d'una a I'altra.

6. QUADRE DE DISTRIBUCIO DEL SOSTRE | HABITATGES

6.1 El quadre de distribucié del sostre i habitatges, i la proposta per a les
parcel-les A8 i B2 segons el vigent Pla Parcial del Pla de Ponent, en relacié al
sostre és:
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Sostre residencial vigent: Proposta:
ILLA A8 ILLA A8
Sostre residencial destinat a 18.522,00 m2| | Sostre residencial destinat a 6394,00 m2
habitatges amb protecci6 oficial: habitatges amb proteccio oficial:
Habitatges amb proteccid oficial: 258 habitatges | | Habitatges amb proteccio oficial: 89 habitatges
Sostre residencial destinat a 12.128,00 m2

habitatges en regim lliure:

Habitatges en regim lliure: 115 habitatges
ILLA B2: ILLA B2:
Sostre residencial destinat a 12.128,00 m2| |Sostre residencial destinat a 12.128,00 m2
habitatges lliures: habitatges amb proteccio oficial:
Habitatges en régim liure: 115 habitatges | | Habitatges amb proteccié oficial 169 habitatges
Sostre comercial B 992,00 m2| | Sostre comercial en planta baixa: 992,00 m2

6.2 El quadre comparatiu del nombre maxim d'habitatges i densitats mitges
es:

Vigent: Proposta:
Clau A. Habitatges plurifamiliars. Intensitat | Clau A. Habitatges plurifamiliars. Intensitat |
Nombre maxim d'habitatges 2.466 habitatges | | Nombre maxim d'habitatges 2.412 habitatges
Densitat, index mitja 307 habitatges | | Densitat, index mitja 300 habitatges
Clau B. Habitatges plurifamiliars. Intensitat | Clave B. Habitatges plurifamiliars. Intensitat |
Nombre maxim d'habitatges 788 habitatges | | Nombre maxim d'habitatges 842 habitatges
Densitat, index mitja 262 habitatges | | Densitat, index mitja 280 habitatges

7. INFORME AMBIENTAL.

Aquesta modificaciéo del Pla Parcial, per la seva finalitat i objectius, al no
canviar l'estructura general del planejament, ja que es tracta simplement
transferencia de régim d'habitatges entre dues illes, no té cap incidéncia
mediambiental.

Per tant, es considera que aquesta modificacid no requereix l'informe
ambiental

8. SISTEMA D’ACTUACIO

El sistema d’actuacio per executar el sector discontinu de la present modificacié
puntual del Pla Parcial sera el mateix que el definit en el Pla Parcial del sector
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Pla de Ponent, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, amb la resolucio del 25 de Maig del 2.006 (DOGC: num. 4707
—29.8.2006)

9. ESTUDI ECONOMIC FINANCER

L’article 96 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, Text refés de la Llei
d’'urbanisme, estableix que la modificaci6 de qualsevol dels elements d’'una
figura del planejament urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que
regeixen en la formacio.

L’article 66 del mateix text legal estableix, entre la documentacié dels plans,
I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a realitzar.

Aquesta avaluacio té per objecte establir el cost que suposa I'execucié del
planejament (obres d’urbanitzacio, instal-laci6 de nous serveis...) i les
possibilitats econdmiques per assumir aquest cost.

En aquest cas, es tracta de simple canvi del régim d’habitatges entre dues
parcel-les, sense que hi hagi augment dels costos d'urbanitzacié ja previst al
planejament vigent, per tant la viabilitat ja estava justificada en I'esmentat
planejament.

Gava, octubre de 2013

Al

Gisela Rujol i Freixer Joaquin Garcia Lorca
Arquitecte| cap de la Unitat Teécnic d’Administracié General de I'ambit
d'Actuaciol Urbanistica d’'Urbanisme, Medi Ambient i Planificacié Estratégica
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Il . NORMATIVA URBANISTICA

Article 1. AMBIT

L'ambit de la present modificacid del Pla parcial de Pla de Ponent és un sector
discontinu que correspon a les illes B 2 de 5.221 m2 i A 8 de 6.538 m2, amb
una superficie total d' 11.759 m2.

Article 2. REGIM DEL SOL | PARAMETRES DE L'EDIFICACIO

L'illa A8 manté la qualificacié de la clau A Habitatge plurifamiliar, intensitat |, i
llla B2 la clau B, Habitatge plurifamiliar, intensitat Il, amb els parametres de
I'edificacid establerts en el Pla Parcial del sector Pla de Ponent, i a la
modificacio de les seves ordenances reguladores aprovades definitivament per
la Comissié Territorial de Urbanisme de 16 de desembre de 2010 (DOGC num.
5870, de 3 de maig de 2011).

Article 3. QUADRE DISTRIBUCIO SOSTRE | HABITATGE

ILLA A8

Sostre residencial destinat a habitatge amb proteccié oficial: 6394,00 m2
Habitatges amb proteccié oficial: 89 habitatges
Sostre residencial destinat a habitatges en régim lliure: 12.128,00 m2
Habitatges en régim lliure: 115 habitatges
ILLA B2:

Sostre residencial destinat a habitatges amb proteccié oficial: 12.128,00 m2
Habitatges amb proteccio oficial 169 habitatges
Sostre comercial en planta baixa: 992,00 m2

Article 4. SERVITUDS AERONAUTIQUES

4.1.- Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, com és el
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Centro de Receptores VHF, inclds sense vulnerar les superficies limitadores
d'obstacles, requerira de la corresponent autoritzacié conforme al que preveu
I'article 16 del Decret 584/72 de Servituds Aeronautiques.

La resolucié que a aquest efecte es produis no generara cap tipus de dret a
indemnitzacio, ja que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions
legals del dret a |la propietat a rad de la funcié social d'aquesta.

4.2 lLes construccions, incloses tots els seus elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells,
remates decoratius, la instal-lacié d'aerogeneradors —incloses les pales, les
linies de transport d'energia eléctrica, la infraestructura de telecomunicacions,
com antenes de telefonia i enllagos de microones, i altres estructures que per al
seu funcionament requereixin ser ubicades en plataformes elevades, en cap
cas vulneraran les servituds aeronautiques de I'Aeroport de Barcelona, i la seva
construccio i instal-lacié requereixen informe favorable, d'acord amb els articles
29 i 30 del Decret de servituds aeronautiques.

4.3 Les instal-lacions previstes en aquest Pla parcial no podran emetre fum,
pols, boira o qualsevol altra fenomen a nivells que constitueixin un risc per a
les aeronaus que operin a I'Aeroport de Barcelona, incloses les instal-lacions
que puguin suposar un refugi d'aus en regim de llibertat, i s'hauria de tenir en
compte les possibles reflexions de la llum solar a les teulades i cobertes, aixi
com altres fonts de llum artificial que pogués molestar les tripulacions de les
aeronaus i posar en perill la seguretat de les operacions aeronautiques.

Gava, octubre de 2013

(

Gisela Rujol i Freixer Joaquin Garcia Lorca
Arquitecte| cap de la Unitat Técnic d’Administracié General de I'ambit
d'Actuaciol Urbanistica d’'Urbanisme, Medi Ambient i Planificacié Estratégica
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