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1.1 ANTECEDENTS

En data 7 de setembre de 2018, va tenir entrada al registre electronic del Departament de Territori i
Sostenibilitat la sol licitud d'inici del procediment d'Avaluacié Ambiental Estratégica Simplificada del Pla
Especial Urbanistic a I'ambit de la Masia Can Mas.

En el marc de les consultes necessaries a realitzar d'acord amb I'article 30 de la Llei 21/2013, es va
consultar a diferents administracions publiques afectades i al public interessat, acabant el termini per a
formular els pronunciaments el 18 d'octubre de 2018.

Les consideracions d’aquests informes es van tenir en consideracié per la redaccid de I'Informe proposta
sobre I'emissid de I'Informe Ambiental Estratégic del Pla Especial Urbanistic a I'ambit de la Masia Can
Mas (18 de desembre de 2018) i posterior RESOLUCIO TES/ /2018, per la qual s’emet I'lnforme Ambiental
Estrategic de la PEU a I'ambit de la Masia Can Mas (exp. OTAABA20180141).

El citat informe emes per I'Oficina Territorial d'Accid i Avaluacié Ambiental de Barcelona, de 18 de
desembre de gener de 2018, proposava no sotmetre la MPGM Can Mas a avaluacié ambiental
estratégica ordindria. A més, demanava recaptar informe de I'Agéncia Catalana de I’ Aigua, incorporar
al document un estudi de detall dels riscos geoldgics, justificar la necessitat d'eixamplar el vial proposat
i acreditar I'antiguitat de les edificacions existents en relacié a I'any 1976, any en que s'aprova
definitivament el PGM.

L'informe de la Comissid Territorial d'Urbanisme, de 15 de novembre de 2018, recomanava, en primer
lloc, que el document incorporés les normes reguladores per definir les condicions d'ordenacid de la
masia i s’assimilés el document a un catdleg de masies; en segon lloc, demanava acreditar I'antiguitat
de les edificacions existents en relacié a I'any 1976 per poder assignar els nous usos d’'acord amb la
normativa vigent; i per Ultim, demanava reajustar els usos admesos a I'ambit de la masia Can Mas.

D’acord amb les esmentades esmenes, es va redactar el document de PEU a I'dmbit de Can Mas per
Aprovacié Inicial. Es va presentar pel registre electronic de I' Ajuntament de Gava el 12 d'abril de 2021i
es troba aprovat inicialment.

D’acord amb I'article 31 de la Llei 21/2013, I'Informe Ambiental Estratégic perd la seva vigencia si el pla,
en aquest cas la MPGM, no s'aprova definitivament en el termini maxim de quatre anys des de la seva
publicacio. L'Informe Ambiental Estrategic emes pel Departament de Territori i Sostenibilitat es va emetre
el 8 de gener de 2019. Aixi, la seva vigencia s'allargava fins el 8 de gener de 2023, data en la qual aquest
informe va deixar de tenir validesa.

Ala llum d’aquests fets i donat que no es va aprovar definitivament el document abans del 8 de gener
de 2023, es va tornar a iniciar el procediment d'avaluacié ambiental estratégica simplificada del PEU a
I'dmbit de la Masia Can Mas mitjancant la presentacié del document d'Avanc el passat mes de
novembre de 2022, incorporant aquelles esmenes provinents dels informes rebuts en relacié al primer
document d'avang entregat al 2018.

A partir d'aqui, el 8 de novembre de 2022, I'Ajuntament de Gavd va entrar al registre electronic del
Departament de Territori una nova sol licitud d'inici d'avaluacié ambiental estratégica simplificada del
Pla Especial Urbanistic de referéncia, juntament amb la documentacié necessdaria per a la seva
tframitacid.

Aquest Pla Especial Urbanistic es redacta simultaniament a la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolitd enI'ambit de la masia Can Mas, el qual t& com a objectius principals adaptar el planejament
vigent a la redlitat fisica consolidada i modificar la clau assignada a la masia Can Mas per tal de poder
garantir la seva proteccid i manteniment com a element patrimonial del municipi de Gava.

El Ple municipal, en sessi¢ ordindria de 28 de setembre de 2023, va acordar I'aprovacié inicial de la
Modificacié puntual del Pla general metropolitd en I'dmbit de la Masia de Can Mas i sotmetre'l a
informacid publica per un termini de 45 dies, mitjancant anunci al Butlleti Oficial de la Provincia, en un
dels diaris de major difusié de la provincia, al e-tauler d'edictes de I'Ajuntament i en el web municipal
(www.gavaciutat.cat). El termini d'exposicié publica i presentacié de les al legacions que es considerin
adients, va finalitzar el 20 de desembre de 2023.
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Per tal de continuar amb la tramitacié de I'expedient, es redacta el present document de Pla Especiall
Urbanistic en I'dmbit de la masia Can Mas per Aprovacié Inicial, donant compliment als informes i
prescripcions rebuts de I'avang de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd en I'ambit de la
masia Can Mas..

La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Ambit Metropolitd de Barcelona, en la sessié de 30 de setembre
2024 va aprovar definitivament la Modificacié puntual del PGM en I'dmbit de la masia Can Mas,
suspenent I'executivitat fins a I'aportacid d'un text refds, que incorpori les condicions d'intervencions
arqueoldgiques emeses pel Departament de Cultura i el requeriments normatius i pldnols d'ordenacié
requerits per la Direccié General d'Aviacié Civil.
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MEMORIA D'INFORMACIO

2.1 SITUACIO | CARACTERISTIQUES DEL MUNICIPI

2.1.1  Ambit Territorial del Municipi

Gava és un municipi de la costa catalana ubicat a la comarca del Baix Liobregat, a pocs kildbmetres de
Barcelona i de I'aeroport del Prat de Llobregat. El municipi -de 30,90 km2- s'estén des de les platges del
Delta del Llobregat fins a la serralada litoral, amb els darrers confraforts del massis del Garraf al seu
darrera. Té una poblacio resident de 47.057 habitants (any 2020 segons IDESCAT).

El tferme limita pel sud amb el municipi de Castelldefelsi el mar, al’est amb Viladecans, al nord amb Sant
Climent i Begues i finalment a I'oest amb Sitges, comarca del Garraf.

Tot i que historicament Gavad tenia una economia basada en I'agricultura, fruit de la dessecacié de les
terres del delta per convertir-les en terres de cultiu, les transformacions economiques i socials que es van
iniciar en els primers anys del segle XX comencen a dibuixar el nucli urbd actual, amb les primeres
indUstries i un notable creixement demogrdfic, que es fradui en la construccié de nous barris i en I'aparicid
de nous serveis i equipaments. En I'actualitat, I'activitat principal dels seus habitants és la indUstria, el
comerc i el sector serveis.

L'ambit objecte d'aquest Pla Especial Urbanistic es situa dins del massis del Garraf, al nord del municipi
de Gavadial costat de la urbanitzacié Bruguers, seguint el tracat de la carretera BV-2041.

Buuntament
0 Gari

LA FIPECIAL URLANISTIC
EN LAMBIT DE LA MASIA CAN MAS

2.1.2 Medifisic
Clima

El clima del Baix Llobregat és un clima mediterrani, influenciat per la presencia propera del mar. En
general es fracta d'un clima amb hiverns suaus i estius secs i cdlids. Les temperatures no solen baixar dels
6°C iles glacades sén poc freqlents, la mitjana anual de les temperatures és d'uns 16° C. Les pluges sén
més abundants a la tardor i a la primavera.

Relleu
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El municipi de Gava, es divideix en dues unitats ben diferenciades. La plana litoral del delta del Liobregat
que va pujant lleugerament des del mar fins a les vores de les muntanyes, on s'emplaca el nucli historic
-entorn a I'ermita de Sant Pere- i sobre la C-245, i els contraforts del massis del Garraf que protegeixen el
nucli per seu costat interior.

La part més propera al mar consta d'un singular front de quatre quildmetres de llargada, respectuds
amb el sistema dunar i amb les pinedes que arriben fins a mar -d’aproximadament 400 metres
d'amplada-. Igualment, el seu ric subsdl conforma quatre-centes hectarees de camps de conreu de
regadiu i una llacuna que és lloc de pas i nidificacié de milers d'aus migratories.

En la part posterior del municipi, el massis del Garraf ocupa una drea triangular entre la vall del Liobregat,
la depressid del Penedés i la Mediterrdnia. Constitueix un conjunt de muntanyes baixes, amb alcadries
maximes al voltant dels 600 metres i amb sols majoritariament calcaris que conformen molfs avencs i
coves peron s'escola I'aigua. A les esquenes del municipi de Gava, la serra de Ferreres, es presenta com
un relleu suau de petits torrents i furons arrodonits.

Geologia

Gavad es troba situat dins de la Serralada Litoral Catalana, tot i que els sectors més meridionals del poble
es troben a la Depressio Litoral (la plana del Liobregat). Es un municipi on hi predominen els afloraments
dels materials paleozoics. Destacant, dins del terme, unes antigues explotacions mineres -de les més
antigues d'Europa- en les que s'extreia “variscita” -un fosfat d”"alumini, molt semblant a la turquesa-, i que
ara configuren el Parc Arqueologic del municipi.

2.1.3 Maedi natural
Vegetacié

El Garraf ofereix un paisatge mediterrani meridional. La vegetacié es caracteritza per un matollar dens
de fins a tres metres d'al¢cdria on hi dominen el garric i el llentiscle i on apareixen de forma més singular
el margallé -Unica palmera autdoctona d'Europa-, el carritx i altres espécies de procedéncia africana. A
l'interior, el paisatge varia, es conforma per fragments d'alzinars i pinedes de pi blanc —-en gran part
afectats per incendis forestals i que avui es troben en procés de regeneracié-. L'activitat agricola del
municipi és activa i, juntament amb les masses forestals disperses, forma un mosaic d'un alt valor
paisatgistic.

Fauna

Al massis, atesa la gran insolacid, la manca d'aiguai el relleu abrupte, no hiha una faunarica i exuberant.
Tot i qixd, les especies que s'hi tfroben tenen un gran interes, en ell hi destaquen: la merla roquera, la
merla blava, el colit negre i el colit ros, I'hortold, la cogullada foscai el trobat. A més, aquestes condicions
ambientals tan particulars han permés que hi visquin algunes especies que es froben en perill d'extincid
com el falcé i lI'dliga perdiguera, a part d'altres rapinyaires. El vessant litoral del massis ofereix habitat als
ocells marins.

La poca distancia que separa el massis de la ciutat de Barcelona és un factor que fa augmentar l'interés
cientific existent, ja que en facilita I'estudi. D'altra banda, aquesta mateixa proximitat accentua el perill
de degradacid i, per tant, exigeix més esforc de preservacié i consciencia.

2.1.4 Poblacié

La poblacid al municipi de Gava I'any 2022 és de 46.974 persones, de les quals 23.992 son dones i 22.982
sébn homes.

Aquestes dades estadistiques estan disponibles a I'Institut d'Estadistica de Catalunya (IDESCAT) i és
corresponen a I'Ultima revisid del cens, del padré continu d’habitants i de les seves respectives
renovacions i rectificacions.
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Poblacié a 1 de gener. Per sexe. Gava. 1998-2022
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2.1.5 Comunicacions

Les comunicacions a la Masia Can Mas sén molt bones. La seva principal via d’'accés és la BV-2041 que
connecta amb la C-32 direcci¢ Barcelona i Tarragona.

En el ferme municipal hi ha una estacié de ferrocarril de la linia de rodalies R2 (Sant Vicens de Calders —
Estacio de Franca) i RS2 (Castelldefels — Granollers).

Molt a prop de la Masia hi circula el GR-92 Portbou — Ulldecona en la seva etapa 21 Bruguers — Garraf.
Aquest cami connecta al Castell de I'Eramprunyd amb el PR-C 39 Sender a I'Eramprunyd, un sender
circular que surt des de Gavad per arribar a aquest element patrimonial del municipi.
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2.2 SITUACIO | DIAGNOSI DE L'AMBIT “MASIA CAN MAS”

2.2.1 Situacié i ambit del sector

L'ambit del Pla Especial de Can Mas es situa dins del massis del Garraf, al nord del municipi de Gava al
costat de la urbanitzacié Bruguers, seguint el fracat de la carretera BV- 2041.

El sector limita al nord amb una zona boscosa i la carretera BV-2041, al sud amb la una pista forestal que
connecta l'esmentada carretera amb la urbanitzacié La Sentivial'esti a l'oest amb una zona boscosa.

ammm
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Ortofotomapa i delimitacié de I'ambit

2.2.2 Topogrdfia

La topografia de I'ambit és forca pronunciada. Un fort pendent recorre la zona en sentit nord-oest sud-
est. La part nord-est és, en canvi, forca plana, amb un desnivell de només el 5% aproximadament.

En el sector tfrobem el conjunt edificat de la masia de Can Mas envoltat majoritariament de boscos
d’alzines. Les construccions han anat assolint el pendent mitjancant terrasses a diferents nivells.
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2.2.3 Estat actualiusos

L'edificacié existent estd composta per vuit volums segregats disposats a la zona més elevada del sector,
aprofitant-ne aixi la incidéncia solar i les vistes cap al mar Mediterrani. Els diferents volums segregats
s'adapten a la topografia i generen un seguit de terrasses a les diferents cotes de nivell.

Les edificacions de I'dmbit objecte d'estudi tenen un sostre total de 1.447,05m? 1 (sense incloure el
diposit d'aigua present al nord de I'ambit). L'edificacié principal (1) i la casa del masover (edificacio
complementaria) (2) del conjunt de la masia de Can Mas sén elements catalogats pel Pla Especial de
Proteccié i catdleg de Patrimoni Arquitectonic de Gava (element nimero 54).

L'Annex 3 inclos al present document detalla I'estat actual de la Masia aixi com I'edificabilitat existent all
1976, moment en que s'aprova definitivament el PGM. A continuacié s'inclouen els planols de I'estat
actual, les seccions i el quadre de dades dels diferents edificis de la Masia Can Mas.
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Estat actual i localitzacié de volums
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SOSTRE MASIA CAN MAS

-

VOLUMS us ALCADES SOSTRE o
01. EDIFICACIO PRINCIP AL Habitatge + capella PB + 1 640,10 m3st 44,23%
02. CASA MASOVER Habitatge PB + 1 151,50 m3st 10,47%
03. EDIFICACIO AUXILIAR 01 Espai d'arribada PB 157,90 m3st 10,91%
04. EDIFICACIO AUXILIAR 02 Espai menjador + magatzem PB + 1 250,50 m3st 17,31%
05. EDIFIC ACIO AUXILIAR 03 Espai magatzem + banys PB+1 161,20 m3st 11,14%
06. EDIFIC ACIO AUXILIAR 04 Espai menjador PB+1 73,35 m3t 5,07%
07. EDIFIC ACIO AUXILIAR 05 Magatzem PB 12,50 m=t 0,86%
TOTAL 1447,05 m%t  100,00%

1. Superficies extretes de I'aixecament topografic inclos com Annex 3 del present document.

Seccié A

Seccié B

Secci6 C

Seccié D
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Vista de I'Edificacio Auxiliar 03 (mirador) i de la 04 Vista de I'Edificacié Auxiliar 03 (mirador) i de la terrassa
sobre I'edificacié Auxiliar 02

2.2.4 Evolucié historica de I'entorn i la masia

L'ambit d'estudi ha sofert al llarg del temps un seguit de canvis causats principalment per la modificacié
de la carretera BV-2041 i I'evolucid dels nuclis urbans propers.

L'antic tracat de la carretera passava per I'actual cami d'accés a la masia, tangent a les edificacions
existents, i continuava amb un seguit de revols fins a assolir la cota superior on es trobaven altres
edificacions. Aquest fracat és el que es pot observar a les fotografies dels anys 1956, 1965 1970.

Vist I'augment del transit i el complicat tracat de la BV-2041, al 1977 es va traslladar la carretera cap al
nord desvinculant-la del cami d'accés a la masia. D'aquesta manera, es va dlliberar I'antic tracat, i
aqguest es va convertir en un cami d'Us privat i d'accés particular a la masia. Aquestes obres de millora
es poden observar en el moment de la seva construccié a les fotografies de I'any 1977. Avui dia, es
manté el seu tracat.

La masia de Can Mas data els seus origens al principi del segle XVI. El conjunt va anar creixent fins all
1910, any en qué es va realitzar la seva Ultima gran ampliacié. Des d'aquest moment fins ara, s'han
redlitzat diferents obres de conservacié i consolidacié del conjunt edificat. Fent una andilisi dels diferents
escenaris pels que ha passat la masia Can Mas, pot concloure's que des del 1950 fins avui ha viscut fres
moments diferenciats pel que fa a sostre i imatge del conjunt edificat. L’Annex 3 adjunt al present
document per Aprovacié Inicial inclou un aixecament planimétric de la masia, aixi com també una
comparativa del sostre edificat en els anys 1956-1975-2023.
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L'any 1956 ha estat analitzat mitjangant les maquetes, les fotografies i els dibuixos que la propietat
conserva. En aquesta etapa existia un volum davant I'edificacié principal de la masia de PB+3PP amb
molta presencia que posteriorment va decidir enderrocar-se. Alhora, el volum auxiliar 4 i I'edificacié
principal estaven units per un cobert. L'edificacié auxiliar 3 no existia, mentre que les edificacions auxiliars
2i 4 eren de dimensions més reduides.

+195.78

Esquema edificacions existents en la masia Can Mas 1956
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L'any 1975 la masia Can Mas ja tenia una imatge molt més similar a la que té a dia d'avui. L'edificacid
present I'any 1956 que s'ubicava davant la capella s'enderroca, aixi com també el cos cobert que unia
I'edificacid principal amb I'auxiliar 4. En aguesta data apareixen les construccions auxiliars 2 i 3, que
s'utilitzaven com a espais d’emmagatzematge i corrals pels animals.

N )

A ¥
e S

+195.78

Esquema edificacions existents en la masia Can Mas 1975
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Els vols americans publicats per I'lCGC mostren I'evolucid i els canvis que ha anat experimentant la masia
Can Mas al llarg dels anys. A continuacio s'inclouen els vols de les dates més significatives:

1956 1965

1972 1977

1992 o 2009

22
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2.2.5 Valoracié de la Masia Can Mas

L'estudi de la masia Can Mas i la seva historia justifiquen que el conjunt té interés arquitectonic, historic,
paisatgistic i social, motius que evidencien el seu valor per ser inclosa en el catdleg de Masies i Cases
Rurals.

L'interés arquitectonic ve determinat per la seva composicié adaptada a la topografia i formada per
diferents edificacions distribuides en I'espai connectades entre si mitjancant terrasses i espais
contemplatius. El PECPA de Gavd, que inclou I'edificacid principal i la casa del masover (element
nUmero 54), posa en valor el conjunt, i demana la proteccié dels seglents elements: proteccid de
facanes, volums, elements decoratius, elements i espais comuns definidors de la fipologia i elements
vegetals exteriors. A I'interior es protegeixen especialment les pintures d’inspiracié medieval de I'entrada
i al lapida funeraria procedent de la necropolis de Rocabruna ubicada a I'entrada de la capella.

L'interés historic de la Masia Can Mas es remunta als seus origens, anteriors al'any 1956. La seva antiguitat
i I'evolucié que ha experimentat la tipologia de la masia li confereixen un valor important. Al llarg dels
anys s'ha treballat per aconseguir mantenir la identitat historica del conjunt, eliminant els elements que
embrutaven laimatge originali adaptant la casa a les necessitats de cada época. Aixi, I'espai pel bestiar
que disposava la masia I'any 1975 va anar transformant-se per integrar-se en el paisatge i conformar
noves zones amb ufilitats diferents.

Fotografia de la masia al 1956

Paisatgisticament la Masia Can Mas queda molt propera a la ruta del GR-92 Portbou - Ulldecona en la
seva etapa 21 Bruguers — Garraf i del PR-C 39 Sender a I'Eramprunyd. Queda doncs molt a prop de
I'antiga Ermita d'en Bruguers i del Castell de I'Eramprunyd, i és una referéncia del nucli de Bruguers,
ubicat al nord de la masia.

L'interés social de la Masia Can Mas s'enforteix amb la tramitacié del present PEU, donat que aquest té
la intencié d'oferir la Masia a entitats privades i publiques per a organitzar activitats socials, artistiques,
culturals, de lleure, de restauracid i activitats de turisme rural. Aquest fet ajudard a potenciar i donar a
conéixer la seva historia, aixi com la de la Baronia d’Eramprunyd i els entorns naturals que I'envolten.
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2.2.6 Infraestructuresi serveis
L'ambit limita al nord amb la carretera BV-2041, fet que li confereix una bona accessibilitat i localitzacio.

La Masia disposa de dos accessos. El primer d'ells i principal es troba a I'esmentada carretera BV-2041,
mitjancant una connexié cap a un cami no pavimentat envoltat de vegetacié que arriba fins al conjunt
edificat existent, a una esplanada lliure d'edificacié a cota aproximada 194,50m. El segon accés es froba
al sud de la masia, i connecta amb el viari direccid la urbanitzacid La Sentiu, el tfracat del qual passa
tangencialment a la Masia de Can Mas en el seu punt més baix.

Entrada principal privada a la Masia Can Mas des de la Vista de la masia des del cami que connecta amb La
BV-2041 Sentiu, abans d'arribar al segon accés
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Esquema accessos Masia Can Mas

Respecte al serveis existents, el sector de la Masia de Can Mas té actualment: xarxa d’'aigua potable
(AigUes de Barcelona), xarxa d’electricitat (Endesa), xarxa de clavegueram d’aigues pluvials i residuals i
xarxa de telecomunicacions. Pel que fa a I'ACS i a la calefaccid, es fa mitiancant caldera de gasoail.
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2.2.7 Estructura de la propietat i promocié del planejament
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ESTRUCTURA DE LA PROFIETAT

s mme

L'ambit d'actuacié del present PEU estd constituit per una parcel 1a. La parcel la és de titularitat privada
i d'Us principal agrari. La seva superficie segons les dades subministrades per la Oficina Virtual del
Cadastre és:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

identificacié superficie

i Ref. refereéncia cadastral Titular Us Esuperﬁcie sup?rficife ené (%)
: total ambit ¢

| OBOBBAO2S000430000WS PSP Promociones Senvicios Pecralbes A Agrari 228000 1125440 100.00%

""" * 0B0BBAO2SO00AI000IED PSP Promociones Servicios Pedralbes SA  Edificacis

PSP Promociones Servicios Pedralbes SA  Edificacid

Quadre propietats

11.254,40 100,007
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2.3 INFORMACIO URBANISTICA DEL SECTOR

Els terrenys objecte d'aquest pla especial estan classificats com sol no urbanitzable.

L'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya determina -sobre el regim d'Us del sol no
urbanitzable - que aquest tipus de sol es permet un seguit d'intervencions definides en el seu apartat 3:

Article 47 Régim d'Us del sol no urbanitzable.
3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 501 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipii que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques
o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

3 bis. Les construccions a que fa referencia I'apartat 3 han d'haver estat incloses pel planejament urbanistic
en el catdleg que estableix I'article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler
amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats d'educacié
en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio; a equipaments, o a serveis comunitaris. Tanmateix, per a
poder-les destinar a establiment hoteler ha d'ésser previst expressament en el dit cataleg, el qual pot establir
un limit en el nombre de places. Les construccions a quée fa referencia I'apartat 3.b i c en cap cas es poden
reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I'Us d'habitatge familiar. En tots els casos, els usos de les
consfruccions a qué fa referéncia aquest apartat han d'ésser compatibles amb les activitats agraries
implantades en I'entorn immediat respectiu.

El Pla Territorial Parcial de I'aGmbit Metropolitd de Barcelona, 2010, qudlifica I'ambit de la modificacié dins
del sistema d’espais oberts com a espai de proteccié especial pel seu interés natural i agrari. Tot i aixo,
al fractar-se d'una edificacid existent el propi pla territorial permet la conservacié de I'edificacié amb
els usos compatibles amb el planejament.

Tal i com s'exposa al punt 1.1 -Antecedents-, parallelament a la tramitacié d'aquest Pla Especial es
redacta una Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd a I'ambit de la Masia Can Mas per tal de
qudlificar I'ambit de la masia de Can Mas amb la zona Verd Privat d'Interes Tradicional subclau Can Mas
- clau 8b* -.

L’any 2000 es redacta el Pla especial i catdleg del Patrimoni Arquitectonic del municipi de Gavd, on es
recull la Masia de Can Mas, reconeixent I'Us actual de residencial i assignant-li un nivell de proteccid 3.

2.3.1 El Pla territorial parcial de I'ambit metropolita de Barcelona o Pla territorial Metropolita de
Barcelona (PTMB), 2010

Aprovacio definitiva: 20/04/2010. DOGC 5627 de 12/05/2010

El Pla territorial parcial de I'ambit metropolitd de Barcelona (PTMB) comprén el territori que abasten les
comarques de I'Alt Penedés, el Baix Liobregat, el Barcelonés, el Maresme, el Vallés Occidental, el Vallés
Oriental i el Garraf (amb el municipi de Gava inclds), 3.236 km? repartits entre 164 municipis.

El pla proposa per I'drea objecte d’estudi com a espai de proteccid especial pel seu interés natural i
agrari.

En els articles 2.5 i 2.6 el PTMB defineix els espais de proteccié especial especifica i determina les
actuacions que si poden realitzar:

Arlicle 2.5 Espais de proteccié especial: definicié

1. Compren aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris o per la seva localitzacié en el territori, el Pla
considera que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de
garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i
funcions.

El sol de proteccié especial incorpora aquells espais que han estat protegits per la normativa sectorial com el
Pla d’Espais d'Interes Natural i la Xarxa Natura 2000.
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Pla territorial parcial de I'aGmbit metropolitd de Barcelona, planejament i sistema d'espais oberts

El Pla estableix dues categories d'espais de proteccid especial:

a) Espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari.
b) Espais de proteccié especial de la vinya.

L'article 2.6 defineix els espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari.

Arlicle 2.6 Espais de proteccié especial: regulacié general

1. Els espais de proteccid especial han de mantenir la condicié d'espai no urbanitzat, i amb aquesta finalitat,
id'acord amb la legislacid vigent, sera classificat com a sol no urbanitzable pels plans d'ordenacié urbanistica
municipal i s'hi aplicara el regim que estableix aquest article. Excepcionalment, i de manera justificada, es pot
incloure alguna peca en sectors o poligons per tal de garantir definitivament la permanéncia com a espai
obert mitiancant la cessid i la incorporacié al sistema d'espais lliures publics que pot resultar del procés de
gestié urbanistica corresponent.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara de la legislacio
vigent, s'entén que els espais de proteccidé especial estan sotmesos a un regim especial de proteccié i que
son incompatibles totes aquelles actuacions d'edificacié o de transformacid de sol que puguin afectar de
forma clara els valors que motiven la proteccid especial. Els planols informatius complementaris assenyalen els
valors que en cada cas han motivat la proteccid especial.

3. En els espais de proteccié especial, només es poden autoritzar les segUents edificacions de nova planta o
ampliacié de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccid o la millora de
la gestio de I'espai en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual cosa comporta el
compliment de les especificacions que s'assenyalen al punt 7 del present article. Aquestes edificacions
corresponen al tipus A de I'article 2.11.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d'acord amb el que estableix I'article 47 del Text
refés de la Llei d'urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 4, 5, 6
i 7 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial
d'aquests espais. Aquestes edificacions corresponen als tipus Bi C de I'article 2.11.

Les edificacions que puguin derivar-se de plans i projectes que afectin de forma apreciable els espais que
formen part de la Xarxa Natura 2000 han de ser avaluades atenent a les condicions legals especifiques.

4. En els espais assenyalats de proteccid especial que es destinin a activitats agraries, s'entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestié aquelles que preveuen el punt 6 ai b de I'article 47 del
Text refés de la Llei d'urbanisme i els articles concordants del Reglament corresponent (Decret 305/20006).
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5. Les edificacions motivades per formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats autorifzables especificades a I'apartat 3, requereixen, per a ser
autoritzades, la incorporacié a I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu d'acord amb el
que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se d'edificacions aillades, d'un capitol que andalitzi els
efectes de la insercié de I'edificacio en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio
dels valors que motiven la proteccié especial d'aquest sol, sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat 8.

6. Els nous elements d'infraestructures que s'hagin d'ubicar necessariament en espais de proteccié especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe d'espais, han d'adoptar solucions que minimitzin els
desmunts i terraplens, i han d'evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics i els elements
singulars del patrimoni natural (habitats d'interés, zones humides i espais d'interés geologic) i cultural. Quan el
sol de proteccid especial es destini a activitats agraries, caldrad adoptar també solucions que minimitzin
I'impacte a les explotacions agraries i les seves infraestructures. L'estudi d'impacte ambiental, quan sigui
requerit per la naturalesa de I'obra, ha de tenir en compte la circumstancia de la seva ubicacidé en espais de
proteccid especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental és preceptiva la realitzacio, dins
I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que disposen les Directrius del paisatge, d'una valoracid de la
insercié de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades
sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat 8.

7. L'andlisi i valoracid de la insercid de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial ha de demostrar
que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I'area d’espais
de proteccid especial on s'ubicarien. L'estudi ha de considerar les segUents variables, amb especial atencid
a les relacionades amb els valors a protegir i el possible impacte de I'activitat:

a) Millora esperada de I'espai protegit

b) Vegetacid i habitats de I'entorn

c) Fauna de I'entorn

d) Valor edafologic

e) Funcions de connector biologic

f) Estabilitat del sol

g) Funcions hidrologiques

h) Fragmentacid del sol

i) Gestid dels residus

j) Accessibilitat i necessitat de serveis

k) Increment de la freqUentacio

I) Patrimoni cultural i historic

m) Patrimoni geologic

n) Zones humides

o) Paisatge

p) Qualitat atmosferica

q) Valor productiuv agrari

En tot cas, les dimensions de I'area de sol —superficie, amplada, etc.— han de ser determinants en la valoracié
dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.

8. Mitiangant instruments de planejament urbanistic —plans directors urbanistics, plans d'ordenacid urbanistica
o plans especials o directrius de paisatge que s'incorporin al pla territorial o d'altres instruments de planificacio
sectorial— i en el marc de les regulacions d’ordre general que s’'expressen en aquestes normes, es poden
desenvolupar de forma detallada les condicions per a I'autoritzacié de les edificacions i activitats a que es
refereix I'apartat 5, com també les condicions especifiques per a la implantacié de les infraestructures
necessaries. En els casos en que existeixin aquestes regulacions, no és necessari analitzar i valorar la insercié en
I'entorn territorial a qué es fa referencia, amb caracter general, en aquest article, sense perjudici de:

a) Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la legislacié vigent per a determinades actuacions
en funcidé de la seva naturalesa i dimensio.

b) Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de Catalunya per als espais
compresos en el Pla d'Espais d’Interes Natural.

c) Les condicions legals especifiques de caracter més restrictiu establertes per als espais que formen part
de la Xarxa Natura 2000.

9. Als espais de proteccid especial destinats a la produccié agraria s'ha d’'afavorir I'ambientalitzacié de les
activitats agricoles, ramaderes i forestals, de manera especial en aquells aspectes que poden contribuir a
potenciar els valors ecologics, connectius i paisatgistics, d'acord amb les politiques agraries i els instruments
de suport i finangcament existents.

10. Les activitats extractives que tinguin lloc en espais de proteccid especial es regeixen per allo establert a
I'article 2.17.
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Tot i qixd per a la masia de Can Mas, al tractar-se d'una edificacié existent, I'article 2.15 regula el régim
dels usos i edificacions existents en els espais oberts. El PTMB ens permet mantenir les edificacions que
compleixin els requisits del planejament general.

Arlicle 2.15 Régim dels usos i edificacions existents en els espais oberts

1. Les edificacions i installacions legalment implantades que s'ajustin als suposits d'usos permesos en sol no
urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els requisits del Planejament general urbanistic a
queé estiguin subjectes i les determinacions que estableixen la legislacié urbanistica i el Pla.

5. No sén objecte d'aquest article aquelles edificacions i instal lacions que per les seves tipologia, construccio
i el seu valor identitari—masies, corrals, barraques de pastor o de vinya, molins i altres elements significatius —
cal considerar que formen part de la imatge del territori rural que es vol preservar o recuperar.

2.3.2 Modificacié Puntual del Pla General Metropolita (MPPGM) a I'ambit de la masia de Can Mas (en
tramitacio)

Parallelament a la redaccié d’'aquest Pla Especial es redacta la Modificacié Puntual de PGM a I'ambit
de la Masia de Can Mas. L'objectiu principal d'aquesta modificacié és adequar el planejament vigent
a la realitat del moment i garantir la conservacié de I'edifici catalogat de la Masia Can Mas qualificant-
lo amb una clau urbanistica més adient per a aquesta finalitat.

En I'ambit objecte de la MPPGM la proposta conserva a dreta i esquerra de la Masia la qualificacié de
liure permanent — clau 26 -, per tal d'assegurar que aquests dmbits queden lliures de cap tipus
d'edificacio, a excepcid dels casos inclosos a I'article 161 del PGM.

Per a la zona de la Masia Can Mas, els seus jardins i els seus vials privats d'accés, la MPPGM realitza un
canvi de qualificacié urbanistica a verd privat d'interes tradicional subclau Can Mas - clau 8b* -. Es
qualifica de verd privat d'interés tradicional el sl no urbanitzable ocupat per edificacions antigues i els
seus entorns destinats a jardins, parcs, arbrat, drees de vegetacid i similars.
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La qudlificacié de verd privat d'interés tradicional, subclau Can Mas, estd regulada pels articles 10 -
Proteccié de I'edificacio- i I'article 13 - Proteccid de I'arbrat i paisatge- del Titol 3 de la Normativa de la
Modificacid puntual del PFM a I'dmbit de Can Mas, i estipula un seguit de limitacions per tal de conservar
el sol qualificat amb la clau 8b* al maxim inalterat i conservant la configuracié inicial.

Art. 10. Proteccié de I'edificacié.

1.S'autoritzen les obres de consolidacid, conservacid i millora de les edificacions existents al sol privat d'interes
fradicional subclau Can Mas.

2.Al sol privat d'interés tradicional subclau Can Mas no es podra sobrepassar I'edificabilitat maxima definida
en aquestes normes, a excepcié dels casos en qué sigui necessari un increment de sostre per motius
d'accessibilitat. D'acord amb [I'article 9bis.2 del TRLU, en aquests casos s’haurd de justificar aquest increment
amb el projecte d’accessibilitat.

3.8’haura de fer un Pla Especial Urbanistic per assignar els usos principals i els usos complementaris i
compatibles a cadascuna de les edificacions existents.

4.El Pla Especial ha de fixar la indivisibilitat de la finca per tal de garantir la proteccié dels elements de la Masia
Can Mas.

Art. 13. Proteccié de I'arbrat i del paisatge.

1. Cal conservar I'ordenacié actual de I'arbrat, jardins, arees de vegetacio i d'alfres de similars existents.
S'admetran les operacions de creacid, millora i conservacié d'aquest sol i dels mantells de vegetacid i arbrat.

2. A més del que es disposa amb cardacter general per a la regulacié de les llicéncies tota sollicitud d'obres,
tala d'arbres, establiment o modificacié de jardineria i similars haura d'acompanyar-se d'una memoria on
s’han de detallar les mesures a realitzar, encaminades a la creacio, millora o conservacié d'aquest soli del seu
mantell de vegetacid o arbrat, dins la parcella on es pretengui portar a terme I'operacio.

La nova qualificacié de verd privat d'interes tradicional subclau Can Mas — clau 8b* — permet conservar
les edificacions existents, podent realitzar obres de rehabilitacié i millora, i prohibeix augmentar el sostre
llevat els casos en qué sigui necessari aquest augment per motius d'accessibilitat. En aquests casos
s'haurd de justificar aquest increment amb el projecte d'accessibilitat.

La mateixa qualificacié 8b* també protegeix I'entorn vegetal de la masia, conservant les consideracions
de 50l no urbanitzable.

A continuacio s'especifiquen els pardmetres especifics d'aquesta clau definits a la MPPGM a I'dmbit de
la Masia Can Mas.

Verd Privat d'Interés Tradicional subclau Can Mas (8b*)

1. Definicid

Es qualificat de verd privat d'interés tradicional subclau Can Mas el sdl no urbanitzable ocupat per les edificacions
antigues del conjunt de la masia Can Mas, i els seus encontorns destinats a jardins, parcs, arbrat, arees de vegetacid
i similars, que han de conservar-se pel valor de les edificacions o els seus espais naturals annexos.

Quan s'incloguin a un catdleg de masies i cases rurals, seran aplicables, a més a més del regim propi d'aquell catdleg,
les disposicions contingudes en aquest article i aquelles que amb cardcter general regeixen al sl no urbanitzable.
2. Superficie total

La superficie total de la clau 8b* és de 11.254,40m>2.

3. Proteccié de I'edificacié

1. S'autoritzen les obres de consolidacid, conservacié i millora de les edificacions existents al sol privat d'interés
fradicional subclau Can Mas.

2. Al sol privat d'interes tradicional subclau Can Mas no es podrd sobrepassar I'edificabilitat maxima definida en
aquestes normes, a excepcid dels casos en qué sigui necessari un increment de sostre per motius d'accessibilitat.
D'acord amb I'article 9bis.2 del TRLU, en aquests casos s'haurd de justificar aquest increment amb el projecte
d’accessibilitat.

3. S’haurd de fer un Pla Especial Urbanistic per assignar els usos principals i els usos complementaris a cadascuna de
les edificacions existents.

4. El Pla Especial ha de fixar la indivisibilitat de la finca per tal de garantir la proteccid dels elements de la Masia Can
Mas.
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4. Edificabilitat maxima

L'edificabilitat maxima és I'edificabilitat existent, de 1.447,05m?3st.

5. Usos urbanistics admesos
Els usos admesos en aquesta clau sén:

¢ Habitatge

e Turisme Rural

e Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d'explotacié de recursos naturals
e  Culturali artistic, artesanal, educacié en el lleure, restauracié

En aquelles parts dels volums de les edificacions auxiliars 2 i 3 legalitzades mitjancant aquesta MPGM Unicament
podran implantar-se usos que complementin els usos principals llistats anteriorment, amb la concrecid especifica que
haura de fer-se per mitja del Pla Especial.

6. Proteccid de I'arbrat i del paisatge

1. Cal conservar I'ordenacié actual de I'arbrat, jardins, arees de vegetacié i d'altres de similars existents. S'admetran
les operacions de creacid, millora i conservacié d'aquest sol i dels mantells de vegetacid i arbrat.

2. A més del que es disposa amb cardcter general per a la regulacié de les llicencies tota sol licitud d'obres, tala
d'arbres, establiment o modificacié de jardineria i similars haurd d'acompanyar-se d'una memoria on s'han de
detallar les mesures a realitzar, encaminades a la creacid, millora o conservacid d'aquest sol i del seu mantell de
vegetacié o arbrat, dins la parcel ia on es pretengui portar a terme I'operacid.

2.3.3 Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava, marg 2000, element nim.54 masia
de can Mas

Numero d’expedient: 1999 /001317 /| M
Aprovacio definitiva: 22/03/2000. Publicacio del 23/05/2000.

El Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Arquitectonic de Gavad es redacta amb la finalitat de dotar a
I'Ajuntament de Gava d'un element que coordini els instruments de proteccié amb les determinacions
urbanistiques assegurant que el Catdleg és un reflex de la historia de I'arquitectura del municipi.

L'edificacié principal (1) i la casa del masover (edificacié complementaria) (2) del conjunt de la masia
de Can Mas son elements catalogats per aquest Pla de proteccid i catdleg de Patrimoni Arquitectonic
de Gava:

(...) De la facana principal, de composicié asimétrica i acabada amb una teula a dues aigUes destaca
el portal adovellat, de pedra de gres vermellds, i els emmarcaments de les obertures. Al vestibul es
conserven pintures al fresc al legoriques a la Verge del Roser i datades de la época barroca.

Imatges dels cossos catalogats i pintures d'inspiracié medieval de I'entrada de la capella
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Actualment les dues edificacions recollides al Pla Especial de Proteccid i Catdleg del Patrimoni
Arquitectonic de Gavd, corresponents a I'edifici principal i la casa del masover, tenen Us residencial.
PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | CATALEG DEL PATRIMONI
ARGUITECTONIC DE GAVA
DENOMINACID CAN MAS NUMELEMENT: | 54 15

ADRECA/LOCALITZACIO|CARRETERA DE BEGUES
AUTOR
FITXA CADASTRAL: POLIGON 27, PARCEL LA 23

CRONOLOGIA: |B. X\ (origens)
ESTIL:
TIPUS DE BE: [Immobie

PROPIETAT: [PRIVADA

US ORIGINAL: [Resstencial |Us acTusL:  |Residencial

Fragment de la fitxa del Pla Especial de Proteccié i Catdleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava (2000). NUm.
Element: 54

El nivell de proteccidé fixat és un nivell de proteccid 3 - Bé amb element d'interés (BE)-.

El nivell 3 assigna aquells elements que, malgrat no haver estat objecte de proteccid amb nivells 1 2,
tenen els valors que de manera general es relacionen a I'article 3.2 del pla Especial de Proteccid i
Catdleg de Patrimoni arquitectonic de Gava. La proteccid es fa a partir de la qualificacié, que permet
intervencions a partir de la preservacid dels valors de I'element.

Els elements de nivell 3, s'admeten totes les infervencions menys les excepcions seguents:
— No es podran fer obres de desplacament de I'element protegit.

- No s'admeten les intervencions de reestructuracié? que afectin als elements que configuren
I'estructura tipolodgica de I'edificacid, més enlld de la necessaria en rad a intervencions de
rehabilitacié.

-  Només s’admeten les de reconstruccid? en els casos en que s'utilitzi elements originals i aquells
altres que estiguin suficientment documentats, evitant interpretacions mimetiques a la resta.

- No es pot redlitzar augment de volum si les caracteristiques de la parcella o edificacié no ho
permeten sense afectar els valors protegits.

- No es pot procedir a la demolicid4 de les parts que configuren els valors indicats a la fitxa de
proteccidé corresponent.

Les intervencions queden regulades per la fitxa del Pla Especial que sén: proteccid de facanes, volums,
elements decoratius, elements i espais comuns definidors de la tipologia i elements vegetals exteriors. A
I'interior es protegeixen especialment les pintures d'inspiracié medieval de I'entrada i al Idpida funerdria
procedent de la necropolis de Rocabruna ubicada a I'entrada de la capella.

2 Obres que afecten als elements estructurals de I'edifici provocant modificacions a la seva morfologia. Es considera
reestructuracio total quan I'obra afecta al conjunt de I'edifici, inclos el buidat interior del mateix, i parcial quan I'obra
es realitza sobre parts dels locals o plantes de I'edifici o, quan afectant al seu conjunt, no arriba a suposar la destruccid
total del seu interior.

3 La finalitat d’aquestes obres és la reposicié, total o parcial, d'un element preexistent en el mateix lloc, reproduint les
seves caracteristiques morfoldgiques a partir de parts originals.

4 Suposa la desaparicié, total o parcial, de I'edificacié en els casos permesos i d’acord amb el procediment establert
en les normes.
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2.4 INFORMACIO AMBIENTAL | PAISATGISTICA DEL SECTOR

241 Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona

El Catdleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona es va aprovar definitivament I'11 de
desembre de 2014 (Edicte de 15 de gener de 2015, sobre una resolucié del conseller de Territori i
Sostenibilitat d'aprovacié definitiva del Catdleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona).
Estableix I'Gmbit objecte d'estudi dins de la unitat paisatgistica “Muntanyes d'Ordal’”.

Els trets distintius d'aquesta unitat son: litologia majoritdriament pissarrenca i amb una forma de les
muntanyes for¢ca diferent al nucli calcari del Garraf; disposiciéd laberintica del relleu, sense muntanyes
dominants ni serrats principals, successié de valls i carenes aparentment desendrecades; cursos fluvials
que drenen majoritariament cap al riv Liobregat, mitjancant petites rieres; clara domindncia forestal,
sobretot de pinedes. Les darreres décades les Muntanyes d'Ordal s'han urbanitzat intensament amb
multitud d'urbanitzacions, inicialment de segona residencia i avui majoritariament de primera residéncia.
Moltes d’elles s’han construit enmig de pinedes, de manera que s'ha generat un paisatge caracteristic
de parcelles amb cases aillades i pins. Aquestes urbanitzacions aillades, a les Muntanyes d'Ordal
ocupen una superficie molt important i encara presenten un alt potencial de rebliment. Historicament
pais de vinyes, durant tot el s. XX les Muntanyes d'Ordal han tendit a especialitzar-se agricolament en la
produccié de fruita de secd (principalment cireres i préssecs de vinya). Actualment ambdds conreus
s'han reduit molt i només en determinats rodals mantenen una certa importancia.

El catdleg del paisatge proposa una série de criteris i accions dirigits a aquesta unitat paisatgistica.
Aquells que fan referencia a I'ambit de Can Mas sén els segUents:
Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la proteccié

8.1. Preservar els cingles i les singularitats geomorfologiques de la unitat, com ara les Planes de Palleja, la Penya
Roja de Cervelld i I'entorn de Brugués, entre d’altres, i evitar-hi les actuacions que les puguin malmetre o
afectar-ne seriosament la percepcid.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la gestié

6.2. Impulsar I'elaboracié d'un pla de gestid forestal sostenible de les Muntanyes d’'Ordal, que estableixi
férmules avangades de lluita contra els incendis forestals, en especial preventives com la neteja del sotabosc.

6.3. Promoure el fractament de les franges de seguretat al voltant dels assenfaments que estan en medi
forestal, amb criteris d'efectivitat en la lluita contra incendis, de sostenibilitat ecologica i d'integracid
paisatgistica.

8.7. Impulsar la conservacié dels murs de pedra seca, de les cabanes, de les feixes i dels altres elements
d'arquitectura rural popular.

6.8. Promoure la restauracié adequada dels elements de patrimoni construit de les Muntanyes d'Ordal.

6.10. Impulsar I'elaboracié d'estudis d'impacte i integracié paisatgistica de les propostes de noves
infraestructures viaries que incloguin mesures d'integracid paisatgistica eficaces.

2.4.2 Espaid’interés geologic

La totalitat de I'ambit s’emplaca en un espai d'interés geologic corresponent a la Geozona Eramprunya
- La Desfeta, on afloren formacions sedimentdries d'especial rellevancia com els conglomerats i gresos
del Buntsandstein, amb la seva caracteristica coloracié rogenca.

2.4.3 Habitat d’Interés Comunitari (HIC)

Malgrat no estd inclos dins de cap figura de proteccié del medi natural (Espai PEIN o Xarxa Natura 2000,
a I'ambit de Can Mas si que hi ha presents dos Habitats d'Interés Comunitari, ambdds no prioritaris.

El primer correspon al recobriment del 80%, |'habitat anomenat Pinedes Mediterranies: pinedes de
composicié diversa (pi blanc, pi pinyer o pinastre) helidfiles i poc o molt clares, amb un sotabosc llenyds
i dens amb brolles d'estepes i brucs, matollars de romani o de maquies dominades per alzines, carrasques
o coscolls. L'estrat herbaci, si existeix, és poc important.

El segon, amb unrecobriment del 20%, és I'Habitat Comunitari d’Alzinars i Carrascars: formacions forestals
denses i ombrivoles, dominades per I'alzina o la carrasca. Els alzinars presenten forca variabilitat. Pot ser
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que hi penetrin alguns arbres caducifolis, com és ara el server o algun roure, o bé algunes plantes
d’ambients més secs, com el cadec o la savina. L'estrat arbustiu és normalment forca dens i alt, constituit
per esclerofil les i caducifolis. L'estrat herbaci és relativament divers i sol estd format per algunes espécies
nemorals que aguanten bé la penombra (petites lianes i plantes vivaces adaptades a la penombra) i
també per plantes xerofiles.

2.4.4 Espécies de flora i fauna protegides

El Mapa d'Arees d'Interés Faunistic i Floristic &s un mapa elaborat amb la suma de les drees més critiques
de totes les espécies de fauna i flora amenacades de les quals es té una informacid especialment
detallada i més precisa que la publicada en els diferents llibres i atles de distribucid de les especies a tot
el territori catald.

Segons la resolucid MAH/3627/2010 de 25 d'octubre, per la qual es delimiten les drees prioritdries de
reproduccid, alimentacid, dispersid i concentracié local de les espéecies d'aus amenacades a Catalunya
(incloses al’Annex 1 de la resolucid), i es déna publicitat de les zones de proteccid per a I'avifauna amb
la finalitat de reduir el risc d'electrocucié i collisi® amb les linies eléctriques d'alta tensié (incloses a
I'Annex 2), la meitat nord del municipi de Gava s'inclou dins I'Annex 1 2.

D'aguesta manera, una petita part de I'ambit de Can Mas s'inclou en els esmentats Annexes 1 i 2,
formant part d'aquesta area d'Interes Faunistic i Floristic (AIFF). Aquesta drea s'associa a |I'existencia de
diverses arees de campeig de I'dliga cuabarrada, alguns amfibis com el totil, el gripau, el gripau
d'esperons o la reineta meridional, de reptils com la serp de ferradura, aixi com diverses especies de
ratpenats.

245 Condicionants i riscos

Pendents. Al Garraf es distingeixen clarament els territoris més planers en contacte amb el mar de les
zones de major relleu i pendent situades cap a l'interior.

L'ambit objecte d'estudi forma part de les zones de maijor relleu, ja que inclou terrenys amb pendents
iguals i superiors al 20%. Per aquesta rad, el risc d'esllevissades existeix en aquest ambit, sobretot a la part
sud on es troben els pendents més pronunciats. Al nord, en canvi, els pendents sén més suaus, coincidint
amb la zona de Can Mas on es desenvolupen les activitats.

Inundabilitat. Segons I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), el risc d'inundacié de I'ambit d'estudi i el
seu entorn és minim. El curs hidric més proper a la zona de Can Mas és el torrent de les Comes, situat al
sud oest de I'aGmbit. Aquest torrent queda fora del limit del sector i a cotes inferiors del seu punt més baix,
de tal forma que no hauria d'implicar cap risc d'inundabilitat per a I'ambit.

Sismicitat. Segons les dades de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, el ferme municipal de
Gava es troba situat en una zona d'intensitat sismica de grau VI per a periodes de retorn de 500 anys,
segons l'escala internacional d'intensitat macrosismica (MSK). A Catalunya, aquesta zona és la
corresponent a risc baix de sismicitat.

Incendis. Segons el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencid
d'incendis forestals, el municipi de Gava estd catalogat com a municipi amb unrisc alt d'incendi forestal.

El Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya presenta un risc d'incendi
forestal molt alt a I'ambit de Can Mas, que s'estén al llarg de moltes hectdrees.

La Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la tframa urbana serd d'aplicacié a la masia Can Mas.

Contaminacié acUstica. Segons el Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya, I'Ajuntament de Gavad és qui té la potestat per determinar els nivells de proteccid contra la
contaminacié acustica. A data d'avui, encara no ha publicat el mapa de capacitat acustica del
municipi.

Malgrat qixd, segons el reglament de la Llei de Proteccid contra la contaminacié acustica aprovat pel
Govern el 10 de novembre de 2009, les drees on coexisteix sol d'Us residencials amb activitat i/o
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infraestructures de transport existents, sén zones de sensibilitat acustica moderada. D'aquesta manera,
el nivell de proteccid considerat per aquesta zona és el B1.

“alors limit d'immissid en dBiA)
Zonificacié acustica del territori

Lymr-21h Le pak-23m Lnzk-7h)
Zona de sensibilitat acdstica alta (A) B0 B0 50
Zona de sensibilitat acdstica moderada (B) B5 65 55
Fona de sensibilitat acdstica baixa (C) 70 70 G0

Ly, L i Ly = indexs dlimmissio de soroll en els periodes de dia, vespre I nit, respectivament.

S it : Walors limit d'immissio en dB(A)
Zones de sensibilitat acustica i usos del sol

Lorrp_zim|Lezan_zam|Lappan 7o

ZOHA DE SEHSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)
{A1) Espaiz dinterés natural i sttres - - -

{A2) Predomini del 20l d'ds sanitari, docent i cultural 55 55 45
{A3) Habitatges situsts al medi rural a7 57 47
{A4) Predomini del 28l d's residencial [=0} B0 A0
ZOHA DE SEHSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexizténcia de =4l d'ls residencial amb activitats ifo BS B5 55
infraestructires de transport existents

{B2) Predomini del sol d'is terciari diferent a {C1) Ba B5 A5
{B3) Areesurbanirades existents sfectades per 2ol ds incustrisl B5 B5 55
ZOHA DE SEHSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

{C1) Uzoz recreatiuz | d'espectacles [=] B8 58
{2} Predomini de sol d'is industrial 70 7o (1]

{C3} Arees del territori afectades per sistemes generalz

dinfraestructures de transport o ares equipaments publics
Fla, L i Ly = indexs dimmissio de soroll en els periodes de dia, vespre I nlt, respectivament.

- Walors d'atenctd: En les zones wbanttzades existents | pels usos de sl (42), (A4), (B2),
(CT) 1 (C2), | per habitatges existents en medi rural (A3), e walor limit dimmissio
sincrementa en 5 dBrA).

Zonificacié Acustica del Territori. Font: Generalitat de Catalunya

Contaminacié luminica. Segons el Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei /2001,
de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, I'ambit
forma part de la zona E2 de proteccié alta envers la contaminacié luminica. El decret determina les
caracteristiques de les installacions luminiques d'acord amb la zona de proteccid i regula el seu
funcionament.

x

e =l s
UBUCES. (™ Can Mas:~. ¥ £

Mapa de proteccio vers la contaminacio luminica. Font: Generalitat de Catalunya
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2.5 INICIATIVA DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Aquest Pla Especial a I'dmbit de la Masia Can Mas a Gava, és presentat per iniciativa de la propietat
privada “Promociones y Servicios Pedralbes SA", d'acord amb l'establert a l'article 101 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'urbanisme.
Article 101
Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics
1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans parcials
urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.
2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es refereix I'apartat 1 tenen dret, si els ho autoritza
I'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccié del planejament, a obtenir les dades informatives
necessaries dels organismes publics i a ésser beneficiaries de les ocupacions temporals que calguin per a
I'execucid del pla, d'acord amb la legislacié reguladora de I'expropiacié forgosa.
3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I'aprovacié de les propostes de modificacié dels plans
d'ordenacidé urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot assumir expressament la
iniciativa publica per a formular-les.

En relacio ala tframitacié del Pla Especial Urbanistic, cal tenir en compte que segons I'apartat 1 de article
85 de el TRLU, és competencia de I'ajuntament, I'aprovacié inicial i provisional del document:

Article 85. Tramitacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats.

1. L'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans
urbanistics derivats que afecten un territori d'un Unic municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix
I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. En cas dels plans urbanistics derivats en que la competéncia
d'aprovacié definitiva correspongui a I'ajuntament, es por adoptar directament I'acord d'aprovacio
definitiva, un cop complert el tramit d'informacié publica, prescindint de I'aprovacid provisional.

L'equip redactor del document és OUA-GAMMA S.L., i el domicili per a noftificacions i gestions sera:

OUJA

gamma

OUA-GAMMA S.L.

Carrer Viladomat, 317 Entresol

08029 Barcelona

Parallelament a la tramitacié d'aquest Pla Especial es redacta una modificacié del Pla General
Metropolitd per tal de, essent coherents amb els valors ambientals i paisatgistics del lloc i amb el principi
de desenvolupament urbanistic sostenible, adaptar el planejament a la realitat fisica existent i assegurar
la proteccid ila conservacié del conjunt edificat de la Masia Can Mas.

L'execucid del present Pla Especial en I'ambit de la Masia Can Mas queda supeditada a I'aprovacié de
I'esmentada modificacié de Pla General Metropolitd, tal i com indica el TRLU al seu article 83.

Article 83. Tramitacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

9. En el supdsit de tramitacié simultania de diverses figures del planejament urbanistic, o bé d’'aquestes i
d'instruments de gestid, cadascuna d’aquestes tramitacions s’ha de configurar en expedients separats.
L’executivitat de cadascuna d’elles queda supeditada a la de I'instrument o la figura superior.
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2.6 MARC LEGAL URBANISTIC

El present Avanc de Pla Especial urbanistic del sector de Can Mas, al municipi de Gava s'ha redactat i
s'ha d'executar d'acord amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica segUent:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el Texto Refundido de la Ley del
Suelo (Publicat al BOE de 26 de juny de 2008).

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, pel qual s'aprova el Reglamento de valoraciones de la
Ley del Suelo.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d'urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.
Pla Territorial Metropolita de Barcelona, 2010

Pla General Metropolita, 1976

Modificacié Puntual del Pla General Metropolita, en tramit

Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava, 2000

Llei , de 8 de juny, de proteccid, gestidé i ordenacié del paisatge.

Ley 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteras.

DL 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei de carreteres.

Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General de Carreteres de
Catalunya.

Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccid civil de Catalunya.
Ley 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicaciones.

Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

37



PLA ESPECIAL URBANISTIC EN L'AMBIT DE LA MASIA CAN MAS

38



MEMORIA D'ORDENACIO

MEMORIA D'ORDENACIO

39



PLA ESPECIAL URBANISTIC EN L'AMBIT DE LA MASIA CAN MAS

40



MEMORIA D'ORDENACIO

3.1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El Pla General Metropolitd es va aprovar definitivament el 14 de juliol del 1976 i publicar al DOGC del 19
de juliol del mateix any i classifica els sols de I'ambit del present Pla Especial com a sol no urbanitzable.

Paral{elament al present Pla Especial, s'estd realitzant una Modificacié Puntual del Pla General
Metropolitd a I'ambit de la Masia Can Mas (aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme
de I'Ambit Metropolitd de Barcelona, en la sessié de 30 de setembre 2024), per tal d’adequar el
planejament a la realitat existent, definint una nova qualificacié vidria adaptada al fracat existent i al
del PTMB i qualificant I'entorn de la masia com a Verd Privat d'Interes Tradicional subclau Can Mas —clau
8b*-. Aquesta nova qualificacié garanteix la proteccid i conservacid dels conjunts edificats protegits
inclosos en el Pla Especial i Catdleg del Patrimoni Arquitectonic de Gavad, marc 2000, element nUm.54
masia de can Mas.

El present Pla Especial busca, en primer lloc, assignar i regular els usos permesos a la Masia Can Mas per
tal de poder desenvolupar-hi activitats d'educacié en el lleure, activitats artistiques-culturals, activitats
de restauracié i activitats de turisme rural. En segon lloc, busca descriure els tipus d'usos que es duran a
terme en cadascun dels volums edificats. A més, defineix també els espais exteriors, accessos i zona
d'aparcament per a cotxes i autobusos.

D'acord amb I'article 47.3bis i la disposicid addicional quinzena del TRLU, en abséncia de catdleg de
Masies i Cases Rurals, com és el cas que ens ocupa, pot redactar-se un Pla Especial Urbanistic que
acrediti els valors de la masia i la oportunitat per assignar-li els usos que sén propis d’edificacions incloses
en I'esmentat catdleg. Aquests usos sén els que comporten activitats de turisme rural, d'educacié en el
lleure, artesanals, artistiques o de restauracid. El present PEU es desenvolupa a I'empara del TRLU amb la
finalitat de modificar els usos actuals de la masia i atorgar-li aquells que I'ajudin a promocionar una
vocacio social, oferint-se al public i potenciant la revitalitzacié del sol no urbanitzable.
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D'acord amb la MPPGM a I'ambit de Can Mas que s'estd tramitant paral lelament a aquest Pla Especial,
aquest document no preveu cap increment de sostre, sind que busca garantir el manteniment i la
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proteccié de les edificacions existents i els seus entorns naturals que motiven la qualificacié de 8b* - verd
privat d'interés tradicional subclau Can Mas —.

3.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PLA ESPECIAL URBANISIC

La conveniéncia i oportunitat del desenvolupament del present Pla Especial Urbanistic en sol no
urbanitzable es justifica en la concurréncia de linterés public i privat. L'objectiu d’aquest instrument
urbanistic és la regulacié dels usos i I'assignacié i regulacié de paradmetres permesos a la Masia Can Mas
amb I'objectiu de poder organitzar-hi activitats d’educacid en el lleure, activitats artistiques-culturals,
activitats de restauracié i activitats de turisme rural.

El present Pla Especial Urbanistic busca oferir les condicions per a que la masia puguiimpulsar un projecte
amb vocacid d'Us public, oferint-la a entitats privades i publiques per a organitzar d'activitats artistiques,
culturals i de lleure. Aquests nous usos permetran donar un nou rendiment econdmic per a la finca.
Grdcies a aguest rendiment, es podrd garantir la correcta conservacié i manteniment de la Masia Can
Mas, element nUmero 54 del Catdleg de Patrimoni Arquitectonic de Gava.

3.3 CRITERIS | OBJECTIUS

El principal objectiu del present Pla Especial Urbanistic és el de desenvolupar les condicions necessaries
per a poder regular els usos permesos a la Masia Can Mas, seguint alld previst per I'article 47 del TRLU.

En aquest sentit, essent coherents amb els valors ambientals i paisatgistics del lloc i amb el principi de
desenvolupament urbanistic sostenible, mitjancant la tramitacid del present pla especial es proposa:

a) Regular els usos permesos a la Masia Can Mas per tal de poder desenvolupar-hi I'Us d’educacid
en el lleure, cultural i artistic, de restauracid, I'Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, i I'Us de turisme rural, a més de mantenir I'actual Us
d’habitatge.

b) Detallar el complex edificat de la Masia de Can Mas, tant els seus edificis com els seus espais
exteriors, i definir-ne els usos permesos per a cada admbit.

c) Assegurar, mitjancant aquest nou rendiment economic proposat per a la finca, la correcta
conservacié i manteniment de la Masia Can Mas.

d) Impulsar un projecte amb vocacid d'Us public, oferint la Masia a entitats privades i publiques per
a organitzar activitats artistiques, culturals, de lleure i de restauracié.

e) Donar a conéixer la historia de la Masia Can Mas, la Baronia d'Eramprunyd i I'entorn natural de
la masia.

3.4 JUSTIFICACIO | COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE

3.41 Adequacié de la figura urbanistica

L'article 47 del TRLU regula els usos i les obres que es poden autoritzar en el sol no urbanitzable. En ell
s'enuncia que es possible autoritzar actuacions (en el seu apartat 3), de reconstruccid i rehabilitacidé de
les masies, cases rurals i construccions antigues amb un Us d’habitatge principal i/o activitats de
restauracié. Aquestes edificacions han d’haver estat recollides dins del planejament urbanistic general
o especial — article 50.2 del TRLU -.

3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 501 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.
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b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques
o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

3 bis. Les construccions a qué fa referéncia I'apartat 3 han d'haver estat incloses pel planejament urbanistic
en el cataleg que estableix I'article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler
amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats d'educacié en
el lleure, artesanals, artistiques o de restauracié; a equipaments, o a serveis comunitaris. Tanmateix, per a
poder-les destinar a establiment hoteler ha d'ésser previst expressament en el dit catdleg, el qual pot establir
un limit en el nombre de places. Les construccions a qué fa referéncia I'apartat 3.b i ¢ en cap cas es poden
reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I'Us d'habitatge familiar. En tots els casos, els usos de les
construccions a que fa referencia aquest apartat han d'ésser compatibles amb les activitats agraries
implantades en I'entorn immediat respectiu.

L'article 50 del TRLU determina els parametres aplicables en la reconstruccid o rehabilitacid de
determinades construccions en SNU:

Article 50 Reconstruccié o rehabilitacié de determinades construccions en sol no urbanitzable

1. En el procediment d'atorgament de llicéncies urbanistiques de projectes relatius a la reconstruccid i
rehabilitacié de les construccions que estableix I'article 47.3, els projectes, si son susceptibles de pertorbar e
funcionament normal de les explotacions agraries de I'entorn immediat, han d’incorporar en llur memoria una
andlisi d'afeccions agraries que avalui' la incidéencia del projecte amb relacié al funcionament de les
explotacions agraries existents i sobre les eventuals mesures per a compatibilitzar- lo amb aquestes
explotacions. L'ajuntament ha de sol ficitar un informe al departament competent en materia d'agricultura i
ramaderia sobre les afeccions agraries. L'andlisi sobre les afeccions agraries i I'informe del departament
competent en materia d'agricultura i ramaderia no sén preceptius en el cas que aquests projectes només
comportin obres de conservacié, d'adequacié o de millorament i es mantingui I'Us existent admeés per
I'ordenament urbanistic.

2. El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar en un catdleg especific les construccions
situades en sol no urbanifzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié i justificar les raons que en
determinen la preservacié o, si s’escau, la recuperacié d’acord amb el que estableix I'article 47.3. Els criteris
paisatgistics que determinen la inclusié de les masies i les cases rurals en el catdleg s'han d'adequar a les
determinacions que, si escau, estableix el planejament urbanistic o sectorial per a la proteccid i el millorament
del paisatge.

3. La reconstruccid i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumetrica original previament determinats. Si no s'alteren les caracteristiques
originals de ['edificacid, se'n pot admetre la divisid horitzontal, amb les limitacions que estableixi el
planejament urbanistic i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d'habitabilitat. En
el suposit de I'article 47.3.c, la rehabilitacié de la construccié afectada pot comportar la reduccié del volum
preexistent si aixo és necessari per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Donat que el municipi de Gavd no disposa de Catdleg de Masies i Cases Rurals, sind que només compta
amb un Catdleg Pla Especial i Catdleg del Patrimoni Arquitectonic, és d'aplicacid en el cas que ens
ocupad la disposicid transitoria quinzena del TRLU. Aquesta fa referéncia a I'autoritzacid de la rehabilitacid
o reconstruccid de masies, cases rurals o alfres edificacions situades en SNU en absencia de catdleg,
mitjangant la figura urbanistica del Pla Especial.

Quinzena Autoritzacié de la rehabilitacié o la reconstruccié de masies, cases rurals o altres edificacions
situades en sol no urbanitzable en abséncia de catdleg, i ampliacié d’edificacions i activitats en sol no
urbanitzable

1. Als efectes del que estableixen els articles 47.3 i 50.2, mentre el planejament general o un pla especial
d'iniciativa publica no continguila catalogacid de les construccions situades en sol no urbanitzable del terme
municipal, per a regular-ne la reconstruccié o la rehabilitacid, es poden autoritzar aquestes actuacions per
mitja del procediment que estableix I'article 48, amb vista a destinar-les a algun dels usos admesos, inclos
I'hoteler. La documentacié, en aquest cas, ha d’'incloure una justificacié especifica de les raons
arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o socials que determinen la preservacio i la recuperacié de
I'edificacid, o si s'escau, de I'impacte ambiental o de la necessitat d'integracid en el paisatge.

2. Les edificacions i les activitats existents en sol no urbanitzable, degudament autoritzades d'acord amb la
legislacié anterior a la Llei 2/2002, del 14 de marg, d'urbanisme, que no s'ajustin al regim d'Us del sol no
urbanitzable que estableix la llei present, es poden ampliar sempre que el planejament urbanistic vigent,
aprovat definitivament abans de I'entrada en vigor de la Llei 2/2002, ho prevegi expressament. L'ampliacié
s'autoritza d'acord amb el procediment establert per I'article 49.2.

3. Les edificacions o les instaldacions industrials existents en sol no urbanitzable, degudament autoritzades
d'acord amb la legislacié urbanistica anterior a la Llei 2/2002, mentre no cessin I'activitat per la qual van ésser
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autoritzades, poden ésser objecte de les obres de conservacio, d'adequacid i de millora que siguin necessaries
per al correcte desenvolupament de I'activitat. També poden ésser objecte d'obres d'ampliacid si sén
necessaries per a la continuitat de I'activitat o per a adequar-la a la normativa aplicable en materia de
prevencid i control ambiental de les activitats, sempre que es justifiqui suficientment I'interés social de I'activitat
en termes economicsi de llocs de treball. Les obres d'ampliacid s'autoritzen amb la tramitacié prévia d'un pla
especial urbanistic. L'autoritzacié requereix que els propietaris acceptin, quan se'n cessi I'Us, de desmuntar o
enderrocar, sense dret a percebre cap indemnitzacid, totes les installacions o edificacions existents, llevat
que, amb la tramitacid previa d'un pla especial urbanistic, es destinin a usos conformes amb el regim juridic
del sol no urbanitzable. L'eficacia de I'autoritzacié resta subjecta a les mateixes condicions que per als usos i
les obres provisionals estableix I'article 54.3 i 4.

3.42 Documentacié del Pla Especial

L'article 94.1 del Reglament indica la documentacid minima necessdria dels plans especials urbanistics:

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacid escrita i grafica adequada a llur
naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la
necessitat o conveniencia del Pla i de I'ordenacié que aquest preveu i els planols d'informacid i d'ordenacid
que corresponguin.

94.2 En el casos en qué ho exigeixi la legislacié sobre mobilitat, serd necessari incloure un estudi d'avaluacio
de la mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta legislacio.

La justificacié de la conveniencia de la modificacié i de les determinacions que s'intfrodueixen queda
establerta en I'apartat 2.3.Justificacié de la conveniéncia i oportunitat, 2.4.Criteris i objectius i
2.6.Descripcid de la proposta d’ordenacié d'agquesta memoria.

Tanmateix, s'incorpora dins la documentacié del present PEU la documentacié grafica necessaria pel
bon enteniment del document i la normativa urbanistica on queden regulats els usos i les activitats.
Ateses les caracteristiques del PEU, s'incorporen quatre Annexes. L'Annex 1 corresponent al Document
Ambiental Estratégic, I'Annex 2 que és un Estudi d’ Avaluacid de Riscos Geoldgics, I' Annex 3 que detalla
I'aixecament planimetric de la Masia Can Mas i, finalment, I'Annex 4, on s'incorpora un Estudi
d'Avaluacio de la Mobilitat Generada atés que es tracta de planejament derivat on s'implanten nous
usos i activitats. Segons I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis
d'avaluacio de la mobilitat generada:

Article 3. Ambit d'aplicacid.

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els
instruments d'ordenacid territorial i urbanistica segUents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba
o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiv la implantacié de nous usos o
activitats.

No s’ha considerat necessari incloure I'agenda i avaluacié econdmica financera, ja que d'aquest pla
especial no se'n deriva cap dambit de planejament o actuacié que necessiti de ser programat o que
suposi un cost per a I'administracid. En aquest sentit, tampoc s'ha s’escau incloure ala memoria I'informe
de sostenibilitat econdomica, ja que del pla especial no se'n deriven actuacions que puguin suposar un
canvi en relacié a les finances publiques de les administracions responsables d'implantar i mantenir les
infraestructures i serveis necessaris derivats del Pla.

3.4.3 Justificacié de I'assignacié de nous usos als volums edificats de la masia Can Mas

La MPGM tramitada en paral lel al present document, fixa I' edificabilitat maxima del conjunt de la masia
Can Mas en 1.447,05m?, corresponent al sostre consolidat a dia d'avui.

Aqguest document determina que el present Pla Especial Urbanistic pot concretar els usos a les
edificacions del conjunt de la masia Can Mas, amb els condicionants segUents: part de les edificacions
auxiliars 21 3, donat que van ampliar-se durant els anys posteriors a I'aprovacié del PGM i que mitjancant
la MPGM gueden legalitzades, no poden albergar usos principals. Aquestes parts legalitzades, d’acord
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amb I'aixecament inclos a I' Annex lll, Unicament poden tenir usos complementaris a I'activitat principal
de forma degudament justificada.

08

08

Esquema edificacions amb usos condicionats i complementaris als usos principals

3.5 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO

3.5.1 Estructura general

La proposta plantejada pel conjunt de la masia Can Mas passa per mantenir al maxim el seu estat actual.
D’'aquesta manera, I'estructura general del conjunt romandrd tal i com es troba a dia d’avui: les vuit
edificacions existents es conservaran pel que fa a volum i a sostre. Totes les edificacions podran realitzar
obres de manteniment i millora o adequar les seves instal lacions interiors per adaptar-les, si s'escau, a
les necessitats derivades dels nous usos assignats a cada volum edificat.

Aluntamnt
de Gara

FLA ESFECIAL URLANIITE.
EN UAMBIT DE LA MASIA CAN MAS

', .10

Fr] ESTAT ACTUAL

— s A

Estat actual i proposta d'ordenacio
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L'edificacié principal i la casa del masover conservaran el seu Us actual, que correspon a habitatge, i
incorporaran els usos de turisme rural, culturals i artistics, d’educacid en el lleure, artesanals, de
restauracié. La resta d'edificacions, a excepcid del dipdsit d'aigua, admetran usos culturals i artistics,
d'educacidé en el lleure, artesanals, de restauracié i de turisme rural. Tal i com s'esmenta a I'apartat
anterior, les parts ampliades a partir de 1976 de edificacions auxiliars 2 i 3 només podran albergar usos
complementaris als usos principals.

El complex disposa de 3 nivells diferenciats. Un a aproximadament cota +199 que uneix I'edificacid
principal i I'edificacié auxiliar 4, un nivell intermedi a cota +196 que travessa tot el conjunt d’est a oest, i
un de més baix a cota +193 aproximadament que dona accés a I'edificacié auxiliar 2, la 3 i la piscina.

Tots els volums edificats queden connectats entre si mitiancant aquestes terrasses i jardins a diferents
nivells que actuen, a més, com a miradors i espais de contemplacié del paisatge que envolta la masia.
Estan totalment integrats a la topografia i a la natura, ja que els materials emprats han estat respectuosos
amb el medii amb la imatge de la masia Can Mas.

3.5.2 Caminsiaccessos
Els accessos a la masia es mantindran tal i com es froben a dia d'avui.

El primer accés i principal es troba a I'esmentada carretera BV-2041, mitiangant una connexié cap a un
cami no pavimentat tancat amb una porta i envoltat de vegetacié que arriba fins al conjunt edificat
existent, al'esplanada lliure d'edificacié destinada a aparcament (cota aproximada 195,50m). El segon
accés es troba al sud de la masia, i connecta amb el viari direccid la urbanitzacié La Sentiu, el fracat del
qual passa tangencialment a la masia de Can Mas en el seu punt més baix.

Entrada principal privada a la Masia Can Mas des de la  Vista de la masia des del cami que connecta amb La
BV-2041 Sentiu, abans d'arribar al segon accés
Si, en algun moment I'Ajuntament decidis per alguna rad executar el viari sud tal i com marca el

planejament, és a dir, eixamplant la seva seccid fins els 15m, seria necessari fer un projecte per tal de
modificar aquest accés (esquema 2).

Esquema 01
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Esquema 02
Una alfra alternativa supeditada a la decisid del Ajuntament seria de generar una nova connexid i

millorar la connexi® amb el transport public del municipi de Bruguers, es milloraran les condicions
d'accessibilitat al cami de connexié entre Can Mas i Bruguers en un tfram de 113m de longitud, reduint
aixi la distancia fins a la parada de bus en 550m.

47



PLA ESPECIAL URBANISTIC EN L' AMBIT DE LA MASIA CAN MAS

Esquema 03

3.5.3 Instal iacions de la Masia Can Mas

Les instal lacions de la masia compten amb set edificacions (excloent el dipdsit d'aigua) i vuit terrasses,
aixi com també amb un aparcament en superficie i un entorn boscds i vegetat de grans dimensions.

Edificacié principal

SITUACIO FOTOGRAFIES

AIXECAMENT
D ; : Jff!* 7-ﬂ7 i_i%_
e B TS, AL oSN Al
. H — ‘ L U N~LL i : :
" M s N it I
1 E . s W T,
| E-" [: g r[ 5 7 ‘ E
Hi ; | T 1] JTH J
Ihﬁ—-j@ z—ﬂ*: e fll . | . J/F I

g “ | P = o PLANTA BAIXA : Ll ‘5 i PLANTA PRIMERA
I b
1‘_:’ —] : “J—Iw; ]
SOSTRE
PB 296,80m?
P1 290,70m?

ANNEX  52,60m?
TOTAL  640,10m?

USOS | ACTIVITATS

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d'explotacié de recursos naturals, Us cultural i
artistic, artesanal, educacié en el lleure, restauracio.

PROTECCIO

Inclos al Pla Especial de Proteccid¢ i Catdleg de Patrimoni arquitectonic de Gava, element nimero 54.
Nivell de proteccié: 3, Bé amb element d'interés (BEI)

Intervencions i usos admesos: proteccié de facanes, volums, elements decoratius, elements i espais comuns
definidors de la fipologia i elements vegetals exteriors. A l'interior es protegeixen especialment les pintures
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d'inspiracié medieval de I'entrada i la Iapida funerdria procedent de la necropolis de Rocabruna ubicada a
I'entrada de la capella.

Casa masover

SITUACIO FOTOGRAFIES

AIXECAMENT

Sl R —— e e Dk

|

R s =

|
I

8,80

.. BBO

s Vs w— s —5 5
PLANTA BAIXA PLANTA PRIMERA
SOSTRE
PB 75,75m?
P1 75,75m?

TOTAL 151,50m?

USOS | ACTIVITATS

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d'explotacié de recursos naturals, Us cultural i
artistic, artesanal, educacié en el lleure, restauracié.

PROTECCIO

Inclos al Pla Especial de Proteccid i Catdleg de Patrimoni arquitectonic de Gava, element nUmero 54.
Nivell de proteccié: 3, Bé amb element d'interés (BEI)

Intervencions: proteccié de facanes, volums, elements decoratius, elements i espais comuns definidors de la
tipologia i elements vegetals exteriors. A I'interior es protegeixen especialment les pintures d'inspiracié medieval de
I'entrada i la lapida funerdria procedent de la necropolis de Rocabruna ubicada a I'entrada de la capella.
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Edificacié auxiliar 01

SITUACIO FOTOGRAFIES

AIXECAMENT

1290

J4S0

210 .

]
11,40

B/
é e
SOSTRE
PB 147,10m?
P1 10,80m?

TOTAL 157,90m?

USOS | ACTIVITATS

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d'explotacié de recursos naturals, Us cultural i
artistic, artesanal, educacié en el lleure, restauracio.

PROTECCIO

S'autoritzen les obres de consolidacié, conservacié i millora de les edificacions existents.
No es permet I'augment de sostre, llevat els casos en que sigui necessari per motius d'accessibilitat. En aquests
casos caldrd justificar aquest increment amb el projecte d'accessibilitat.
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Edificacié auxiliar 02 - planta baixa

SITUACIO FOTOGRAFIES

AIXECAMENT

SECCION

PLANTA PRIMERA

SOSTRE

PB 78,80m?
TOTAL 78,80m?

USOS | ACTIVITATS

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d'explotacid de recursos naturals, Us cultural i
artistic, artesanal, educaciod en el lleure, restauracié.

PROTECCIO

S'autoritzen les obres de consolidacié, conservacid i millora de les edificacions existents.
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No es permet I'augment de sostre, llevat els casos en que sigui necessari per motius d'accessibilitat. En aquests
casos caldrd justificar aquest increment amb el projecte d'accessibilitat.

Edificacié auxiliar 02 - planta primera

SITUACIO FOTOGRAFIES

[=———
268
B0

230

SECCION

PLANTA PRIMERA

PLANTA BAIXA

SOSTRE

P1 171,70m?
TOTAL 171,70m?

USOS | ACTIVITATS

Usos complementaris als usos principals d'habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, Us cultural i artistic, artesanal, educacié en el lleure, restauracié.
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PROTECCIO

S'autoritzen les obres de consolidacié, conservacid i millora de les edificacions existents.
No es permet I'augment de sostre, llevat els casos en que sigui necessari per motius d’'accessibilitat. En aquests
casos caldrd justificar aquest increment amb el projecte d'accessibilitat.

Edificacio auxiliar 03

SITUACIO FOTOGRAFIES

AIXECAMENT

22

+1.00

ALCAT MIRADOR

PLANTA BAIXA

o " 7777777777777777 2000
i T T T I“ == T T I H T T T
T 24.50
PLANTA MIRADOR
SOSTRE
PB 144,60m?
P1 16,60m?

TOTAL 161,20m?

USOS | ACTIVITATS

Usos complementaris als usos principals d'habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, Us cultural i artistic, artesanal, educacié en el lleure, restauracié.

PROTECCIO

S'autoritzen les obres de consolidacié, conservacid i millora de les edificacions existents.
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No es permet I'augment de sostre, llevat els casos en que sigui necessari per motius d'accessibilitat. En aquests
casos caldrd justificar aquest increment amb el projecte d'accessibilitat.

Edificacio auxiliar 04

SITUACIO FOTOGRAFIES

PLANTA PRIMERA

B 330 ¢

PLANTA BAIXA

SOSTRE
PB 23,70m?
P1 49,65m?

TOTAL  73,35m?
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USOS | ACTIVITATS

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d'explotacid de recursos naturals, Us cultural i
artistic, artesanal, educacid en el lleure, restauracié.

PROTECCIO

S'autoritzen les obres de consolidacid, conservacié i millora de les edificacions existents.
No es permet I'augment de sostre, llevat els casos en que sigui necessari per motius d’'accessibilitat. En aquests
casos caldra justificar aquest increment amb el projecte d'accessibilitat.

Edificacio auxiliar 05

SITUACIO FOTOGRAFIES

21

AIXECAMENT
8
T a3 230
SOSTRE
PB 12,50m?

TOTAL 12,50m?

USOS | ACTIVITATS

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i d'explotacid de recursos naturals, Us cultural i
artistic, artesanal, educaciod en el lleure, restauracié.

PROTECCIO

S'autoritzen les obres de consolidacié, conservacid i millora de les edificacions existents.
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No es permet I'augment de sostre, llevat els casos en que sigui necessari per motius d'accessibilitat. En aquests
casos caldrd justificar aquest increment amb el projecte d'accessibilitat.

Terrasses

SITUACIO

srang
s

FOTOGRAFIES

TO1 T02
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TO4

T08

TO1
T02
T03
T04
T05
T06
107
T08

SUPERFICIE

357,40m?

80,30m?

170,90m?

175,50m?

132,40m?

207,20m? (més piscina de 12m x 3,35m)
16,40m?

109,50m?
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USOS | ACTIVITATS

Vinculades als usos principals.

Aparcament en superficie

SITUACIO

R

FOTOGRAFIES
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SUPERFICIE

La superficie aproximada és de 2.725,10m?, perd pot augmentar, en tractar-se d'un espai a I'aire lliure limitat per la
topografiaila vegetacio.

USOS | ACTIVITATS

Vinculat als usos principals.

3.6 DESCRIPCIO DE L'ACTIVITAT | PROGRAMA FUNCIONAL DE LA MASIA

La proposta funcional de la masia Can Mas és el segUent:
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PROPOSTA PROGRAMA FUNCIONAL DE LA MASIA CAN MAS

| Us | sdL || SOSTRE |

EINSTAL LACIONS PRINCIPALS

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic
01. EDIFICACIO PRINCIPAL i d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, 640,10 m2st
educacio en el lleure i restauracid

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic
02. CASA MASOVER i d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, 151,50 ma2st
educacio en el lleure i restauracid

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic
03. EDIFICACIO AUXILIARO1 i d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, 157,90 m3st
educacioé en el lleure i restauraciod

04. EDIFICACIO AUXILIAR 02

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic
planta baixa id'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, 78,80 m3st
educacio en el lleure i restauraciéd

planta primera  Usos complementaris als usos principals 171,70 m?st

05. EDIFICACIO AUXILIAR 03 Usos complementaris als usos principals 161,20 m?st

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic
06. EDIFICACIO AUXILIAR 04 i d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, 73,35 mst
educacié en el lleure i restauraciéd

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic
07. EDIFICACIO AUXILIAR 05 i d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, 12,50 m?st
educacio en el lleure i restauraciod

769,35 m2 1447,05 m?st

INSTAL LACIONS COMPLEMENTARIES

01.TERRASSA 01 Vinculat a Us principal 357,40 m?
02. TERRASSA 02 Vinculat a Us principal 80,30 m?
03. TERRASSA 03 Vinculat a Us principal 170,90 m?
04. TERRASSA 04 Vinculat a Us principal 175,50 m?
05. TERRASSA 05 Vinculat a Us principal 132,40 m?
06.TERRASSA 06 Vinculat a Us principal 246,10 m?
07.TERRASSA 07 + PISCINA  Vinculat a Us principal 16,20 m?
08. TERRASSA 08 Vinculat a Us principal 109,50 m?
09. APARCAMENT Vinculat a Us principal 2.725,10 m?

iCAMINS PRIVATS | RECORREGUTS i 1.414,00 m2

BOSC | 496485m

 MURS 1 e280m

* Al sol ocupat per les instal lacions principals no es comptabilitzen les edificacions que tenen cobertes transitables
amb funcid de terrassa. Només s’han comptabilitzat les edificacions amb cobertes a dos aigUes.

60



MEMORIA D'ORDENACIO
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NORMATIVA
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TiToL 1
DISPOSICIONS GENERALS

article 1. Objecte d’aquestes normes: definicié i limits del Pla Especial

1. El present Pla Especial constitueix la figura de planejament urbanistic que desenvolupa en detall el
sOl no urbanitzable a I'admbit assenyalat en els planols.

2. Aqguestes normes reguladores sén d'aplicacid a la totalitat de I'dmbit que desenvolupa aquest pla
especial, segons queda delimitat en la documentacié i en els planols que l'integren i que
s'acompanyen.

article 2. Ambit del Pla Especial

3. Els terrenys objecte d'aquesta modificacié corresponen a I'dmbit de la Masia Can Mas, Gava.
Aquesta és una drea de sol no urbanitzable amb una superficie total de 11.254,40m2.

article 3. Marc legal

4. Elpla especial és un planejament derivat del PGM, i pren com a referéncia el que es fixa en el art. 47
del TRLU D/2010 de 3 d'agost, de la Llei de Modificacid TRLU 2012, aixi com el desenvolupament de
la mateixa fixada en el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme. L'ambit del present planejament té la consideracié de sol no urbanitzable.

article 4. Contingut del Pla Especial

El present document de Pla Especial Urbanistic estd integrat pels seglents documents:

= MEMORIA
- Memoria d'informacid
- Memoria d'ordenacio

- Normativa

= PLANOLS

INFORMACIO

- i01. Encaix territorial e 1/50.000
- i02. Situacié. Ortofoto e 1/10.000
- i03. Ambit. Ortofoto e 1/2.000
- i04. Ambit. Topografic e 1/2.000
- i05. Ambit. Orografia e 1/2.000
- i06. Estat actual e 1/2.000
- i07. Estat actual. Seccions e 1/1.000
- i08. Estructura de la propietat e 1/2.000
- i09. Planejament vigent e 1/2.000
- i10. Ambit Estat Actual e 1/500
- illa. Aixecament e 1/200
- i11b. Aixecament e 1/200
- i12a. Servituds aerondutiques (acuUstiques) e 1/50.000
- i12b. Servituds aerondutiques (operacions) e 1/50.000
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ORDENACIO
- 001. Ordenacié ortofoto e 1/2.000
- 002. Programa funcional e 1/2.000

- 003. Condicions d'ordenacid
Volumetria a mantenir e 1/2.000

= ANNEXES:
- Annex|. Informe Ambiental
- Annex|l. Estudi d'ldentificacié de Riscos Geologics
- Annexlll. Aixecament planimétric de la Masia Can Mas. Comparativa 1956-1975-2022
- Annex V. Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada

article 5. Regles d'interpretacio
1. Les determinacions del Pla Especial s'interpreten d'acord amb les finalitats expressades a la Memoria.

2. En el cas d'imprecisid o contradiccié en les determinacions dels documents vinculants d'aquest pla
especial, prevaldran aquelles que s'ajustin a algun dels criteris segUents:

- Les que resultin més favorables a la menor edificabilitat.

- Prevaldrd la documentacid escrita sobre la grafica. Sila contradiccid rau entre els documents
grafics, prevaldrd la representacié que es detalli en els planols a escala més detallada.

- En tot alld que no quedi explicitament definit en aquestes normes reguladores, s'entendrd que
hi son aplicables les determinacions contingudes a la normativa municipal o de rang superior.
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TiToL 2
DESENVOLUPAMENT, GESTIO | EXECUCIO DEL PLA ESPECIAL

article 6. Competéncia

1. El desenvolupament d'aquest Pla Especial correspon a la iniciativa privada, d'acord amb les
atribucions que legalment |i pertoquen, sense perjudici de les afribucions que pertanyen a
I’Ajuntament, a la Generdlitat de Catalunya i altres Administracions i Organismes Publics en I'ambit
de les seves exclusives competencies.

2. L'Ajuntament promourd i facilitard la participacié conjunta de tots aquests Organismes en el
desenvolupament de les previsions del Pla Especial segons estableixen les Lieis Urbanistiques i aquestes
propies Normes.
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TiToL 3
REGIM DEL SOL

article 7.  Classificacié del sol

1. No es modifica la classificacié establerta per la normativa urbanistica vigent. L'ambit d'actuacié
afecta a sdl classificat com a sol no urbanitzable.

article 8. Qualificacions del sol

1. Els terrenys afectats per aquest pla especial tenen la qualificacié de clau 8b* - verd privat d'interés
tradicional subclau Can Mas. La concrecid dels usos, condicions d'edificacié i resta de parametres
es defineixen en el titol 4 d'aquesta normativa.
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article 9.

3.

. Volum:

TiToL 4
CONDICIONS DE L'ORDENACIO

Condicions de I'edificacié

Es respectard el volum actual de les edificacions descrit segons la memoria del present Pla Especial
Urbanistic i el planol 003.Condicions d'ordenacio. Volumetria actual.

Sostre maxim:

L'edificabilitat maxima establerta pel conjunt és de 1.447,05m3st,

El sostre maxim construit per a cada edificacid serd el sostre actual, que correspon al que s'exposa a

continuacioé:

Edificacidé principal
Casa masover

Edificacié auxiliar 1
Edificacié auxiliar 2
Edificacié auxiliar 3

Edificacio auxiliar 4

Edificacié auxiliar 5

640,10m?
151,50m?
157,90m?
250,50m?
161,20m?

73.35m?

12,50m?

Usos permesos:

Usos principals

Habitatge
Turisme rural
Culturali artistic, artesanal, educacié en el lleure i esbarjo, restauracié.

Agricola, ramader, forestal, paisatgistic, extractiv i d'explotacié de
recursos naturals.

4. Assignacio dels usos per volums edificats:

Edificacid principal

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, educacié
en el lleure i restauracio.

Casa masover

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, educacié
en el lleure i restauracid.

Edificacid auxiliar 1

Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, educacié
en el lleure i restauracio.

Edificacié auxiliar 2
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Planta baixa Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, educacié

. en el lleure i restauracio.
Planta primera

Usos complementaris als usos principals.

Edificacié auxiliar 3 Usos complementaris als usos principals.

Edificacié auxiliar 4  Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, educacié
en el lleure i restauracio.

Edificacié auxiliar 5  Habitatge, turisme rural, Us agricola, ramader, forestal, paisatgistic i
d'explotacié de recursos naturals, i Us cultural i artistic, artesanal, educacid
en el lleure i restauracié.
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TiToL 5
MESURES AMBIENTALS

article 10. Adaptacié al canvi climatic / mesures per les zones de bosc
Incrementar la proteccid vers els incendis forestal.

- Gestid mitjancant aclarides selectives de les drees amb elevada densitat de pins per tal de reduir
elrisc d'incendi.

- Manteniment d'un minim de 5 a 10 arbres/na de més de 40 dn i de més de 12 m d'alcdria i a
poder ser fins a 20 arbres/ha a evolucidé natural (sense tallar).

- Foment de la presencia d'altres espéecies d'arbres caducifolis en l'estrat arbori de les masses.

- Foment de la preséncia d'espécies arbories i arbustives productores de fruits susceptibles de ser
font d'aliment per a la fauna fora de les franges de proteccié d'incendis.

- Programar en el temps les intervencions de gestié i millora forestal per tal que no afectin als
processos ecologics de I'ecosistema i a la seva biodiversitat i no coincideixin amb el periode de
risc d'incendis forestals.

- Gestié mitjiancant aclarides selectives de les drees amb elevada densitat de matollars heliofils,
tant a linterior com a la periféria del bosc, per tal de reduir el risc d'incendi.

article 11. Risc d’incendi forestal
Es recomana dur a terme les seglents accions:

- Aplicacid, durant la fase constructiva i de funcionament, de les mesures de prevencié d'incendis
forestals establertes en el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de
prevencié d'incendis forestals.

- Establiment, en el perimetre interior del pla, d'una franja de 15 m en la que s'assegurard la no
presencia de material forestal o inflamable. Aquesta franja caldrd que estigui lliure de vegetacid
baixa i arbustiva, i amb les branques dels arbres esporgades fins a 2 metres d'alcada per evitar
la propagacié d'incendis forestals.

En aquest mateix sentit, caldrd tenir en compte, en la fase constructiva:

1) Que la ubicacid dels dipdsits de material combustible es realitzin en zones allunyades de la
massa arbrada i disposar de totes les mesures de prevencid o d'extincid d'incendis pertinents; i

2) Realitzar un pla d'emergéencia que contempli les mesures adoptades en cas d'incendi.

article 12. Protecci6 del sol

Per tal de protegir el sol de I'ambit cal evitar totes aquelles practiques innecessaries que impliquin la
perdua o I'erosié del sol, en el cas que aquestes siguin indispensables, replantejar la seva execucid per
minimitzar al maxim I'impacte. Aixi doncs, a continuacid, s'exposen les mesures preventives que s'han
considerat adients:

e Minimitzar I'espai afectat per les obres de construccié, donat que el risc d'erosid incrementa
com més extensié ocupada hi ha.

- Es proposa delimitar les drees afectades pel moviment de terres, per tal de minimitzar la
- resta de zones.
- Les fterres no vegetals sobrants generades pels moviments de terres, es poden reutilitzar

- per alrebliment sobre el terreny.
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- Seria necessari gestionar correctament les terres excedents generades durant el

- moviment de terres. AqQuestes haurien de ser transportades a centres gestors o

- abocadors autoritzats per aquest tipus de residu.

- Siés necessari I'execucié de talussos pel desenvolupament del Pla Parcial, aquests
- s’haurien de regenerar aplicant técniques de xerojardineria i sempre amb espécies
- propies de la zona.

e Evitar excavacions i moviments de terres a les proximitats del torrent de la font del Maset, al sud-
oest de I'dmbit i assegurar un tractament respectuds del mateix curs, evitant abocaments de
terres i altres abocaments que es puguin donar a la zona d’obres.

e Evitar la compactacid del sol en les zones verdes i espais lliures. La qual cosa ens remet a la
primera mesura: “delimitacié d'darees”.

article 13. Talussos

En el cas que s'’hagin de construir talussos o murs de contencid o altres similars. Per tal d'estabilitzar els
talussos que es puguin donar pel desenvolupament urbanistic s'"ha de ser curds i tecnicament viable per
tal de minimitzar esllavissades i/o la perdua i I'erosid del sol.

Una de les mesures més efectives, i alhora integradores paisatgisticament, sén totes aquelles que
impliquin el recobriment vegetal, el menor pendent possible i el drenatge eficient de I'aigua.

Aquestes mesures, preferiblement, s'Than de combinar amb altres aspectes de sostenibilitat ambiental
com pot ser la menor ocupacid del sol, la integracié paisatgistica, el reciclatge de materials post Us, la
possibilitat de restauracié de la superficie resultant.

Com a mesures concretes es proposen les seguents:

- Canadlitzacié de les aigUes en els talussos, utilitzant de baixants i cunetes que derivin I'aigua
pluvial fins als drenatges naturals de I'ambit, per tal de prevenir i gestionar possibles problemes
d’'erosio.

- Possibilitar que la terra extreta durant el procés d’'execucié de I'obra es reutilitzi en els treballs de
terraplenat. Sobretot utilitzar la terra vegetal dels horitzons superficials per tal de restaurar els
talussos i terraplens, ja que aquesta terra facilita la recuperacid i restauracid vegetal dels
pendents generats.

article 14. Gestio dels espais verds i vegetacié de I'ambit

Evitar la plantacié d’especies al1doctones o exdtiques per I'enjardinament dels espais verds, que tinguin
un comportament expansiu o invasor demostrat.

En les noves plantacions i en la vegetacid a implantar, s'utilitzard planta autdoctona per facilitar la
integracioé visual i evitar un potencial focus d'invasions de plantes foranies. Aixi, doncs, les especies
escollides hauran de complir les segUents condicions:

Ser autdoctones de I'entorn i per tant adaptades a les condicions del medi (clima i sol)
- Espeécies de facil implantacié

- Capacitat de proteccié i estructuracié del sol

- Ser espécies de desenvolupament no massa lent

- Especies de baix manteniment i requeriment hidric

- La nova plantaci¢ s'hauria d'assemblar en composicié i morfologia a les formacions vegetals
existents a I'entorn immediat.
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- Caldria evitar sembres i plantacions amb espécies que suposin una alteracié brusca del
cromatisme

- Per optimitzar I'efecte d’apantallament visual en tots els moments de I'any en cas que sigui
necessari, es poden optar per espécies perennifdlies o, si no ho sén, que tinguin bona densitat
de brancam, tupides i amb elevada massa foliar.

- Per protecci6 solar, en aquelles zones on es prevegi un Us huma continuat, es recomana escollir
especies de fulla caduca per produir ombra durant I'estiu, perd que alhora permetin I'entrada
de llumi calor en época hivernal.

- Ales zones amb vegetacié o properes a elles seria bo preveure paviments drenant, porosos, o
amb pendents cap a les zones vegetades, que facilitaran la infilfracié de I'aigua pluvial.

Amb aquest “metode d'intervencié natural” es redueix, simultdniament, la necessitat d'introduir energia
exosomatica (eradicacié de males herbes), I'Us de biocides i el consum d'aigua per a rec donat que les
especies mediterrdnies demanden menys aportacid hidrica.

En aquest sentit també s'afavorird la infroduccié d'especies de xerojardineria, en zones i espais en que
es requereixi un fractament més ornamental. Tal com s'ha esmentat alires especies ornamentals que
tinguin un bon comportament en el medi i estiguin integrades a I'entorn també es podrien incloure,
sempre seguint criteris de manteniment i estalvi d'aigua, i d'adequacié a I'entorn.

El promotor hauria de promoure una similitud entre els espais enjardinats i les masses forestals naturals
proximes a I'ambit, pel que en la gestid d'aquests caldria:

- Potenciar la practica de la xerojardineriac amb plantacid d'espécies aromatiques,
medicinals,etc.

- Afavorir la no plantacié de gespa consumidora d'aigua i optar per altres sistemes per cobrir-les
superficies plantades i mantenir la humitat al sol com plantes tapissants que cobreixen el sol,
escorca de pi, graves i arids decoratius o espécies autoctones adaptades a caracteristiques
climatiques mediterranies i de menor requeriment hidric com el cas de: Cynodon dactylon,
Zoysia japonica, Stenotaphrum secundatum, efc.

Proteccié dels individus de margallé (Chamaerops humilis) i I'Estepa d'Arenal (Halimium halimifolium) de
les possibles obres que es redlitzin en el present o futur del Pla Especial. Si és impossible protegir-los i s'han
d'eliminar, aquests es replantaran en un altre indret de I'dmbit o en el cas de mort seran substituits per
altres individus provinents d'un viver.

article 15. Cicle integral de I'aigua

En el cas de noves edificacions i installacions hauran de complir amb el que s'assenyala al Decret
21/2006 d'ecoeficiencia, que obliga als nous edificis a prendre mesures per racionalitzar el consum i la
reutilitzacié de I'aigua que sigui aprofitable.

Es preveu, en les zones enjardinades, la plantacid d’espécies vegetals que assegurin un tapis verd, perd
tanmateix de baix requeriment hidric.

- Pelque fa dlreg, que actualment no es dona, si és necessdria la instal lacié d'un sistema de reg
en les zones enjardinades, s'aconsella utilitzar sistemes de reg eficients (goteig, microaspiracid),
programables i ajustant la programacié a les demandes hidriques reals del sol i de les espéecies
existents.

- Sempre que sigui possible es recomana utilitzar I'aigua de la pluja per regar. Aixi doncs, es
proposa que en les actuacions futures es contempli la possibilitat de recollir les aigles pluvials i
emmagatzemar-les en dipdsits soterrats per tal de reutilitzar-les per al reg de les zones
enjardinades. De tota maneraq, si les especies que es planten sén les recomanades (autdctones
del lloc i de baix requeriment hidric) no caldrd un elevat consum d'aigua pel seu manteniment.
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- Installacié de paviments permeables o mixtes en la zona d'aparcaments (que intercalin la
pavimentacié i el sol amb vegetacid) per afavorir la infiltfracié d’aigUes pluvials i reduir
I'escorrentia superficial.

article 16. Gestié dels materials i els residus

Pel que fa a I'dmbit dels residus, caldrd complir la normativa vigent en matéria de residus a Catalunya,
el Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'‘aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus,
modificat per les lleis 9/201112/2014.

Aixi mateix, pel que fa a la gestid de les runes, el constructor haurd de donar compliment al Decret
161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i
altres residus de la construccid. El qual fixa l'obligacid del productor de les runes de lliurar-les de manera
correcta, essent responsabilitat del mateix fer les operacions de destriament i seleccié dels residus lliurats.

Es mencionen les seglents recomanacions que caldrd tenir en compte:

- Gestionar de manera que es minimitzi la fraccid de rebuig dels residus que es produeixin durant
el procés constructiu.

- Planificar i controlar I'execucié de I'obra perqué no es produeixin sobrants innecessaris. Cal
considerar que cada proveidor hauria de fer-se carrec de la gestié i desti final del material
d’embalatge que utilitza.

- Separar els residus produits durant I'execucié de I'obra, emmagatzemant-los en contenidors
diferents segons el seu origen, sempre que existeixi una infraestructura adequada per a la seva
valoritzacié.

- Aprofitar a I'obra la runa i les restes pétries triturades com a material drenant o com a subbase
per a paviments.

- No incinerar residus a I'obra ni vessar substancies contaminants al medi.

article 17. Llumindaries exteriors

L'aportacié de llum artificial als espais exteriors es realitza mitjancant la distribucié de punts de llum
segons les necessitats de cada zona o element. Perd també cal tenir present la incidéncia negativa de
la ilduminacié, sobretot a la nit, que produeix problemes per a moltes espécies nocturnes (com
rapinyaires nocturns, invertebrats com les papallones de nit, cuques de llum, etc.).

Pel que fa als parametres luminics i aspectes basics de la llum, caldrd donar compliment a la legislacié
vigent en la materia, la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn.

Els criteris fonamentals que determinen les caracteristiques que ha de tenir una instal lacié d'il luminacio,
i que per tant s’han de conéixer abans d’emprendre qualsevol accié (disseny, modificacid, inspeccid,
atorgament de llicéncia o autoritzacié...), sén els segUents:

- La vulnerabilitat de I'entorn envers la contaminacié luminica. Cal consultar en el mapa publicat per la
Generdlitat de Catalunya en quina zona de proteccidé estd ubicada la instal lacié. La vulnerabilitat de
I’entorn determina la quantitat de llum que pot anar al cel, el tipus de Idmpades i la intrusié permesa als
entorns naturals del voltant o als habitatges particulars.

-L'Us ala que va destinada la instal lacid. Els nivells d'il luminacid, I'index de reproduccié cromdtica, etc.
de referéncia venen definits per I'Us a qué va destinada la installacié (els requisits no sén els mateixos
per a una drea d'aparcament que per a una drea de cdrrega i descarrega en una industria
petroguimica).

- L'horari de funcionament de la instal 1acié d'il luminacié. En el cas que la il luminacié funcioni en horari
nocturn, cal que compleixi els preceptes definits a aquest efecte.
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e Horari nocturn: de les 0:00 hores en horari oficial d’hivern i de la 1:00 en horari oficial d'estiu (en
les zones E1 i E2 fora del nucli urbd I'horari de nit s'inicia una hora abans) fins a la sortida de sol.

e Horari de vespre: des de que es pon el sol fins que comenca I'horari de nit.
En funcidé d’aquest tres criteris s'estableixen les caracteristiques permeses dels aparells d'il luminacié
exterior i dels nivells de llum.
1. Lampades

Les lampades que s'han d'utilitzar sén les que emeten majoritariament radiacions visibles per a I'ull huma
i, entre aquestes, les de menys impacte ambiental sobre els ecosistemes; per tant, cal fer servir ldmpades
que emetin llum majoritariament en I'espectre dels grocs i limitin I'emissié de llum en I'espectre proper
dels blaus.

Les lmpades han de complir amb el percentatge de radiacions electromagnétiques establert en el
Decret. En el cas de no poder justificar-ne documentalment el percentatge, s'accepten les
equivaléncies amb les temperatures de color descrites en la taula.

Totes les lGmpades que s'instal lin a I'enllumenat exterior han de ser de classe d'eficiencia energéetica A,
A+ o A++ i complir amb les restriccions de mercuri de les directives de la Unidé Europea, amb I'excepcid
de les lampades instaldades a enllumenaments de seguretat, senyals i anuncis lluminosos i en
I'enllumenat nadalenc.

Els percentatges maxims de radiacié exigits en els LED utilitzats en il luminacié exterior es poden justificar
mitjancant la nota informativa sobre assajos espectrografics.

A més, pel que fa ales Idmpades LED, cal complir amb els requeriments técnics exigibles per llums amb
tecnologia LED d’enllumenat exterior publicats pel CEl'i IDAE.

Les lampades que shan d'emprar, en funcié de I'horari d'Us i de la zona de proteccid envers la
contaminacié luminica en que estan ubicades, sén les segUents:

Tipus I* =4.200 K =4.200K =4.200 K
Tipus I* = 3.000 K =4.200K =4.200 K

Lampades

* Actualment les lampades que compleixen amb els preceptes per Tipus | sén les [ampades de vapor de sodi o el LED
Ambre.

2. Llums

L'estructura i I'orientacié del llum és determinant a I'hora de prevenir la contaminacié luminica i
aconseguir el maxim aprofitament del flux lluminds.

Abans de seleccionar el llum cal estudiar les caracteristiques de I'espai que es vol il luminar i les diferents
possibilitats d'instal lacié dels llums (alcada, distribucié, etc.) per escollir la tipologia del llum que millor
s'adapti a les necessitats.

L'eleccié delllum s'ha de fer tenint en compte que un cop instal lat ha d’emetre el minim de llum possible
cap al celials entorns que no es volen il luminar. Es important també que el seu rendiment sigui elevat, i
que emeti un alt percentatge de la llum emesa per la Idmpada.

En el cas de projectors és important enfocar-los correctament, per evitar la intrusid lluminosa,
enlluernaments o I'enviament de llum cap al cel.

En la il luminacié ornamental (il luminacié de superficies verticals) els projectors s’han d'instal ar a la part
superior de I'objecte que s'ha d'il luminar, enfocant cap a baix. L'enfocament de baix a dalt només és
permes en monuments i facanes o elements d’un interes especial de tipus cultural, historic o artistic, amb
I'autoritzacié previa de I'ajuntament.
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La normativa catalana estableix que els llums que s'instal lin, en funcié de I'horari d'Us i de la zona de
proteccié envers la contaminacié luminica en que estan ubicats, han de tenir el percentatge maxim de
flux d"hemisferi superior indicats en la taula de sota.

A més a més han de complir els requisits que estableix el Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel
que s'aprova el Reglament d'eficiéncia energética en installacions d'enllumenat exterior i les seves
instruccions tecniques complementdries.

Zona E3
1 5 10 15
1 1 5 10

Aixi doncs, les llumindries han de respectar els paradmetres luminics que fixa la normativa vigent per a la
regulacié del sol no urbanitzable.

Tal com s'ha dit es prendran mesures pel que fa a la contaminacid luminica com si I'ambit fos classificat
coma a El.

article 18. Sostenibilitat i ecoeficéncia en I'edificacid

Les mesures que es preveuen es basen en el foment de I'Us de fonts alternativesila utilitzacié de materials
i sistemes de construccio sostenible, d'acord amb el que estableix el Decret 21/2006 de 14 de Febrer, pel
qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficieéncia en els edificis. AQuestes mesures poden
ser d'aplicacié sempre que no es contradigui la normativa sectorial de I'activitat industrial que finalment
s'instal 1 en I'ambit.

- Es preveurd la instaldacié de tubs de buit de captacié solar per a I'aigua calenta sanitdria

intfegrades a I'arquitectura en els nous equipaments previstos.

- Es recomana també incorporar la implantacié de sistemes fotovoltaics de generacid
d’electricitat.

- Utilitzar materials i elements constructius de cost energétic baix en el seu cicle de vida i en
general prioritzar I'Us de materials de baix impacte ambiental.

- Fer un disseny acurat de I'obra per tal de minimitzar el material residual i evitar que hi hagi
materials sobrants.

- Dissenyar les distribucions interiors aprofitant al maxim la llum natural, les proteccions solars i la
ventilacié natural.

- Dissenyar obertures que permetin un nivell convenient d'dillament termic, acUstic, d'il luminacié
i de ventilacio.

- Utilitzar sistemes energetics avancats per optimitzar el consum d’energia.

- Dimensionar les zones destinades als residus per tal de facilitar-ne, a posteriori, una bona gestio.

article 19. Mobilitat Sostenible

1. Lesmesuresresultants de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada seran d'aplicacié en I'ambit
del Pla Especial.

2. Quan I'Ajuntament executi obres de reparacidé o millora de la connexié vidria fins a la parada de
transport pUblic més propera al sector de Can Mas, la propietat afectada per aquest PEU estudiard
la possible execucid de les obres necessaries per garantir la connectivitat interna il’accessibilitat en
els 113 metres lineals proporcionals inclosos dins I'ambit del pla.

3. Lesobresinclouran la urbanitzacid de voreres, rampes accessibles, senyalitzacié horitzontali vertical,
i qualsevol altra infraestructura necessaria per connectar les arees comunes de Can Mas amb la
xarxa de transport public.
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4. Les actuacions es coordinaran amb les obres municipals per garantir la integracié funcional i
estetica de les infraestructures.

article 20. Condicions de la xarxa de sanejament

Resta prohibit, amb cardcter general, I'abocament directe o indirecte d'aigles i de productes residuals
susceptibles de contaminar les aigles continentals o qualsevol altre element del domini pUblic hidraulic,
excepte que es compti amb la prévia autoritzacié administrativa.

En cas de que les aigUes residuals s'aboquin al medi hauran de tenir un sistema de fractament de les
aigUes residuals per la qual hauran de disposar de la corresponent autoritzacié d’abocament emesa per
aquesta Agéncia si fos necessaria depenen de I'activitat que es dugui a terme.

En cas de connexid al sistema de clavegueram municipal, el peticionari haurd de disposar del
corresponent permis d'abocament segons el Decret 130/2003 de 13 de maig (Reglament dels Serveis
PUblics de Sanejament).

Préviament a la connexié caldra disposar de I'informe favorable de I' Area Metropolitana de Barcelona
com a ens gestor de I'EDAR confirmant que la depuradora disposa de capacitat suficient per assumir les
aportacions corresponents al sector.

article 21. Treballs en el subsol

Tots els treballs que tinguin afectacid sobre el subsol s’hauran de realitzar sota control arqueologic.
Aquesta intervencid arqueoldgica preventiva haurd d'ésser autoritzada pel Departament de Cultura i
efectuada per un arquedleg titulat, segons el disposat en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni
Cultural Catald i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic
i paleontologic.

article 22. Servituds aerondautiques

Les construccions i instal lacions, aixi com qualsevol altre actuacid que es contempli dins de I'ambit del
Pla, inclosos tofs els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat,
caixes d'ascensors, cartells, coronament ornamentals), aixi com qualsevol altre afegit sobre aquestes
construccions, aixi com els mitjians mecdnics necessaris per a la seva construccié (grues, etc),
modificacions del terreny o objecte fix (posts, antenes, cartells, aerogeneradors incloses les seves pales,
etc.) aixi com el gdlib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aerondutiques de |' Aeroport
de Barcelona-El Prat, que venen representades en els planols de Servituds aerondautiques adjuntes en la
documentacié del Pla.

Qualsevol emissor radioelectric o alfre tipus de dispositiuv que pogués ser origen de radiacions
electromagnétiques pertorbadores del funcionament normal de les installacions radioelectriques
aerondutiques, encara que no vulnerin les superficies limitadores d'obstacles, requerird la corresponent
autoritzacié segons el previst en I'article 16 del Decret 584/72 de Servidumbres Aeronduticas. Aixi mateix,
ates que les servituds aerondautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat per la funcid
social d'aquesta, la resolucié que a tals efectes s'evacui no generard cap tipus de dret a indemnitzacié.

Qualsevol construccid, installacid o plantacid que se situi en una zona afectada per servituds
aerondutiques, o que tingui una altura igual o superior a 100 metres sobre el nivell del terreny o aigua
circumdant, requerird acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), o de I'drgan
competent del Ministeri de Defensa, segons correspongui en I'dmbit de les seves respectives
competéencies, conforme al que es disposa en els articles 3133, i en l'article 15, respectivament, del Reial
decret 369/2023 sobre Servituds Aerondutiques, en la seva actual redaccid.
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DISPOSICIO FINAL

DISPOSICIO FINAL PRIMERA. Entrada en vigor i vigéncia

Les determinacions d'aquest Pla Especial a I'ambit de la masia Can Mas entraran en vigor a partir del
dia de la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
i es mantindrd en vigéncia sempre que no es procedeixi a la seva revisié i/o modificacid.
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