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0. TEXT REFOS

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'ambit Metropolita de Barcelona en la sessié de 8 de juny de 2024, acorda
aprovar definitivament el document, supeditant-ne la publicacié al DOGCi conseglient executivitat a la presentacio
d’un text refds verificat per I'organ que n’ha acordat I'aprovacié provisional, que incorpori les prescripcions se-
glients:

e Cal preveure les reserves de zones verdes derivades de la desafectacio dels xamfrans com a sistema viari
d’acord amb I'article 100 del TRLUC, o bé eliminar I'ajust de la xarxa viaria basica i la conseqlient desafec-
tacio dels xamfrans.

e Cal quel'apartat normatiu que es proposa, referent als aparcaments, contingui un articulat propi en relacid
amb I'ambit de la present modificacié.

e Cal esmenar les errades detectades e identificades a la part valorativa de I'informe téecnic i citades a con-
tinuacio:

- Pel que fa a I'apartat normatiu, el contingut dels article 3 i 4.4 de la normativa s’ha d’ajustar al contin-
gut real del document a tramit tant pel que es refereix al contingut del Pla especial com per les refe-
réncies als planols que compren el document.

- D’altra banda s’ha d’ajustar la superficie total de I'ambit en el quadre de superficies de I'apartat 7.7
de la memoria i en I'article 4 de I'apartat normatiu de manera que totes les dades aportades en el
document siguin coherents entre si.

Es redacta el present text refds per incorporar les prescripcions, fetes per la Comissid Territorial d'Urbanisme de
I'ambit Metropolita de Barcelona, de la seglient manera:

e Es qualifica una part de la plaga Magdalena Trias com a parc i jardi urba de nova creacié de caracter local
(clau 6b) per donar compliment a les reserves de zones verdes derivades de la desafectacid dels xamfrans
com a sistema viari d’acord amb I'article 100 del TRLUC. Aquest ajust queda descrit i recollit al document
comprensiu (apartats 1.1 i 1.4), la memoria (apartats 1.1; 6,1; 7.4; 7.7; 8.5; 9.7; 9.8; 11), la normativa (ar-
ticle 4) i planols (0.02; 0.03; 0.05B).

e Es modifica la normativa en relacié a I'aparcament que, mantenint la proposta de regulacié especifica,
pero reestructurant I'articulat per tal de crear un articulat propi en relacié amb I'ambit de la present mo-
dificacié. Aquest ajust té com a resultat els articles 11, 12 i 13 en el sentit seglient:

— Slincorpora un nou article, I’'11, que especifica I'ambit d'aplicacié dels nous articles 12 i 13, d’acord
amb I'ambit d’aquesta MPGM.

— El nou article 12 incorpora una regulacié especifica per aquest ambit en I'apartat 2 relativa a les
ratios de reserva d’aparcament que cal generar per edificis d’habitatge en diferents situacions.

— El nou article 13 incorpora les modificacions en |'apartat 5, amb una ampliacié de les situacions
d’exoneracié de I'obligacid de la reserva d’aparcament, i la nova regulacié en I'apartat 11 vinculada
al’exoneracié de I'aparcament per als habitatges de proteccid oficial que es generin fruit d’aquesta
MPGM.

— S’actualitza la numeracié de la resta de I'articulat, fruit de la incorporacié de dos nous articles.

e S’esmenen les errades relatives a I'article 3 i 4.4 de la normativa, i també s’han corregit la superficie total
de I'ambit per tal que sigui coherent entre el quadre de 'apartat 7.7 i el de I’article 4 de la normativa.
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Finalment, s’ha considerat que era convenient aportar una major claredat relativa a les condicions minimes
per a la ubicacié de nous habitatges de proteccié oficial en planta baixa en relacié amb el total de la planta.
Es un tipus de redactat similar al que aquesta mateixa normativa en el cas dels locals amb facana a carrer,
que ajudara a la seva aplicacid i reforcant la seguretat juridica d’aquesta casuistica. En tot cas, no es tracta
d’un canvi en el sentit de la proposta de regulacié del document aprovat provisionalment, siné una ampli-
acié en la descripcié normativa.



MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

index general

0. TEXT REFOS 3
Volum I. DOCUMENT COMPRENSIU 5
Volum Il. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA 15
Volum Ill. NORMES URBANISTIQUES 67
Volum IV. PLANOLS 75
Volum V. MEMORIA SOCIAL 99
Volum VI. ESTUDI IMPACTE DE GENERE | COL-LECTIUS D’ATENCIO ESPECIAL 112



MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

Volum |I. DOCUMENT COMPRENSIU

1. RESUM DE LA MODIFICACIO 6

2. AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE LLICENCIES | TRAMITACIO DE PROCEDIMENTS 13



1. RESUM DE LA MODIFICACIO
1.1 OBJECTE, AMBIT | LINIES D’INTERVENCIO

OBIJECTE
L'objecte d’aquesta Modificacié puntual del Pla General Metropolita (en endavant MPGM) és definir una estruc-
tura viaria clara i intencionada, per tal d’orientar la regulacié de certs usos en planta baixa del casc urba de Gava.

La proposta es planteja com una evolucié del model vigent a partir d’'una visié de futur capag d’afrontar les neces-
sitats generals de la societat i en concret del municipi, com sén:

- la proteccid i foment del comerg de proximitat

- la millora de la vitalitat dels carrers

- el foment d’'una mobilitat més sostenible i saludable

- el relligat del casc urba amb el territori proper valuds tant natural com antropitzat

- lincrement progressiu de I'oferta d’habitatges assequibles

- la millora de les condicions d’habitabilitat i accessibilitat en planta baixa

AMBIT | INICIATIVA

L'ambit objecte de la modificacid és la totalitat del casc urba residencial de Gava. La superficie total de I'ambit és
de 1.845.196 m?s. Tanmateix, la modificacié de la qualificacié urbanistica del sol afecta només el 7,8% de I’ambit.
En el conjunt de I'ambit hi sén d’aplicacié les determinacions urbanistiques de la normativa d’aquesta MPGM.

La iniciativa d’aquest instrument de planejament urbanistic és de I’Ajuntament de Gava.

LINIES D’INTERVENCIO

La millora de la qualitat urbana del casc urba s’aborda amb aquesta MPGM mitjancant estrategies estructurals que
comporten intervencions sistémiques sense necessitat d’establir cap ambit d’actuacié especific. En aquest sentit,
la MPGM no genera cap increment d’aprofitament ni estableix cap ambit o sistema de gestié urbanistica, sent
d’aplicacié directa tota la seva regulacié. En sintesi, es proposen tres linies d’intervencié concretes:

Mesures vinculades a la definicié d’una estructura comercial:

e  Restringir la creacié de nous habitatges en planta baixa amb fagana a aquells carrers comercials que
convé protegir.

e  Generar dues noves subclaus per al sistema viari per matisar la proteccio de I'activitat comercial d’acord
amb dues situacions diferenciades:

0 la consolidacié dels eixos comercials existents (nova subclau 5e)
0 elreconeixement d’altres carrers transversals per reforgar una xarxa comercial (nova subclau 5x)

e Admetre la creacid d’habitatges assequibles en la subclau 5x, on I'activitat comercial no és tant genera-
litzada, per garantir la vitalitat dels carrers i evitar la presencia de locals tancats de llarga durada.

e  Permetre que el conjunt de carrers que no formen part d’aquesta estructura comercial, puguin potenciar
el seu caracter residencial amb més habitatges a nivell del carrer.

Mesures vinculades a I’ajust de la xarxa viaria basica:

e  Ajustar la xarxa viaria basica al casc urba de Gava.

e  Actualitzar de manera sistémica, d’acord amb la nova xarxa viaria basica, la distribucié dels xamfrans.

e Crearunanovazona verda que doni compliment a les reserves derivades de la desafectacié dels xamfrans
com a sistema viari d’acord amb I'article 100 del TRLUC.

Mesures vinculades a regulacions qualitatives per al conjunt del casc urba:

e  Regular amb una normativa propia un aspecte concret de la reserva d’aparcament per corregir un efecte
no desitjat que provoca la desertitzacié de les plantes baixes en carrers de caracter més residencial.

e  Concretar algunes condicions d’habitabilitat i accessibilitat per a tots els habitatges que es produeixin en
el casc urba amb una mirada inclusiva.
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e  Generar una normativa relativa a la reserva d’aparcament, per atendre el suposit especific de nous habi-
tatges de proteccio oficial en planta baixa, no ateés fins ara.

1.2 LA COMPRENSIO INTER-ESCALAR DEL LLOC

Per poder posar en valor les capacitats del lloc és necessari comprendre’l. Per fer-ho, el document s’aborda, de
manera recurrent i creuada, des de tres escales geografiques complementaries.

En primer lloc I'abast del propi ambit que es correspon amb el casc urba (escala intermédia). Aquesta visié de
conjunt és cabdal per analitzar les dinamiques i relacions del conjunt de carrers, podent-los agrupar en categories
coherents. Les formes de creixement que van estendre el casc antic es poden detectar en aquest tipus de lectura.
Diferents tipologies edificades, geometries del mallat de carrers que canvien d’orientacié o la pervivencia d’alguns
dels tragats antics, sén alguns dels elements que s’han estudiat.

Destaca un dels elements fundacionals del nucli urba de Gava sdn les Mines Prehistoriques que tenen, aproxima-
dament, 55.000 anys d’antiguitat i que es situen per sobre de la Plaga Catalunya. El centre historic compta amb la
delimitacié d’unailla de vianants amb un conjunt de carrers de gran dinamisme comercial i trobada social.

En un teixit urba on domina I’alineacié a vial tipica dels cascs antics i els eixamples, les relacions entre volum cons-
truit (parc edificat) i espai lliure (places o carrers) sén de maxima importancia. Degut als seus origens historics i al
seu procés d’eixamplament i densificacié tan accelerada en els anys seixanta i setanta, les tipologies funcionals i
les seves consequlients densitats es barregen, amb cases de cos de crugies d’entre 5m i 6m, remuntes o petits blocs
de dimensions forga integrades, i blocs de pisos dels anys setanta amb una alta ocupacié del sol i algades per sobre
de la mitjana. També es mesclen els sistemes constructius que van des de murs de carrega, portics o plantes baixes
aixecades sobre pilars. Tot i I'aparent homogeneitat, també es diversa I'amplada de carrers (entre els 8m i 12m),
etc.
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Imatge aéria del casc urba de Gava en direccié al mar. Font: Google Earth
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Cap al 1960, els nous barris edificats sense una planificacié urbanistica integradora previa van seguir la configuracid
de blocs de pisos separats per petits espais com el barri d’Ausias Marc, els pisos del Congres, Can Tintorer, Gava-
Nova. Amb l'arribada de la democracia, es recupera la planificacié urbanistica i els barris nous, com Can Pere Bori,
can Ribes i Gava-oest, que acaben integrant-se en la trama urbana, juntament amb una millora progressiva dels
estandards urbans de la ciutat, tant des d’un punt de vista quantitatiu com qualitatiu.
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Alguns dels planols d’analisi realitzats pel casc urba (historic, voreres, arbrat i verd, antiguitat edificada).

Es imprescindible realitzar també una lectura del carrer, com a subjecte individual és la més propia de la ciutadania
i és la que permet comprovar, de manera més individualitzada i atenent a la percepcio del lloc (escala humana), la
diagnosi i propostes establertes des de la mirada de conjunt.

Tot paisatge urba es conforma d’una combinacié d’espais privats articulats a través d’un espai public que els hi
dona accés i que ofereix funcions complementaries. En aquest sentit, el valor de I'espai public rau, no tant en el
seu valor estetic, mida o representativitat, sind en la capacitat de posar en relacid i dotar de significat urba a I'espai
privat. Existeix, pero, un tercera categoria que se solapa entre les dues anteriors i que és essencial per comprendre
I’analisi del paisatge urba i la seva possible transformacid: els espais col-lectius. Sén aquells espais de relacié entre
les persones com poden ser una botiga, un bar, un centres civic, uns jardins, un equipament esportiu i molts altres.
Tots ells conformen un cataleg d’espais a potenciar en un paisatge urba que ha d’aspirar a ser divers, intens i
complex. Alguns tenen un accés més obert i d’altres un major impacte visual, pero tots sén usats i percebuts de
manera publica.

La planta baixa d’un carrer és fonamental per dotar de les funcions necessaries d’una ciutat que vulgui ser soste-
nible reforcant una mixtura d’usos i els recorreguts a peu i les relacions socials. Aixi, la preséncia de comerg, serveis
i altres usos terciaris sdn cabdals en algunes zones de la ciutat. En d’altres, no sén adients o no funcionen i per tant
la seva inactivitat pot ser perjudicial. En aquest sentit, les plantes baixes actives serveixen també per aportar vita-
litat, vigilancia informal i qualitat urbana en certes arees de la ciutat.

Per diferents motius, destaquen per sobre de la resta: la Rambla, de finals del segle XIX i que connecta de manera
franca I'estacié amb bona part del teixit urba; I’Avinguda Joan Carles | com a principal via d’accés rodada des de la
C-32 i que compta amb una qualitat paisatgistica excel-lent; el carrer Santa Teresa com a travesser “modern” pa-
ral-lel al cami antic de Sant Pere.

e

Alguns dels planols d’analisi realitzats pel conjunt del municipi i el seu encaix territorial (historic, espais lliures, teixits i vies
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Finalment, és important no perdre de vista I’encaix del casc urba amb la resta del municipi i el territori. La lectura
de la gran escala mostra clarament com Gava compta amb un ventall de paisatges veritablement ric — de manifest
amb I'expressid popular “De tot tenim a Gava: Platja, muntanya i pla”-. El terme municipal abasta les zones mun-
tanyoses de la Serra de les Ferreres (proximes al parc natural del Garraf), les bosses d’urbanitzacions de muntanya,
el casc urba residencial, la zona industrial, el pla agricola, la pineda deltaica i la urbanitzacié de Gava mar en con-
tacte amb la platja.

Algunes traces geografiques, naturals o antropiques, sén molt evidents, amb un impacte directe sobre la forma
urbana i la qualitat de vida de les persones. Sén vies de comunicacié que travessen el municipi pel delta (C-31, C-
32, B-210, C-245 i Rodalies). Pero també n’hi ha de molt importants en sentit vertical i d’'un caire natural i local
(rieres de Canyars, Torrent del Matar, Corredera del Pi Tort i Riera de Sant Lloreng, i la propia avinguda del Mar,
entre d’altres).

1.3 MODEL ESTRUCTURAL COM ESTRATEGIA D’ANALISI | INTERVENCIO

Per construir un argumentari solid, que garanteixi I'interes public de la proposta de planejament i la fonamenti
técnicament, es treballa en I'evolucio del model urba de Gava. Aquest es defineix sobre tres estructures tant vitals
com complementaries. Responen a funcions i necessitats que s’entrelliguen molt sovint en la ciutat: el comerg, la
mobilitat i el verd. Sén factors que influeixen en els fluxos, en els intercanvis, en la vitalitat i mixtura urbana en
ocasions en un sentit positiu i en d’altres en negatiu. Evidentment, aquesta ambicié estructural transcendeix el
contingut normatiu del futur instrument de planejament. Tanmateix, aquesta estrategia permetra orientar les
propostes de regulacié del pla i també algunes estratégies d’actuacio fisica que se’n puguin derivar i que es puguin
executar de manera parcial o tactica perd sempre garantint una visié de conjunt. Cal doncs evitar un abordatge
de tipus sectorial del funcionament comercial que, aillat, pugui entrar en contradicciéd amb altres aspectes o fun-
cions importants per la ciutat, ja siguin existents o potencials.

La proposta parteix de la diagnosi de la situacio actual, consolidant aquells elements que ja funcionen pero també
reforcant aquells que sén potencials. Aquestes situacions de canvi, es troben sovint en una certa indefinicio, fruit
de la seva baixa consolidacié o d’'una heterogeneitat de situacions que cal clarificar.
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Estructura del verd i els espais lliures: el “pentagrama” que connecta el casc amb el paisatge

En I'actual context post pandémic, la societat ha comprovat que necessitem ciutats no només més sostenibles sind
també més saludables. En aquest sentit, I'exigent confinament va obligar a canviar temporalment la nostra forma
de viure, tensionant els nostres entorns més intims i quotidians i evidenciant una serie de mancances que la vora-
gine, habitual del nostre temps, emmascarava. Necessitats de retrobament social, de contacte amb la natura, de
gaudir d’espais oberts propers més qualitatius i més verds. Necessitats reactives front un moment convuls pero
que, de fet, poc a poc ja s’estaven internalitzant en les demandes socials i noves maneres d’utilitzar la ciutat. Tenir
cura de I'estat fisic i emocional o fer esport en parcs i carrers urbans, sén alguns exemples més evidents.

Al casc urba de Gava, existeix una constel-lacid de parcs i jardins forca perimetral. A llevant, el Parc de Can Lluc o
la plaga J.M. Batista i Roca, pero també I'avinguda de la Riera de Sant Lloreng o la mateixa rambla, esdevenen els
espais verds de referéncia. A ponent, el procés urbanitzador més recent ha permés aconseguir peces verdes molt
més grans que funcionen en conjunt com un veritable pulmoé verd de la ciutat. Es tracta del parc del Calamot, el
parc del Mil-lenni, els jardins Tomas y Valiente i tot I’entorn de I’Avinguda Joan Carles I. A nivell intern en canvi, el
casc compta amb molts pocs carrers arbrats i zones enjardinades. En sentit horitzontal tenim I’Avinguda Erampru-
nya, el carrer Sant Lluis, el carrer Sant Pere i el Passeig de Joan Maragall. En sentit vertical, tenim I'avinguda Dia-
gonal i el carrer de la Riera de les Parets. En conclusid, el casc urba compta amb quatre eixos verds verticals forca
clars pero deslligats en el sentit transversal. Aquesta mancanca en la transversalitat d’aquest sistema es detecta
també en I'escala territorial. En aquesta escala, s’evidencia amb més forgca encara la potencialitat de relligar les
dues columnes vertebrals del municipi: la Riera de Canyars, com element natural més valuds, i I'avinguda del Marc,
com a gran passeig que connecta el casc amb la platja.

La proposta desvetlla tot un seguit de traces horitzontals que s’infiltren cap els espais oberts del Pla de Queralt, el
futur barri de ponent i les urbanitzacions de muntanya. Una infraestructura verda que s’apropia de I'estructura de
carrers preexistent com un “pentagrama” esquitxat de peces verdes, des de les que la presencia de verd pot esti-
rar-se incrementar la seva biodiversitat dins del casc urba. Eixos verds que ofereixin una mobilitat a peu domestica
pero que també faciliti I'intercanvi amb els espais oberts amb una mobilitat vinculada al lleure i I'esport. Un relat
que es pot estendre per la resta del municipi, posant en ressonancia altres traces paisatgistiques existents o po-
tencials (el passeig maritim, entorn de la C31, les diferents correderes i camins del delta, antiga carretera de Va-
Iencia o la transformacié de la C-245.

Es possible ampliar la influéncia ecologica del paisatge natural cap a la xarxa de carrers i d’espais verds de la ciutat.
En aquesta linia, els espais publics poden esdevenir espais bioclimatics, amb paviments drenants (SUDs), més ar-
brat, etc. Un caracter capac de transcendir els seus propis limits, infiltrant-se entre els edificis i espais interiors de
la ciutat. Posar en valor els espais verds de vora del casc urba existents com veritables espais centrals d’aquest
sistema capil-lar.

Un nou paisatge més hibrid i dialogant, que pot esdevenir un vector qualitatiu pel casc urba de Gava. Nous biotops
per a la matriu biofisica amb nous nodes per a una territori més circular i sostenible.

El pentagrama verd proposat pel casc urba es composa dels seglients carrers (de nord a sud): avinguda I'Erampru-
nya, carrer Sant Lluis, carrer Santa Teresa, carrer del Centre, carrers de Joan Martorell, Joan Maragall i Fortia Ca-
sanovas, i la C-245.

La MPGM no delimita de manera especifica aquesta proposta estructural verda, pero si d’'una manera implicita en
la proposta d’estructura comercial, reforcant els seus eixos horitzontals per sobre dels verticals. Seran eixos molt
més rics i interessants amb aquesta condicié verda i paisatgistica per atraure la ciutadania que reforci el comerg
de proximitat i la cohesid urbana del casc urba.

Encaix municipal dels travessers relligats per Av del Mar i Riera de Canyars
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Estructura de la mobilitat: una “malla metropolitana” més esponjada i equilibrada

Al llarg de la segona meitat del segle XX, I'expansié del cotxe va produir una transformacié radical dels carrers
urbans. L’especialitzacio dels carrers en favor del cotxe, estenent les calgades i aparcaments arreu, i la subordinacio
dels altres modes de transport va coronar el cotxe com el mode més eficient des d’una logica origen-desti. Sota
aquest paradigma, la xarxa viaria s’ha estructurat segons el nivell de servei ofert al vehicle privat: vies estructu-
rants, primaries, secundaries i locals. Avui en dia la societat te clar, almenys de manera col-lectiva, els efectes
negatius d’aquest model i la necessitat d’afrontar una mobilitat molt més sostenible. Necessitem una mobilitat
que prioritzi els fluxos de persones, i no només el vehicle privat, a través de la mobilitat activa i el transport public.
Tot aquesta transicié passa també per promoure una mobilitat més equitativa i inclusiva. Atendre no només a les
diferents condicions socio-economiques, de genere o d’origen, sind a les multiples situacions vitals (estar estudi-
ant; estar jubilat; estar a I'atur; estar malalt; estar sol; fer turisme; haver de cuidar altres persones i un llarg etc.)
que desborden el perfil classic del treballador mig. L’estudi ha analitzat el caracter actual i les previsions del pla de
mobilitat urbana municipal. Es reconeixen tres situacions ben diferenciades respecte a la mobilitat urbana.

La més transcendent per aquest document és la que es produeix a nivell intern. Cal promoure relacions més cre-
uades de les necessitats quotidianes entre els diferents barris. En aquest sentit, el casc urba de Gava compta amb
una morfologia (dimensid, relleu, mallat de carrers) optim per garantir I’accés a peu practicament a tot arreu en
menys de 15 minuts. Cal potenciar aquesta mobilitat interna a peu, pacificant estratégicament alguns carrers que
serveixin de vies molt més amables i esdevenen referencials per moure’s caminant. En aquesta linia, categoritzar
una xarxa interna de mobilitat rodada més equilibrada, que esdevingui més racional i esponjada podra servir per
alliberar una bona part del transit en tota la resta de carrers. Aquesta categoritzacié no te per que condicionar el
caracter comercial dels carrers ni implicar una major saturacié de cotxes. Aixi, existiran carrers més francs pel
transit i el comerg i d’altres més pacificats que també comptin amb comerg en planta baixa.

A nivell extern, per desplacgar-se cap al territori metropolita, existeixen canals d’alta capacitat que haurien de ser
perfectament solvents (tren i autovies). A aquesta escala, caldria millorar el servei de transport public a través de
la xarxa de rodalies, i ampliar I'oferta de busos metropolitans (BRT a la C245 i busos llangadora per la C32).

A nivell intermedi, existeix una forta mobilitat per enllagar el casc amb aquests canals d’alta capacitat pero també
per moure’s a la resta del municipi, en ambits més allunyats (urbanitzacions de muntanya o de mar). Aquesta xarxa
és clara pero certament cal desdoblar alguns dels seus trams molt saturats en hora punta, Avinguda Joan Carles .

El model de mobilitat proposat recull I'estructura urbana i social plantejada pel Pla Director Urbanistic Metropolita
(en endavant PDUM).

Proposta d’estructura de mobilitat “malla metropolitana”. Font: elaboracié propia

Proposta d’estructura de mobilitat del PMUS vigent i Xarxa viaria basica vigent.
Font: elaboracié propia a partir de la xarxa viaria proposada pel PMUS i de la definicio del planejament urbanistic vigent



Estructura comercial: una “espina” que protegeix i s’estén estratégicament

L’evolucié dels habits de consum com a conseqiiencia de la importacié dels models americans, la progressiva fran-
quiciacio o el creixement del comerg electronic, impulsat per la pandémia, sén factors que incideixen en les es-
tructures comercials urbanes d’arreu. Un dels principals efectes sobre la forma urbana és el fenomen de |'abando-
nament comercial que, en certs ambits es mostra d’'una manera molt acusada i genera paisatges de persianes
baixades de dificil regeneracié. A Gava, s’ha detectat aquesta dinamica de refredament en algunes arees del seu
sistema comercial. Existeix un parc de sostre en planta baixa que pel moment no disposa de sortida en el mercat
immobiliari com a usos terciaris i que segons la normativa vigent, podrien canviar el seu Us cap a residencial.

La proteccié urbanistica comercial ajudara a garantir la pervivencia del teixit economic local vinculat molt estreta-
ment amb la propia poblacié de Gava. Una proteccid front altres usos que poden arribar a ser més lucratius com
I’habitatge i que en la normativa vigent estan permesos. Pero la proteccid d’aquest teixit comercial és clau també
per la ciutat. El comerc ajuda a recosir els barris, a augmentar la vitalitat i la seguretat, a dotar-los d’'una major
cohesid urbana i social, a reduir els desplacaments en cotxe i millorar els habits saludables i de consum responsa-
ble. La radiografia del grau d'inactivitat del comerc urba pot apuntar una lectura proporcional del nivell de conso-
lidacié o desertitzacié comercial. Pero aquest analisi en cap cas s'ha de llegir com una imatge finalista o fixa. En
alguns eixos comercials d’éxit, la pressié immobiliaria promou una substitucié més rapida de les activitats que no
acaben de prosperar. Aquest fet provoca que, en aquests casos, sempre hi hagi un percentatge de locals buits que
de fet estan en rotacidé constant per a la implantacié de noves oportunitats. En d’altres casos, els locals buits sén
fruit d’'una normativa urbanistica voluntariosa pero fallida que havia eximit de construir 'aparcament en la propia
parcel-la amb la condicié de generar comerg en planta baixa. En d’altres casos la baixa consolidacié urbanistica,
tant de les parcel-les com d’una urbanitzacié genérica, minven la capacitat d’un carrer d’acollir més comerg.

La proposta planteja una figura que reconeix aquells tragats on la dinamica comercial es troba ja consolidada i
també reforca el contacte amb els espais publics de referéncia i equipaments del municipi. L’estructura comercial
s’estén en forma de “espina” des del centre historic i I'illa de vianants cap a la resta de |'eixample -area nord-est-
per garantir el comerg de proximitat a la resta de barris més residencials. Aquest gest, es formalitza posant en valor
antics tragats historics. En concret es plantegen tres tipus de component:

- Element troncal de I'estructura: la Rambla ; carrer de Sant Marti; carrer Manuel de Falla,

- Els carrers horitzontals son (de nord a sud): I’Avinguda de I'Eramprunya, carrer Sant Lluis; carrer Santa Teresa;
carrer del Centre; carrer de Sant Pere, Passeig de Joan Maragall; carrer Apel-les Mestres; C245 (tram centre)

- Els carrers verticals séon (d’est a oest): carrer Major; carrer Fortia Casanovas; carrer de Sant Nicasi; carrer Sant
Josep Oriol; carrer Colomeres; carrer Montflorit; Avinguda Diagonal; carrer Guifré el Pilés; carrer Manuel de Falla;
carrer de la Industria.

Aquesta proposta de model comercial és coherent amb la proposta de mobilitat i d’estructura verda quedant re-
forcades. A nivell de regulacié aquestes dues situacions es concreten amb la proposta de dues qualificacions viaries
que fixen el model d’una manera clara i potent.

MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

Mapa de la situacié actual de |

es activitats Mapa diagnosi comercial

Comerg de primera necessitat

Il Restauracio i oci
I Comerg de bens i serveis
I Locals comercials tancats

Proposta d’estructura comercial “espina”
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1.4 PROPOSTA DE REGULACIO URBANISTICA

Mesures estructurals

AJUST DE LA XARXA VIARIA BASICA

La xarxa viaria basica constitueix el conjunt de la xarxa de vials que garanteixen la distribucié de vehicles, tant de
mobilitat privada com de transport public, amb la resta de la ciutat i entorn proper. Aixi, la identificacié de la xarxa
viaria basica proposada queda reflectida en el planol d’ordenacié 0.1, d’acord amb el model de mobilitat plantejat
i també en el esquema adjunt.

La xarxa viaria basica proposada recull la proposta de model de mobilitat plantejat. Aquest es fonamenta amb
I’estructura viaria proposada pel Pla Director Urbanistic Metropolita. Aquesta xarxa estructuradora, configurada
per avingudes, carrers i connectors metropolitans, en terminologia del PDUM, és adequada a les necessitats de
mobilitat actuals i futures, a partir del nou paradigma de la mobilitat sostenible. En aquest sentit, cal aclarir que,
d’acord amb aquest nou prisma de la mobilitat, molts d’aquests carrers poden comptar també amb una funcié
civica, comercial o verda. Aixi, en cap cas, la determinacié de la xarxa viaria basica sera incompatible amb la im-
plantacié equilibrada d’accions per a reforcar aquestes altres funcions, coherents amb el model plantejat i la pro-
posta de qualificacid viaria. El PDUM compta amb estudis de mobilitat profunds i detallats que fonamenten
aquesta proposta i que en el cas del casc urba de Gava respon perfectament al rol que en el seu moment el PGM
assignava a la xarxa viaria basica.

Morfologicament, la proposta de xarxa viaria basica, reconeix I'avinguda metropolitana de la C-245, que relliga
tots els municipis del Delta i que continua per la Ronda de Dalt de Barcelona amb el nom conjunt de “Travessera
Metropolitana”. A un nivell intermedi, la proposta reconeix i fixa I’estructura que ha de resoldre la mobilitat d’in-
tercanvi (d’entrada i sortida del casc i també de pas cap altres punts del municipi) amb I’anell bidireccional, des-
doblat per ponent (c/ Argila). En concret, aquesta anella passa pels carrers de I’Argila, I'avinguda Joan Carles |,
Rambla Pompeu Fabra, ¢/ Joan | i 'avinguda de la riera de Sant Lloreng. A nivell intern, es proposa homogeneitzar
tota la xarxa de carrers de distribucié veinal per tal de clarificar el seu funcionament i repartir el seu servei i im-
pacte. Dins d’aquesta anella, es reconeix com a carrer estructurant el carrer Sant Lluis per la seva capacitat de
continuar cap a Viladecans pel carrer Rosa Luxemburg. A més, és la Unica via potent que travessa el casc sense
tallar I'illa de vianants ni la rambla.

Quantitativament, la xarxa viaria basica proposada suposa un 26,7% de la superficie del conjunt del sistema viari
en I'ambit de la MPGM, en relacié al del 47% del planejament vigent. En relacid a la xarxa viaria basica vigent, es
produeix una clara reduccié amb una proporcié amb el conjunt del casc urba passant del 13% del sol al 7,7% del
sol. Concretament la superficie amb la funcié de xarxa viaria basica proposada és de 141.756 m?s.

\

Proposta de xarxa viaria basica. Font: elaboracid propia
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QUALIFICACIO DEL SISTEMA VIARI | REGULACIO D’USOS EN IMMOBLES CONFRONTANTS

Es proposa diferenciar dos subsistemes dins de I'espai viari i regular els usos que hi donen front en coheréncia. La
delimitacié d’aquests subsistemes queda reflectida en els planols 0.2, 0.3 i 0.5.

La resta de carrers que no es modifiquen, mantenen la seva qualificacié vigent, que globalment és de sistema viari
(clau 5 generica).

N CLAU 5e. SISTEMA VIARI - EIXOS COMERCIALS LOCALS
CLAU 5x. SISTEMA VIARI - XARXA COMERCIAL LOCAL

Proposta de nova qualificacio viaria. Font: elaboracié propia

Quantitativament s’han identificat 1.063 parcel-les confrontants amb el conjunt de carrers proposats, del total
de 3.188 parcel-les ubicades en I'ambit de la MPGM. Aixi, per altra banda, en tota la resta de carrers qualificats
de manera geneérica com a clau 5, que son la majoria dels carrers que conformen el sistema viari del casc urba,
es seguira admetent I'Gs d’habitatge en planta baixa.

e Sistema viari — eixos comercials locals (clau 5e)
La seva funcionalitat basica sera consolidar la seva bona dinamica comercial de proximitat, per garantir la seva
pervivéncia i dinamitzacié front a altres usos que poden ser més lucratius a nivell immobiliari com és el cas de
I’habitatge.

La seva delimitacio pren la forma d’espina en la que la Rambla exerceix el rol troncal i tot un seguit d’eixos
horitzontals conformen un seguit d’espines que pretenen consolidar i ampliar la influencia cap a ambits menys
dotats d’activitat. S’identifica en els planols d’ordenacié d’aquesta MPGM amb la clau 5e.

La superficie de sol que 'MPGM qualifica amb aquest subsistema viari és de 101.312 m?2s (19% del sol viari i
5,5% de I'ambit de la MPGM).

Agquesta limitacio pretén afavorir el manteniment de les activitats urbanes actuals que ocupen els locals actius
i també per afavorir que noves activitats s’instal-lin en els locals que actualment estan buits, en les plantes
baixes dels edificis que donen front a aquest subsistema.

Pel que fa als usos, es proposa la no admissié de nous habitatges en la facana a carrer de les plantes baixes
confrontants amb aquesta clau 5e. Aixi, I'Us dominant en les plantes baixes d’aquests carrers seran els vinculats
a l'activitat economica i als serveis en general.

e Sistema viari — xarxa comercial local (clau 5x)
La seva funcionalitat basica sera dinamitzar I'activitat comercial de proximitat per crear una xarxa comercial
de proximitat més continua i cohesionada. Aixi, sén majoritariament eixos verticals complementaris als que
gueden definits per la clau 5e i no compten amb el mateix grau de consolidacié comercial.
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La seva delimitacié conforma tot un seguit de travessers a la espina plantejada pels eixos comercials locals, de
tal manera que es configura una xarxa més relligada i solida.

La superficie de sol que ’'MPGM qualifica amb aquest subsistema viari és de és de 45.746 m?s (8,6% del sol
viari i el 2,5% de I'ambit).

Pel que fa als usos, es proposa la no admissié de nous habitatges de renda lliure en la facana a carrer de les
plantes baixes confrontants amb aquesta clau 5x. Aixi, I'Us dominant en les plantes baixes d’aquests carrers
seran els vinculats a I’activitat economica, als serveis en general i el dels habitatges de proteccio oficial. Aixi,
s’admet la implantacié de nous habitatges només en el cas que es tracti d’habitatges de proteccié publica en
la modalitat d’habitatge protegit genéric. L'Us d’habitatge protegit s’estara al que es determina en |'article 5
de les normes d’aquesta MPGM.

L’admissié de nous habitatges protegits en planta baixa, amb facana a carrer, en substitucié de locals sense
activitat, es planteja davant del risc que la restriccid de nous habitatges en planta baixa pugui generar un efecte
negatiu que esdevingui la consolidacié de persianes baixades per un llarg periode de temps. Aquesta opcid
pretén afavorir alternatives a la dinamica comercial, mitjancant la creacié de nous habitatges en régim de
proteccid oficial. Aquesta modalitat permetra ampliar progressivament I'oferta d’habitatges assequibles en el
sol urba consolidat i més interior, molt necessari segons I'analisi de la ubicacié i demandes d’habitatges asse-
quibles fet pel Pla Local d’'Habitatge de Gava. De fet, aquesta estrategia queda contemplada dins del propi PLH.

Quantitativament s’han identificat 528 parcel-les amb aquesta condicié del total de 3.188 parcel-les ubicades
en I'ambit de la MPGM.

Condicions comunes per la clau 5e i 5x:

En els dos subsistemes proposats, els locals d’activitat economica o serveis hauran de complir les seglients condi-
cions:

a. Laprofunditat minima del local d’activitat economica o serveis sera de 6 m respecte la fagana. En la fagcana
a carrer s’admetran, banda de I'Us comercial, Unicament els accessos estrictament necessaris a la resta
d’usos de la parcel-la.

b. La superficie minima util del local d’activitat economica o serveis sera de 30 m2st.

La proporcié minima de superficie construida dedicada al local d’activitat econdmica o serveis sera del 60%
de la planta baixa.

Com a excepcid, s'admet la implantacié de nous habitatges quan existeixi, en les fitxes respectives del Cataleg, una
proteccid patrimonial, individual o de conjunt que ho dispensi per tal de mantenir la seva configuracié tipologica.

Respecte les parcel-la ubicades en cantonada, la determinacié de la condicié de front respecte les qualificacio 5e
es fara d’acord amb la ubicacio precisa de I'entitat on el localitzi I'Us en qliestié de tal manera que contacti direc-
tament amb aquest el sistema viari, amb independéncia d’on es produeixi el seu accés i de la dimensié d’aquest
front.

Mesures addicionals especifiques d’aplicacio en el conjunt el casc urba

RECOMANACIONS RESPECTE A LA MOBILITAT | L’ESPAI PUBLIC DE L’ESTRUCTURA COMERCIAL

Es plantegen a continuacio un seguit de recomanacions per a la millora del conjunt d’espais publics vinculats amb
I’estructura d’activitat proposada, vinculada als eixos comercials locals (5e) i a la xarxa comercial local (clau 5x).
Agquests criteris permetran incidir en la millora mobilitat per fer-la més sostenible i en la millora del conjunt de
I’espai public per fer-los més qualitatius, segurs i inclusius. Les tematiques plantejades sdn les seglients:

- Dimensions de pas pels vianants:
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- Localitzacié de mobiliari i arees d’activitats

- ll-luminacié nocturna:

- Paviments segurs, resistents i accessibles

- Prioritzacié dels vianants per sobre dels vehicles:

- Estacionament i espais de carrega i descarrega de mercaderies

ACTUALITZACIO DELS XAMFRANS

D’acord amb la normativa urbanistica vigent aplicable en aquest ambit i amb la proposta de xarxa viaria basica,
s’actualitza de manera sistemica I'afectacié de cantonades edificades per xamfrans.
En conseqliéncia a aquesta actualitzacid, els canvis respecte I'afectacio vigent sén els seglients.

Alineacions en xamfra que es substitueixen sistematicament per alineacions en cantonada, sempre i quan no hi
hagi una ordenacid que trenqui I'alineacié pel canvi de sistema d’ordenacio o la preséncia d’un sistema public que
resolgui la cantonada d’una altra manera:

- ¢/ Montflorit amb ¢/ Santa Teresa, les quatre cantonades.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ dels Tresols, dues cantonades al costat oest.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ del Centre, dues cantonades al costat est.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ de Sant Pere, dues cantonades al costat sud.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ de Passeig Joan Maragall, la cantonada nord-est i la sud-est.
- ¢/ Sant Joan amb ¢/ Santa Teresa, les quatre cantonades.

- ¢/ SantJoan amb c/ del Centre, tres cantonades nord-est, nord-oest i sud-oest.

- ¢/ Sant Josep Oriol amb ¢/ de Sant Pere, cantonada nord-oest.

- ¢/ Riera de les Parets amb Plaga de I'Església, cantonada sud-est.

- ¢/ Mare de Déu dels Dolors amb carrer Santa Teresa, les dues cantonades del costat est.
- ¢/ Montflorit amb avinguda de I'Eramprunya.

- ¢/ Montflorit amb avinguda Joan Carles .

- ¢/ Sant Joan amb avinguda de I'Eramprunya.

- ¢/ Riera de les Parets amb C-245.

Cruilles de xarxa viaria basica que es mantenen dins del casc urba:

- ¢/ Sant Lluis amb avinguda Joan Carles |. Existeix una zona verda a banda i banda que separa sobradament les
cantonades edificades de la cruilla en calgada, resolta a més amb una rotonda. No es necessari doncs cap tipus
de xamfra.

- Avinguda Joan XllI (continuacié del ¢/ Sant Lluis) amb Avinguda Riera de Sant Lloreng. Pel costat del municipi
de Gava, existeix una zona verda i un equipament que separa sobradament les cantonades edificades de la
cruilla en calcada, resolta a més amb un petit giratori. No es necessari doncs cap tipus de xamfra.

Creacio d’una nova zona verda com a estandard del nou sostre resultat de la desafectacio sistematica dels xam-
frans

D’acord amb les reserves de zones verdes derivades de la desafectacid dels xamfrans com a sistema viari establer-
tes en I'article 100 del TRLUC, es proposa la qualificacié de parci jardi urba de nova creacié de caracter local (clau
6b) una part de la placa Magdalena Trias, situada en la confluéncia dels carrer de Sant Nicasi, carrer Santa Teresa
i carrer de Begues. Aquesta qualificacié té una superficie de 518 m2s, superior en 8 m2s als estandards minims
(510 m2s que es corresponen amb el 20% dels 2.550 m2st que es generen amb la desafectacid). La seva qualificacio
vigent és de sistema viari i la seva titularitat és publica.
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AJUST NORMATIU SOBRE ELS APARCAMENTS

Respecte la previsié d'aparcaments en edificis i les seves regles definides en els articles 298 i 299, del Text refds

dels articles 298, 299 i 300 de les normes urbanistiques del Pla general metropolita modificats al terme municipal

de Gava aprovades el 27 de mar¢ de 2009, vigent en I'ambit d’aquesta MPGM, es proposa el segiient:

Es crea un articulat propi en relacié amb I'ambit de la present modificacio, que sén l'article 11, 12 i 13 de la nor-

mativa d’aquesta MPGM.

e L’article I'11, especifica I'ambit d'aplicacid de la proposta de regulacié d’aquesta MPGM en relacié a |'aparca-
ment, continguda en els articles 12 i 13, d’acord amb I'ambit d’aquesta MPGM.

e L|’article 12 incorpora una regulacid especifica per aquest ambit amb un apartat relatiu a les ratios de reserva
d’aparcament que cal generar per edificis d’habitatge en diferents situacions.

e L'article 13 regula les situacions d’exoneracio per a la reserva d’aparcament que inclou, entre d’altres, I'exo-
neracié de l'aparcament per als habitatges de proteccio oficial que es generin fruit d’aquesta MPGM.

Propostes per a la millora de de I’habitabilitat i I’accessibilitat dels habitatges en planta baixa

L’article 225 de les Normes Urbanistiques de PGM, defineix la regulacid de la planta baixa dels edificis. Aixi mateix,
com s’ha descrit en I'apartat 5.11, el Decret d’Habitabilitat i accessibilitat estableix les condicions minimes per a
I'atorgament de la cédula d’habitabilitat d’un habitatge. Tanmateix, hi ha algunes qiiestions que poden precisar-
se i que milloraran encara més la qualitat i les condicions dels habitatges ubicats en planta baixa, amb indepen-
dencia del seu régim de tinenga o modalitat.

Al tipus d’ordenacio en edificacid plurifamiliar s’estableixen diferents condicions per a I'admissié d’habitatges a
planta baixa que es poden agrupar en els seglients conceptes:

- Condicions generals

- Illuminacié i ventilacié

- Accessibilitat

- Situacions en planta altell

2. AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE LLICENCIES | TRAMITACIO DE PROCEDIMENTS

S’inicia el termini de Suspensié d’atorgament de llicencies urbanistiques de canvi d’'Us, o de reforma i canvi d’us,
per a la transformacié de locals d’oficines, industrials, comercials, o d’altre tipus, en habitatge o Us residencial, a
I’'empara dels articles 73 i 74 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme,
pel periode d’un any, o fins a I'aprovacid definitiva del present Pla, si és abans.

S’adjunta a continuacid un planol que delimita 'ambit subjecte a suspensié de llicencies i tramitacié de procedi-
ments. El planol conté I'ambit de la MPGM a més de I'ambit subjecte de suspensié de llicéncies i tramitacié de
procediments. Aquest segon ambit inclou totes les illes que tenen contacte amb els diferents carrers que es quali-
figuen amb una nova subclau i que generen condicionants respecte dels usos en les seves plantes baixes. Per faci-
litar la lectura del planol, s’han incorporat també els fronts d’aquestes plantes baixes. A continuacio es llista la
relacio de totes les adreces (carrer i nimeros postals) que concretament quedarien afectades per aquesta suspen-
sio:

e (245, del nimero 2 al 86 i del nUmero 35 al 117.

e |a Rambla, del niumero 4 al 122 i del numero 7 al 75.
e Placa de ). M. Batista i Roca, del niUmero 2 al 8.

e Totel carrer Industria.

e Tot el carrer de Mare de Déu de la Merce.
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Tot el carrer Major.

Tot el carrer dels Martirs del Setge de 1714.

Tot el carrer de Viladecans.

Tot el carrer Fortia Casanovas.

Tota la placa de Mossén Jacint Verdaguer.

Tot el carrer de la Generalitat de Catalunya.

Tot el carrer de la Rectoria.

Tota la Placa de la Bogeria.

Tot el carrer de Sant Nicasi.

Tota la plaga de Magdalena Trias.

Tot el carrer de Sant Pere.

Plaga Major

Carrer de Salvador Lluch del nimero 1 al 21 i del 2 al 20.

Tot el carrer del Centre.

Carrer de Santa Teresa del nimero 1 al 27 i del 2 al 34.

Carrer Sant Lluis del 1 fins el 59 incloent el tram i del nimero 2 al 66, incloent les parcel-les sense nimero
postal en aquest carrer fins cantonada amb avinguda Joan Carles .
Tota la plaga de la Font Groga.

Carrer de Colomeres del numero 15 fins el 179 i del 14 fins el 158.
Tot el carrer Sant Josep Oriol.

El carrer Sant Joan des del nimero 1 fins el 25 i del 2 fins el 12B.

El carrer de Montflorit des el nimero 47 fins el 155 i del 40 fins el 154.
Tot el Passeig de Joan Maragall.

Tota la Placa de I'Església.

El carrer d’Apel-les Mestres del nimero 1 fins 65 el i del 10 fins el 76.
Tota I'avinguda Diagonal.

Tota la plaga Pere Marc.

Tot el carrer Manuel de Falla.

Tot el carrer de Guifré el Pelés

Tot el carrer de Sant Pau.

L'avinguda de Joan Xlll del nimero 1 al 3.

Tota la plaga Catalunya.

L'avinguda de I'Eramprunya del nimero 1 al 79 i del 2 al 46.
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1. OBJECTE, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

1.1 Objecte

L'objecte d’aquesta Modificacié Puntual del Pla General Metropolita (en endavant MPGM) és definir una estruc-
tura viaria clara i intencionada, per tal d’orientar la regulacié de certs usos en planta baixa del casc urba de Gava.

La proposta es planteja com una evolucié del model vigent a partir d’una visié de futur capag d’afrontar les neces-
sitats generals de la societat i en concret del municipi, com sén:

la proteccié i foment del comerg de proximitat

la millora de la vitalitat dels carrers

el foment d’una mobilitat més sostenible i saludable

el relligat del casc urba amb el territori proper natural i antropitzat
I'increment progressiu de I'oferta d’habitatges assequibles

la millora de les condicions d’habitabilitat i accessibilitat en planta baixa

La millora de la qualitat urbana del casc urba s’aborda amb aquesta MPGM mitjancant estrategies estructurals que
comporten intervencions sistémiques sense necessitat d’establir cap ambit d’actuacié especific. En aquest sentit,
la MPGM no genera cap increment d’aprofitament ni estableix cap ambit o sistema de gestié urbanistica, sent
d’aplicacié directa tota la seva regulacio. En sintesi, es proposen tres linies d’intervencid concretes:

|. Mesures vinculades a la definicié d’una estructura comercial:

Restringir la creacié de nous habitatges en planta baixa amb facana a aquells carrers comercials que
convé protegir.

Generar dues noves subclaus per al sistema viari per matisar la proteccié de I'activitat comercial d’acord
amb dues situacions diferenciades:

0 la consolidacié dels eixos comercials existents (nova subclau 5e)

0 el reconeixement d’altres carrers transversals per reforgar una xarxa comercial (nova subclau 5x)
Admetre la creacié d’habitatges assequibles en la subclau 5x, on I'activitat comercial no és tant genera-
litzada, per garantir la vitalitat dels carrers i evitar la presencia de locals tancats de llarga durada.
Permetre que el conjunt de carrers que no formen part d’aquesta estructura comercial, puguin potenciar
el seu caracter residencial amb més habitatges a nivell del carrer.

Il. Mesures vinculades a I’ajust de la xarxa viaria basica:

Ajustar la xarxa viaria basica al casc urba de Gava.

Actualitzar de manera sistéemica, d’acord amb la nova xarxa viaria basica, la distribucié dels xamfrans.
Crear una nova zona verda que doni compliment a les reserves derivades de la desafectacié dels xamfrans
com a sistema viari d’acord amb I'article 100 del TRLUC.

Ill. Mesures vinculades a regulacions qualitatives per al conjunt del casc urba:

Regular amb una normativa propia un aspecte concret de la reserva d’aparcament per corregir un efecte
no desitjat que provoca la desertitzacié de les plantes baixes en carrers de caracter més residencial.
Concretar algunes condicions d’habitabilitat i accessibilitat per a tots els habitatges que es produeixin en
el casc urba amb una mirada inclusiva.

Generar una normativa relativa a la reserva d’aparcament, per atendre el suposit especific de nous habi-
tatges de proteccio oficial en planta baixa, no ates fins ara.

La iniciativa d’aquest instrument de planejament urbanistic és de I’Ajuntament de Gava.
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1.2 Conveniéncia i oportunitat

Cadascuna de les accions que planteja aguesta MPGM respon a una necessitat concreta. Totes elles estan en certa
manera relacionades i justifiquen la conveniéncia i oportunitat d’abordar-les conjuntament en aquest document.

1) La necessitat de protegir i potenciar el comerg de proximitat

Darrerament s’han multiplicat les sol-licituds per autoritzar canvis d’us en planta baixa de locals buits a nous habitatges.
L'ajuntament de Gava ha dut a terme multiples programes i iniciatives per a la promocid i recolzament del comerg de
proximitat. La proteccid d’aquest teixit comercial és clau també per la ciutat. El comerg ajuda a recosir els barris, a aug-
mentar la vitalitat i la seguretat, a dotar-los d’'una major cohesié urbana i social, a reduir els desplagaments en cotxe i
millorar els habits saludables i de consum responsable. La proteccié urbanistica comercial ajudara a garantir la pervivéncia
del teixit economic local vinculat molt estretament amb la propia poblacié de Gava. Una proteccié per frenar I'aparicio
d’altres usos que poden arribar a ser més lucratius com I’habitatge i que en la normativa vigent estan permesos.

Cal protegir aquells fronts comercials dels eixos més consolidats, evitant la creacié de nous habitatges en planta baixa amb
fagcana a carrer. També és convenient promoure la consolidacié d’altres carrers amb un percentatge de locals actius pero
que, treballant en xarxa, poden reforgar un comerg de proximitat molt necessari per a 'economia local, per a garantir la
vitalitat del casc urba i també per a millorar la cohesié dels seus barris i teixits urbans.

2) La necessitat d’evitar locals permanentment tancats

L'aspiracio de protegir el comerg de proximitat, no s’ha de fer de manera ajustada a la realitat i al seu potencial, evitant
estendre excessivament una regulacio restrictiva que pugui provocar que alguns carrers acabin deserts amb locals perma-
nentment tancats.

La normativa vigent d’aparcament estableix uns requeriments vinculats al usos que existeixen en una parcel:-la. Tanmateix,
aquest requeriment queda exonerat si es compleixen unes condicions de dimensid, nombre de places a ubicar, disponibi-
litat d’un altre aparcament proper on ubicar-les i la generacié de locals en planta baixa. En molts casos, s’ha optat per a
construir d’aquests locals en indrets inadequats, per estalviar-se el sobre cost de construir un soterrani. El resultat sén
nous edificis que tindran possiblement per sempre la seva planta baixa inactiva. Cal procurar evitar també aquest tipus
d’efecte fruit d’'una regulacié voluntariosa pero equivocada.

3) La necessitat d’abordar una proposta estructural des de diferents optiques tematiques i des

d’una perspectiva de genere

Per a construir un argumentari solid que garanteixi I'interes public de la proposta de planejament i la fonamenti tecnica-
ment es treballa en I'evolucié del model urba de Gava. Aixo s’ha aconseguit a partir d’uns estudis previs de I'analisi i
jerarquitzacié de la reticula de carrers existent segons tres logiques fonamentals en el funcionament d’un teixit urba com
aquest. Responen a funcions i necessitats que s’entrelliguen molt sovint en la ciutat: el verd, la mobilitat i el comerg. Pero
aquesta aproximacio també s’ha fet des d’una perspectiva inclusiva, procurant integrar la perspectiva de genere i també
I"atencio a la diversitat per tal que la proposta esdevingui veritablement positiva per al conjunt de la ciutadania de Gava.

4) La necessitat de definir una nova estructura viaria que permeti actualitzar la xarxa viaria basica
La xarxa viaria basica ve definida pel Pla General Metropolita de 1976 (en endavant PGM) i a dia d’avui no ha sofert cap
canvi explicit a Gava. La proposta de MPGM refondra els canvis que tacitament han anat sorgint en diferents instruments
de planejament aprovats des dels anys noranta, pero també plans de mobilitat, plans territorials o el nou pla director
urbanistic metropolita. Sén instruments que van modificar el caracter i la funcié d’alguns carrers rellevants del casc urba
de Gava i pero que no estan clarament identificats. Pero la MPGM, no es limita Unicament a recollir els canvis parcials que
han anant apareixent.

Es necessari plantejar un nou model estructural amb una visié de conjunt per a assolir amb éxit la definicié d’un nou model
estructural. Una visio de futur que implicara realitzar altres ajustos en la xarxa. Aquesta nova xarxa, permetra establir una
regulacié solida i de clara comprensié que garanteixi que I'accid publica, i també la privada, es faci tingui amb coneixement
de causa.
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5) La necessitat d’ampliar I'oferta d’habitatge assequible en sol urba

El Pla Local d’Habitatge de Gava (en endavant PLH) corrobora que existeix una mancanga d’habitatges assequibles en el
sol urba consolidat de Gava. L’estrategia principal per a crear nous habitatges de proteccio oficial ha estat a partir del
desenvolupament urbanistic de sectors de creixement urba situats al perimetre del casc. El procés d’envelliment progres-
siu del casc historic pot agreujar aquesta zonificacid social. L'establiment d’una nova estructura pot permetre desplegar
regulacions vinculades a ella que ajudin a minvar aquesta situacio.

Aixi, en el segon grup de carrers menys consolidats, s’admet la creacié de nous locals, sempre i quan siguin de proteccié
oficial. Aquesta és una mesura contemplada pel PLH i que s’ha dut a terme en altres municipis com Santa Coloma de
Gramenet o Barcelona. No sera una mesura amb un impacte quantitatiu excessivament gran, ni tampoc immediat, pero
combinada amb d’altres podra ampliar progressivament la oferta d’habitatges assequibles en favor de les persones que
més ho necessiten.

6) La necessitat de clarificar I’aplicacio sistemica dels xamfrans

Una de les implicacions més concretes de la xarxa viaria basica és la afectacié urbanistica sobre les cantonades de certs
carrers. La normativa metropolitana dels xamfrans estableix que quan hi ha una cruilla formada per dos carrers que formen
part de la xarxa viaria basica, és obligatoria la creacié de xamfrans per millorar la funcionalitat dels girs. Aquesta determi-
nacio sistémica, ha repercutit de manera directa i clara sobre moltes parcel-les del casc urba que van quedar afectades pel
PGM per aquest motiu. Es revelador comprovar com a la realitat, moltes d’aquestes cruilles no es diferencien en res, ni en
dimensions ni en funcionalitat viaria, amb altres cruilles properes. L’ajust de la xarxa viaria basica, comportara automati-
cament una actualitzacié també dels xamfrans vigents, que permeti una desafectacié de molts d’ells. En altres casos, ja hi
ha hagut instruments de planejament que de manera particular ho han fet.
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2. AMBIT

L'ambit d’aquesta MPGM es correspon amb el casc urba residencial del municipi de Gava. No s’inclouen els ambits
de sol urba residencial externs al casc urba, com sén Gava Mar o les urbanitzacions de muntanya, ja que aquests
no presenten la problematica que pretén abordar la present MPGM, vinculada als canvis en 'estructura viaria i la
proteccié comercial. Tampoc sén objecte d’aquesta MPGM els sols industrials del municipi, pel mateix motiu.

La superficie total de I'ambit és de 1.845.196 m?s.

Dins d’aquest ambit seran d’aplicacio les propostes de regulacid recollides en la normativa.

En canvi, la MPGM proposa una modificacio de la qualificacié del sol que només afecta aproximadament una ter-
cera part del sistema viari vigent (28%) i que suposa globalment un només 8% de I'ambit de la MPGM. En el conjunt
de I'ambit hi sén d’aplicacié les determinacions urbanistiques de la normativa d’aquesta MPGM.

Ambit d’aquesta MPGM. Font: Elaboracié propia
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3. ANTECEDENTS

Existeix un context que reforga la necessitat d’'impulsar aquesta MPGM o que esdevé una referencia més general
per a la seva definicid. Es llisten a continuacid aquells documents i d’accions de govern vinculades a 'objecte
d’aquesta MPGM, que es consideren més rellevants. El recull dels instruments de planejament urbanistics aprovats
vinculats amb aquesta MPGM s’incorpora en |'analisi urbanistica de I'apartat 5.5 Evolucié del planejament vigent.

e El Pla General Metropolita de Barcelona es va aprovar I'any 1976. Entre moltes altres determinacions urba-
nistiques, el pla definia la xarxa viaria basica del conjunt metropolita, inclos el casc urba de Gava.

e El primer semestre de I'any 2023, s’han dut a terme uns estudis previs a aquesta MPGM en la que s’ha fet un
analisi exhaustiu de la xarxa viaria del casc urba i de diferents propostes de regulacid, a través d’'un nou model
estructural. Aquest document s’ha dut a terme amb el seguiment i coordinacié de I’equip técnic municipal, aixi
com dels responsables politics, per obtenir un resultat ajustat i consensuat.

e Iniciada I'any 1993, I'llla del Centre ha estat el maxim exponent de la recuperacid d'espais per a lI'esbarjo i el
passeig. L'actuacié ha contribuit a dinamitzar el nucli antic de Gava refermant-ne el valor cultural i historic.
L'aposta municipal s'ha traduit en la peatonalitzacié dels carrers de Comte d'Urgell, Major, del Cap de Creus i
de la placa de Mossen Cinto Verdaguer i en la urbanitzacié del tram del carrer de la Mare de Déu de la Merce
fins a la cruilla amb el carrer de Rius i Taulet. L'ampliacid més recent ha estat la del tram del carrer de Sant
Pere entre els carrers de Sant Isidre i Sant Nicasi on es prioritza el pas dels vianants sobre els vehicles. Les
obres han significat la creacié d'una nova zona d'estada de 700 metres quadrats i la creacié d'un nou espai per
a I'ds public en la confluencia del carrer de Sant Pere i el de Sant Isidre, presidit per una escultura que ret
homenatge a la pagesia. A aixo cal afegir la creacié d'una zona de prioritat per a vianants al carrer de Sant
Nicasi i la remodelacio de la plaga de la Bogeria que va acompanyada de la reordenacié del transit rodat.

e El 2016, I'Ajuntament va establir un nou control d’accés a I'llla del Centre per identificacié fotografica de
matricules per millorar la mobilitat de la zona, garantir la seguretat dels vianants i I'accés dels vehicles auto-
ritzats. La mesura va afectar els carrers de de Sant Pere, Major, Salvador Lluch, Martirs del Setge de 1714,
Comtes d’Urgell, Sant Isidre, Que no passa i Cap de Creus.

e El marg¢ de 2020 s’aprova definitivament el nou Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Gava. Realitzava pro-
postes amb un horitzé 2016-2022 a partir d’'una diagnosi en la que va participar la ciutadania. Les seves linies
d’actuacid son les seglients:

0 Foment de la mobilitat sostenible: Prioritza I'Us del transport public, la bicicleta i el vianant per reduir I'Us
del cotxe i les emissions de gasos contaminants.

0 Millora de la xarxa de transport public: Estableix millores en les connexions de bus i tren per facilitar el
desplacament de la poblacié.

O Zones de vianants i carrils bici: Crea nous espais peatonals i carrils bici per promoure I'is de modes de
transport saludables i sostenibles.

0 Reduccié de la contaminacié: Implementa politiques per reduir les emissions de gasos contaminants i mi-
llorar la qualitat de I'aire a Gava.

0 Defineix una estructura viaria de futur.

e |’abril de 2021 es va publicar el nou Pla Local d’Habitatge de Gava que es aborda principalment els segiients
arees:
0 Accés a I'habitatge: Prioritza l'accés a I'habitatge mitjancant politiques de suport a la compra i lloguer a
preus assequibles per a les families residents.
0 Rehabilitacié urbana: Promou la rehabilitacié d'edificis i arees urbanes per millorar la qualitat de vida i la
sostenibilitat de I'entorn.
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0 Sostenibilitat: Incideix en la sostenibilitat ambiental, incentiva la construccié d'habitatges eficients ener-
géticament i promou la mobilitat sostenible.

0 Participacid ciutadana: Fomenta la participacié activa de la comunitat en la presa de decisions relatives a
I'habitatge i el desenvolupament urba.

0 Cooperacié interinstitucional: Col-labora amb altres institucions per aconseguir recursos i suport addicio-
nals per a la implementacio del pla i millorar I'accés a I'habitatge a Gava.

El gener de 2021, I’Ajuntament va aprovar el Pla de Reactivacid i Innovacioé "Més que mai, Gava"— Acord
ciutada per la Recuperacio Econdomica, el Progrés Social i la Sostenibilitat Urbana. Era el nou full de ruta que, a
tres anys vista, volia impulsar el ressorgiment economic i social de la ciutat amb una vintena de projectes i
programes estratégics. Un document que volia afrontar les conseqliencies socials i economiques derivades de
la pandémia i, alhora, materialitzar projectes cabdals per avancgar en la transformacié de Gava sota criteris de
justicia social i benestar, dotacié d’habitatge public, transformacid urbana respectuosa amb el territori, i acti-
vitat economica innovadora i sostenible.

Les accions s’estructuren en cinc ambits (Estrategia Economica, Treball i Promocid de la Ciutat; Accid Social,
Ciutat Educadora i Cultura; Igualtat, Esports i Joventut; Espai Public, Seguretat i Convivencia; i Territori, Medi
Ambient i Transicié Ecologica) amb la finalitat de prioritzar projectes estrategics a desenvolupar per donar
resposta als reptes urbans claus. El Pla va incloure 21 projectes a desenvolupar des del 2021 fins el 2023:
Programa de Desenvolupament Economic Sostenible

Pla “Ciutat de Negocis Gava”

Pla de Modernitzacid del Sector Comercial

Pla Empren i Ocupacié Gava

Pla Promocié de la ciutat de Gava

Pla de Participacié Ciutadana, Transparencia, Comunicacio i Recursos Interns

Pla Smart City

Pla d’Integritat de I’Ajuntament

L o N o U~ W N oE

Pla de Cohesid de Gava

[E
o

. Pla de Projectes Estrategics

=
[EEN

. Pla Integral de Ca n’Espinds

[E
N

. Programa de Salut Publica

[N
w

. Pla/Projecte Educatiu de Ciutat

=
o

. Programa Impulsa Cultura

[EEN
ul

. Programa d’Empoderament Feminista

[EEN
[e)]

. Pla de Mobilitat Sostenible

[EEN
~N

. Programa Gava Civica

[EEN
0o

. Programa de Seguretat Ciutadana

[EEN
Xo)

. Projecte Barcelona Gava Natura

N
o

. Pla Local d’Adaptacio al Canvi Climatic (PACC)

N
[y

. Pla d’Accié per a I'Energia Sostenible (PAES)
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El juliol de 2022, es va aprovar el Pla d’Accié de I’Agenda Urbana de Gava.

L’agenda urbana de Gava (AUG) planteja 10 objectius estratégics pel 2030 que venen recollits en 26 projectes
de ciutat per Gava. Tot i que cadascun dels projectes s’incorporen sota un Unic objectiu, bona part incideixen
en altres, valorant-se com a intervencions de transformacio integradora.

A I'’Agenda Urbana de Gava destaca la transversalitat entre els projectes i els impactes que generaran a la
ciutat i a la ciutadania. A més, es concep com un document viu, en constant evolucid, que anira incorporant
nous projectes i definint en detall alguns dels que ja inclou. Tots aquests objectius estrategics conformen una
visio a mig termini, que la MPGM procura integrar com a principis fonamentals per dur a terme la seva pro-
posta.

Objectiu 1
Ordenar el territori i fer un Us racional del sol, conservar-lo i protegir-lo.

Objectiu 02
Evitar la dispersié urbana i revitalitzar la ciutat existent.

Objectiu 03
Prevenir i reduir els impactes del canvi climatic i millorar la resiliéncia.

Objectiu 04
Fer una gestio sostenible dels recursos i afavorir I'economia circular.

Objectiu 05
Afavorir la proximitat i la mobilitat sostenible

Objectiu 06
Fomentar la cohesid social i cercar I'equitat.

Objectiu 07
Impulsar i afavorir I'economia urbana.

Objectiu 08
Garantir I'accés a I’habitatge.

Objectiu 09
Liderar i fomentar la innovacio digital.

Objectiu 10
Millorar els instruments d’intervencié i la governanca.
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4. MARC NORMATIU

4.1 Legislacid aplicable
El present Pla ha estat formulat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica:
Legislacio catalana:

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme (en endavant TRLU).

e Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, modificat parcialment
pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica
(en endavant RLU).

e Llei18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

e Llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat.

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica (en
endavant RPLU)

e Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

Legislacié estatal:

e Reial Decret 2960/1976, de 12 novembre, pel qual s’aprova el Text refds de la legislacié d’habitatges de pro-
teccio oficial.

e Reial Decret Llei 4/2000, de 23 juny, de mesures Urgents de Liberalitzacié en els Sectors Immobiliari i de
Transports.

e  Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi técnic de I'edificacié.

e  Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol.

e  Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refds de la Llei de sol i rehabilitacio
urbana (en endavant TRLSRU).

e Llei2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public. (Concretament
el Titol VI "Mesures administratives en matéria d’habitatge i urbanisme, d’ordenacié ambiental, d’ordenacié
d’aiglies i d’ordenacio territorial),

e Llei16//2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I’activitat administrativa de I’Administracio de la Generalitat
i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I’activitat econdomica.

e Llei6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

e Llei21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

e Decret 344/2006, de 19 de setembre, de Regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

4.2 Planejament territorial

El planejament territorial vigent és el Pla territorial metropolita (en endavant PTMB) el qual: inclou els terrenys de
I’ambit dins del sistema urba, sense preveure cap estrategia especifica. Identifica els equipaments de dins de I'am-
bit i els situats al nord com una area especialitzada d’equipaments, parcs i altres sistemes. Aiglies avall de la riera,
ja fora de I'ambit de la MPGM, reconeix la carretera reial N-340 com una via estructurant suburbana secundaria.
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PLA TERRITORIAL METROPOLITA DE BARCELONA DE 2010

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (en endavant PTMB) va ser aprovat definitivament el 20 d’abril del 2010.
Globalment, el pla aborda els reptes ambientals i de desenvolupament urba per al conjunt de la regié metropoli-
tana de Barcelona, amb |'objectiu de garantir un millor equilibri entre el creixement urba i la conservacio del seu
entorn natural.

Xarxa dels espais lliures proposada \(

En I'area del Delta del Llobregat, el pla estableix determi-
nacions per a la proteccio i la conservacié dels valuosos
ecosistemes naturals del Delta del Llobregat, com els ai-
guamolls, les llacunes i les zones humides, amb una aten-
ci6 especial a la biodiversitat. En I'entorn proper de Gava,
destaca el connector ambiental de la riera de Canyars, on
assenyala el sector de Ponent i el creixement industrial
entre Castelldefels i I’Avinguda Joan Carles | com una punt
amenacat per continus urbans. El pla distingeix les arees
d’espais oberts de proteccid preventiva, de les de protec-
ci6 especial pel seu interes natural i agrari. Incorpora les
arees de proteccié juridica supramunicipal (xarxa natura
2000 o PEIN). /

4 i Corredors fluvials

Espais amb proteccié juridica supramunicipal

Espals de proteccid especial pel seu Interes natural | agrari
— Espais de proteccid especial de la vinya

Espals de proteccid preventiva

- Connectors

Connectors amenagats per continus urbans

Infraestructures viaries proposades

Pel que fa a la xarxa viaria proposada, planteja una jerar- I,
quia classica de major a menor capacitat de transit, amb M
reconeixent la C-32 com a autovia existents en primer lloc o
com a via segregada. En canvi, planteja que la C-31 hauria
d’esdevenir una via estructurant suburbana primaria,
amb una estratégia implicita de millorar la seva integra-
cié. Paral-lelament, reconeix com a xarxa estructurant pri-
maria la C-245, la C-234 que enllaga la C-32 amb l'avin-
guda Joan Carles | on desvia el tracat pel carrer de I'Argila
i enllacar amb la carretera de Begues BV-2041.

Respecte a la xarxa estructurant secundaria identifica la
carretera de Valencia que connecta amb el Prat del Llo-
bregat i 'aeroport a través del parc agrari i també I’Avin-
guda d’Eramprunya i la seva continuacio cap a Viladecans
pel carrer Joan | I'avinguda Miguel de Cervantes de Saa- ....
vedra. Aquesta Ultima connexid, persisteix en la idea de
generar una via urbana d’enllag inter-municipal en una
posicié urbana més endarrerida i topograficament més ai-
xecada que la C-245.

P
*
PSS e

e --(_ B s B SR b

Categories viaries

Autopistes | autovies existents

Vies estructurants primaries

Vies estructurants suburbanes primaries
Vies estructurants secundaries

Vies estructurants suburbanes secundaries
Vies integrades

- Vies per a vehicles pesants
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Estratégies urbanes

Pel que fa a la identificacid de teixits i assignacié d’estratégies urbanes, el pla assigna al casc urba de Gava |'estra-
tegia de Centre urba consolidat vinculat al centre historic. Correspon a les arees centrals de les ciutats metropoli-
tanes que, per les seves caracteristiques, donen servei a un ambit territorial d’escala superior. El Pla preveu per a
aquests centres un reforgament de les seves funcions urbanes aixi com la dotacié d’aquells espais i equipaments
necessaris que permetin compaginar el desenvolupament d’aquestes funcions amb un elevat nivell de qualitat
de vida dels seus ciutadans.

Defineix també dues noves centralitats, una en I’'entorn de I’Ajuntament i I'altre en I’entorn del Mercat municipal.
Es tracta de noves peces urbanes resultat del desenvolupament d’arees de transformacié o extensié urbana i d’al-
tres especificament determinades que, tenint unes bones condicions d’accessibilitat global, poden assolir un paper
de centre urba al servei a ambits territorials d’escala superior. En aquest sentit, se les considerara especialment
indicades per a la localitzacié d’equipaments d’escala supralocal aixi com d’activitat econdmica intensiva. A dife-
réncia d’algunes arees d’activitat sorgides al llarg de les darreres décades, aquestes noves centralitats seran con-
tiglies i integrables als teixits urbans existents o amb les seves extensions i hauran de tenir una elevada accessibi-
litat en transport col-lectiu. L article relatiu als centres urbans (3.6), determina els segilients objectius:

- Manteniment i potenciacio de les funcions urbanes establertes.

- Ampliacio del seu abast fisic i de les seves funcions urbanes quan aquests centres siguin I'espai urba de

referéncia d’altres teixits urbans especialitzats.

- Conservacié i potenciacid del seu caracter mixt pel que fa a la relacié entre residéncia i activitat.

- Dotacio d’espais per a equipaments col-lectius adequats al seu ambit de servei.

- Millorar el seu nivell d’accessibilitat global especialment per a vianants i transport public.

- Dotacioé d’espais publics per a vianants proporcionats a la seva dimensié i el seu nivell de servei.

- Dotacié d’aparcaments proporcionats a la seva dimensié i el seu nivell de servei.

Preveu arees d’extensié urbana d’interes metropolita tan al nord del casc com a la banda de ponent.
També preveu una area de transformacié urbana d’interés metropolita en I'area sud del poligon industrial a to-
car de la C-32.

Tipus de telxits

Muclis urbans | les seves extensions
Areas especlalitzades: E 4 N
D'aquipaments O '. : . .
D'equipaments extensius [ 3 7y G 3
D'infraestructures . . (€]
D'is mixt ®
Industrials - 4 .,L .'
Residencials .o 'L‘EE‘:
Terclaries a ) e

Estratéagles urbanes £ ¥
T Centre urba consolidat de Barcelona il g _E'l ,'
Cantre urba consolidat L] ,‘ .
>100.000 hab. ., %
Subcentre principal del continu urba
Cantre urba consaolidat

i,
o

10.000 - 40.000 hab. ;- g /
Cantre urba consolidat . r"a .,‘ i
< 10.000 hab. e - ’
.
Arees de transformacic urbana d'interas metropolita L] '__’ )i &
Arees d'extensio urbana d'interes metropolita / e LE} : .i' L
Moves centralitats ) 7 ol
Arees especialitzades residenclals per reestructurar ! : -',,“.
Arees especlalitzades Industrials per transformar .' * 7’

Arees especialitzades industrials per consolidar

Estratégles de nuclls urbans
L] Crelxement mitja

Crelxement moderat

Millora urbana | complecic

Manteniment del caracter rural

Estratagies d'arees especialitzades
Reduccid-extincid
Localitzaclo equipaments
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4.3 Planificacio sectorial vigent

XARXA NATURA 2000 | PLA ESPECIAL D’INTERES NATURAL

Es comprova que I'ambit d’aquesta MPGM, vinculat al casc urba de Gava no es troba afectat per espais lliures amb
figures sectorials de proteccié especial.

En el seu entorn, trobem I'espai protegit del Garra il’entorn de I'estany de la Murta i el Remolar dins del Delta del
Llobregat. El Parc Agrari del Delta del Liobregat compta amb una figura de proteccié.

Delimitacio dels parcs amb figures de proteccio
. Pla especial d'interes natural (PEIN)
@ Xarxa Natura 2000

Font: Cataleg de Paisatge de la Regié metropolitana de Barcelona. Unitats de paisatge

CATALEG DE PAISATGE DE LA REGIO METROPOLITANA DE BARCELONA
El Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona identifica diverses unitats de paisatge que reflectei-
xen la diversitat i riquesa d’aquest territori.

Eolisaioly

Vall Baxa
“ _del Liobregat

Plade
Baiceldna.

g /1

57

Defta del
Liobregat

Cataleg de Paisatge de la Regié metropolitana de Barcelona. Unitats de paisatge. Font: PDUM — AMB
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En I'entorn de I'ambit d’aquesta MPGM trobem cinc unitats:

Delta del Llobregat, és mosaic d’usos del sol divers i complex, en qué se superposen elements de tres grans estadis
en la historia del paisatge: els de caire més natural —del qual romanen les llacunes i la vegetacio del litoral-, els
agraris —presents sobretot en la superficie inclosa al Parc Agrari- i els urbans —que comprenen tant les poblacions
com els poligons industrials i 'aeroport.

El Garraf com a sistema de serralades i valls: Aquestes unitats abasten les zones muntanyenques, amb serralades,
valls i conreus en terrasses que es configuren en el paisatge.

Les Muntanyes de I’'Ordal es caracteritzen per una disposicié laberintica del relleu, sense muntanyes dominants ni
serrats principals, successié de valls i carenes aparentment desendrecades. Els cursos fluvials drenen majoritaria-
ment cap al riu Llobregat, mitjancant petites rieres.

El pla de Barcelona esta conformat per un teixit urba molt dens als centres dels nuclis historics, que es quadricula
a l'area central pel tracat de I'Eixample, es fa densa de nou als creixements dels antics extraradis i, ja lluny del
centre, es dispersa un xic als espais dels poligons i encara més als dedicats a la logistica, basicament al sud-est del
pla conurbat.

Collserola és una serralada esquistosa i abrupta del sistema Litoral, amb limits for¢a precisos, que s’estén entre el
Llobregat i el Besos i entre el pla de Barcelona i la plana vallesana. Espai natural protegit i molt equipat, amb una
densa xarxa de camins, itineraris, arees de pic-nic i instal-lacions d’educacié ambiental, que compleix amb una
important funcid de lleure per als municipis metropolitans que hi limiten.

PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’'HABITATGE DE CATALUNYA

El principal objectiu del Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya (en endavant PTSHC) és garantir que totes
les noves llars que es formaran en els 20 anys segiients a la seva aprovacio, la majoria de les quals seran de perso-
nes joves, puguin accedir a un habitatge digne i adequat en termes de preu, localitzacio, regim de tinenga, super-
ficie, i estat de conservacio.

La memoria social d’aquesta MPGM, volum V, incorpora una descripcié detallada dels seus aspectes més relle-
vants.
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4.3 Planejament urbanistic vigent

DEFINICIO GENERAL

El planejament general que estableix el marc urbanistic tan pel que fa la regulacié de les diferents qualificacions
del sol en el territori i amb la seva normativa d’aplicacio és el PGM del 1976. Aquest ha sofert multiples modifica-
cions puntuals d’abast geografic i tematiques diferents. També s’han aprovat diferents planejaments derivats d’or-
denacié de nous ambits de creixement o d’arees consolidades que requerien una regulacié especifica més deta-
llada. Es el cas dels plans especials vinculats a certs carrers estratégics del casc urba. La descripcié detallada
d’aquells instruments ells es descriu en I'apartat 5.6 evolucio del planejament vigent.

Tot el sol de I'ambit de la MPGM esta classificat urbanisticament de sol urba.
En I'ambit d’aquesta MPGM, I'ordenacid del sol ve establerta per les qualificacions urbanistiques seglients:

SISTEMES URBANISTICS

Sistema viari basic

(clau 5, amb subclaus 5b)

Parcs urbans

(clau 6 amb subclaus 6a, 6b i 6¢)
Equipaments comunitaris

(clau 7, amb subclaus 7a, 7b i 7c).
Sistema de serveis tecnics

(clau 4)

ZONES EN SOL URBA

Zona de nucli antic

(clau 12)

Zona de densificacié urbana
(clau 13, subclaus 13ai 13b)
Zona subjecta a ordenaci6 volumetrica ;
(clau 18) !
Zona d'ordenacié en edificacié aillada
(clau 20a, subclaus 20a8, 20a9 i 20a10)

Ordenacié en filera

(clau F)

En la pagina seglient s’adjunta un quadre de les superficies detallades de la qualificacié del sol vigent. Es pot
comprovar com el conjunt de sistema viari es correspon amb un 28,8% del casc urba de Gava. Aquest és un per-
centatge forga elevat, tenint en compte que els altres sistemes com les zones verdes o els equipaments ronden
I’11% cadascun d’ells. El conjunt dels sistemes arriba al 52,6% del casc urba.
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QUALIFICACIO DEL SOL
AMBIT DE LA MPGM

Definicié de qualificacié urbanistica

VIGENT

1.845.196 m?s 100,0%

Zones

Zona de nucli antic

Zona de densificacié urbana: subzona I, intensiva

Zona de densificacié urbana: subzona Il, semi intensiva

Zona subjecta a ordenacié volumétrica

Zona de verd privat protegit

Zona d'ordenacié en edificacid aillada. V - plurifamiliar
Zona d'ordenacié en edificacid aillada. IVa - plurifamiliar

Zona d'ordenacid en edificacid aillada. VII - unifamiliar

Ordenacio en filera
Sistemes
Sistema viari conjunt
Sistema viari
Sistema viari civic
Sistema viari passatge
Sistema espais lliures urbans
Parc forestal de conservacié i de repoblacié
Sistema equipaments
Sistema de serveis técnics

Proteccid de sistemes

clau
12
13a
13b
18

8a
20a8
20a9
20a10

clau

5, 5b, 5e, 5x
5

Sb

[}

6a, 6bi 6C
27i28
7a,7bi7hd
4

9

860.701
169.408
12.531
392.722
188.008
678
35.073
10.175
14.419
37.687
984.495
531.752
519.719
11.433
600
173.788
48.868
210.902
13.214
5.971

46,6%
9,2%
0,7%

21,3%

10,2%
0,0%
1,9%
0,6%
0,8%
2,0%

53,4%

28,8%

28,2%
0,6%

0,03%
9,4%
2,6%

11,4%
0,7%
0,3%
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REGULACIO DEL SISTEMA VIARI b) els camins de servei dels quals siguin titulars I'Estat, les seves entitats autonomes, les entitats locals i totes les altres
El Pla General Metropolita defineix el sistema de comunicacions en I’article 196 de les seves Normes urbanistiques: persones de dret public; i

Article196. Definicio.
1. La xarxa viaria basica compreén les instal-lacions i espais reservats per al sistema general viari, de caracter fonamental
per a l'area metropolitana de Barcelona amb la intencié de mantenir els adequats nivells de mobilitat i d'accessibilitat entre

les subarees corresponents.

2. El regim de la xarxa viaria basica sera el que correspongui, amb subjeccio a la legislacio vigent, segons es tracti de vies
estatals, provincials o municipals.

3. La xarxa viaria secundaria i local té per missio principal donar accés a les edificacions i enllagcar amb les vies basiques, i
esta constituida per les vies no compreses a la xarxa basica, amb alineacions i rasants definides pel planejament anterior
que es conserva, o assenyalades al Pla General present o, com a desenvolupament d'aquest, en Plans Parcials, Especials o
en Estudis de Detall que s'aprovin d'ara endavant.

4. Els grafismes que figuren als planols b-2 (a escala 1:5000), dins dels limits zonals reservats per a la xarxa viaria basica,
sOn esquemes orientatius del funcionament dels enllagos, calgades, passos a distint nivell i altres elements analegs, amb la
finalitat de reservar terreny suficient per a l'execucio dels projectes que es redactin i s'aprovin posteriorment i, si escau, els
sobrants que no s'utilitzin a tals efectes es destinaran, en fases intermeédies d'execucio, a espais lliures de proteccio o verd.
Article 197. Tipus de vies.

1. Sens perjudici del que disposa I'article segiient, aquest Pla General estableix els tipus de vies segiients:

a) Autopistes urbanes, que es regiran, en tot cas, per la Llei 51/1974, de 19 de desembre.

b) Distribuidors basics: vies de transit intens que han de permetre una especialitzacié elevada dels seus fluxos i alts nivells
de servei, i comprenen les autovies, les carreteres estatals, tant nacionals com comarcals, i les grans arteéries de I'ambit

metropolita de Barcelona.

c) Arteéries urbanes: vies urbanes d'interes metropolita, fonamentals per a I'estructura urbana, d'acord amb la seva posicio,
de les activitats que localitzen i dels sectors urbans que relacionen.

d) Vies civiques: vies urbanes d'interés municipal i d'especial caracter civic com a suport d'activitats i de relacions ciutada-
nes, de preferent significacio per a vianants i regulacié especial de la circulacié i aparcament.

e) Vies de la xarxa local: les altres vies no enumerades.

2. Els tipus de vies a) i b) del paragraf anterior constitueixen la xarxa viaria basica primaria. Les artéries urbanes de I'apartat
c) del paragraf esmentat integren la xarxa viaria basica secundaria, i les civiques, la xarxa viaria basica civica.

3. La delimitacid de la xarxa viaria basica es fa als planols b-1, a escala 1:10.000 i als planols b-2, a escala 1:5.000, i hi ha
representada la xarxa viaria basica, i també algunes de les vies locals que exigeixen reserva de sols fins ara edificables.

Article 198. Régim de les vies publiques i del seu entorn.

1. A la projeccid, construccio, conservacio, finangament, uUs i explotacio de les carreteres (autopistes, autovies i carreteres)
cal observar les disposicions de la Llei 51/1974, de 19 de desembre.

2. D'acord amb el que disposa la Llei 51/1974, no tindran la consideracid de carreteres:

a) les vies que componen la xarxa interior de comunicacions municipals;

¢) els camins construits per les persones privades amb finalitat analoga a la dels camins de servei.

3. Les travesseres i les xarxes arterials de les poblacions incloses a I'ambit metropolita, es regiran per les disposicions del
titol IV i per les altres contingudes a la Llei 51/1974, en el que hi resulti aplicable.

4. Les condicions que regulen I'entorn de les vies, quan aquestes queden sotmeses a la Llei 51/1974, es regeixen per les
disposicions d'aquesta sobre limitacions de la propietat, als seus articles 32 a 40, ambdds inclosos, i sobre I'entorn de les
altres classes de vies publiques s'aplicaran, si escau, les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

5. Per raons urbanistiques, els Plans Parcials situaran les linies d'edificacio, amb independéncia de les servituds previstes a
la Llei de carreteres, a distancies iguals o majors que les establertes en aquest Pla General com a limits que defineixen la
xarxa general basica.

Article 199. Arees suplementaries de proteccié d'encreuaments.

1. Als encreuaments entre dues vies de la xarxa basica que no siguin estatals o provincials, I'edificacié de nova planta no
podra envair I'area suplementaria de proteccio d'encreuaments definida en cada cantonada per les alineacions oficials de
les vies i per la corda que uneix els punts de tangéncia d'una circumferéncia de vuit metres (8 m) de radi. Aixo no obstant,
quan una de les vies tingui una amplada inferior a deu m (10 m), el radi de la circumferéncia es podra reduir a sis metres
(6 m).

2. Als Plans Parcials o Especials o, si és el cas, als Estudis de Detall caldra precisar la forma dels xamfrans i, excepte raons
justificades en contra, als encreuament situats dins de sectors d'illes regulars o sensiblement rectangulars, les cantonades
s'han de resoldre, obligatoriament, amb xamfra de quaranta-cinc graus (459), respectant I'area suplementdaria de protec-
cio.

3. Les arees de proteccio d'encreuaments, tenen la consideracio d'espais no edificables integrants del sistema viari i com-
preses dins dels percentatges de sol per a vials de la zona.

4. Els xamfrans a qué fa referencia el numero 2 d'aquest article, tenen la consideracié d'alineacions de I'edificacio. L'edifi-
cacio de nova planta s'haura d'ajustar a les cantonades en forma de xamfra respectant les arees suplementaries en els
casos de demolicié i nova construccio de I'edificacio existent.

Cal aclarir que la xarxa viaria basica no te una qualificacié propia especifica que la diferencii de la resta de carrers
de la xarxa viaria local.

El conjunt de la xarxa viaria basica vigent te una superficie de 239.573 m?s i suposa el 46% de la qualificacié del sol
amb clau 5 — sistema viari. El 54% restant es correspon amb la resta de carrers amb clau 5 que no formen part de
la xarxa viaria basica vigent. Respecte el sol global del casc urba, i ambit d’aquesta MPGM, la xarxa viaria basica
suposa un 13% de la seva superficie i la resta de sol qualificat de 5 suposa un 15,1%.

DELIMITACIO DE LA XARXA VIARIA BASICA VIGENT %
TOTAL SISTEMA VIARI (CLAU 5) 519.719 m3s 28,1%
xarxa viaria basica 239.573 m?s 13,0%
xarxa viaria local 280.146 m?s 15,1%
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REGULACIO DELS USOS

S’ha elaborat el seglient quadre de sintesi de la normativa urbanistica vigent de zones en sol urba relativa als usos
en planta baixa, per poder visualitzar clarament quins son els usos que el PGM estableix per a les diferents zones
edificables en sol urba. Cal apuntar que la clau F no formava part del PGM i que va apareixer en diferents plans
parcials, els quals poden comptar amb algunes diferéncies pel que fa a la seva regulacié. També existeixen diferents
modificacions de pla general que afecten a aquesta normativa i planejament derivats que precisen condicionants
gue s’assenyalen també en aquest quadre.

MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

Tanmateix, la lectura global del quadre serveix per corroborar que I's comercial esta admes en el conjunt del sol
urba de Gava i aixi també I’Us residencial en planta baixa, que de fet no queda especificat com un aspecte condici-
onant o limitat en cap de les zones analitzades.

Habitatge Ha.bltaFg.e HaPltat.g.e Habltatge'en Residencial Comercial Sanitari Recreatiu Esportiu Religiés i cultural Oficines Industrial Estacionament |
Unifamiliar plurifamiliar planta baixa aparcament
, , , , , Limitat , - . , Restringit en . -
Clau 12 S’admet S’admet S’admet S’admet S’admet S’admet Condicionat [A] Limitat S’admet . . Condicionat Condicionat
(1) illa de vianants
Clau 13 S’admet Condicionat S’admet S’admet S’admet S’admet S’admet Condicionat [A] S’admet S’admet S’admet Condicionat -
Clau 18 S’admet Circumstancial S’admet S’admet S’admet S’admet S’admet Condicionat [A] S’admet S’admet S’admet Condicionat -
Clau 20a8 . . o - o Limitat i Condi- _— -
S S’admet Circumstancial S’admet S’admet Limitat Limitat (2) Limitat . S’admet S’admet Limitat Condicionat -
plurifamiliar cionat [A]
20a9i 20a10 L . o Limitat i Condi- - -
. .t S’admet S’admet No s’admet S’admet Limitat Limitat (3) Limitat . S’admet S’admet Limitat Condicionat -
unifamiliar cionat [A]
, , , , , - - S’admet i Con- , , , . -
Clau F S’admet S’admet S’admet S’admet S’admet Condicionat (4) Condicionat dicionat [A] No s’admet S’admet S’admet Condicionat Condicionat

Detall de les limitacions o condicions per a I'admissié de I'Us comercial:

(1) per a la clau 12 — apartat 3 de l'article 302 del PGM
3r. Comercial. S'admet en edificis exclusius sense limitacid i a la planta baixa dels edificis d'habitatge plu-
rifamiliar, fins a un maxim de superficie del local de 600 m2. A arees d'habitatge unifamiliar, s'admeten
locals fins a 250 m2.

(2) per a la clau 20a8, — apartat 3 de I'article 309 del PGM
3r. Comercial. S'admet en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 600 m2. S'admeten els desti-
nats a prestacio de serveis a particulars que no causin moleésties, incomoditats, insalubritats o perills en
plantes pisos, fins a una superficie maxima per local de 250 m2.

(3) per ales 20a9 i 20a10 — apartat 3 dels articles 307 del PGM
3r. Comercial. Podran autoritzar-se comergos i locals de serveis destinats a cobrir necessitats quotidianes,
fins a una superficie per local de 250 m2.

(4) per ala clau F —article 16 de pla parcial de Can Ribas
S’admet exclusivament en plantes baixes amb accessos obligats a via publica

[A] Pla Especial de regulacié dels establiments destinats a usos recreatius (aprovat el 2015)
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5. ANALISI | DIAGNOSI

5.1 Metodologia: tres escales i tres vessants

LECTURA INTER-ESCALAR DEL LLOC

Per poder posar en valor les capacitats del lloc és necessari comprendre’l. Per fer-ho el document s’aborda, de
manera recurrent i creuada, des de tres escales geografiques complementaries. No es tracta d’'una metodologia
preestablerta amb la prioritzacié d’una escala per damunt d’una altra. Es fonamental, permetre relacionar qiiesti-
ons no només de tematica diferent, siné també d’abast diferent. Per exemple, la decisié sobre una cantonada pot
afectar un portal d’un bloc de cases, pero també pot ser transcendent per a una operacié de replantejament de
tot un carrer que ens lliga barris diferents de la ciutat. Aquest tipus d’abordatge ha d’ajudar a determinar clarament
les febleses i oportunitats del lloc.

En primer lloc I'abast del propi ambit que es correspon amb el casc urba (escala intermedia). Aquesta visié de
conjunt és cabdal per analitzar les dinamiques i relacions del conjunt de carrers, podent-los agrupar en categories
coherents. Les formes de creixement que van estendre el casc antic es poden detectar en aquest tipus de lectura.
Diferents tipologies edificades, geometries del mallat de carrers que canvien d’orientacié o la pervivencia d’alguns
dels tracats antics, sén alguns dels elements que s’han estudiat.

Es imprescindible realitzar també una lectura del carrer, com a subjecte individual és la més propia de la ciutadania
i és la que permet comprovar, de manera més individualitzada i atenent a la percepcio del lloc (escala humana), la
diagnosi i propostes establertes des de la mirada de conjunt.

La planta baixa d’un carrer és fonamental per dotar de les funcions necessaries d’una ciutat que vulgui ser soste-
nible reforcant una mixtura d’usos i els recorreguts a peu i les relacions socials. Aixi, la preséncia de comerg, serveis
i altres usos terciaris sén cabdals en algunes zones de la ciutat. En d’altres, no sén adients o no funcionen i per tant
la seva inactivitat pot ser perjudicial. En aquest sentit, les plantes baixes actives serveixen també per aportar vita-
litat, vigilancia informal i qualitat urbana en certes arees de la ciutat.

Finalment, és important no perdre de vista I'encaix del casc urba amb la resta del municipi i el territori del Delta
del Llobregat. La lectura de la gran escala mostra clarament com Gava compta amb un ventall de paisatges verita-
blement ric — posant de manifest I'expressié popular “De tot tenim a Gava: Platja, muntanya i pla”-.

RELACIONS LINEALS ( ) RELACIONS TRANSVERSALS
lectura

inter-escalar

gran escala escala intermédia

escala petita
RELACIONS DE CONTACTE

MODEL ESTRUCTURAL COM ESTRATEGIA D’INTERVENCIO

Per a construir un argumentari solid que garanteixi I'interés public de la proposta de planejament i la fonamenti
tecnicament es treballa en I’evolucié del model urba de Gava. Aixo s’ha aconseguit a partir d’uns estudis previs de
I’analisi i jerarquitzacié de la reticula de carrers existent segons tres logiques fonamentals en el funcionament d’un
teixit urba com aquest. Responen a funcions i necessitats que s’entrelliguen molt sovint en la ciutat: el verd, la
mobilitat i el comerg.

Sén factors que influeixen en els fluxos, en els intercanvis, en la vitalitat i mixtura urbana en ocasions en un sentit
positiu i en d’altres en negatiu. Evidentment, aquesta ambicié estructural transcendeix el contingut normatiu del
futur instrument de planejament. Tanmateix, aquesta estratégia permetra orientar les propostes de regulacié del
plaitambé algunes estrategies d’actuacié fisica que se’n puguin derivar i que es puguin executar de manera parcial
o tactica pero sempre garantint una visié de conjunt. Cal doncs evitar un abordatge de tipus sectorial del funcio-
nament comercial que, aillat, pugui entrar en contradiccid amb altres aspectes o funcions importants per la ciutat,
ja siguin existents o potencials.

Aquesta estrategia s’ha emprat en altres municipis i ha donant molts bons resultats en el desenvolupament de
figures de planejament i en altres accions municipals (projectes d’urbanitzacid, millora de la mobilitat sostenible,
obtencid de subvencions, etc.). Les estructures proposades han de ser clares i robustes per admetre petites varia-
cions sense perdre’n el seu sentit. A més, aquesta metodologia permet generar un relat senzill que faciliti la com-
prensié del document, tant a nivell técnic com ciutada. Dins d’aquesta concepcid senzilla s’agrupen multiples capes
d’analisi que poden arribar a ser forca complexes.

La proposta parteix de la diagnosi de la situacio actual, consolidant aquells elements que ja funcionen pero també
reforcant aquells que sén potencials. Aquestes situacions de canvi, es troben sovint en una certa indefinicio, fruit
de la seva baixa consolidacié o d’'una heterogeneitat de situacions que cal clarificar.

B

MODEL
COMERCIAL

MODEL MODEL
MOBILITAT VERD

ALTRES QUESTIONS D’INTERES PARTICULAR

A banda d’aquestes dues aproximacions complementaries, el document aborda de manera especifica altres qlies-
tions particular que tenen interes per I'objecte de modificacid (necessitats d’habitatge, analisi dels xamfrans, etc.)
0 que sOn necessaries analitzar per al conjunt d’instruments de planejament urbanistic (estructura de la propietat,
evolucié del planejament, riscos, etc.). Tots ells formen part dels apartats 5.6 a 5.12.



5.2 Lectura inter-escalar del lloc
L’ESCALA INTERMEDIA: EL CASC URBA

El casc urba actual de Gava és fruit de diversos creixements historics, adaptats a les circumstancies i les regles
propies de cada moment. El casc urba és doncs un tapis format per nombrosos barris amb morfologies urbanes i
teixits socials diferents.

Dins del mateix casc urba actual, destaquen les Mines Prehistoriques situades per sobre de la Placa Catalunya, i
que, amb uns 55.000 anys d’antiguitat, son un dels elements fundacionals del nucli urba de Gava.

A principis del XIX, Gava era un petit poble d'uns 800 habitants, format per sis petits ravals. No sera fins a principis
del segle XX quan es produeixi un increment considerable de la poblacié que dona lloc a un creixement tan impor-
tant de la ciutat amb la construccié del primer eixample. Aquest estava format per carrers rectes i una espaiosa
rambla que encara avui conforma el nucli antic del Gava actual. Posteriorment, es construeix el segon eixample de
Gava als barris de Colomeres i Les Planes. Després de la guerra civil, el creixement de Gava s'orienta cap a la cons-
truccié de nous barris, aquest ja en configuracié tipologica de blocs de pisos, ubicats sobre una trama de carrers
proposada com el Passeig Maragall o I'avinguda Diagonal. Cap al 1960, els nous barris edificats sense una planifi-
cacio urbanistica integradora prévia van seguir la configuracié de blocs de pisos separats per petits espais com el
barri d’Ausias Marc, els pisos del Congres, Can Tintorer, Gava-Nova.

Amb l'arribada de la democracia, es recupera la planificacié urbanistica i els barris nous, com Can Pere Bori, can
Ribes i Gava-oest, que acaben integrant-se en la trama urbana, juntament amb una millora progressiva dels estan-
dards urbans de la ciutat, tant des d’un punt de vista quantitatiu com qualitatiu.

El centre historic compta amb la delimitacié d’una illa de vianants amb un conjunt de carrers de gran dinamisme
comercial i trobada social. En un teixit urba on domina I'alineacio a vial tipica dels cascs antics i els eixamples, les
relacions entre volum construit (parc edificat) i espai lliure (places o carrers) sén de maxima importancia. Degut
als seus origens historics i al seu procés d’eixamplament i densificacio tan accelerada en els anys seixanta i setanta,
les tipologies funcionals i les seves conseqlients densitats es barregen, amb cases de cos de crugies d’entre 5m i
6m, remuntes o petits blocs de dimensions forca integrades, i blocs de pisos dels anys setanta amb una alta ocu-
pacio del sol i algcades per sobre de la mitjana. També es mesclen els sistemes constructius que van des de murs
de carrega, portics o plantes baixes aixecades sobre pilars. Tot i I'aparent homogeneitat, també es diversa I'am-
plada de carrers (entre els 8m i 12m), etc.

Cap al 1960, els nous barris edificats sense una planificacié urbanistica integradora previa van seguir la configuracio
de blocs de pisos separats per petits espais com el barri d’Ausias Marc, els pisos del Congres, Can Tintorer, Gava-
Nova. Amb |'arribada de la democracia, es recupera la planificacié urbanistica i els barris nous, com Can Pere Bori,
can Ribes i Gava-oest, que acaben integrant-se en la trama urbana, juntament amb una millora progressiva dels
estandards urbans de la ciutat, tant des d’un punt de vista quantitatiu com qualitatiu.

MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

A l'esquerra, les arees de creixement del casc urba de Gava. A la dreta, planol historic de principis de segle XX amb la identificacié del casc
historic i dels camins exteriors. Font: elaboracié propia
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L’ESCALA PETITA: EL CARRER

Tot paisatge urba es conforma d’una combinacid d’espais privats articulats a través d’un espai public que els hi
dona accés i que ofereix funcions complementaries. En aquest sentit, el valor de I'espai public rau, no tant en el
seu valor estetic, mida o representativitat, sind en la capacitat de posar en relacio i dotar de significat urba a I'espai
privat. Existeix, pero, un tercera categoria que se solapa entre les dues anteriors i que és essencial per comprendre
I’analisi del paisatge urba i la seva possible transformacid: els espais col-lectius. Sén aquells espais de relacio entre
les persones com poden ser una botiga, un bar, un centres civic, uns jardins, un equipament esportiu i molts altres.
Tots ells conformen un cataleg d’espais a potenciar en un paisatge urba que ha d’aspirar a ser divers, intens i
complex. Alguns tenen un accés més obert i d’altres un major impacte visual, pero tots sén usats i percebuts de
manera publica.

Dins d’aquesta mirada, el comerg és un ingredient fonamental. S6n aquells espais de titularitat privada pero d’us
col-lectiu. Alguns tenen un accés més obert i d’altres un major impacte visual, pero tots sén usats i percebuts de
manera publica. En aquest sentit, el reforcament dels eixos comercials, civics, arbrats, historics, o de I'aigua, aju-
daran a recosir tots els barris. A dotar-los de major cohesid urbana i a reforgar la pervivencia d’aquells conjunts
comercials que treballin en aquest sentit, i flexibilitzant la resta. L’analisi pretén dirimir les situacions optimes a
protegir, les que estan consolidades en el sentit oposat i les que estan en un punt d’indefinicié o heterogeneitat
que caldria superar. Una proposta estructural ajudara a orientar el futur d’aquests carrers, tot recollint les dina-
miques i traces fortes de la ciutat.

Aixi, la preséncia de comerg, serveis i altres usos terciaris sén cabdals en algunes zones de la ciutat. En d’altres,
no son adients o no funcionen i per tant la seva inactivitat pot ser perjudicial. En aquest sentit, les plantes baixes
actives serveixen també per aportar vitalitat, vigilancia informal i qualitat urbana en certes arees de la ciutat.
Sovint els carrers tenen els mateixos ingredients pero cadascun acaba configurant un element ben diferent: la
Rambla, de finals del segle XIX i que connecta de manera franca I'estacié amb bona part del teixit urba; L’Avinguda
Joan Carles | com a principal via d’accés rodada des de la C-32 i que compta amb una qualitat paisatgistica ex-
cel-lent; el carrer Santa Teresa com a travesser “modern” paral-lel al cami antic de Sant Pere.

Imatges aéries d’exemple de diferents tipologies de carrers (Font: Google Earth)

MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

LA GRAN ESCALA: EL TERRITORI

Gava és un municipi de 30,90 km2 del sud de la comarca del Baix Llobregat situat al Delta del Llobregat. El municipi
esta situat a pocs quilometres de Barcelona i de I'aeroport del Prat, i forma part del sistema urba del Delta format
per Sant Boi, Viladecans, Gava i Castelldefels. La ciutat limita a llevant amb Viladecans, a ponent amb Castelldefels
i pel nord amb Sant Climent de Llobregat i Begues. Actualment, el nucli urba da Gava forma un continu amb Vila-
decans, d’igual manera que en el front maritim, en forma un amb Castelldefels.

A 'esquerra, el casc urba de Gava en el context territorial del Delta del Llobregat.
A la dreta, lectura d’usos a partir de la zonificacié urbanistica vigent. Font: elaboracié propia

El municipi es troba en una posicié geografica privilegiada, amb una disposicié de territoris tant diferents com
interessants. La xarxa hidrografica i els camins historics han relacionat, des de sempre, aquests diferents sistemes
transversals. Aixi, el municipi es composa de quatre grans espais diferents, disposats en sentit transversal:

e Lazona muntanyosa de la Serra de les Ferreres, proximes al parc natural del Garraf, on s’ubiquen elements de
referéncia com les restes del Castell d’Eramprunya, pero també les bosses d’urbanitzacions de muntanya. En
alguns casos sén de caracter més popular o obrer, com Can Trias i n’Espinds, i en d’altres sén de caracter més
benestant o elitista, com la Sentiu, Bruguers.

e Lafranja de samonta deltaica amb I’assentament historic i el casc urba residencial sobre la C245.

e La plana deltaica vinculada amb el parc agrari del Llobregat, les llacunes i petits aiguamolls d’alt valor ecologic
i ocupada parcialment per alguns poligons industrials o arees especialitzades terciaries o comercials.

e Elfront maritim, amb la platja i a la pineda deltaica, travessada per la C31 i la urbanitzacié de Gava mar que es
consolida que sorgeix de I'explotacié turistica de la costa sud de Barcelona perd que ha acabat consolidants
com un indret privilegiat per viure-hi.

Algunes traces geografiques, naturals o antropiques, sén molt evidents, amb un impacte directe sobre la forma
urbana i la qualitat de vida de les persones. Sén vies de comunicacié que travessen el municipi pel delta (C-31, C-
32, B-210, C-245 i Rodalies).

Pero també n’hi ha de molt importants en sentit vertical i d'un caire natural i local (rieres de Canyars, Torrent del
Matar, Corredera del Pi Tort i Riera de Sant Lloreng, i la propia avinguda del Mar, entre d’altres).
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5.3 Analisi del verd urba

En I'actual context post pandémic, la societat ha comprovat que necessitem ciutats no només més sostenibles sind
també més saludables. En aquest sentit, I'exigent confinament va obligar a canviar temporalment la nostra forma
de viure, tensionant els nostres entorns més intims i quotidians i evidenciant una série de mancances que la vora-
gine, habitual del nostre temps, emmascarava. Necessitats de retrobament social, de contacte amb la natura, de
gaudir d’espais oberts propers més qualitatius i més verds. Necessitats reactives front un moment convuls pero
que, de fet, poc a poc ja s’estaven internalitzant en les demandes socials i noves maneres d’utilitzar la ciutat. Tenir
cura de I'estat fisic i emocional o fer esport en parcs i carrers urbans, sén alguns exemples més evidents.

Si analitzem els espais lliures a I'en-
torn del casc urba de Gava, trobem
dos sistemes tan clars com valuosos.
Al nord oest el casc contacta directa-
ment amb el sistema forestal munta-
nyds amb un mosaic forca dens bos-
cos de pi combinats amb alguns con-
reus i matollars. Al sud oest, en I'en-
torn de la riera de Canyars, trobem

els primers camps vinculats a la Conreus
plana deltaica, tot i que estan afec- E;’:‘Z‘:‘a'
tats per sectors de creixement urba- Places

nistic. El parc agrari propiament dit Platges

Rius, rieres i zones humides
Sol nu o erosionat

Verd en parcel-la

Verd en via publica

Zones verdes intersticials

s’inicia a partir de la C-32 que es
troba darrera del poligon industrial i
terciari, pel que el seu contacte amb
el casc urba és menys evident.

Planol del mosaic dels espais Iliures a I'entorn del casc urba. Font: PDUM — AMB

Al casc urba de Gava, existeix una constel-lacidé de parcs i jardins forca perimetral. A llevant, el Parc de Can Lluc o
la plaga J.M. Batista i Roca, pero també I'avinguda de la Riera de Sant Lloreng o la mateixa rambla, esdevenen els
espais verds de referéncia. A ponent, el procés urbanitzador més recent ha permés aconseguir peces verdes molt
més grans que funcionen en conjunt com un veritable pulmoé verd de la ciutat. Es tracta del parc del Calamot, el
parc del Mil-lenni, els jardins Tomas y Valiente i tot I’entorn de I’Avinguda Joan Carles I. A nivell intern en canvi, el
casc compta amb molts pocs carrers arbrats i zones enjardinades. En sentit horitzontal tenim I’Avinguda Erampru-
nya, el carrer Sant Lluis, el carrer Sant Pere i el Passeig de Joan Maragall. En sentit vertical, tenim I'avinguda Dia-
gonal i el carrer de la Riera de les Parets.

Vinculat directament amb els jardins i parcs urbans, és molt important analitzar I'accessibilitat que tenen aquests.
No s’ha fet un analisi de distancies perqueé la dimensié domeéstica del casc urba permet afirmar que tot esta a una
distancia prou propera per arribar-hi caminant. No obstant, si que s’ha analitzat les amplades dels carrers per
comprendre la comoditat d’aquests itineraris. No només per anar als parcs, sind també per moure’s pel casc urba
per qualsevol altre motiu i fins i tot per sortir-ne, en direccié als espais lliures exteriors o a altres punts del territori.
Aguest analisi revela una lectura forga concentrica en al que existeixen en el pinyol historic forca carrers estrets
pero confortables donat el seu tractament en plataforma unica. En la seglient capa concéntrica trobem la majoria
de carrers de I'eixample central del casc urba amb voreres excessivament estretes (entre 1i 2 metres). Finalment,
en la capa més exterior, trobem els carrers més recents amb una dimensié més generosa tant pel pas de vehicles
com per a disposar de voreres més amples. Aquesta lectura de 'amplada de voreres permet també comprendre
la preséncia d’arbrat al carrer, que precisament és molt més comu en aquest darrer estrat de carrers més amples
i periferics. Aixi doncs, la presencia d’espais verds i de carrers arbrats es concentra en el perimetre del casc. Evi-
dentment aquesta lectura és general i existeixen casos singulars com la rambla, el carrer de Sant Lluis, o el passeig
de Joan Maragall.
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Una de les conclusions interessants que podem extreure és que el conjunt de parcs i carrers arbrats al costat oest
del casc, poden assumir un rol de membrana -entesa com espai de trobada i intercanvi i contacte- molt interessant
entre I'espai forestal més naturalitzat i I'espai urba més antropitzat.

plataforma unica

I més de 3m
Bl entre 2m i 3m
/ entre Tm i 2m
/k I menys de 1m
=" :
N\ PR
i - (A SHFRING,

|

Al'esquerra, els parcs urbans vinculats al casc urba i I'arbrat existent (tant en espai public com privat).
A la dreta, les amplades de les voreres. Font: Elaboracio propia

D’una manera més intencionada, es poden llegir
quatre traces verticals verdes forca estructurades
que ressegueixen aquests carrers més amples i do-
tats d’arbrat. Es tracta de l'avinguda Joan Carles |,
I"avinguda Diagonal, la rambla i lI’lavinguda de la Riera
de Sant Lloreng.

Complementariament a aquesta condicid vertical,
existeixen un grapat de carrers amb el potencial de
interconnectar aquests dos medis esmentats, tot tra-
vessant aquesta membrana de parcs urbans. Tanma-
teix la majoria d’ells no compten amb una continui-
tat verda suficient i es perd aquest caracter i funcio.

Trobem doncs carrers amb una potencial continuitat
verda que podrien prioritzar-se de cara a la seva in-
tervencié en la millora del confort i la preséncia de

verd (arbrat, jardineres, paviments drenants, etc.)
Diagnosi de la condicio verda dels carrers i la seva continuitat.
Font: Elaboracio propia

La proposta de model, podra atorgar jerarquia en aquests carrers travessers per tal de reforgar aquest relligat urba
horitzontal fent-lo més permeable i clar envers I'espai de vora a ponent i I'ambit forestal situat més enlla, com amb
els eixos verticals verds més consolidats. Aquesta xarxa verda fomentara la mobilitat a peu, millorara la biodiver-
sitat urbana i ho fara d’'una manera estructurada i coherent amb el potencial del territori.
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Aguesta mancanca en la transversalitat en el sistema urba es detecta també en I'escala territorial. En aquesta La proposta d’infraestructura verda metropolitana plantejada pel PDUM en la seva aprovacid inicial és molt ambi-
mirada, s’evidencia, amb més forca encara, la potencialitat de relligar tota la diversitat existent en el municipi i en ciosa a I'escala en la que esta plantejada. En aquest ambit, planteja el reconeixement d’una anella verda que in-
tot el territori proper. tercepta tota la xarxa d’eixos verds quer malla el territori circumdant. L’anella enllaga la C245, I'avinguda de Joan

Cares |, el carrer Roger de Flor i la rambla. Aquesta figura és complementaria amb la diagnosi fet en aquest docu-
ment, atorgant-li una major jerarquia en aquests eixos verds per damunt dels altres que es plantegen. Possible-
ment, en el seu tramit urbanistic podra veure alguns ajustos com podria ser el reconeixement de I'avinguda
d’Eramprunya un substitucid del carrer Roger de Flor.
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La proposta d’infraestructura verda plantejada pel PDUM en la seva aprovacié inicial. Font: PDUM — AMB

Al'esquerra, els grans espais oberts i I'estructura hidrografica. A la dreta, les dues columnes vertebrals del municipi esmentades: riera de
canyars i avinguda del mar. Font: Elaboracio propia

Una transversalitat que es pot articular a través de les dues columnes vertebrals del municipi:

La Riera de Canyars, L’avinguda del Mar,
com element natural més valués del municipi i amb un com a gran passeig que connecta tot el municipi,
rol de connector ambiental de primer ordre territorial. Tant de manera rodada com a peu i en bicicleta.
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5.4 La mobilitat
EL PLA GENERAL METROPOLITA

Al llarg de la segona meitat del segle XX, I'expansié del cotxe va produir una transformacid radical dels carrers
urbans. L’especialitzacid dels carrers en favor del cotxe, estenent les calcades i aparcaments arreu, i la subordinacié
dels altres modes de transport va coronar el cotxe com el mode més eficient des d’una logica origen-desti. Sota
aquest paradigma, la xarxa viaria s’ha estructurat segons el nivell de servei ofert al vehicle privat: vies estructu-
rants, primaries, secundaries i locals.

El PGM de I'any 1976 origina I'estructura viaria que ha esdevingut referencia normativa a partir d’aquest mateix
paradigma funcionalista a favor del vehicle privat. La proposa de xarxa viaria basica (en endavant XVB) queda re-
collida en la série B2 dels planols del PGM. En ella s’observa una malla veritablement densa de carrers que cercant
aquesta irrigacié rodada de tots els teixits urbans. Garantir una accessibilitat rodada comode i amb una capacitat
molt alta per poder assumir demandes de transit creixents.

Xarxa Viaria Basica (XVB) establerta pel PGM I'any 1976 en la serie de planols B2. Font: original editat

MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

Tanmateix, si s’analitza la série B3 del mateix PGM, que determina |’estructura general i organica del territori, es
pot constatar com aquesta xarxa viaria basica te una lectura a una escala superior molt menys densa que |'anterior.
Malauradament aquesta no va ser la referéncia normativa respecte aquesta qliestié. Val a dir també, que inclou
vies que han transformat radicalment el seu caracter com és el cas paradigmatic de la Rambla.

Y 8% "\ A 5N = P Ve
Estructura general i organica del territori pel PGM I'any 1976 en la série de planols B3. Font: original editat
Aquest és un model clarament obsolet a dia d’avui per la ciutat. Avui en dia la societat te clar, almenys de manera
col-lectiva, els efectes negatius d’aquest model i la necessitat d’afrontar una mobilitat molt més sostenible. Neces-
sitem una mobilitat que prioritzi els fluxos de persones, i no només el vehicle privat, a través de la mobilitat activa
i el transport public. Tot aquesta transicié passa també per promoure una mobilitat més equitativa i inclusiva.
Atendre no només a les diferents condicions socio-economiques, de genere o d’origen, sind a les multiples situa-
cions vitals (estar estudiant; estar jubilat; estar a I’atur; estar malalt; estar sol; fer turisme; haver de cuidar altres
persones i un llarg etc.) que desborden el perfil classic del treballador mig.

Per a fer aquesta actualitzacio, s’han tingut en compte les propostes del Pla de Mobilitat Urbana de Gava, aixi com
també els nombrosos canvis urbanistics que s’han produit des d’aleshores en el marc d’un nou paradigma sobre
la mobilitat sostenible i la qualitat urbana dels centres historics. La creacié de I'illa de vianants, els plans especials
de la Rambla, el carrer Sant Lluis i el carrer Sant Pere, juntament amb multiples projectes d’urbanitzacié per a
pacificar la circulacid en diferents carrers o limitar el seu transit, requereixen d’una actualitzacié d’aquest model
amb una malla menys farcida de carrers considerats primaris pel que fa al transit.
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EL PLA DE MOBILITAT URBANA DE GAVA

El PMUS 2017-2022 conté 48 actuacions distribuides per modes de transport: 9 a peu, 4 en bici, 11 en transport
public, 11 en vehicle privat i 13 altres mesures. El pla fa un analisi quantitatiu exhaustiu tant de la situacié existent
com de les previsions tendencials respecte diferents hipotesis de creixement. Pel que fa a la saturacio de la xarxa
viaria del casc urba, no es detecten disfuncions massa rellevants, excepte la necessitat de distribuir el transit que
entra i surt per I'avinguda Joan Carles | per altres vies. Respecte la xarxa de bus local no fa propostes de reorganit-
zacio global sind més aviat intervé per a la millora de manera sistémica amb actuacions sobre I'accessibilitat, visi-
bilitat i funcionalitat de les parades o la circulacid en cruilles complexes.

AN\ AT

Al’esquerra mapa de I'aranya de trénsif (2013). Anla dreta, mapa xarxa de bus actual (2013). Font: Elaboracié propia a partir dels planols
del PMUS 2017-2022

Les propostes relacionades amb el vehicle privat estan orientades a jerarquitzar la xarxa viaria actual i futura opti-
mitzant la seva capacitat, aplicant la tecnologia i abocant tots els esforgos de gestid, vigilancia i control. La jerarquia
viaria de la xarxa (xarxa basica) i la divisié de I'espai urba en zones 30 sén les principals propostes orientades al
vehicle privat de la ciutat de Gava. Sobre aquesta xarxa és necessari implementar la major part dels esforgos, donat
que es calcula que aproximadament es mou el 75% de la seva mobilitat. Es planteja que tots els vials que no per-
tanyin a la xarxa basica i es localitzin a zona urbana, formin part d’'una zona 30. La posada en funcionament d’aques-
tes zones s’ha d’efectuar de forma gradual, per tal de reduir les incidencies de la seva posada en funcionament i
donar un cert temps d’adaptacié als conductors.

El 2022, I'ajuntament ha presentat un estudi de seguiment del PMUS. Aquest document es realitza un any abans
que finalitzi el seu periode de vigéncia i respon diferents objectius. Valorar la vigéncia dels seus objectius, linies
estrategiques i propostes. També vol analitzar el grau de realitzacié de les propostes. Incloure en la valoracié altres
actuacions realitzades no incloses en el PMUS. Finalment, es planteja I'analisi dels principals reptes de mobilitat
que haura d’afrontar el nou pla de mobilitat

El diagnostic del PMUS es va realitzar el 2012, des de llavors fins I'actualitat s’ha produit:

e Fre de les tendencies naturals del creixement demografic al llarg de tot el periode
e Aturada dels projectes immobiliaris durant bona part del periode,

e Crisi economica a la primera part de la década anterior

e Entrada de la pandémia COVID 19 a marg de 2020
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Proposta de Zones 30 km/h. Font: Elaboracié propia a partir dels planols del PMUS 2017-2022
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TRES LOGIQUES DE MOBILITAT

Per mirar de clarificar la manera de moure’s pel casc urba, es reconeixen tres situacions ben diferenciades respecte
a la mobilitat urbana.

Mobilitat amb la resta del territori

A nivell extern, per desplacgar-se cap al territori metropolita, existeixen canals d’alta capacitat que haurien de ser
perfectament solvents (tren i autovies). A aquesta escala, caldria millorar el servei de transport public a través de
la xarxa de rodalies, i ampliar I'oferta de busos metropolitans (BRT a la C245 i busos llangadora per la C32).

Pel que fa al transport public, Gava es recolza fonamentalment sobre la seva estacioé de Rodalies situada al sud del
casc urba sota la C245. Complementariament a aquest sistema d’alta capacitat, existeixen diferents linies d’auto-
bus que ofereixen un servei globalment forga bo a través justament de la C245 i algunes llangadores a Barcelona o
I’'aeroport que utilitzen les autovies C-31 o C-32.

Gava disposa d’onze linies de bus de caracter interurba que circulen per I'interior del municipi (2 d’elles nocturnes).

El PDUM, tal i com s’ha descrit anteriorment, planteja una estructura viaria territorial que ha de permetre afrontar
amb garanties una mobilitat més sostenible a I'escala metropolitana.

Desplagaments de connexi6 2018/2024

L'objectiu pel 2018 respecte als desplagaments de connexid és assolir un 6,6% en desplagaments a peu, un 0,9%
en bicicleta, un 32,1% en transport public i un 60,3% en transport privat. Els desplacaments de connexié tenen una
guota molt elevada de transport privat que s'ha d'anar traspassant al transport public principalment
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Els 3 municipis seleccionats suposen el 70% de la mobilitat de connexié. S’han estimat les dades de mobilitat atreta
a partir de la generada i de I'enquesta de mobilitat de 2006. Barcelona, Castelldefels i Viladecans. Als tres casos es
planteja un augment substancial del transport public, especialment a Barcelona, on el servei de tren i de bus pot
resultar molt efectiu per reduir la mobilitat en vehicle privat degut a les politiques de mobilitat sostenible de la
capital. En el cas de les relacions amb Castelldefels i Viladecans, donat que es troben continus a Gava, es planteja
un augment dels modes no motoritzats, mentre que el servei de transport public seria una alternativa als despla-
caments entre les zones més llunyanes.

Les vies més saturades en hora punta son les vies d’alta capacitat com la C-32 i els seus accessos a la ciutat com
I’Avinguda de I’Atom. A I'interior del municipi només es pot destacar I’Avinguda Bertran i Giiell amb saturacions
importants en hora punta. No obstant, en general no s’han detectat problemes greus de saturacié en el transit de
la ciutat.

Mobilitat amb altres arees del municipi

A nivell intermedi, existeix una forta mobilitat per enllagar el casc amb aquests canals d’alta capacitat pero també
per moure’s a la resta del municipi, en ambits més allunyats (urbanitzacions de muntanya o de mar). Aquesta xarxa
és clara pero certament cal desdoblar alguns dels seus trams molt saturats en hora punta, com és el cas de I’Avin-
guda Joan Carles |, reforcant el rol connector del carrer de I'Argila.

Cal mirar enrere per desvetllar certes traces verticals que han estat importants per aquesta relacié axial del muni-
cipi. SOn traces historiques vinculades a elements naturals (rieres de Canyars, Torrent del Matar, Corredera del Pi
Tort i Riera de Sant Lloreng). L’avinguda del Mar va venir a concentrar aquesta mobilitat vertical amb una via local
pero de vital importancia i valor paisatgistic. Aquestes vinculacions verticals, ha quedat condicionades per les qua-
tre grans vies de comunicacio que discorren pel delta en sentit horitzontal (C-245, ferrocarril, C-32 i C-31), originant
unes barreres historiques que el municipis necessita integrar.

Traces territorials historiques (esquerre) i xarxa viaria existent (dreta). Font: Elaboracié propia
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Mobilitat interna del casc urba

La més transcendent per aquest document és la que es produeix a nivell intern. Cal promoure relacions més cre-
uades de les necessitats quotidianes entre els diferents barris. En aquest sentit, el casc urba de Gava compta amb
una morfologia (dimensid, relleu, mallat de carrers) optim per garantir I'accés a peu practicament a tot arreu en
menys de 15 minuts. Cal potenciar aquesta mobilitat interna a peu, pacificant estratégicament alguns carrers que
serveixin de vies molt més amables i esdevenen referencials per moure’s caminant. En aquesta linia, categoritzar
una xarxa interna de mobilitat rodada més equilibrada, que esdevingui més racional i esponjada podra servir per
alliberar una bona part del transit en tota la resta de carrers. Aquesta categoritzacid no te per quée condicionar el
caracter comercial dels carrers ni implicar una major saturacié de cotxes. Aixi, existiran carrers més francs pel
transit i el comerg i d’altres més pacificats que també comptin amb comerg en planta baixa. En general, la resta de
carrers tenen una funcié de distribucié interna. Sobre aquesta xarxa interna, és palés, com en molts altres munici-
pis, el paradigma d’expansio del cotxe. En molts casos, la seccié d’aquests carrers tan estrets és sorprenentment
desproporcionada a favor de la calcada, deixant voreres molt estretes i incomodes. Aquesta expansié del model
motoritzat es nota també en la homogeneitzacié funcional de tots els carrers. Tothom vol arribar i aparcar en les
mateixes condicions, perd aquesta mentalitat perjudica el conjunt. Per a la recuperacié de I'espai public per al
vianant amb més vegetacié i mobiliari, s’Than dut a terme algunes actuacions puntuals de pacificacié amb nous
projectes d’urbanitzacid o accions tactiques per reduir la seva preséncia (eliminant aparcament, pintant una part
de la calgada com espai per vianants o utilitzant els “parklets” per ampliar terrasses de bar). Com succeeix també
en la gran majoria de municipis equivalents, el centre historic ha gaudit d’un grau d’inversié i millora de I'espai
public superior a la resta, posant en valor el teixit patrimonial i resolent problemes morfologics de carrers medie-
vals encara més estrets i tortuosos. L'objectiu del PMUS pel 2018 respecte als desplagcaments interns és assolir un
75,5% en desplagaments a peu, un 1,5% en bicicleta, un 3,7% en transport public i un 19,3% en transport privat.
Els desplagaments interns en transport public sén baixos, ja que les distancies que habitualment es fan es poden
fer comodament a peu o en bici. Les propostes per a incrementar la quota del transport public estaran encamina-
des a millorar les connexions amb els poligons industrials i Gava Mar i rebaixar la quota del transport privat.

Donada la compacitat del casc urba de Gava i les seves dimensions, les propostes a nivell de la mobilitat interna
haurien d’orientar-se fonamentalment en la mobilitat activa: a peu, en bicicleta i altres vehicles de mobilitat per-
sonal. Aixi, el propugnat model de la ciutat dels 10 minuts és ja una realitat a Gava. Pero no és encara un ecosistema
optim per al vianant, doncs la preséncia del vehicle privat encara és molt generalitzada i amb una jerarquia que a
vegades no és convenient. Tanmateix, el PMUS proposa una xarxa de mobilitat activa separada en la mobilitat a
peuien la mobilitat en bicicleta. El resultat és una estructura aparentment erratica i dificil de comprendre. Sembla
bastant necessari mirar de clarificar les continuitats d’aquest eixos, més enlla de les zones on hi ha més intensitat
en el flux de persones, i també de jerarquitzar les vies per obtenir un esquema senzill i facil d’integrar per part de
la poblacid.

Pel que fa a la jerarquia de carrers, la proposta hauria d’aprofitar més la morfologia de la xarxa de carrers actuals
pel que fa a les seves continuitats lineals, possiblement per sobre de la seva amplada. Complementariament la
seleccio dels carrers hauria de permetre la organitzacio i reconeixement d’una xarxa més equilibrada i homogeénia
gue permeti comprendre la seva funcié de distribucié interna a nivell local.

Es important incidir en I"esfor¢ municipal, iniciat I'any 1993, per materialitzar una llla del Centre com el maxim
exponent de la recuperacioé d'espais per a l'esbarjo i el passeig. L'actuacié ha contribuit a dinamitzar el nucli antic
de Gava refermant-ne el valor cultural i historic. La peatonalitzacié progressiva dels carrers de Comte d'Urgell,
Major, del Cap de Creus i de la plaga de Mossen Cinto Verdaguer i en la urbanitzacid del tram del carrer de la Mare
de Déu de la Merce fins a la cruilla amb el carrer de Rius i Taulet. L'ampliacié més recent ha estat la del tram del
carrer de Sant Pere entre els carrers de Sant Isidre i Sant Nicasi on es prioritza el pas dels vianants sobre els vehicles.
Les obres han significat la creacid d'una nova zona d'estada de 700 metres quadrats i la creacié d'un nou espai per
a I'ds public en la confluéncia del carrer de Sant Pere i el de Sant Isidre. A aix0 cal afegir la creacié d'una zona de
prioritat per a vianants al carrer de Sant Nicasi i la remodelacié de la placa de la Bogeria que va acompanyada de
la reordenacio del transit rodat. Aquest procés de reurbanitzacié ha anat acompanyat d’una gestioé del transit més
restrictiva amb la introduccid, el 2016, d’un nou control d’accés a I'llla del Centre per identificacié fotografica de
matricules per millorar la mobilitat de la zona, garantir la seguretat dels vianants i I'accés dels vehicles autoritzats.
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Proposta de xarxa de mobilitat activa (a peu i en bicicleta) del PMUS vigent.
Font: Elaboracid propia a partir de la cartografia del PMUS.
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Mapa de continuitats i amplades dels carrers. Font: Elaboracid propia
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EL PLA DIRECTOR METROPOLITA

Dins d’aquest nou paradigma per a una mobilitat més sostenible, el PDUM és el que ha plantejat una proposta
viaria més clara, malgrat que no es troba aprovat definitivament en el moment de la redaccié d’aquesta MPGM.
Planteja una xarxa de carrers estructurants que es complementa amb una jerarquia encara superior que son les
avingudes metropolitanes i connectors. La proposta de vies estructurants es basa en la mateixa xarxa viaria basica,
pero també en propostes com les del Pla territorial metropolita de Barcelona o en les xarxes de la planificacié
sectorial, com ara la xarxa Bicivia o les xarxes de bus plantejades pel Pla metropolita de mobilitat urbana (PMMU)
de ’AMB. Paral-lelament, a més d’indicadors relacionats amb la mobilitat, s’han considerat també els referents a
la infraestructura verda, la intensitat urbana (conjuntament amb la diagnosi del sistema d’assentaments), la xarxa
de vies historiques, o factors com el pendent o 'ample de carrer (planol de diagnosi DIIO5 Potencial per esdevenir
una via estructurant).

Les avingudes metropolitanes, que configuren els grans canals estructuradors que uneixen municipis me-
tropolitans. Estan pensades per al transport public en superficie, ja sigui autobus rapid o tramvia, i per a la
mobilitat activa, a partir tant d’espais per a la bicicleta com per als vianants. Es proposen deu avingudes,
amb una longitud total de 250 quilometres.

Els connectors estructurants, que tenen un caracter aglutinador en ambits en qué els teixits urbans pre-
senten densitats més baixes i, sobretot, discontinuitats. Son, per tant, vies orientades al transit rodat per a
la connexid de nuclis urbans el tragat de les quals travessa en molts casos espais oberts. Es recolzen sobre
carreteres interurbanes amb I'objectiu d’obtenir recorreguts per a la mobilitat activa més segurs i confor-
tables.

Els carrers estructurants, que vertebren els teixits i faciliten la connexié amb les avingudes metropolitanes
i les centralitats locals. La seva funcio és mallar i donar cobertura al territori. D’aquesta manera, integren
diversos modes de transport i promouen una assignacié més gran d’espai a la mobilitat sostenible. Els car-
rers estructurants son vies amb una logica més capil-lar que la de les avingudes. En més o menys mesura,
sOn arteries per on circulen persones i nuclis d’activitat que vertebren la metropolis i relliguen els teixits.
Com en el cas de les avingudes, afavoreixen el transport public i la mobilitat activa i poden mantenir una
preséncia de transit de vehicles privats, tot i que menor que I'actual. La xarxa proposada té una estructura
relativament reticular al territori i estableix la base per millorar I'ordenacio de la ciutat metropolitana i per
a una mobilitat basada en el transport public en superficie, ja que en zones urbanes denses I'estructura
reticular i basada en la transferéncia resulta més apropiada.

La malla creada pels carrers busca generar una xarxa basada en I’accessibilitat de manera que les persones
tinguin a una distancia de 500 metres una via estructurant o metropolitana, com un carrer o una avinguda,
des d’on puguin accedir al transport public col-lectiu, i evidentment on es concentri més intensitat urbanis-
tica.

De I'analisi de la proposta concreta del PDUM per al casc urba de Gava, es pot constatar que la malla és molt més
adequada pel conjunt del casc urba de Gava. Reconeix I'avinguda metropolitana de la C-245, que relliga tots els
municipis del Delta i que continua per la Ronda de Dalt de Barcelona amb el nom conjunt de “Travessera Metro-
politana”. Com a carrers i connectors metropolitans, dibuixa la figura d’anella viaria al voltant del casc pel carrer
de I’'Argila, I'avinguda Joan Carles |, Rambla Pompeu Fabra i Passeig de la riera de Sant Lloreng. De tots els carrers
interiors d’aquesta anella, només assigna com a carrer estructurant el carrer Sant Lluis que continua per Viladecans
pel carrer Rosa Luxemburg. Es una proposta perfectament valida que compta amb els estudis de mobilitat generals
amb un nivell d’aprofundiment suficients, realitzats en el marc del PDUM, per tal de justificar el seu rol estructu-
rador a escala metropolitana pero també en resposta a les necessitats dels teixits locals.
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Mapa de la proposta d’avingudes metropolitanes del PDUM
Font: PDUM — AMB
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Mapa de la proposta d’estructura urbana i social del PDU, fent émfasi en la xarxa de carrers metropolitans.
Font: Elaboracio propia a partir del PDUM — AMB
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5.5 El comerg de proximitat

APUNT SOBRE LA COJUNTURA GENERAL DEL COMERG DE PROXIMITAT

L’evolucié dels habits de consum com a conseqiiencia de la importacié dels models americans, la progressiva fran-
quiciacio o el creixement del comerg electronic, impulsat per la pandémia, sén factors que incideixen en les es-
tructures comercials urbanes d’arreu. Un dels principals efectes sobre la forma urbana és el fenomen de I'abando-
nament comercial que, en certs ambits es mostra d’'una manera molt acusada i genera paisatges de persianes
baixades de dificil regeneracié. A Gava, s’ha detectat aquesta dinamica de refredament en algunes arees del seu
sistema comercial. Existeix un parc de sostre en planta baixa que pel moment no disposa de sortida en el mercat
immobiliari com a usos terciaris i que segons la normativa vigent, podrien canviar el seu Us cap a residencial.

Els nous models de consum apareguts darrerament i a redds dels models comercials americans i de la consolidacié
i creixement del comerg electronic, ha tingut, tenen, i tindran una gran afectacié per al comerg urba de proximitat.
Aquest tipus de comerg es troba amb la perdua de competitivitat en enfront d'aquests nous models comercials
lligats també a una dificil conjuntura econdmica, que ha comportat una transformacié d'habits i canvis socials que
conclouen en noves pautes de consum.

La proteccié urbanistica comercial ajudara a garantir la pervivencia del teixit economic local vinculat molt estreta-
ment amb la propia poblacié de Gava. Una proteccid front altres usos que poden arribar a ser més lucratius com
I’habitatge i que en la normativa vigent estan permesos. Pero la proteccié d’aquest teixit comercial és clau també
per la ciutat. El comerc ajuda a recosir els barris, a augmentar la vitalitat i la seguretat, a dotar-los d’'una major
cohesid urbana i social, a reduir els desplagcaments en cotxe i millorar els habits saludables i de consum responsa-
ble.

DESCRIPCIO GENERAL DEL MODEL ACTUAL

El model comercial del casc urba de Gava és un model equilibrat, caracteritzat pel comerg¢ de trama urbana de
petita i mitjana dimensié, de qualitat, sostenible i de proximitat. La denominacié de “Centre Comercial Obert de
Gava” evidencia aquesta intencid de sumar esforgos i oferir un missatge potent, com una gran area comercial a
I'aire lliure on es pot trobar tot alld que un necessitar.

L’accés al comer¢ de proximitat per part del propi veinat del casc urba és majoritariament a peu o en bicicleta. Per
a la resta de la poblacié de Gava d’altres barris més allunyats o d’altres visitants I'accés en vehicle privat també és
forga facil, amb dos grans aparcaments soterranis ubicats en punts estratégics. A més, existeix una quantitat
d’aparcament en superficie, en el conjunt de carrers del casc urba, considerable tot i que ha de donar servei també
als residents. En transport public I'accés es pot fer mitjancant les linies de bus local, els busos interurbans o I'estacio
de rodalies.

L'oferta comercial és bastant diversa comptant amb comergos de moda, calgat i serveis. També ofereix una amplia
oferta de restauracié i alimentaciod especialitzada en productes frescos i de qualitat. L’entorn urba te forga qualitat
i li confereix un ambient agradable i domestic- amb ofertes culturals en diferents punts propers.

Majoritariament les activitats sdn petites o mitjanes empresa, sent les micropimes tipus familiar o de nous empre-
nedors les més habituals.

A Gava hi ha una associacié de comerciants, dos gremis de restauradors i dos associacions de paradistes dels mer-
cats municipals. A més, existeix el Parc Comercial Barnasud amb el seu grup d'operadors.

S’identifiquen tres zones comercials dins del propi casc urba:

e Eix de centralitat llla- Rambla
Una centralitat configurada per I'espai per a vianants i que relliga els principals equipaments que generen
atraccid cap al centre del municipi. La zona de vianants de Gava compta amb una superficie comercial total de
24.074 m2.
Estariem parlant de la zona que es configura des de I’Ajuntament de Gava, i la continuitat per I'ambit per a
vianants del carrer Sant Pere, complementat pels carrers adjacents (ambit de la placa de I'Església i carrer del
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centre). El continu comercial et porta fins a la rambla de Joaquim Vayreda, espai on es conviu amb propostes
comercials i altres serveis (oficines bancaries).

El tipus d’oferta és un mix entre producte de quotidia-alimentari (amb especial incidencia al producte fresc i
petits establiments d’alimentacid), reforcat amb la presencia del Mercat Municipal del Centre en el mig de
I’area per a vianants; fins a establiments més orientats a la compra de producte de no primera necessitat (tex-
til, floristeries, llibreries, parament per la llar, joieries, entre d’altres).

Globalment es comptabilitzen uns 350 locals comercials, que representen un 25% de concentracié comercial
en relacié a tot el municipi.

e ZONA SANT LLUIS — PLACA CATALUNYA
En I'entorn nord del casc sobre tres espais amb forca concentracié comercial com sén el carrer Sant Lluis,
I’avinguda d’Eramprunya i la placa de Catalunya. Compta amb el mercat municipal i un gran supermercat vin-
culat. Com a referents municipals hi ha el Parc Arqueologic de les Mines de Gava i el Museu de Gava.

e ZONA AVINGUDA DIAGONAL | PASSEG MARAGALL
A I'est del centre historic, es localitza la tercera zona comercial entre I’Ajuntament, I'avinguda Diagonal, I'Es-
glésia i el passeig Maragall.

Zona lla del Certtre - Rambia

Zona Sant Lufs - Plaga Catohnyo g Ly

Zona Avinguda Dlogenal | Passelg Maragoll
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Zonificacié comercial identificada previament per I’Ajuntament de Gava. Font: Ajuntament de Gava

MESURES MUNICIPALS DE FOMENT COMERCIAL
Dins de les multiples mesures de promocié economica que ha anat desenvolupament I’Ajuntament de Gava, des-
taquem dues que tenen vincles directes amb el comerg de proximitat:

1) Ajuts municipals per a I’'economia local
Objecte: L’Ajuntament de Gava impulsa un conjunt de mesures fiscals i economiques per reduir I'impacte
de la crisi provocada per la pandémia de la Covid-19 sobre el conjunt de la poblacié i sobre les activitats
comercials i economiques i aixi contribuir a la recuperacié economica i social. Entre d’altres, es perllonguen
els terminis de pagament d’'impostos i taxes i s'inclou la reduccié proporcional en alguns casos.

2) Meés que mai, la plataforma en linia de suport al comerg local
Objecte: L’Ajuntament de Gava posa a disposicié de la ciutadania i teixit comercial el web mesquemai-
gava.cat per donar suport al comerg de la ciutat. En aquesta plataforma, accessible des de tots els dispo-
sitius, els clients/es poden comprar vals per un determinat import, associats a alguna promocio i posteri-
orment bescanviar-los per productes o serveis als establiments. En el web també s’hi publiquen ofertes
vigents en comerg¢os locals que estiguin adherits a Més que mai.
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ANALISI DE LA CONCENTRACIO ACTUAL

S’ha realitzat un analisi detallat, a través del treball de camp realitzat durant el primer trimestre de 2023, de la
localitzacié dels locals actius i tancats del conjunt per a tot el casc urba. Aquest analisi permet representa una visié
global d'aquells locals que es troben actius i aquells que es troben actualment tancats.

La radiografia del grau d'inactivitat del comerg urba pot apuntar una lectura proporcional del nivell de consolidacié
o desertitzacié comercial. Pero aquest analisi en cap cas s'ha de llegir com una imatge finalista o fixa. En alguns
eixos comercials d’exit, la pressid immobiliaria promou una substitucié més rapida de les activitats que no acaben
de prosperar. Molts d'ells compten amb processos de rotacié comercial constant fruit de la seva alta demanda i
d’uns preus de lloguer més elevats que provoquen que no tots els negocis puguin prosperar. En d’altres casos, si
que es poden reconeixer processos de desertitzacié comercial o de la necessitat d’una regeneracié urbanistica més
profunda. En aquests casos, cal tenir en compte que els processos de regeneracié urbana son lents i complexos i
requereixen temps per revitalitzar aspectes com el comerg en planta baixa.

Existeixen també situacions excepcionals com ha estat I'impacte de la pandémia pel Covid19. En aquest periode
temporal tot el comerg d’arreu va patir un cop molt fort amb nombrosos tancaments de locals comercials. Tanma-
teix, en molts casos I'arrelament de certes activitats i la poténcia de certs eixos ha permés mantenir una atraccié
constant i que fa que continuin tenint molta oferta de serveis, en contraposicié a les arees menys consolidades i
més residencials de la resta de la ciutat. Aquests processos canviants remarquen el potencial que a simple vista
pot no apreciar-se de forma clara. En la representacio dels locals buits, s'hi fan paleses unes discontinuitats que en
I'ambit municipal varien rapidament. La importancia de mantenir aquells carrers que geograficament ja tenen una
forta connotacié comercial i s'ubiquen al voltant dels carrers tractors del centre del municipi s’esdevé la clau de
volta per tal d'aixecar el comerg de la ciutat.

Situacié molt diferent es troben en les zones més perimetrals del municipi, com per exemple el carrer Roger de
Flor. Es caracteritzen per un ambient amb menys vitalitat i mixtura d’usos, tot i que en alguns casos com I'avinguda
Joan Carles |, el flux de persones i vehicles és realment important.

Un altre cas d'una problematica similar s'ubica en la C245 on a causa del fort vessant de la infraestructura viaria,
genera discontinuitats comercials al llarg de tot el seu tracat del Delta, tot i que en alguns trams presenta una
concentracié comercial molt important. El projecte de pacificacié viaria reforcara el seu dinamisme en aquests
trams més urbans i amb una condicié edificatoria més plurifamiliar amb alineacié a carrer.

Com es pot observar, i d’acord amb les zones comercials identificades per I’Ajuntament, la zona més central del
casc urba compta amb una dinamica comercial molt més consolidada. Si es llegeix de manera segregada el com-
portament dels carrers verticals dels horitzontals la lectura és més nitida. Es poden treure algunes conclusions:

- La Rambla, el carrer Sant Pere, I'avinguda d’Eramprunya, el carrer Sant Lluis son els carrers que presenten un
front comercial actiu més extens.

- Existeixen carrers que de per si son més curts o que presenten concentracions lineals més curtes o parcials
com son I’Avinguda Diagonal en el seu costat est, el tram central dels carrers Colomeres, Montflorit, Mare de
Déu de Montserrat, Sant Joan, i la C245.

- Tenim un tercer grup amb concentracions més baixes de locals actius i tancats en una bona part del casc urba,
aparentment poc dinamics pero que poden reforgar una xarxa comercial vinculant-se amb els anteriors amb
major vitalitat.

- El quart grup el conformen aquells carrers en els que la presencia escassa de locals actius o tancats i la seva
relacié amb la resta esdevé poc rellevant que podrien tendir a ser més residencials.

- Finalment, existeixen alguns carrers sense cap comer¢ donada el seu Us més unifamiliar o la seva configuracio
tipologica edificada o viaria que no permet la localitzacié d’activitats comercials, més enlla d’alguns casos sin-
gulars.
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ALTRES FACTORS QUE INFLUEIXEN EN LA VITALITAT URBANA | COMERCIAL

La dinamica comercial d’un teixit urba concret pot estar influenciada per una serie de factors que interactuen de
manera complexa. Aquests factors poden variar segons la ubicacid i les circumstancies especifiques de la zona. La
interaccio d’aquests factors pot ser complexa i dinamica, la qual cosa fa que la gestio i I'exit dels negocis en un
teixit urba concret siguin desafiants i requereixin una comprensio solida de I’entorn local i de mercat. Sén aspectes
macroscopics com la ubicacié geografica, les tendencies demografiques, la competéncia comercial, la orientacid i
dinamisme de I'’economia local, les tendéncies de consum, etc.

La forma i les condicions fisiques d’una area urbana poden tenir un impacte significatiu en la seva dinamica comer-
cial de proximitat. Alguns dels factors relacionats amb la configuracié fisica d'una area urbana que poden influir en
la seva dinamica comercial inclouen. Molts d’ells interactuen de manera complexa i poden tenir un impacte im-
portant en la viabilitat i I'exit dels negocis locals en una area urbana especifica. Els planificadors urbans i els duels
de negocis han de considerar aquests factors en avaluar oportunitats comercials en una ubicacié donada.

Intensitat urbanistica:

e Tipologia edificatoria: Evidentment la tipologia dels edificis condiciona i molt la facilitat d’implantar-hi usos
comercials o d’activitat economica. Aixi, una casa de cos podra dedicar la planta baixa pero veura condicionada
I'activitat per I'estreta facana i les obertures sovint també forca reduides pel sistema estructural tradicional.
En I'altre extrem, un teixit de cases unifamiliars, amb tanques i jardins donant al carrer fan molt dificil la visu-
alitzacid i accessibilitat a I'is comercial que s’hi pugui produir. Tampoc és massa optima la configuracié en
blocs plurifamiliars aillats, especialment quan tenen origen en els anys seixanta o setanta, ja que els espais
publics de I'entorn sén poc clars i atractius i I'arquitectura esta molt predefinida amb habitatges també en
planta baixa. Finalment, la tipologia més optima és sens dubte el teixit amb alineacié tipus eixample, on la
morfologia, I'estructura i el contacte amb el carrer, permet implantar una diversitat de locals important.

e Densitat dels edificis: La densitat en una area urbana pot influir en la quantitat de residents i treballadors. Una
major densitat sol estar associada amb una major demanda de serveis locals i comercgos de proximitat.

e Mixtura d’usos: Les regulacions de zonificacié urbanistica determinen quins tipus d’usos poden operar en arees
especifiques i en concret també de I'admissié del comercial i les seves possibles limitacions en superficie o
altres condicionats. Aquestes regulacions poden limitar o promoure certs tipus de comergos i activitats comer-
cials en funcio de la ubicacié. Fet I'analisi urbanistic, es constata que globalment I'ds comercial en planta baixa
esta admes en el conjunt del casc urba de Gava.

Accessibilitat:

e Les condicions de disseny de carrers i voreres: L'amplada dels carrers i voreres, aixi com el seu disseny (per
exemple, si sén per als vianants o permeten estacionament), pot afectar I'accessibilitat dels vianants i la visi-
bilitat dels negocis locals. Carrers amplades amb voreres amplies solen ser més propicies per al transit de via-
nants i I'activitat comercial. En el casc urba de Gava existeixen carrers amples de més de 20 metres i també
d’altres estrets de menys de 10 metres. Pel que fa a les voreres, és molt evident que els carrers amb menys de
2 metres de vorera no son les més confortables per als vianants i potencials compradors/es. Aquesta és una
situacio forca estesa en la zona de I'eixample de Gava que combinada amb una amplada global del carreri la
preséncia de carrers, no permet unes condicions optimes per al comerg.

e Estacionament: La disponibilitat i el cost de I'estacionament poden afectar I'afluencia de clients als negocis
locals. La facilitat d'estacionament a la zona pot influir en la decisié de les persones de visitar i comprar a l'area.

e Accessibilitat en transport public: La presencia i la qualitat del transport public a I'area, com autobusos o trens,
poden fer que sigui més facil per a les persones arribar a la zona comercial, la qual cosa alhora pot impulsar la
dinamica comercial.
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Qualitat del paisatge urba:

Antiguitat dels teixits urbans. El grau de consolidacié, modernitzacié o obsolescéncia d’una area pot influir
clarament en la qualitat del seu paisatge urba i per tant en el seu atractiu turistic i també valor econdmic.
Preservacio del patrimoni: La preservacié d’edificis historics o arquitectonicament significatius pot donar ca-
racter a una area urbana i atraure visitants interessats en experiéncies culturals Uniques.

Desenvolupament i renovacio urbana: Els projectes de desenvolupament o renovacié urbana poden canviar
I'aparenca i el caracter d’'una area, la qual cosa al seu torn pot afectar la dinamica comercial i atreure inversors
i nous negocis.

Espais publics i parcs: La presencia de parcs i espais publics atractius pot augmentar la qualitat de vida a I'area
i atraure persones que passen temps a la zona, la qual cosa pot beneficiar els comercos locals.

Seguretat i neteja: La percepcié de seguretat i la neteja de I'area poden influir en la decisié de les persones de
visitar i freqlientar negocis locals. Un entorn segur i net tendeix a atraure més clients.
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Obviament el comerg de proximitat reforca aquest model de la mobilitat a peu, perd també ho fa la disposicié dels
espais lliures i especialment dels equipaments que sén desti de molts desplacaments domeéstics. Anar al centre

d’atencié primaria, a I'escola, a la biblioteca o a fer esport sén desplagaments del dia a dia que es poden fer a peu
a Gava.

L'estrategia de recuperaciod del teixit comercial dependra d'atraure nous negocis i mantenir I'ocupacio de locals a
les zones prioritaries. Captar nous negocis que millorin i reforcin els clUsters i les continuitats comercials per refor-
car itineraris interns o també cap a noves concentracions comercials especialitzades o altres espais. En sintesi:

Consolidacio dels eixos comercials + xarxa de carrers amb potencial comercial
= noves oportunitats de promocié d’'un model comercial més potent i cohesionat

SINTESI DE L’ANALISI COMERCIAL

S’adjunta un diagrama que recull de manera sintética els eixos -trams de carrers- amb una dinamica comercial
més clara.

Mapa sintesis de comerg de proximitat. Font: elaboracio propia
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5.6 Evolucio del planejament vigent

En aquest apartat es fa un recull no exhaustiu siné focalitzat, d’aquells instruments de planejament aprovats més
rellevants que han determinat regulacions sobre I'estructura i forma viaria i els usos en planta baixa en I'ambit de
la MPGM.

1976. Pla General Metropolita de Barcelona

Es el planejament general que estableix el marc urbanistic tan pel que fa la regulacié de les diferents qualificacions
del sol en el territori i amb la seva normativa d’aplicacid. Entre moltes altres determinacions urbanistiques, el pla
definia la xarxa viaria basica del conjunt metropolita. Aquesta xarxa queda explicada en I'apartat 5.4. Les qualifi-
cacions generals i la normativa especifica del sistema viari i dels usos admesos queda recollida en I'apartat 4.4
Planejament vigent. La regulacié detallada de I'aparcament queda descrita en I'apartat 5.7 Problematica amb la
regulacié de I'aparcament.

1986 Pla Parcial Urbanistic sector Serra Batet

Un dels molts plans parcials urbanistics de desenvolupament urbanistic de sectors de creixement situats en el
perimetre de I'eixample i el nucli antic. Respecte la definicié de les alineacions i rasants, determina un trobament
curvilini entre el carrer Montflorit i I’lavinguda Joan Carles | amb una vialitat lateral, que garanteix una resolucio
adequada tenint en compte I'important desnivell entre ambdés carrers. En aquest sentit, no és considera adient
establir un xamfra d’acord amb la normativa del PGM en la cruilla d’aquests dos elements de la xarxa viaria basica.

1990. Modificacié puntual del PGM del nucli antic

L'objectiu de la modificacid és adequar les reformes proposades pel
PGM a la trama urbana del nucli antic, d’acord amb els edificis i par-
cel-lacié existent. Aixi es proposa regularitzar la trama urbana en funcié
de les preexistencies de major interes, tals com edificis catalogats, re- ] 2
qualificant-los per garantir la seva protecci6, aixi com regularitzacio del PR =k - ey
transit rodat dins del nucli antic. Aixi, s’ajusten alineacions de manera ' \ ) :
sistematica pels carrers Cap de Creus, carrer Major, carrer Martirs del
Setge, Rius i Taulet, Sant Nicasi i Sant Pere.

1996. Pla Especial del carrer Sant Lluis | T
El pla proposa un model d’eix civic, que es concreta, entre d’altres me- s _ z
sures amb un ajust en I'alineacid dels xamfrans, suprimint-los, que no es N '_'\.
pot contemplar com una modificacié de I'estructura general i organica Hal L 20
del PGM. Aixi ho justifica i ratifica la resolucié de la Direccié General de ) ; ] i _
Territori i Urbanisme, de desistiment d’un recurs interposat per un par- £ ME b BEIGERR S
ticular. NCeX i e

1999. Modificacié puntual del PGM del nucli antic

Instrument d’adaptacié al Pla especial i cataleg del patrimoni arquitec-
tonic de Gava. Aixi, el pla proposa algunes modificacions en la proposta RS 2 SN PR
viaria del PGM per mantenir les caracteristiques morfologiques *NOE0
d’aquests punts interessants del casc antic. A més, introdueix una regu- i _ !
lacié detallada per la zona 12 per tal de permetre la renovacio de I'edi- : ST o
ficacié antiga mantenint pero els trets fonamentals del teixit i la morfo- i T et S
logia urbana que li donen caracter. Finalment estableix algunes unitats 3 NEE R
d’actuacid per compatibilitzar algunes parcel-les amb la seva proteccid. 3 “
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2000. Modificacié puntual del PGM nou Ajuntament, biblioteca i reor-
denacio dels sistemes de I’entorn

Es planteja una nova centralitat situada a ponent del centre historic i ’
I'illa de vianants per reforgar tota I'area de creixement més moderna &
ubicada en la zona oest del casc urba amb diferents sectors de pla par- ‘,,:"' SNEERE s
cial desenvolupats en les darreres décades. L'ampliacié dels espais Iliu- i CHARE : i
res al voltant de la casa de la Vila i la biblioteca Josep Soler i Vidal, a i SR TG
través de I'assignacio de I'avinguda diagonal com un gran bulevard verd
gue desemboca en una gran placa davant central. Amb aquesta reorde- N
nacio, s’elimina un tram del carrer, fet que li treu la condicié estructural ' ' '*
circulatoria assignada pel PGM. Aixi mateix, la proposta planteja la mo-
dificacié del caracter del carrer Sant Pere disminuint la seva especialit-

zacio circulatoria i potenciant el seu caracter com vial urba i civic. Aixo

comporta la modificacié de la seccié del carrer, creant un gran passeig

al costat sud i I'ajust de xamfrans per tal d’adaptar-los a la realitat fisica

i a la nova configuracié del carrer, perdent la seva justificacio a efectes

de visibilitat circulatoria.

2005. Pla especial de la Rambla

Es Iinstrument que concreta la vocacid civica i estructural d’aquest car- o Y d
rer vital pel conjunt del casc urba i que el PGM preveia com una via cir- NN
culatoria. El pla justifica que la funcio viaria la va acabar assumint el car- NEER, .\
rer de la Riera de Sant Lloreng i que per tan es pot plantejar la seva trans- CHRRE .20 1 ""\
formacié en un carrer de vianants sense transit ni aparcament com I'am- 3 FHANY
pliacio de la zona de vianants ja existent en aquell moment en el casc g ; S - S C LRSS
antic. Aquesta vianalitzacié de la Rambla te una incidencia en eles car- N\ S
rers transversals a partir d’'un estudi i una proposta especifica per a ca- e ‘
dascun d’ells. Aixi mateix, també concreta la alineacid de les cantona- e
des, reconeixent la realitat fisica existent en aquell moment, deixant
sense efecte les previsions fetes pel PGM, tal i com descriu literalment
el pla.

2006. Modificacié puntual del PGM usos rambla i illa vianants prohibi-
ci6 oficines S WY | TS

El procés de renovacio de I'espai public de la Rambla impulsat per I’'Ajun- s G
tament ha de contribuir a revitalitzar i dinamitzar el teixit comercial. En ,,..-"‘ : \'ﬂ_
aquest procés, aquest instrument proposa la regulacié especifica dels !
usos admesos en les Rambles i illa de vianants de Gava, mitjancant la )

prohibicié dels usos d’oficines definits en I'article 279 del PGM a fi i £ i =
efecte de potenciar el teixit comercial i de restauracié per damunt d’al-
tres de menor capacitat de generacio de vitalitat urbana.

2008. Modificacié puntual del PGM de la normativa d’aparcament

Modificacié puntual de l'article 298.2, I'article 299.5 i 6, nous apartats 7,8,9,10i 11, i I'article 300.2 i nou apartat 3
de les normes urbanistiques del PGM. Els canvis introduits incorporen la realitat especifica de I'illa de vianants del
centre urba, per tal d’exonerar de 'obligacié de reserva d’aparcaments en el propi edifici, tot substituint-la en
places ubicades en espais propers. Aixi mateix, incorpora altres circumstancies d’exoneracié tals com la dimensié
inferior a 7 metres de la fagcana o un nombre de places inferior a cinc per aquell edifici i que compti amb usos no
residencials en planta baixa.
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2011. Pla especial de concrecié usos comercials i serveis al centre Ny
Es proposa la potenciacié del centre comercial de Gava vinculat a un se- :
guit de carrers del casc urba. En aquests carrers es prohibeix I'is d’ofici- o il Ve
nes de caracter privat. Es considera Us comercial, i per tant admissible,
els destinats a la prestacid de serveis privats al public com poden ser
perrugueries, salons de bellesa, de rentada, planxada, agencies de viat-
ges i similars. Es prohibeix I'Us de basar, entés com establiment indivi-
dual polivalent no especialitzat amb productes de distints sectors d’ofer-
tes, sense predomini d’alimentacid.

2015. Pla especial de regulacio dels establiments destinats a usos recreatius (salons recreatius i de jocs, i bingos)
Es proposa crear un ambit de tolerancia zero per a la ubicacié d’establiments destinats a salons recreatius i de
jocs, i bingos, a I'ambit de la zona centre de Gava (Rambles, illa de vianants i trams de carrers adjacents) a fi i
efecte de mantenir la potencialitat comercial del sector. En concret es proposa, prohibir la instal-lacié de salons
recreatius i de jocs i bingos a menys de cent cinquanta (150 metres de qualsevol centre d’ensenyament reglat.
També s’estableix un ambit de tolerancia restringida pels immobles que confrontin amb un espai public (carrer,
plaga, parcs o jardins) d’una amplada igual o inferior a 10 metres ,0 que tinguin una facana inferior a 4 metres a fi
i efecte de minimitzar les molésties que produies per la possible acumulacié de persones. Finalment, tant per
evitar la concentracié d’aquest tipus d’establiment com per evitar possibles problemes en la mobilitat la seguretat
de les persones aixi com pel seu nivell d’incidéncia en I'espai public es fixa una distancia minima entre aquests
tipus d’establiment de mil metres (1.000 m).

2016. Pla especial de regulacié d'establiments de telecomunicacions per a us public (locutoris)

Es proposa la prohibicié d’instal-lacié d’establiments destinats a serveis de telecomunicacions per a Us public a
I'ambit de la Rambles i illa de vianants. Per fer-ho, s’estableix una distancia minima entre locutoris de 300 metres,
a mesurar sobre planol d’emplacament. S’equipara urbanisticament I'Us de serveis de telecomunicacions per a us
public a I’'Gs comercial, amb horari de 9:00 a 23:00 hores. S’estableix una superficie minima del local de 80 m2,
amb una facana minima de 4 m., accés directe des de la via publica, i una amplada minima de voreres de 2 metres.
Per ultim, s’estableix la incompatibilitat del serveis de telecomunicacions per a Us public amb qualsevol altre acti-
vitat.
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5.7 Estructura de la propietat

Dins de I'ambit de la MPGM, que es correspon amb el casc urba de Gava, trobem una configuracié de I’estructura
de la propietat for¢a habitual en relacié a altres municipis de caracteristiques similars. Pel que fa al sol public ens
trobem amb una proporcid lleugerament superior a la meitat del sol. Pel que fa al sol edificable, es pot distingir
entre les propietats verticals, d’un sol propietari, de les propietats horitzontals, amb diferents immobles amb una
logica. Es interessant analitzar aquest aspecte perqué trenca també I’expectativa de que el casc antic hauria de ser
fonamentalment de propietat vertical i I'eixample horitzontal. L’eixample de Gava presenta una morfologia par-
cel-laria molt atomitzada assimilable al teixit historic, i aixi mateix, el teixit historic s’ha anat renovant amb remun-
tes i noves edificacions estructurades amb més d’una propietat.

Com que aquesta MPGM no té per objecte, generar nous aprofitaments ni modificar els existents, pero si d’ajustar
certes situacions d’afectacions sistemiques produides pel viari en les cantonades, formant xamfrans. En aquestes
punts molt localitzats trobem també una barreja de situacions preexistents en relacié a la seva propietat. Tanma-
teix, en alguns casos, aquests xamfrans s’han executat a partir de la construccié de noves edificacions.
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5.8 Problematica amb la regulacié de I’aparcament en edificis

Existeixen un grup forga acotat de casos, en els que els locals buits sén fruit d’una normativa urbanistica volunta-
riosa pero fallida. Aquesta normativa havia eximit de construir I'aparcament en la propia parcel-la amb la condicié
de generar usos no residencials en planta baixa.

El Ple de I'Ajuntament, en sessio ordinaria celebrada el dia 27 de marg¢ de 2008, va adoptar I'acord d'aprovacid
inicial de la "Modificacié puntual dels articles 298.2, art. 299.5 i 6, nous apartats 7,8,9,10,11 i art. 300.2 i nou
apartat 3 de les Normes urbanistiques del Pla general metropolita (T.M. Gava) "

Art. 299. Regles sobre la previsié d'aparcaments en edificis.
1. Quan I'edifici es destini a més d'un us dels expressats a l'article anterior, el nombre minim de places
d'aparcament ha de ser el que resulti dels diferents usos.

(...)

5. Als edificis plurifamiliars amb facana inferior a 7 m d'amplada, es podran exonerar de I'obligacid de la
reserva de places d'aparcament en el propi edifici, podent-se substituir en espais propers, quan es pugui
afrontar el previsible nombre de vehicles en aparcaments publics o privats, sense entorpir les arees de
circulacid i estacionament. L'autoritzacio ha d'establir les condicions pertinents per tal de garantir la im-
possibilitat que uns mateixos aparcaments puguin servir a diferents edificis.

Aquesta exoneracio també sera aplicable quan, de I'aplicacio dels moduls anteriors, I'exigéncia de places
d'aparcament no sigui superior a cinc places i la planta baixa no es destini a habitatge o usos vinculats a
habitatge.

(..)
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5.9 Analisi dels xamfrans vigents vinculats a la xarxa viaria basica

El sistema viari és el sistema de major presencia en el conjunt de I'ambit, com a resultat d’un planejament que, en
el seu moment, afavoria el vehicle privat de motor com a mitja principal de transport. La mobilitat a peu, en bici-
cleta o en transport public ha de desplagar aquesta concepcié anacronica del segle XX.

Una de les implicacions més concretes de la xarxa viaria basica és I'alineacié mitjancant xamfrans sobre les canto-
nades de certes cruilles. Tal i com es transcriu a I'apartat 4.4 Planejament vigent, en I'article 199 del PGM es defi-
neixen les condicions per a generar xamfrans en les cruilles. Aquests xamfrans s’han de produir, segons la norma-
tiva vigent, en els encreuaments entre dues vies de la xarxa viaria basica que no sigui estatal o provincial. Les
condicions d’aquesta afectacio impliquen, també segons el mateix article, I'edificacié de nova planta. La dimensié
dels xamfrans sera de vuit metres, excepte quan el carrer tingui una amplada inferior a deu metres que podra ser
de 6 metres. També preveu que el planejament ha de garantir aquests xamfrans, excepte raons justificades en
contra permeti modificar-los o eliminar-los.

A partir del reconeixement i analisi del planejament urbanistic vigent, s’identifiquen 12 cruilles afectades:

- ¢/ Montflorit amb avinguda de I'Eramprunya, les dues cantonades.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ Santa Teresa, les quatre cantonades.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ dels Tresols, dues cantonades al costat oest.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ del Centre, dues cantonades al costat est.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ de Sant Pere, dues cantonades al costat sud.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ de Passeig Joan Maragall, la cantonada nord-est.

- ¢/ Montflorit amb ¢/ de Passeig Joan Maragall, la cantonada la sud-est.

- ¢/ Sant Joan amb ¢/ Santa Teresa, les quatre cantonades.

- ¢/ SantJoan amb ¢/ del Centre, tres cantonades nord-est, nord-oest i sud-oest.
- ¢/ Sant Josep Oriol amb ¢/ de Sant Pere, cantonada nord-oest.

- ¢/ Riera de les Parets amb Plaga de I'Església, cantonada sud-est.

- ¢/ Mare de Déu dels Dolors amb carrer Santa Teresa, les dues cantonades del costat est.

D’acord amb la informacié facilitada per I’Ajuntament de Gava, els sols qualificats com a sistema viari basic pel
planejament vigent no son de titularitat publica en la seva totalitat. Resten diverses afectacions viaries que tenen
com a objectiu I'ampliacié de la seccid viaria vinculada en alguns casos amb aquests xamfrans. Aixi, aquesta deter-
minaciod sistemica, ha repercutit de manera directa i clara sobre moltes parcel-les del casc urba que van quedar
afectades pel PGM per aquest motiu. Es revelador comprovar com a la realitat, moltes d’aquestes cruilles no es
diferencien en res, ni en dimensions ni en funcionalitat viaria, amb altres cruilles properes. També és ben cert que
en alguns casos aquests xamfrans coincideixen amb I’alineacié edificada existent.

L’ajust de la xarxa viaria basica, comportara automaticament una actualitzacié també dels xamfrans vigents, que
permeti una aplicacié molt més racional i ponderada a la funcié real d’aquests carrers. A més, existeixen altres
casos, ja hi ha hagut instruments de planejament que de manera particular ho han fet. Aquests instruments s’iden-
tifiquen en I'apartat 5.6 d’analisi de I'evolucio del planejament.
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5.10 Necessitats d’habitatge assequible

L’analisi de les necessitats d’habitatge assequible és una qiiestié important en general i també per a la definicié de
la proposta d’aquesta MPGM. Per facilitar la seva lectura i comprensid, s’incorpora tota I'explicacié en la Memoria
social ubicada en el Volum V d’aquesta MPGM. En sintesi es conclou que els esforcos en generar nous ambits de
transformacio o creixement urbanistica han permes ampliar d’'una manera rellevant I'oferta d’habitatges assequi-
bles en diferents modalitats de proteccid oficial o dotacional. Tanmateix, totes aquestes actuacions s’han produit
en el perimetre del casc urba consolidat, deixant aquest interior clarament menys dotat. El PLH planteja mesures
per incrementar aquesta oferta en I'area més interior del casc urba.

5.11 Condicionants per al canvi d’us de locals a nous habitatges

La transformacié d’un local cap a habitatge, sigui quina sigui la seva modalitat o régim de tinenca, no pot basar-se
Unicament en el compliment dels parametres que determini el planejament. La tipologia de cada local és determi-
nant per valorar I'adequacié al marc normatiu de |’habitabilitat i la viabilitat o no de la seva transformacid.

El Decret 141/2012 sobre condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat (en enda-
vant DH) i les Ordenances municipals de llicencies urbanistiques i consultes previes (en endavant OMLLUCP) i de
ordenanca d’admissibilitat d’usos i activitats (en endavant OMAUA) determinen parametres d’obligat compliment
per als nous habitatges. En general, i probablement per ser més recent, el més restrictiu és el DH. Les condicions
tipologiques més rellevants es detallen a continuacié:

La superficie util interior per a nous habitatges haura de ser major de 36 m2 (apartat 3.1 de I’Annex 1) i amb una
algada lliure major de 2,40 (apartat 3.5 de I’Annex 1). El més important és el que relaciona el perimetre minim de
facana amb la superficie atil (f>s/9).

Superficie = 36m?
Facana =Superficie / 9

Facanaz36m? /9

Fagana=4m / 2m+2m

HABITATGE AMB UNA FACANA

HABITATGE AMB DUES FACANES

Amplada minima de facana en funcio de si I’habitatge és passant o no.
Font: Article “La capacidad de regeneracidn urbana de los frentes Comerciales abandonados. Sant Just Desvern como caso de estudio”
elaborat per 'AMB
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Dins de I’Annex 1, els apartats 3.7.1, 3.7.2i 3.9.1 determinen la superficie minima i la configuracié dels espais d’us
comu (EMC): Estar/Menjador/Cuina. Els apartats 3.8 i 3.9.1 determinen la superficie minima i configuracié de les
habitacions per a habitatges de una o dues habitacions.

Si es fa I'exercici de forgar al maxim la distribucié en planta, amb I’Gnic objectiu de complir la normativa i no pas
per aconseguir el millor projecte arquitectonic, es pot resoldre la fagana minima cap al carrer necessaria dels locals
potencials amb 4m per habitatges d’una sola fagana i 3,1m per habitatges passants.

Per habitatges d’una sola fagana, s’estableix doncs una amplada minima de 4m per considerar el local com possible
“a valorar”, pero no significa que sigui totalment convenient ja que en el rang que va de 4m a 5m, existeix una
dificultat manifesta en encaixar 'EMC i I’'habitacié. Aquest fet és més acusat si existeixen escanyaments provocats
per nuclis de comunicacié vertical, sales de comptadors, etc. A partir dels 6m es genera amplada i una superficie
suficient per realitzar tipologies convencionals d’habitatges amb 2 habitacions.

EMC>20m? H>6m?

/ /
/ Z* annex 1 apartat 3, 3.4e

Esquema axonomeétric de requeriments per cada una de las peces (EMC y habitacio)
Font: Article “La capacidad de regeneracion urbana de los frentes Comerciales abandonados” elaborat per ’AMB

S’estableixen doncs les categories de fagana minima i superficie resultant per classificar els locals buits de les arees
de possible transformacié segons sén: inconvenients; a valorar; o convenients

Aplicant aquest filtratge es podra quantitativament les possibilitats de creacié d’habitatges en planta baixa, quan
els criteris urbanistics i la seva consecucié en normativa ho admetin.

CONVENIENCIA DE

PARAMETRES
TRANSFORMACIO
facana superficie maxima
minima F=S/9
F<4m S5<36m? INCONVENIENT
4m<F<6m 36<5<54
F>6m S5>54m? CONVENIENT

Taula de parametres per determinar la conveniéncia de transformacio d’un local buit.
Font: Article “La capacidad de regeneracion urbana de los frentes Comerciales abandonados” elaborat per ’AMB
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5.12 Riscos i afectacions sectorials

RISCOS

Segons el mapa de proteccié civil de Catalunya, els principals riscos que afecten el casc urba inclos en I'ambit
d’aquesta MPGM sén:

Risc basic: Municipi considerat turistic per un cens > 20.000 habitants.

e Risc d’incendis forestals: Tot el municipi esta considerat amb molt alt i vulnerabilitat alta.
e Risc sismic: No esta afectat.

e Risc quimic: No esta afectat per cap dels riscos quimics contemplats.

e Risc per transport de mercaderies perilloses: No esta afectat per cap infraestructura de transport de mercade-
ries perilloses.

e Risc quimic per establiments industrials: el municipi es troba en zones d’intervencio i alerta de diverses em-
preses amb nivell alt de risc de municipis veins.

e Riscradiologic: No esta afectat.
e Risc de nevades: alt. No esta afectat.

e Risc d’'inundacions: no existeix cap torrent i ni element que pugui comportar un risc d’aquest tipus segons el
mapa de proteccid civil de Catalunya. Geomorfologicament si que detecta I'eix de la riera de Sant Lloreng
(identificat com a Riera de Sant Lloreng) i I'entorn des de I’Ajuntament fins la C-245, passant per la rambla
Pompeu Fabra (identificat com Canal de la Murtra) com zones potencialment inundables.
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SERVITUDS INFRAESTRUCTURALS VIGENTS

No existeix cap servitud que comporti una afectacié als usos previstos pel planejament vigent en el conjunt del sol
urba. Les delimitacions que figuren en els mapes seglients comporten limitacions en I'edificacid pel que fa a la seva
alcada en el cas de les servituds aeronautiques i pel que fa a la seva posicié en el cas de les vies no integrades en
la xarxa urbana (C-32, C-245 i BV-2045) i les vies del tren de rodalies.

No es voluntat d’aquesta MPGM reconsiderar aquests limits definits per la legislacio sectorial vigent.

Servituds aeronautiques

Radloelactrica

LY Opergckj

Servituds ferroviaries
B Servitud en superficle

Servitud en subsol

Servituds viaries
B scrvitud en superficle

0 Servitud en subsol

il o \
ques. Font: PDUM — AMB

]

17

i F 3 2 : \
Servituds aeronauti Servituds viaries i ferroviaries. Font: PDUM — AMB
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6. OBJECTIUS | MODEL ESTRUCTURAL PLANTEJAT

6.1 Objectius
Aquesta MPGM planteja diferents accions que estan vinculades als seglients objectius:

e Definir un nou model estructural per al casc urba de Gava que permeti fonamentar i desplegar multiples actu-
acions en el futur, des d’'una logica estructural holistica. Algunes d’aquestes actuacions s’integren en aquest
document, perd moltes d’altres podran apareixer i afrontar-se més endavant, a partir d’aquest model que
servira de marc de referencia.

e L’ajust de la xarxa viaria basica, refonent els canvis de caracter introduits per plans i projectes d’urbanitzacio i
plantejant una proposta de conjunt coherent i coherent amb la proposta d’estructura viaria plantejada pel Pla
Director Urbanistic Metropolita que integra el nou paradigma cap a una mobilitat més sostenible.

e Cuidar el comerg de proximitat, protegint-lo i dinamitzant-lo. Estimular la consolidacié d’uns eixos comercials
de caracter estratégic, promovent les continuitats, concentracions i equilibris del mixticitat comercial de la
ciutat. Estimular la dinamitzacié comercial de carrers de transicié, promovent una xarxa comercial que relligui
els teixits i promogui itineraris i molt més diversificats i cohesionadors. Per assolir-ho es planteja la prohibicié
de nous habitatges en planta baixa amb fagana als carrers comercials, de manera total en els eixos comercials
consolidats i condicionada al régim de proteccié en la resta de la xarxa comercial de transicid.

e Plantejar una regulaciod urbanistica senzilla i facil d’interpretar per a tothom. Regular els usos a través de |'es-
tructura viaria, de manera que a partir de dos subclaus (eix i xarxa) es puguin determinar qlestions sobre el
carrer pero també sobre els immobles que hi sén confrontants.

e Actualitzar les afectacions sistemiques urbanistiques vinculades a la delimitacio de la xarxa viaria basica modi-
ficada. Aixi, cal actualitzar les alineacions aixamfranades de les cantonades, d’acord amb les noves cruilles de
la xarxa viaria basica proposada. Per donar compliment a les reserves derivades de la desafectacio dels xam-
frans com a sistema viari d’acord amb I'article 100 del TRLUC, cal qualificar una nova zona verda.

e Generar noves possibilitats de creacié d’habitatge assequible en planta baixa en aquells carrers de transicid i
dinamitzacié comercial.

e Millorar les condicions de qualitat relatives a I’habitabilitat i I'accessibilitat dels habitatges en planta baixa.

e Incorporar la perspectiva de genere en I’avaluacié i la planificacidé urbanistica per a posar en igualtat de condi-
cions, en el disseny i en la configuracié dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball
de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

6.2 Model estructural plantejat

El model estructural plantejat es defineix sobre les tres optiques analitzades: el verd, la mobilitat i el comerg.

La proposta parteix de la diagnosi de la situacié actual, consolidant aquells elements que ja funcionen pero també
reforcant aquells que son potencials. Aquestes situacions de canvi, es troben sovint en una certa indefinicid, fruit
de la seva baixa consolidacid o d’'una heterogeneitat de situacions que cal clarificar.

Evidentment, aquesta ambicid estructural transcendeix el contingut normatiu del futur instrument de planeja-
ment. Tanmateix, aquesta estratégia permetra orientar les propostes de regulacio del pla i també algunes estrate-
gies d’actuacio fisica que se’n puguin derivar i que es puguin executar de manera parcial o tactica perdo sempre
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garantint una visié de conjunt. Cal doncs evitar un abordatge de tipus sectorial del funcionament comercial que,
aillat, pugui entrar en contradiccié amb altres aspectes o funcions importants per la ciutat, ja siguin existents o
potencials. L’estructura proposada ha de ser clara i robusta per admetre petites variacions sense perdre’n el seu
sentit. A més, aquesta metodologia permet generar un relat senzill que faciliti la comprensié del document, tant a
nivell técnic com ciutada. Dins d’aquesta concepcio senzilla s’agrupen multiples capes d’analisi que poden arribar
a ser forga complexes.

PROPOSTA D’ESTRUCTURA DEL VERD | ELS ESPAIS LLIURES:
un “pentagrama verd” que connecta el casc urba amb el paisatge

La proposta de model verd desvetlla tot un seguit de traces horitzontals que s’infiltren cap els espais oberts del Pla
de Ponent, els futurs barris de Can Ribes, Can Horta i Canyars, i les urbanitzacions.. Una infraestructura verda que
s’apropia de I’estructura de carrers preexistent com un “pentagrama” esquitxat de peces verdes, des de les que la
preséncia de verd pot estirar-se incrementar la seva biodiversitat dins del casc urba. Eixos verds que ofereixin una
mobilitat a peu domestica perd que també faciliti I'intercanvi amb els espais oberts amb una mobilitat vinculada
al lleure i I'esport. Un relat que es pot estendre per la resta del municipi, posant en ressonancia altres traces pai-
satgistiques existents o potencials (el passeig maritim, entorn de la C31, les diferents correderes i camins del delta,
antiga carretera de Valéncia o la transformacié de la C-245.

Es possible ampliar la influéncia ecologica del paisatge natural cap a la xarxa de carrers i d’espais verds de la ciutat.
En aquesta linia, els espais publics poden esdevenir espais bioclimatics, amb paviments drenants (SUDs), més ar-
brat, etc. Un caracter capac de transcendir els seus propis limits, infiltrant-se entre els edificis i espais interiors de
la ciutat. Posar en valor els espais verds de vora del casc urba existents com veritables espais centrals d’aquest
sistema capil-lar. Un nou paisatge més hibrid i dialogant, que pot esdevenir un vector qualitatiu pel casc urba de
Gava. Nous bidtops per a la matriu biofisica amb nous nodes per a una territori més circular i sostenible.

El pentagrama verd proposat pel casc urba es composa dels segiients carrers (de nord a sud): avinguda I'Erampru-
nya, carrer Sant Lluis, carrer Santa Teresa, carrer del Centre, carrers de Joan Martorell, Joan Maragall i Fortia Ca-
sanovas, i la C-245.

Proposta model “pentagrama verd”
Font: elaboracio propia
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Proposta d’estructura verda a escala territorial, amb el reconeixement de les dues columnes verticals.
Font: elaboracid propia
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PROPOSTA D’ESTRUCTURA DE LA MOBILITAT:
una “malla metropolitana” més esponjada i equilibrada

La proposta reconeix i fixa la proposta d’estructura viaria del PDUM.

En relacié a la mobilitat d’intercanvi (d’entrada i sortida del casc i també de pas cap altres punts del municipi)
gueda garantida amb I'anell bidireccional, desdoblat per ponent (c/ Argila). A nivell intern, es proposa homogene-
itzar la xarxa de carrers de distribucié veinal per tal de clarificar el seu funcionament i repartir el seu servei i im-
pacte.

Y
"
\

Proposta d’estructura de mobilitat del PMUS vigent i Xarxa viaria basica vigent.
Font: elaboracié propia a partir de la xarxa viaria proposada pel PMUS i de la definicio del planejament urbanistic vigent

Proposta d’estructura de mobilitat “malla metropolitana”. Font: elaboracié propia
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ESTRUCTURA DEL COMERC DE PROXIMITAT
una “espina” que protegeix i s’estén estratégicament

La proposta planteja una figura que reconeix aquells tragats on la dinamica comercial es troba ja consolidada i
també reforca el contacte amb els espais publics de referéncia i equipaments del municipi. L’estructura comercial

s’estén en forma de “espina” des del centre historic i I'illa de vianants cap a la resta de |'eixample -area nord-est- S
. .. . P . . . >
per garantir el comerg de proximitat a la resta de barris més residencials. Aquest gest, es formalitza posant en valor %@
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- Element troncal de I'estructura: la Rambla ; carrer de Sant Marti; carrer Manuel de Falla, Santa Teresa
- Els carrers horitzontals son (de nord a sud): I’Avinguda de I'Eramprunya, carrer Sant Lluis; carrer Santa Teresa; del Centre
carrer del Centre; carrer de Sant Pere, Passeig de Joan Maragall; carrer Apel-les Mestres; C245 (tram centre) Sant Pere
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Proposta d’estructura comercial “espina”
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El model d’espina comercial protegeix un percentatge molt gran dels locals actius i tancats del casc urba

Locals inclosos en la proteccid

ACTIUS

Locals no inclosos en la proteccid

ACTIUS

TANCATS

TANCATS
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SINTESI DEL MODEL ESTRUCTURAL PROPOSAT

El model plantejat pren tota la forga quan es creua i treballa conjuntament. Aixi, “I'espina” comercial queda sus-
tentada per la malla de mobilitat i la xarxa d’eixos verds que relliguen el casc amb la resta del territori i aporta un
nou imaginari de paisatges diversos pels carrers de Gava. El caracter hibrid d’alguns carrers és fonamental per

donar riquesa, diversitat i coherencia a tota I'estructura urbana plantejada.

== Carrer comercial a consolidar: carrers comercials interiors del casc urba, amb orientacié majoritariament ho-
ritzontal, excepte la Rambla, que ja compten amb espais amples i confortables pels vianants o que podrien
tendir-hi (exemples: ¢/ del Centre).

Carrer comercial a dinamitzar: carrers comercials interiors del casc urba, de caracter civic que ja estan pacifi-
cats o podrien tendir-hi (exemples: ¢/ Montflorit o ¢/ de les Colomeres).

Carrer comercial amb verd: carrers comercials que compten amb la preséncia d’elements arbrats o que ho
podrien fer en el futur (exemples: Passeig Joan Maragall o els trams centrals de ¢/ Sant Pere, ¢/ Santa Teresa,
o I'avinguda de I'Eramprunya).

E= Carrer comercial amb mobilitat i verd: carrers estructurals del casc urba que combinen les tres funcions basi-
ques, amb plantes baixes actives, mobilitat i preséncia d’arbrat (exemples: trams centrals de la C-245 i del ¢/
Sant Lluis).

=== Carrer mobilitat: carrers que, sense un Us comercial considerable a protegir, compten amb seccid suficient per
absorbir un transit considerable i esdevenir referéncies per a la mobilitat municipal, ja sigui interna o per entrar
i sortir del casc urba (exemples: carrer de I’Argila o la rambla Pompeu Fabra).

Carrer verd: carrers generalment perimetrals al casc urba vinculats a traces territorials que poden esdevenir
com a vies de contacte amb els espais lliures naturals com passejos amb elements arbrats i enjardinats (exem-
ples: I'avinguda Diagonal o els trams occidentals del ¢/ Sant Pere, ¢/ Santa Teresa, o Sant Lluis, entre d’altres).

== Carrer mobilitat i verd: carrers estructurals amb seccio suficient per absorbir un transit considerable, intern o
de connexid, alhora que oferir, de manera existent o potencial, elements arbrats i enjardinats (exemples: avin-
guda Joan Carles | o ¢/ de la Riera de Sant Lloreng).

Carrer estandard: la resta dels carrers del casc urba, que poden contenir multiples particularitats i aspectes
interessants que els diferenciarien, perd que en aquesta proposta no prenen aquest rol estructural. Pot ser
que continguin activitat, mobilitat o verd, pero aquesta condicié pot canviar ja que no esta reconeguda pel
model proposat (exemples: ¢/ Pau Vergds o ¢/ Pau Claris).
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Proposta de model estructural sintesi.
Font: elaboracid propia
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7. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

D’acord amb la conveniéncia, necessitat i ambit d’aquesta MPGM, a |’analisi i diagnosi realitzada i el model estruc-
tural plantejat, es proposen diferents modificacions puntuals del PGM.

7.1 Ajust de la Xarxa Viaria Basica

La xarxa viaria basica constitueix el conjunt de la xarxa de vials que garanteixen la distribucié de vehicles, tant de
mobilitat privada com de transport public, amb la resta de la ciutat i entorn proper. Segons el PGM, marc normatiu
de referéncia, la xarxa viaria basica no comporta una qualificacié especifica del sol, podent ajustar raonadament
les seves alineacions i xamfrans amb figures de planejament derivat (plans especials, plans parcials). Com s’ha
descrit en els apartats anteriors d’analisi, han estat molts els documents que han anat introduint canvis tacits en
la morfologia de la xarxa viaria basica, del que resulta una xarxa viaria basica vigent poc coherent. També, s’ha
descrit el canvi de paradigma que ha viscut la societat i la planificacié respecte el model de mobilitat, on ja no és
primordial el flux de cotxes per sobre de la resta sind que cal treballar tota la mobilitat de manera més conjunta i
eficient, potenciant altres modes de transport més sostenibles i saludables.

Aixi, aquesta MPGM proposa una nova delimitacié a través d’un planol clar que podra ajustar-se a través d’un futur
planejament derivat. Aixi, la identificacié de la xarxa viaria basica queda reflectida en el planol d’ordenacié o.1
Xarxa viaria basica proposada i també en el esquema adjunt.

La xarxa viaria basica proposada recull la proposta d’estructura urbana i social plantejada pel Pla Director Urbanis-
tic Metropolita. Aquesta xarxa estructuradora, configurada per avingudes, carrers i connectors metropolitans, en
terminologia del PDUM, és adequada a les necessitats de mobilitat actuals i futures, a partir del nou paradigma de
la mobilitat sostenible. En aquest sentit, cal aclarir que, d’acord amb aquest nou prisma de la mobilitat, molts
d’aquests carrers poden comptar també amb una funcid civica, comercial o verda. Aixi, en cap cas, la determinacié
de la xarxa viaria basica sera incompatible amb la implantacié equilibrada d’accions per a reforcar aquestes altres
funcions, coherents amb el model plantejat i la proposta de qualificacid viaria.

El PDUM compta amb estudis de mobilitat profunds i detallats que fonamenten aquesta proposta i que en el cas
del casc urba de Gava respon perfectament al rol que en el seu moment el PGM assignava a la xarxa viaria basica.

Morfoldgicament, la proposta de xarxa viaria basica, reconeix I'avinguda metropolitana de la C-245, que relliga
tots els municipis del Delta i que continua per la Ronda de Dalt de Barcelona amb el nom conjunt de “Travessera
Metropolitana”. A un nivell intermedi, la proposta reconeix i fixa I'estructura que ha de resoldre la mobilitat d’in-
tercanvi (d’entrada i sortida del casc i també de pas cap altres punts del municipi) amb I’anell bidireccional, des-
doblat per ponent (c/ Argila). En concret, aquesta anella passa pels carrers de I’Argila, I’avinguda Joan Carles |,
Rambla Pompeu Fabra, ¢/ Joan | i 'avinguda de la riera de Sant Llorencg. A nivell intern, es proposa homogeneitzar
tota la xarxa de carrers de distribucid veinal per tal de clarificar el seu funcionament i repartir el seu servei i im-
pacte. Dins d’aquesta anella, es reconeix com a carrer estructurant el carrer Sant Lluis per la seva capacitat de
continuar cap a Viladecans pel carrer Rosa Luxemburg. A més, és la Unica via potent que travessa el casc sense
tallar l'illa de vianants ni la rambla.

Quantitativament, la xarxa viaria basica proposada suposa un 26,7% de la superficie del conjunt del sistema viari
en I'ambit de la MPGM, en relacio al del 47% del planejament vigent. En relacid a la xarxa viaria basica vigent, es
produeix una clara reduccié amb una proporcié amb el conjunt del casc urba passant del 13% del sol al 7,7% del
sol. Concretament la superficie amb la funcié de xarxa viaria basica proposada és de 141.756 m?s.

La determinacid de la xarxa viaria basica no comporta una qualificacié del sol especifica, de manera que hi ha
carrers amb potencialitat comercial que quedaran qualificats amb una subclau viaria i d’altres que no, tal i com es
descriu en 'apartat segiient.
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La resta de carrers que no formen part de la xarxa viaria basica han de prendre una vocacié com espai de relacié i
comunicacio de la ciutadania amb una mobilitat que pren preferencia per la mobilitat a peu.

\

Proposta de xarxa viaria basica. Font: elaboracié propia
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7.2 Qualificacio del sistema viari i regulacié dels usos en immobles confrontants

ESTRATEGIA DE REGULACIO

Aquesta MPGM vol evitar una qualificacié exhaustiva de les zones edificables confrontants a I’estructura comercial
plantejada. La gran diversitat de situacions, d’origens, i d’excepcionalitats, faria la proposta excessivament com-
plexa. A més, la qualificacié d’unes parcel-les que en un futur poden canviar, amb agregacions o subdivisions,
també seria juridicament feble.

Per contra, es proposa una estratégia de regulacié capac¢ de sustentar de manera agil i nitida el model comercial
proposat. Es també una férmula que facilita la comprensié i interpretacié per a tothom. Es tracta de qualificar el
sistema viari amb dos nous subsistemes que precisin la condicié d’aquests carrers estructurals i introduir una nova
regulacié dels usos en planta baixa de tots els sols privatius confrontants a aquests carrers qualificats.

Globalment, la vocacid del sistema viari és que sigui I'espai de relacid i comunicacié de la ciutadania amb una
mobilitat que pren preferéncia per la mobilitat a peu, bicicleta i transport public.

Es proposa diferenciar dos subsistemes dins de I'espai viari, delimitats en els planols 0.2, 0.3 i la serie 0.5 i I'es-
guema adjunt. La resta de carrers que no es modifiquen, mantenen la seva qualificacié vigent que globalment és
de sistema viari (clau 5 geneérica), i per tan no queda afectada per la regulacié proposada en aquest apartat.

I CLAU 5e. SISTEMA VIARI - EIXOS COMERCIALS LOCALS
CLAU 5x. SISTEMA VIARI - XARXA COMERCIAL LOCAL

Proposta de nova qualificacio viaria. Font: elaboracié propia
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A banda d’introduir criteris o recomanacions especifiques sobre el sol viari amb aquestes dues subclaus, la pro-
posta ajusta la regulacio dels usos de les plantes baixes confrontants amb les noves subclaus de sistema viari: clau
5e i clau 5x. Aixi, aquesta regulacié permet incorporar una determinacié sistematica en funcié de la condicié i
potencialitat del carrer, amb independéncia de la zona edificable i les condicions que formin part. Com a regla
general, es restringeix la creacid de nous habitatges situats en planta baixa amb fagana a carrer en parcel-les con-
frontants amb aquests dos subsistemes viaris.

Quantitativament s’han identificat 1.063 parcel-les amb aquesta condicié del total de 3.188 parcel-les ubicades en
I’'ambit de la MPGM.

Per altra banda, en tota la resta de carrers qualificats de manera genérica com a clau 5, que sén la majoria dels
carrers que conformen el sistema viari del casc urba, es seguira admetent I'Us d’habitatge en planta baixa.

Identificacié de parcel-les actuals confrontants amb la nova qualificacié viaria
i amb restriccié de nous habitatges en planta baixa com a regla general. Font: elaboracié propia
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CONDICIO DE CONFRONTANT

La determinacié de la condicié de front respecte les qualificacions viaries esmentades (5e i 5x) es fara d’acord amb
la ubicacié precisa de I’entitat on el localitzi I’Us en qliestié de tal manera que contacti directament amb el sistema
viari 5e o 5x, amb independéncia d’on es produeixi el seu accés i de la dimensio d’aquest front.

En aquest sentit, les parcel-les amb front a més d’un carrer, hauran de definir la localitzacié precisa de I'entitat,
espai delimitat com a local o immoble dins de la parcel-la, per determinar el seu contacte o no amb la qualificacié
viaria en qlestié. Aquesta situacio pot produir-se en parcel-les ubicades en cantonada o que siguin passants.

En les zones 12, 13a, 13b i 18, la implantacié de nous habitatges en planta baixa amb fagana a carrer queda prohi-
bida en les parcel-les confrontants al sistema viari eixos comercials locals, clau 5e, i la xarxa comercial local, clau
5x, d’aquesta MPGM, havent de donar compliment a les segiients condicions minimes per a I'establiment de locals
d’activitat economica o serveis:

a. La profunditat minima del local d’activitat econdmica o serveis sera de 6 m respecte la fagana. En la fagana a
carrer s"admetran, banda de I'Us comercial, Unicament els accessos estrictament necessaris a la resta d’usos
de la parcel-la.

b. La superficie minima util del local d’activitat econdmica o serveis sera de 30 m2st.

c. La proporcié minima de superficie construida dedicada al local d’activitat economica o serveis sera del 60%
de la planta baixa.

No obstant I'anterior, en les plantes baixes de les parcel-les confrontants a la xarxa comercial local, clau 5x, s’admet
la implantacié de nous habitatges només en el cas que es tracti d’habitatges de proteccié publica en la modalitat
d’habitatge protegit genéric. L'Us d’habitatge protegit s’estara al que es determina en l'article 5 d’aquestes NU.
No obstant I'anterior, en les plantes baixes de les parcel-les confrontants als eixos comercials locals, clau 5e,ia la
xarxa comercial local, clau 5x, s’admet la implantacié de nous habitatges quan existeixi, en les fitxes respectives
del Cataleg, una proteccid patrimonial, individual o de conjunt que ho dispensi per tal de mantenir la seva confi-
guracio tipologica.

Respecte les parcel-la ubicades en cantonada, la determinacié de la condicié de front respecte les qualificacions
viaries esmentades (5e i 5x) es fara d’acord amb la ubicacié precisa de I'entitat on el localitzi I'Gs en qlestié de tal
manera que contacti directament amb el sistema viari 5e o 5x, amb independéncia d’on es produeixi el seu accés
i de la dimensid d’aquest front.

SISTEMA VIARI - EIXOS COMERCIALS LOCALS (clau 5e)

Definicid i delimitacid

La seva funcionalitat basica sera consolidar la seva bona dinamica comercial de proximitat, per garantir la seva
pervivencia i dinamitzacié front a altres usos que poden ser més lucratius a nivell immobiliari com és el cas de
I’habitatge.

La seva delimitacid pren la forma d’espina en la que la Rambla exerceix el rol troncal i tot un seguit d’eixos horit-
zontals conformen un seguit d’espines que pretenen consolidar i ampliar la influéncia cap a ambits menys dotats
d’activitat. S’identifica en els planols d’ordenacié d’aquesta MPGM amb la clau 5e.

Concretament els carrers reconeguts com a eixos comercials (clau 5e) sén: la Rambla ; carrer de Sant Marti; carrer
Manuel de Falla; I’Avinguda de I'Eramprunya; carrer Sant Lluis; carrer Santa Teresa; carrer del Centre; carrer de
Sant Pere, Passeig de Joan Maragall; carrer Apel-les Mestres; C245 (tram centre).
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La superficie de sol que I'MPGM qualifica amb aquest subsistema viari és de 101.312 m?2s (19% del sol viari i5,5%
de I'ambit de la MPGM).

Regulacid dels usos

Les activitats en les plantes baixes que confronten amb aquests eixos son diverses i inclouen els usos del comerg,
els usos terciaris, aixi com els serveis de diferents naturalesa i similars que garanteixen una dinamica d’activitat
intensa i complexa. La presencia d’habitatges en planta baixa és molt més reduida que en els altres carrers.

Aixi, els usos admesos en les qualificacions que li fan front, seran els que s’estableixin en les diferents qualificacions
d’aquesta MPGM, excepte laimplantacié de nous habitatges, en les seves diferents modalitats, que no esta permés
en les plantes baixes del immobles que facin front a aquest subsistema, excepte en els casos que la proteccio
patrimonial, individual o de conjunt, ho dispensi en les fitxes respectives del Cataleg, per tal de mantenir la seva
configuracio tipologica.

Aquesta limitacid pretén afavorir el manteniment de les activitats urbanes actuals que ocupen els locals actius i
també per afavorir que noves activitats s’instal-lin en els locals que actualment estan buits, en les plantes baixes
dels edificis que donen front a aquest subsistema.

SISTEMA VIARI - XARXA COMERCIAL LOCAL (clau 5x)

Definicid i delimitacid

La seva funcionalitat basica sera dinamitzar I'activitat comercial de proximitat per crear una xarxa comercial de
proximitat més continua i cohesionada. Aixi, sén majoritariament carrers verticals complementaris als que queden
definits per la clau 5e i no compten amb el mateix grau de consolidacié comercial.

La seva delimitacié conforma tot un seguit de travessers a la espina plantejada pels eixos comercials locals, de tal
manera que es configura una xarxa més relligada i solida.

Concretament els carrers reconeguts com a eixos comercials (clau 5x) sén: carrer Major; carrer Fortia Casanovas;
carrer de Sant Nicasi; carrer Sant Josep Oriol; carrer Colomeres; carrer Montflorit; Avinguda Diagonal; carrer Guifré
el Pilés; carrer Manuel de Falla; carrer de la Industria.

La superficie de sol que I'MPGM qualifica amb aquest subsistema viari és de és de 45.746 m?s (8,6% del sol viari i
el 2,5% de I'ambit).

Regulacié dels usos

En les plantes baixes de la xarxa comercial local proposada, les activitats sén diverses i inclouen els usos del comerg,
els usos terciaris aixi com una proporcio d’habitatge major que en els eixos comercials locals proposats.

Pel que fa als usos, es proposa la no admissié general de nous habitatges en les plantes baixes confrontants amb
aquesta clau 5x. Tanmateix, Davant del risc que la restriccié de nous habitatges en planta baixa amb facana a carrer
pugui generar un efecte negatiu que esdevingui la consolidacié de persianes baixades per un llarg periode de
temps, es contempla una excepcio pels carrers que conformen la xarxa comercial local. Aixi, per aquesta clau si
gue s’admeten nous habitatges en planta baixa pero amb la condicidé que siguin de proteccié oficial en regim ge-
neral.

Aquesta excepcio pretén afavorir alternatives a la dinamica comercial, mitjancant la creacié de nous habitatges en
regim de proteccié oficial, tot garantint que les facanes en planta baixa comptin amb una vitalitat adequada.
Aquesta modalitat permetra ampliar progressivament I'oferta d’habitatges assequibles en el sol urba consolidat i
més interior, molt necessari segons I'analisi de la ubicacié i demandes d’habitatges assequibles fet pel Pla Local
d’Habitatge de Gava. De fet, aquesta estrategia queda contemplada dins del propi PLH.
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En tots els casos sera en el tramit d’atorgament de llicéncia que s’exigira la concrecié del desti parcial del sostre a
la qualificacid d’habitatge de proteccid publica en la modalitat d’habitatge protegit genéric i aquest desti haura de
tenir constancia en el Registre de la propietat amb la vigéncia indefinida, donat que és un imperatiu urbanistic.

Aixi, per concretar el desti del nou habitatge de proteccid oficial de regim general, en el tramit de la llicencia s'exi-
gira el seglient:

- Sera necessari haver obtingut la qualificacié provisional com a habitatge de proteccid oficial de régim general
per a obtenir la llicencia de canvi d'Us de local a habitatge.

- Sera necessari disposar de la qualificacid definitiva com a habitatge de proteccio oficial de regim general, ins-
crita al Registre, per tal de poder comunicar la primera ocupacié de I'esmentat habitatge.

Per tant, els usos admesos en planta baixa dels immobles confrontants a la clau 5x, seran els que s’estableixin en
les diferents qualificacions d’aquesta MPGM, excepte la implantacié de nous habitatge de renda lliure, que no
estara permes, excepte en els casos que la proteccid patrimonial, individual o de conjunt, ho dispensi en les fitxes
respectives del Cataleg, per tal de mantenir la seva configuracio tipologica.

Quantitativament s’han identificat 528 parcel-les amb aquesta condicié del total de 3.188 parcel-les ubicades en
I’'ambit de la MPGM.

Respecte la possible admissié de nous habitatges de proteccid oficial en les plantes baixes amb fagana a carrers 5x,
es proposa la seglient regulacio, recollida a I'apartat 2 de I'article 10 de la normativa d’aquesta MPGM, per tal de
precisar tres condicions minimes que han d’assolir, quan convisquin amb altres usos a la planta baixa:

e La profunditat minima que ocupi I'habitatge protegit sera de 8 m respecte la facana a carrer (o la totalitat de
la parcel-la si la profunditat és menor). En la facana a carrer s’admetran, banda de I'Us d’habitatge protegit,
Unicament els accessos estrictament necessaris a la resta d’usos de la parcel-la.

e La superficie minima util de I’habitatge protegit sera de 40 m?st.

e La proporcié minima de superficie construida dedicada a I’habitatge protegit sera del 60% de la planta baixa.
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Identificacié de parcel-les actuals confrontants amb la qualificacié viaria 5x,

on s’admet I’habitatge de proteccio oficial en planta baixa en substitucié de locals tancats. Font: elaboracié propia
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7.3 Recomanacions respecte a la mobilitat i I’espai public de I’estructura comercial

Es plantegen a continuacio un seguit de recomanacions per a la millora del conjunt d’espais publics vinculats amb
I’estructura d’activitat proposada, vinculada als eixos comercials locals (5e) i a la xarxa comercial local (clau 5x).
Aquests criteris permetran incidir en la millora mobilitat per fer-la més sostenible i en la millora del conjunt de
I’espai public per fer-los més qualitatius, segurs i inclusius.

DIMENSIONS DE PAS PELS VIANANTS

e Lesvies arbrades per a passejar haurien de tenir una amplada superior a 3 metres i una alcada lliure superior
a 4,5 metres sota les copes del arbres per circulacié de vehicles d'emergéncia i manteniment.

e Dissenyar la resta de voreres amb amplada minima suficient per al pas de persones amb crosses o amb cadira
de rodes (lI'encreuament de dues persones amb cadira de rodes o amb crosses necessita 1,80m. i amb parai-
glies oberts, 2,20m.).

LOCALITZACIO DE MOBILIARI | AREES D’ACTIVITATS

e Disposar el mobiliari urba correctament per evitar una sensacio d'inseguretat.

e Ubicar els bancs de manera que permeten posar cadires de rodes o cotxets d'infants als costats.

e Enles arees de trobada i relacid, disposar d'elements per generar zones d'ombra.

e Agrupar els jocs per a la mainada en arees protegides amb tanques baixes que impedeixen |'entrada de gossos.

e Habilitar arees protegides, separades i tancades per als gossos de dimensions suficients i degudament dotades
de sistemes de recollida dels excrements i papereres.

e Situar les arees d'activitats i jocs per a persones adultes i grans, com bitlles o botxes, a prop de les de la
mainada.

IL-LUMINACIO NOCTURNA

e Els passeigs i carrers comercials estan dotades amb prou il-luminacié nocturna, amb llums compatibles amb
els arbres i altra vegetacid.

e (Cal dotar de prou il-luminacio i disposicid efica¢ dels llums, més focalitzada per a les persones que per als
cotxes.

e Disposar els espais verds de tal manera que no restin visibilitat, evitant potenciar la sensacio d'inseguretat.
PAVIMENTS SEGURS, RESISTENTS | ACCESSIBLES

e Els itineraris pavimentats han de permetre travessar els espais més enjardinats o permeables en temps de
pluja amb la disposicié de paviments antilliscants.

e Els arbresivegetacié s'han de triar de manera que les seves arrels no trenquin paviments o jardineres.
e Cal ampliar el nomenclator amb noms de dones.

e Laplaces han d’estar dotades de llocs d'ombra, amb arbrat, si és possible.
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e Procurar que les arees de rep0s no estiguin al costat d'una via de transit rodat

e Estudiar si la diferenciacid entre les voreres i la part de transit rodat s'ha de fer mitjancant desnivell o sense i
procurar que en els eixos comercials locals es potencii progressivament el flux de persones a peu per sobre del
de vehicles.

e Estudiar si és necessari col-locar lloses o paviment antilliscant a les parts per als vianants

e Evitar la creacié de desnivells que dificultin la visibilitat dels recorreguts, tant per a |'orientacié com per a la
sensacio de seguretat.

e Garantir que aquells itineraris amb desnivells poden ser utilitzats per persones amb mobilitat reduida, perso-
nes que es desplacen amb cadira de rodes i també persones que porten cotxets de nadé o carrets de la compra

PRIORITZACIO DELS VIANANTS PER SOBRE DELS VEHICLES

Generalment, els modes de mobilitat adients per al conjunt de carrers seran d’ampli espectre incloent la mobilitat
dels vehicles a motor ja siguin publics i privats, aixi com la resta de modes de mobilitat saludable: a peu, en bicicleta
i similars. Especificament en els eixos comercials locals i la xarxa comercial local (clau 5e i 5x) que no coincideixin
amb la xarxa viaria basica proposada, els modes de mobilitat admesos en aquest mateix sistema tendiran a prio-
ritzar-se preferentment als diferents modes de mobilitat saludable: a peu, en bicicleta, i similar. En aquests eixos,
els vehicles a motor tendiran a restringir-se als sistemes de transport public aixi com els vehicles de serveis i pro-
veiment necessaris per garantir un correcte funcionament del sistema urba i dels vehicles de la ciutadania.

e Disposar passos zebra convenients per a persones que van a peu a distancies no gaire separades, d'acord amb
la dimensid i la importancia de les voreres.

e Ressaltar els passos de vianants en els carrers d'accés i en carrers estrets residencials mitjancant plataformes
enrassades amb les voreres i rampes desacceleradores.

e Mitigar el transit rodat amb rampes o esquenes d'ase desacceleradores, especialment al voltant d'escoles,
equipaments, places i parcs.

ESTACIONAMENT | ESPAIS DE CARREGA | DESCARREGA DE MERCADERIES

Els eixos comercials locals (clau 5e) hauran de tendir a quedar lliures d’estacionament en superficie a mig
termini.

e Encanvi, enla xarxa comercial local (clau 5x) s’"admet I'estacionament en superficie sempre que sigui necessari
i que pugui implantar-se d’acord amb la funcié principal del carrer.

e  Aquests vials (clau 5e i 5x) es consideren adequats per a la implantacio de les places regulades com a arees

de distribucio urbana de mercaderies (arees DUM) que donen servei a tots aquells vehicles que requereixin
distribuir mercaderies de forma molt proxima al punt de destinacié per un temps limitat de 30 minuts.
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7.4 Actualitzacio dels xamfrans

D’acord amb la normativa urbanistica vigent aplicable en aquest ambit i amb la proposta de xarxa viaria basica,
s’actualitza de manera sistémica I'afectacié de cantonades edificades per alineacions aixamfranades.

En conseqliencia a aquesta actualitzacid, els canvis respecte |'afectacid vigent sén els seglients.

Alineacions en xamfra que es substitueixen sistematicament per alineacions en cantonada, sempre i quan no hi
hagi una ordenacié que trenqui I'alineacio pel canvi de sistema d’ordenacié o la presencia d’un sistema public que

resolgui la cantonada d’una altra manera:

- ¢/ Montflorit amb ¢/ Santa Teresa, les quatre cantonades.

¢/ Montflorit amb ¢/ dels Tresols, dues cantonades al costat oest.

¢/ Montflorit amb ¢/ del Centre, dues cantonades al costat est.

¢/ Montflorit amb c/ de Sant Pere, dues cantonades al costat sud.

¢/ Montflorit amb ¢/ de Passeig Joan Maragall, la cantonada nord-est i la sud-est.
- ¢/ Sant Joan amb c/ Santa Teresa, les quatre cantonades.

¢/ Sant Joan amb c/ del Centre, tres cantonades nord-est, nord-oest i sud-oest.
¢/ Sant Josep Oriol amb c/ de Sant Pere, cantonada nord-oest.

¢/ Riera de les Parets amb Plaga de I'Església, cantonada sud-est.

¢/ Mare de Déu dels Dolors amb carrer Santa Teresa, les dues cantonades del costat est.
- ¢/ Montflorit amb avinguda de I’Eramprunya.

- ¢/ Montflorit amb avinguda Joan Carles |.

- ¢/ Sant Joan amb avinguda de I'Eramprunya.

- ¢/ Riera de les Parets amb C-245.

Cruilles de xarxa viaria basica que es mantenen dins del casc urba:

¢/ Sant Lluis amb avinguda Joan Carles I. Existeix una zona verda a banda i banda que separa sobradament les
cantonades edificades de la cruilla en calcada, resolta a més amb una rotonda. No es necessari doncs cap tipus
de xamfra.

Avinguda Joan XllI (continuacié del ¢/ Sant Lluis) amb Avinguda Riera de Sant Lloreng. Pel costat del municipi
de Gava, existeix una zona verda i un equipament que separa sobradament les cantonades edificades de la
cruilla en calgada, resolta a més amb un petit giratori. No es necessari doncs cap tipus de xamfra.

Localitzacid de les cruilles interiors en el casc urba de la xarxa viaria basica que no requereixen xamfra.
Font: elaboracio propia
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Qualificacié de nova zona verda la Plaga Magdalena Trias

Es preveuen les reserves de zones verdes derivades de la desafectacié dels xamfrans com a sistema viari d’acord
amb I'article 100 del TRLUC. Els estandards minims de zona verda exigibles legalment segons I'article esmentat,
son de 20m2 de zona verda per cada 100 m2st.

L’escreix de superficie edificable que implica aquesta desafectacio és de 2.550 m2st.

Per tant, la superficie de zona verda minima, vinculada a aquest nou sostre és de 510 m2s.

Es proposa la qualificacié de parc i jardi urba de nova creacié de caracter local (clau 6b) una part de la plaga Mag-
dalena Trias, situada en la confluéncia dels carrer de Sant Nicasi, carrer Santa Teresa i carrer de Begues. Aquesta
qualificacio té una superficie de 518 m2s, superior en 8 m2s als estandards minims definits en el paragraf anterior.
La seva qualificacié vigent és de sistema viari i la seva titularitat és publica. La delimitacié de la qualificacié propo-
sada de 20 metres en la seva amplada major, permet garantir una bona funcionalitat, alhora que es manté I'am-
plada de 10 metres del sistema viari dels dos carrers adjacents, mantenint també les seves caracteristiques i fun-
cionalitat actuals. El balanc¢ de superficie que comporta aguesta nova qualificacié es pot observar en el quadre

comparatiu del apartat 7.7.
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7.5 Ajust normatiu sobre els aparcaments

Respecte la previsié d'aparcaments en edificis i les seves regles definides en els articles 298 i 299, del Text refds
dels articles 298, 299 i 300 de les normes urbanistiques del Pla general metropolita modificats al terme municipal
de Gava aprovades el 27 de mar¢ de 2009, vigent en I'ambit d’aquesta MPGM, es proposa el seglient:

Agafant com a base I'articulat vigent, es crea un articulat propi en relacié amb I'ambit de la present modificacid,
qgue sén l'article 11, 12 i 13 de la normativa d’aquesta MPGM.

e L'article I'11, especifica I'ambit d'aplicacié de la proposta de regulacié d’aquesta MPGM en relacié a I'aparca-
ment, continguda en els articles 12 i 13, d’acord amb I'ambit d’aquesta MPGM. El redactat normatiu proposat
és el seglient:

Article 11. Regulacio de I'aparcament

1. En l’ambit de la present MPGM, la previsio d’aparcaments als edificis és la determinada I'article 12 de la
present normativa urbanistica.

2. Enl'ambit de la present MPGM, les regles sobre la previsié d’aparcament en edificis son les determinades
a l'article 13 de la present normativa urbanistica.

3. Pertotel noindicat a la present normativa urbanistica, seran d’aplicacio les Normes Urbanistiques de PGM
en el municipi de Gava, per a la requlacié de 'aparcament.

e L|’article 12 incorpora una regulacid especifica per aquest ambit amb un apartat relatiu a les ratios de reserva
d’aparcament que cal generar per edificis d’habitatge en diferents situacions. El redactat normatiu especific
d’aplicacié en I'ambit d’aquesta MPGM es troba en I'apartat 2.A i és el seglient:

Article 12. Previsio d’aparcament als edificis

(...)

A. Edificis d’habitatge:

a. Ensol urba dues places d’aparcament per cada habitatge de més de 90m?2 utils, i una plaga d’aparca-
ment per cada habitatge de superficie util igual o inferior a 90 m2.

b. En sol urbanitzable objecte d’un pla parcial, les que es fixin en aquest, amb el limit minim d’una plaga,
almenys, per cada 200 m2 d’edificacio i es completara 'estandard legal per mitja de la reserva de su-
perficie d’estacionament.

c. Ensolurba, objecte d’un Pla Especial de Reforma Interior, les que s’hi fixin, amb un minim d’una placa
per cada 200 m2 de sostre edificable potencial.

d. Ensolurba, en cas d’habitatges de proteccio oficial, una plaga per cada dos habitatges de 80 a 120 m2
i una plaga per cada quatre habitatges menors de 80 m2, tot referit a superficie util.

(-..)

e L|’article 13 regula les situacions d’exoneracio per a la reserva d’aparcament que inclou, entre d’altres, I'exo-
neracié de I'aparcament per als habitatges de proteccio oficial que es generin fruit d’aquesta MPGM. El redac-
tat normatiu especific d’aplicacié en I'ambit d’aquesta MPGM es troba en els apartats 5i 11 i és el seglient:

Article 13. Regles sobre la previsid d’aparcaments en edificis.

()
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5. Als edificis plurifamiliars amb fagcana inferior a 7 m d'amplada, es podran exonerar de l'obligacio de Ia re-
serva de places d'aparcament en el propi edifici, podent-se substituir en espais propers, quan es pugui
afrontar el previsible nombre de vehicles en aparcaments publics o privats, sense entorpir les arees de cir-
culacio i estacionament. L'autoritzacio ha d'establir les condicions pertinents per tal de garantir la impos-
sibilitat que uns mateixos aparcaments puguin servir a diferents edificis.

Aquesta exoneracio, podent substituir les places en espais propers, també sera aplicable en els seglients casos:

a. Quande l'aplicacié dels moduls anteriors, I'exigéncia de places d'aparcament sigui igual o inferior a quatre.

b. Quan per forma i/o dimensions de la parcel-la el nombre de places que es poden ubicar en soterrani sigui
igual o inferior a quatre.

c. Quan per impossibilitat tecnica degudament justificada no es puguin ubicar totes les places al primer so-
terrani, no sera obligatori fer-ne un segon, podent ubicar la diferéncia en espais propers.

(...)

11. Elsnous habitatges de proteccid oficial que es generin fruit de I'aplicacid dels articles 9i 10 de la Modificacié
puntual de Pla General Metropolita de regulacio de I’estructura viaria i els usos en planta baixa del nucli
urba de Gava, pel que fa a la regulacio dels usos de les plantes baixes confrontants amb sistema viari xarxa
comercial local, clau 5x, queden exonerats de la reserva de places d’aparcament.

7.6 Propostes per a la millora de de I’habitabilitat i I’accessibilitat dels habitatges en
planta baixa

L'article 225 de les Normes Urbanistiques de PGM, defineix la regulacid de la planta baixa dels edificis. Aixi mateix,
com s’ha descrit en I'apartat 5.11, el Decret d’Habitabilitat i accessibilitat estableix les condicions minimes per a
I’'atorgament de la cédula d’habitabilitat d’un habitatge. Tanmateix, hi ha algunes qliestions que poden precisar-
se i que milloraran encara més la qualitat i les condicions dels habitatges ubicats en planta baixa, amb indepen-
dencia del seu regim de tinenca o modalitat. Es proposen els seglients condicionants:

Al tipus d’ordenacié en alineacid de vial s’estableixen diferents condicions per a I'Gs d’habitatge en planta baixa
que es poden agrupar en diferents conceptes:

CONDICIONS GENERALS:

e No ha de suposar increment de la densitat d’habitatges admesa en la parcel-la per rad de la qualificacié de
zona corresponent, segons la normativa vigent.

e El nou habitatge en planta baixa haura de situar-se en I'espai edificat compres entre les faganes principals i
posteriors de les plantes superiors. No s’admet I'Gs d’habitatge en la part de parcel-la situada al pati interior
d’illa. El local resultant de la segregacié que sobrepassi el cos de I'edificacié principal ha de garantir I'accés
directe des de la via publica.

e L'espailliure a I'interior d’illa en front de les estancies-menjador o sales, tindra una fondaria minima de 6 m. i
una amplada minima de 4,50 m. i el paviment del qual estara com a maxim 1 m. per sobre de la cota superior
del paviment definitiu de la dependéncia a ventilar o il-luminar
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IL-.LUMINACIO | VENTILACIO: 6.

Per a una adequada ventilacid i il-luminacié s’hauran de complir amb aquests requisits:

1. Lalongitud de fagana minima a via publica o pati interior d’illa sera de 3 m.

2. Lasuma de facanes a espais exteriors o patis d’il-luminacié haura de complir la relacié Longitud total = Super-
ficie util de I’habitatge / 9 (L=S/9). En que tingui una superficie major que la permesa per longitud de fagana,
s’admetrien diferents habitatges, sempre i quan els habitatges resultants disposin de facana directa a via pu-

blica amb una longitud minima de 3 m.

3. S’haura de garantir la ventilacié i il-luminacié dels espais d’Us comu i dels dormitoris mitjancant obertures
d’una superficie no inferior a 1/8 de la seva superficie.

4. La porta d’accés des de la via publica no podra comptabilitzar com a superficie de ventilacié i il-luminacié.

5. En els casos de canvis d’us I'un local existent, no podra reduir-se el forat de facana del local, per garantir una
adequada ventilacié i il-luminacid del nou habitatge, mantenint aixi la maxima superficie vidriada a la fagana.

ACCESSIBILITAT:
e Les estances principals hauran de ser practicables.

e |’accés des de la via publica haura de ser practicable. En cas de no poder-se suprimir el graé d’accés existent
des de la via publica, aquest s’"haura de produir obligatoriament des del vestibul comunitari.

SITUACIONS EN PLANTA ALTELL:

1. La superficie minima en planta baixa de cada habitatge, sense considerar la de I'altell, sera de 36 m2 utils, i
haura de tenir inclosa alguna de les peces principals de I’habitatge.

2. No es permet la ventilacié de les dependéncies que sigui obligatori compartimentar Unicament a través del
doble espai de la planta baixa produit per la reculada de I'entresolat.

a. L'al¢ada lliure minima de I'altell sera de 2,50 m. L’algada Iliure minima de la planta baixa, inclosa la part de sota
de I'entresolat, sera de 2,50 m.

3. Lasuperficie de I'altell destinat a habitatge en cap cas podra sobrepassar la fondaria edificada de I'edificacio
principal. No s’admet I'Gs d’habitatge en la part del local situada al pati interior d’illa.

4. Lla planta altell haura de disposar de fagana minima a pati interior d’illa amb una longitud minima de 3 metres.

5. Lasuma de facanes a espais exterior o patis d’il-luminacié haura de complir la relacié L=S util/9, tant en planta
baixa com en planta altell. En cas que I'espai tingui una superficie major que la permesa per longitud de facana,
s’admetrien diferents habitatges sempre i quan disposin de facana directa a via publica amb una longitud mi-
nima de 3 metres.
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L'Us de la planta altell com habitatge resta prohibit, a més de perincompliment d’algun punt o apartat anterior,
en les seglients situacions:

En el cas que la possible superficie util de I'altell destinat a habitatge, sense comptabilitzar I'escala d’accés

al mateix, fos inferior a 6 m2.

En el cas d’edificis inclosos al Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic.
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7.7 Quadres de superficies
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QUALIFICACIO DEL SOL VIGENT PROPOSTA diferéncia %
AMBIT DE LA MPGM 1.845.196 m?s 100,0% 1.845.196 m?’s 100% +0
Definicié de qualificacié urbanistica
Zones clau 860.701 m?s 46,6% 861.407 m3s 46,7% +706 0,038%
Zona de nucli antic 12 169.408 m2s 9,2% 169.456 m?s 9,2% +48 0,003%
Zona de densificacié urbana: subzona I, intensiva 13a 12.531 m?s 0,7% 12.531 m?s 0,7% +0
Zona de densificacié urbana: subzona Il, semi intensiva 13b 392.722 m? 21,3% 393.337 m%s 21,3% +615 0,033%
Zona subjecta a ordenacié volumétrica 18 188.008 m?s 10,2% 188.051 m?s 10,2% +43 0,002%
Zona de verd privat protegit 8a 678 m2  0,0% 678 m?s 0,0% +0
Zona d'ordenacid en edificacié aillada. V - plurifamiliar 20a8 35.073 m?s 1,9% 35.073 m3s 1,9% +0
Zona d'ordenacié en edificacié aillada. IVa - plurifamiliar 20a9 10.175 m?s 0,6% 10.175 m?s 0,6% +0
Zona d'ordenacio en edificacid aillada. VII - unifamiliar 20a10 14419 m3s 0,8% 14.419 m3s 0,8% +0
Ordenacid en filera F 37687 m’  2,0% 37.687 m?s 2,0% +0
Sistemes clau 984.495 m?s 53,4% 983.789 m?s 53,3% -706 -0,038%
Sistema viari conjunt 5, 5b, 5e, 5x 531.752 m?s 28,8% 530.492 m3s 28,7% -1.260 -0,068%
Sistema viari 5 519.719 m?s 28,2% 371.943 m3%s 20,2% -147.776 -8,009%
Sistema viari civic 5b 11433 m?  0,6% 11433 m3s 0,6% +0
Sistema viari passatge P 600 m? 0,03% 600 m2s 0,0% +0
Sistema viari - eix comercial S5e - 0% 101.312 m3s 5,5% +101.312 5,491%
Sistema viari - eix de relligat comercial 5x - 0% 45204 m3s 2,4% +45.204 2,450%
Sistema espais lliures urbans 6a, 6b i 6¢C 173.788 m?s 9,4% 174.306 m?s 9,4% +518
Parc forestal de conservacié i de repoblacid 2728 48.868 m?s 2,6% 48.868 m?s 2,6% +0
Sistema equipaments 7a,7bi7hd 210902 m?s 11,4% 210.938 m?s 11,4% +36 0,002%
Sistema de serveis técnics 4 13.214 m3s 0,7% 13.214 m?s 0,7% +0
Protecci6 de sistemes 9 5.971 m?s 0,3% 5.971 m2s 0,3% +0
DELIMITACIO DE LA XARXA VIARIA BASICA VIGENT PROPOSTA diferencia
TOTAL SISTEMA VIARI (CLAU 5) 519.719 m?s 28% 518.459 m?s 28,1% -1.260 -0,068%
xarxa viaria basica 239.573 m?s 13% 141.806 m?s 7,7% -97.817 -5,301%
xarxa viaria local 280.146 m?s 15% 376.653 m?s 20,4% +96.557 5,233%
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8. PARTICIPACIO CIUTADANA | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA
8.1 Objectius de la participacid ciutadana

Els objectius i finalitats del mateix:

e Fomentar i facilitar I'exercici dels drets d’informacio, de participacio i d’iniciativa dels ciutadans i ciutada-
nes.

e Garantir la difusid i comprensié del procés de modificacid del planejament urbanistic del seu contingut.

e Canalitzar les demandes, aportacions i necessitats de la ciutadania envers la proposta d’ordenacié urba-
nistica plantejada.

D’aquest procés de participacié I’Ajuntament espera obtenir els seglients resultats:
e Una ciutadania informada, més preparada i amb major predisposicié a participar.

e Millorar els continguts de la proposta de planejament a través de la incorporacié de les aportacions de la
ciutadania

e Tramitar la MPGM amb el maxim de consens possible per part dels veins i veines.

8.2 Fonament Juridic
D’acord amb I'article 105.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, I’elaboracié d’un Programa de participacié ciu-

tadana és obligatori només el cas de formulacié o revisié de pla d’ordenacié urbanistica municipal. Per aquest
instrument de planejament, no és doncs obligatori la realitzacié d’un programa de participacioé ciutadana.

8.3 Definicidé de les mesures i actuacions

Aprovacio inicial i exposicioé al public

Amb I'aprovacio inicial de la MPGM, I’Ajuntament s’han exposat publicament els treballs amb el contingut minim
legalment establert i posara els mitjans per a la seva difusid. Els documents estaran disponibles per la seva consulta
en la seu municipal i seran també accessibles a traves de la web municipal, pel periode minim legalment establert.

Sessid informativa

El 20 de desembre, durant el periode d’informacio publica, es va fer una sessié informativa oberta a tota la ciuta-
dania. Se’n va fer difusié a les xarxes socials de I’Ajuntament, per tal de garantir la maxima participacid.

Es va fer una explicacié detallada del document urbanistic, i es va obrir torn de paraules per resoldre tots els dubtes
de les persones assistents.
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@ aj_gava ses

== Les gusta a peraltaurbanisme y 49 personas mas
aj_gava §: RECORDEU ! Avui dimecres « SESSIO
INFORMATIVA sobre la modificacié puntual del Pla General
Metropolita.

ke Un nou instrument normatiu per regular 'estructura viaria i
els usos en planta baixa al nucli urba de Gava, aprovat
inicialment pel Ple municipal i en fase d'exposicié publica.

© L'objectiu: fomentar el comerg de proximitat i afavorir
I'increment progressiu de |'oferta d’habitatge assequible.

™ Dimecres 20 de desembre
W18 h
% Unié de Cooperadors (rambla Maria Casas, 102)

Més informacié a https:/ftinyurl.com/modificacio-pgm

20 de diciembre de 2023 - Ver traduccion

Presentacio d’al-legacions i informes sectorials

A partir de I'exposicié publica del document aprovat inicialment, s’han pogut rebre algunes al-legacions per part
de persones o col-lectius interessats.

Resposta als informes dels organisme competents i a les al-legacions presentades

Finalitzat el periode d’exposicid publica del document aprovat inicialment, s’ha elaborat I'informe técnic i juridic
individualitzat de cada al-legacio presentada, per part de I'equip redactor, informe que conté una proposta valo-
rada d’acceptacid, acceptacié parcial o denegacid, que resolta pels drgans municipals competents. També s’han
tingut en consideracio els informes rebuts de les distintes administracions publiques consultades, especificant la
manera com s’incorporen les determinacions corresponents en la MPGM.

El document refés amb la incorporacié del resultat de la informacid publica constitueix aquest document per a
I"aprovacio provisional municipal.

La MPGM aprovada provisionalment per I’Ajuntament sera elevada a la Comissio territorial d’urbanisme de I'area
metropolitana de Barcelona per a la seva aprovacio definitiva.

La plena difusié del contingut final de la MPGM es produira una vegada aprovat definitivament en ferm i publicat
a efectes d’executivitat.
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Memoria participativa

El document incorpora aquest apartat 8, on es recullen totes les mesures i accions concretes de participacio rea-
litzades al llarg de la seva redaccié i tramit. L’expedient administratiu incorpora la literalitat de totes les al-legaci-
ons, informes o altres consultes que han incidit sobre aquesta MPGM.

8.4 Resposta als informes dels organismes competents i a les al-legacions presentades
FASE D’APROVACIO INICIAL

En data 30 de novembre de 2023, el Ple Municipal de Gava va acordar I'aprovacié inicial del present MPGM, aixi
com exposar I'expedient a informacid publica pel termini d’'un mes i donar audiéncia a les administracions locals
incloses dins I'ambit de la MPGM. Aixi mateix, també va acordar sol-licitar informe als organismes afectats per rad
de les seves competencies sectorials.

Al-legacions

Durant el periode d’informacié al public es van rebre un total de 3 al-legacions les quals es resumeixen i responen
a continuacio:

Intelligent Buildings Grup Inmobiliaria SL (18/01/2024)

Aquesta al-legacidé posa de manifest la problematica en casos particulars en els que les caracteristiques d’una
parcel-la pot fer clarament inviable I'execucié de les reserves d’aparcament sota rasant i també d’un local en
planta baixa. En el seu cas en concret, la condicié cantonera comporta un desenvolupament en fagana de més
de 15 metres, perdo amb una geometria molt irregular i poc profunda que comporta que la rampa que seria
necessaria per ubicar I'aparcament sota rasant sigui forcada i a més només es puguin encabir 3 places, quan el
minim establert per la normativa en aquest cas seria de 9 places, d’acord amb la seva superficie construida. Es
manifesta la seva voluntat de realitzar un local en planta baixa, pero prévia exoneracio de les places d’aparca-
ment, podent-se substituir per places en espais propers com ja preveu l'article 299.

S’estima aquesta al-legacid, perqué es considera que aquesta situacié particular pot repetir-se de manera
recurrent en altres punts. S’introdueix un redactat que exonera la reserva de places d’aparcament quan les
forma i/o dimensions de la parcel-la fan inviable ubicar més de 4 places d’aparcament en planta soterrani. Es
contemplen també d’altres suposits d’impossibilitat técnica per ubicar la reserva de places d’aparcament en
la propia parcel-la.

Aquestes determinacions estan recollides a I'article 11 de la normativa urbanistica de la present MPGM, que
alhora modifica I’article 299 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

Esquerra Republicana de Catalunya (02/01/2024)

Aquesta al-legacié posa de manifest que no queda clara I'afectacid de la prohibicid de crear nous habitatges en
planta baixa en certs eixos per la situacié dels habitatges unifamiliars. Concretament en la possibilitat de que
aquests habitatges unifamiliars recuperin espais que hagin estat dedicats a local comercial amb anterioritat per
integrar-los en el mateix habitatge, i per tant no com la creacié d’un de nou. Es defensa que aquesta possibilitat
hauria d’estar admesa d’acord amb tres arguments:

MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

- La dificultat de compaginar usos residencials i comercials en un mateix edifici amb propietaris diferents.

- La necessitat de compaginar usos diversos en una mateixa zona per mantenir la seva vitalitat urbana.

- La baixa concentracié d’edificis que compleixin aquesta casuistica en els eixos marcats com a subclau 5e,
de manera que no desvirtuaria la finalitat global de proteccié comercial.

L'al-legacid conclou sol-licitant I'excepcid de I'aplicacié de la normativa referida, per locals comercials que for-
men part d’un edifici d’habitatge unifamiliar, la propietat del qual és alhora titular de I'activitat econdmica que
s’hi desenvolupa.

S’estima parcialment aquesta al-legacio, recollint i detallant a la normativa la casuistica determinacions que
garanteixen la convivéncia d’usos comercials/terciaris amb usos residencials en les plantes baixes.

Es proposa un redactat especific que permetra clarificar I’aplicacié normativa en aquests i d’altres cassos,
amb el que s’ha fet I'esfor¢ d’introduir diferents variables que garanteixen I’is de comercial amb fagana a
carrer, amb una aplicacié clara, proporcionada i raonable del comerg en planta baixa, alhora que s’habilita
la seva compatibilitat amb I’habitatge en determinades circumstancies (explicitada al final d’aquest apartat
com a conclusio de totes les al-legacions i informes).

Amb aquesta regulacio es clarifica i fa compatible tant el comercial amb fagana a carrer com I’is d’habitatge
quan la parcel-la compleix les condicions fixades en I'article 10 de les normes urbanistiques de la present
MPGM.

La dificultat de compaginar diferents propietats i usos no és tal ja que amb la divisié horitzontal de la propi-
etat permet introduir diferents immobles amb usos i/o propietaris diferents. Les condicions fisiques sén les
que quedaran regulades per tal de garantir aquesta coexisténcia.

L’atribut de vitalitat urbana en un teixit residencial ve donat precisament per la pervivéncia o promocié d’al-
tres usos complementaris a I’habitatge. De I'analisi que s’ha pogut realitzar, la identificacié d’habitatges uni-
familiars amb locals és una situacié més recurrent del que hom podria pensar. En qualsevol cas, cal deixar
clar que la present proposta normativa no “obliga” a ningu a fer res, senzillament posa condicions en favor
d’una proteccié del comerg local i de proximitat, amb una visié estructurada en favor de l'interés public i
col-lectiu.

Jaume Truiié Agusti (18/01/2024)

Aquesta al-legacié posa de manifest diverses consideracions que tenen a veure amb aquesta MPGM i també
amb el context urbanistic municipal, que es sintetitzen a continuacié:

1. Planteja la simplificacié de la suspensié de I'atorgament de llicéncies, evitant la superposicié de les dues
suspensions fetes el novembre de 2024 amb la finalitat d’estudiar una nova MPGM a I’entorn dels equipa-
ments del centre de Gava sobre la suspensié vinculada a la present MPGM.

2. Defensa que, tot i la suspensié de llicéncies, cabria la tramitacié d’una llicéncia, si es garanteix el compli-
ment tant de la normativa vigent del PGM i de la normativa proposada per la present MPGM.

3. Planteja afegir suposits d’exempcid per exonerar la creacié d’aparcament al mateix edifici, d’acord amb els
seglients suposits:

- Si ocupant tota la superficie de la parcel-la tan sols s’arriba a assolir un maxim de 5 places i no el
nombre requerit de places en una primera planta soterrani.

- Quan per les condicions de parcel-la, ubicacid i proteccié patrimonial hi hagi una impossibilitat d’en-
cabir les places obligatories previstes.

- Quan per raons técniques i acreditades no es pugui satisfer el nombre de places exigides.
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4. Es proposa la possibilitat d’admetre habitatges nous en la facana interior al pati d’illa, de manera compati-
ble amb el comerg en planta baixa fent facana al carrer.

5. Planteja que I'obligatorietat d’incloure HPP sigui només en projectes de construccid d’habitatges plurifami-
liars per a parcel-les de més de 6,50 metres d’amplada. Inclou una proposta de condicionar el comerg en
cases de cos quan es mantingui la proporcid d’obertures tradicionals.

6. Es proposa una regulacidé que introdueixi aspectes com la profunditat o el percentatge de la superficie de
la planta baixa, per evitar locals excessivament grans en parcel-les amb una profunditat o dimensié més
gran, i alhora permeten la introduccié d’habitatges en diferents tipologies en la cara interior del pati d’illa.

S’estima parcialment aquesta al-legacid, en tant que s’hi plantegen propostes que poden comportar millores
clares en la present MPGM. Es respon seguint I’ordre de al-legacions presentades:

1. Unafigura de planejament no és I'instrument adequat per incidir en altres suspensions de llicéncies que
I’Ajuntament estableix en exercici de les seves funcions i capacitats. Tanmateix, consta que I’Ajuntament
te la intencid de procedir a aquesta simplificacio.

2. En la mateixa linia que I’'anterior punt, una figura de planejament no té la capacitat per modificar els
procediments administratius, atenent a als seus condicionants juridics.
Les llicéncies son actes reglats, que s’atorguen o no d’acord amb el marc legal vigent. La suspensié de
llicéncies i la seva aplicacid ve regulada per la Llei d’Urbanisme.

3. S’introdueix un nou redactat normatiu que especificara I’exoneracié de la reserva d’aparcament en de-
terminats casos tenint en compte la forma i/o dimensions de la parcel-la i el nombre de places d’apar-
cament a ubicar.

Aquestes determinacions estan recollides a I'article 11 de la normativa urbanistica de la present MPGM,
que alhora modifica I’article 299 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

4. Elpunt4iel punt6 de I'al-legacié es responen de manera conjunta.
En I'article 10 de la normativa de la present MPGM es detalla la regulacié que permet fer compatible I’is
comercial/terciari amb fagana a carrer alhora que s’habilita la possibilitat de fer habitatge amb facana a
pati d’illa, recollint les condicions a complir.
Per tant, s’estimen aquests punts de I'al-legacid.

5. Sobre la regulacié especifica de la fagana minima de la clau 12, i el cas concret de faganes inferiors a
6,50m., es recullen determinacions especifiques en I’article 10 de la normativa de la present MPGM, en
el seu apartat 6, que modifica el redactat de I'article 320.4a de les Normes Urbanistiques del Pla General
Metropolita, de manera que fa coherent el redactat amb els objectius i determinacions de la present
MPGM.

6. Contestada en el punt 4.

Informes d’organismes sectorials

Simultaniament al tramit d’informacio publica el 21 de desembre de 2023 es van sol-licitar informes als organismes
afectats per rad de les seves competencies sectorials. A continuacio es resumeixen i responen els informes rebuts:

Autoritat del Transport Metropolita (ATM) (30/01/2024)

Revisada la documentacid I’ATM considera que:

MPGM DE REGULACIO DE L'ESTRUCTURA VIARIA | ELS USOS EN PLANTA BAIXA DEL NUCLI URBA DE GAVA

- La MPGM no comporta nova classificacio de sol urba o urbanitzable, pel que no li resulta d’ampliacié I'ar-
ticle 3.1.b del Decret 3444, i per tant no cal que en la seva tramitacié s"acompanyi del corresponent estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada.

- Es recorda que si el desenvolupament requereix planejament derivat, en aquest cas caldra la valorar la
necessitat de la realitzacié de 'EAMG corresponent.

- Es recomana que el desenvolupament d’aquesta MPGM apliqui els diferents principis i requeriments que
emanen del Decret 344/2006 i altres normatives vigents relacionades amb la mobilitat sostenible.

En resposta a aquest informe favorable, s’evidencia que el conjunt d’elements analitzats i propostes integren
els principis de la mobilitat sostenible. Per tal de vehicular normativament aquesta evolucié en el model de
mobilitat, aquesta MPGM proposa I'ajust de la Xarxa Viaria Basica. La resta de criteris i normatives d’aplicacio
es tindran en compte com a marc legal, conjuntament amb totes les altres regulacions que pugin implicar el
desenvolupament de la proposta d’aquest pla. De la mateixa manera, I’Ajuntament no té previst desenvolupar
un planejament derivat que desenvolupi aquest pla. Si fos necessari, es plantejara la necessitat de realitzar un
EAMG en un futur, atenent el marc legal vigent, sense que aquesta qliestio hagi de quedar prevista o prefigu-
rada.

Canvis en el document per a ’aprovacié provisional

Com a consequiencia de les al-legacions i els informes rebuts durant el procés d’informacié publica, en el present
document per a I'aprovacio provisional s’han incorporat els canvis que s’enumeren a continuacio, que en cap cas
es poden considerar canvis substancials.

Normativa

Pel que fa al TITOL Ill - REGULACIO GENERAL DELS USOS, es modifica el redactat, detallant que es prohibeix I'Us
d’habitatge en planta baixa amb facana a carrer i s’'introdueix proposta de condicions minimes dels locals comer-
cials en planta baixa. Fora d’aquests minims fisics i funcionals, s’admeten altres usos segons la regulacié vigent en
cada cas, com pot ser I'habitatge. S’incorpora I'excepcié per parcel-les amb algun tipus de catalogacioé patrimonial,
que en el document aprovat inicialment es trobava en els articles relatius a la regulacié del sistema 5e i 5x. El
redactat queda de la seglient manera:

Article 10. Regulacio general dels usos

1. Enleszones 12, 13a, 13bi 18, la implantacio de nous habitatges en planta baixa amb facana a carrer queda
prohibida en les parcel-les confrontants al sistema viari eixos comercials locals, clau 5e, i la xarxa comercial
local, clau 5x, d’aquesta MPGM, havent de donar compliment a les seglients condicions minimes per a
I’establiment de locals d’activitat economica o serveis:

a. La profunditat minima del local d’activitat economica o serveis sera de 6 m respecte la facana. En
la facana a carrer s’admetran, banda de I'is comercial, unicament els accessos estrictament ne-
cessaris a la resta d’usos de la parcel-la.

La superficie minima util del local d’activitat economica o serveis sera de 30 m2st.
La proporcié minima de superficie construida dedicada al local d’activitat economica o serveis
sera del 60% de la planta baixa.
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2. No obstant I'apartat 1, en les plantes baixes de les parcel-les confrontants a la xarxa comercial local, clau
5x, s’admet la implantacio de nous habitatges només en el cas que es tracti d’habitatges de proteccio pu-
blica en la modalitat d’habitatge protegit genéric. L’us d’habitatge protegit s’estara al que es determina
en l'article 5 d’aquestes NU.

3. No obstant 'apartat 1, en les plantes baixes de les parcel-les confrontants als eixos comercials locals, clau
5e, i a la xarxa comercial local, clau 5x, s’admet la implantacioé de nous habitatges quan existeixi, en les
fitxes respectives del Cataleg, una proteccio patrimonial, individual o de conjunt que ho dispensi per tal de
mantenir la seva configuracio tipologica.

4. Respecte les parcel-la ubicades en cantonada, la determinacié de la condicié de front respecte les qualifi-
cacions viaries esmentades (5e i 5x) es fara d’acord amb la ubicacio precisa de I’entitat on el localitzi I's
en qliestio de tal manera que contacti directament amb el sistema viari 5e o 5x, amb independéncia d’on
es produeixi el seu accés i de la dimensié d’aquest front.

5. S’aplicaran també les determinacions del present articles en parcel-les i entitats amb facana a les claus 5e
0 5x a través d’altres sistemes.

6. Es modifica 'apartat 4 de I’article 320 de les Normes Urbanistiques de PGM, de fagcana minima de la zona
de nucli antic, amb el redactat segiient:

4a. Lalongitud minima de facana sera de 6,50m. excepte per a habitatges unifamiliars en els quals s’ad-
met I’edificacié en solars de facana no inferior als 4,80m. Per a les parcel-les existents amb construc-
cions laterals compostes com a minim de planta baixa i un pis, que impedeixin els esmentats valors,
s’admet una reduccio de facana minima fins a 4,50m.
En cas de parcel-les amb fa¢ana a sistema viari d’eixos comercials locals, clau 5e, o amb fagcana a
sistema viari de xarxa comercial local, clau 5x, s’haura de garantir en tots els casos I'is de locals
d’activitat economica o serveis amb facana a carrer, d’acord amb [I'article 10 de la MPGM de regu-
lacid de I'estructura viaria i els usos en planta baixa del nucli urba de Gava.

Complementariament s’ajusta el redactat dels articles 8 i 9 relatius a la regulacid de les claus 5e i 5x, per clarificar
la seva interpretacio.

També en el Titol Ill, fruit de I'estimacid de les al-legacions, es modifica parcialment el redactat de I'article 13,
contemplant suposits d’exoneracié d’ubicacié de places d’aparcament en la mateixa parcel-la per la forma i/o di-
mensions de la parcel-lai el nombre de places d’aparcament a garantir.

El redactat queda de la segilient forma:

Article 11. Regulacio de 'aparcament

1. Es modifica I'apartat 2, apartat A, a I'article 298 de les Normes Urbanistiques de PGM en el municipi de
Gava, per a la regulacio de I'aparcament, amb el redactat seglient:

2. Les places minimes d’aparcament que s’hauran de preveure son les segiients:
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>

. Edificis d’habitatge

a. En sol urba dues places d’aparcament per cada habitatge de més de 90m? tils, i una
placa d’aparcament per cada habitatge de superficie util iqual o inferior a 90 m>.

b. Ensolurbanitzable objecte d’un pla parcial, les que es fixin en aquest, amb el limit minim
d’una plaga, almenys, per cada 200 m? d’edificacid i es completard 'estandard legal per
mitja de la reserva de superficie d’estacionament.

c. Ensolurba, objecte d’un Pla Especial de Reforma Interior, les que s’hi fixin, amb un minim
d’una plaga per cada 200 m? de sostre edificable potencial.

d. Ensol urba, en cas d’habitatges de proteccio oficial, una plaga per cada dos habitatges
de 80 a 120 m? i una placa per cada quatre habitatges menors de 80 m?, tot referit a
superficie util.

3. Es modifica I'apartat 5 a I'article 299 de les Normes Urbanistiques de PGM en el municipi de Gava, per a la

regulacio de 'aparcament, amb el redactat segiient:

5. Als edificis plurifamiliars amb fagana inferior a 7 m d'amplada, es podran exonerar de I'obligacid
de la reserva de places d'aparcament en el propi edifici, podent-se substituir en espais propers,
quan es pugui afrontar el previsible nombre de vehicles en aparcaments publics o privats, sense
entorpir les arees de circulacio i estacionament. L'autoritzacié ha d'establir les condicions perti-
nents per tal de garantir la impossibilitat que uns mateixos aparcaments puguin servir a diferents
edificis.

Aquesta exoneracio, podent substituir les places en espais propers, també sera aplicable en els
segtlients casos:

a. Quan de l'aplicacio dels moduls anteriors, I'exigéncia de places d'aparcament sigui igual o
inferior a quatre.

b. Quan per forma i/o dimensions de la parcel-la el nombre de places que es poden ubicar en
soterrani sigui igual o inferior a quatre.

c. Quan per impossibilitat técnica degudament justificada no es puguin ubicar totes les places
al primer soterrani, no sera obligatori fer-ne un segon, podent ubicar la diferéncia en espais
propers.

4. S’afegeix un nou apartat 11 a l'article 299 de les Normes Urbanistiques de PGM en el municipi de Gava, per

a la regulacié de 'aparcament, amb el redactat segiient:

11. Els nous habitatges de proteccio oficial que es generin fruit de I’aplicacid dels articles 9i 10 de la
Modificacio puntual de Pla General Metropolita de regulacio de I'estructura viaria i els usos en
planta baixa del nucli urba de Gava, pel que fa a la requlacié dels usos de les plantes baixes con-
frontants amb sistema viari xarxa comercial local, clau 5x, queden exonerats de la reserva de pla-
ces d’aparcament.

De manera coherent, s’ha retocat puntualment el redactat de la memoria per tal d’integrar aquest ajustos norma-
tius en la descripcid justificativa de la proposta.
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8.5 Necessitat del Text refds en relacid a I'informe de la Comissio Territorial d’Urba-
nisme de I'ambit metropolita

La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Ambit Metropolita de Barcelona, en la sessié de 8 de juny de 2024, aquesta
acorda, vist I'informe proposta dels Serveis Tecnics i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, el segiient:

1. Aprovar definitivament la Modificacié puntual de Pla General Metropolita de regulacid de I'estructura via-
ria i els usos en planta baixa del nucli urba de Gava, promoguda i tramesa per ’Ajuntament, supeditant-ne
la publicacié al DOGC i consegiient executivitat a la presentacio d’un text refds verificat per I’organ que
n’ha acordat I'aprovacio provisional i degudament diligenciat que incorpori les prescripcions segiients:

e Cal preveure les reserves de zones verdes derivades de la desafectacio dels xamfrans com a sistema
viari d’acord amb I'article 100 del TRLUC, o bé eliminar I'ajust de la xarxa viaria basica i la conseqlient
desafectacio dels xamfrans.

e Cal que I'apartat normatiu que es proposa, referent als aparcaments, contingui un articulat propi en
relacio amb I’'ambit de la present modificacio.

e Cal esmenar les errades detectades e identificades a la part valorativa de I'informe tecnic.

2. Indicar a I’Ajuntament que el text refds incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en compliment de I'article 17.6 del Re-
glament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de 'ordre PTO/343/2005, de
27 de juliol, per la qual s’estableixen els requeriments tecnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacio definitiva.

3. Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Per facilitar la lectura, dels canvis introduits en aquest Text Refds, s’ha afegit un preambul inicial a tot el document
anomenat “0. TEXT REFOS”, on es descriu les prescripcions i on queden reflectides en aquest document.
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9. JUSTIFICACIO COMPLIMENT PRINCIPIS GENERALS D’ACTUACIO
URBANISTICA

9.1 Justificacio legal del procediment

La present MPGM raona i justifica I'abast, la necessitat, I'oportunitat i la conveniéncia de I'actuacié urbanistica
proposada. Per aix0 identifica els interessos publics concurrents, ponderant-los adequadament i acreditant llur
satisfaccié en la solucid plantejada, d’acord amb alld que exigeixen a I'efecte els articles 96 ,97 i 98 del Text Refds
de la Llei d’Urbanisme.

D’altra banda, aquesta MPGM és congruent amb I'abast que les NUPGM atorguen a les modificacions successives
d’aquest en l'article 4. La MPGM no altera la coheréencia global de les determinacions del PGM quant a model
territorial, ni incideix en els suposits determinants de la revisio de I'article 4 de les NUPGM, d’acord amb el que
preveu l'article 95 del TRLU.

La present MPGM incorpora totes les determinacions i documents necessaris per a les modificacions de planeja-
ment general en sol urba, d’acord amb el que disposen els articles 57,58, i 59 del TRLU, i els articles 69 i segilients
del RLU.

Aixi mateix, es justifiquen els estandards legalment exigibles per a les actuacions de dotacidé en relacié amb I'ob-
jectiu de proteccié dels elements ja existents, en compliment del que determina I’article 100.4 del TRLU.

9.2 Contingut de la modificacio
L’article 59 del DL 1/2010, punt 1, estableix la documentacié amb que es formalitzen els plans d’ordenacié urba-
nistica municipal. En compliment d’aquest article la present MPGM, incorpora la documentacid seglient:
e Apartat 1.a) de I'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de 'apartat a), la memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris
gue escaiguin. La memoria referida ha d’integrar:
- Programa de participacié ciutadana. En aquest cas, al tractar-se d’una modificacié puntual de planeja-
ment general, d’acord amb I'article 117.3 del Decret 303/2006, no és un tramit obligatori.
- Justificacio de I'observancga de 'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius per
al planejament urbanistic que sén objecte (inclos en I'apartat 9.3 i 9.4 de la memoria justificativa de la
MPGM).
- L'informe de sostenibilitat economica. (inclos en I'apartat 11 del Volum Il de la MPGM).

e Apartat 1.b) de 'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat b), els planols conformen el Volum IV de la MPGM.

e Apartat 1.c) de 'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat c), les normes urbanistiques, recollides en el Volum Ill de la MPGM.

e Apartat 1.d) de I'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat d) El cataleg de béns a protegir. En aquest cas, no s’escau.

e Apartat 1.e) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat e), I'agenda i I'avaluacié economica i financera, recollida en I'apartat 11 del Volum
Il de la MPGM.

e Apartat 1.f) de I'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat f), la documentacié mediambiental adequada. En I'apartat 13 del Volum Il de la
MPGM s’inclou la justificacié de la innecessarietat d’un Informe Ambiental pel cas que ens ocupa, en tant que
la present MPGM no té repercussions ambientals en relacié a la situacid actual, i conseqiiencia no ha de ser
sotmesa al procediment d’avaluacié ambiental.
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e Apartat 1.g) de I'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat g), el programa d’actuacié urbanistica municipal. En aquest cas, no s’escau.

e Apartat 1.h) de I'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat h), la memoria social recollida al Volum V de la MPGM.

e El punt 2 de I'article 59 del DL 1/2010, tracta de municipis en que l'escassa complexitat urbanistica només
exigeixi distingir entre sol urba i sol no urbanitzable, per tant no és d’aplicacié en aquesta MPGM.

e Pelquefaal punt 3 de I'article 59 del DL 1/2010, referent a la memoria, i el punt 4, referent a I’agenda, ja han
estat tractats anteriorment.

Per tant, d’acord amb les especificacions anteriors, aquesta modificacié esta formada per la seglient documenta-
cio:

0. TEXT REFOS

Volum I. DOCUMENT COMPRENSIU

Volum Il. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

Volum IIl. NORMES URBANISTIQUES

Volum IV. PLANOLS D’'INFORMACIO

Volum V. MEMORIA SOCIAL

Volum VI. ESTUDI IMPACTE DE GENERE | COL-LECTIUS D’ATENCIO ESPECIAL

9.3 Justificacié de I'observancga del desenvolupament urbanistic sostenible

L'objecte i I'abast de les determinacions contingudes en la present proposta d'ordenacid urbanistica, aixi com I'as-
soliment de les finalitats inherents a la present actuacid, comporten la necessitat d'emprendre una modificacid
puntual del planejament general vigent. S6n determinacions propies dels plans d'ordenacié urbanistica municipal,
d'acord al régim, competeéncia i abast definits en els articles 57 i 58 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i els articles 64 i seglients del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, la regulacio i/o definicié en el present document dels para-
metres urbanistics seglients:

a) Modificacié d'elements fonamentals de I'estructura viaria general.

b) Aplicacié de criteris de sostenibilitat en la proposta urbana.

c) Habilitacié d’habitatge assequible en plantes baixes de la xarxa comercial local..
d) Ampliacié dels criteris d’habitabilitat i accessibilitat en la proposta edificatoria
e) Establiment de les recomanacions per assolir una mobilitat sostenible.

La memoria justificativa del present document de Modificaciéo de PGM raona i justifica abastament la necessitat,
oportunitat i conveniencia de I'actuacié urbanistica proposada, tot identificant els interessos publics concurrents,
ponderant-los adequadament i acreditant llur satisfaccid en la solucié plantejada, d'acord amb allo que exigeixen
a l'efecte els articles 96 i 97 del Text refés de la Llei d'urbanisme.

D'altra banda, la Modificacid del Pla General Metropolita és congruent amb |'abast que les Normes Urbanistiques
del PGM atorguen a les modificacions successives de I'article 4.2, i no altera la coheréncia global de les determina-
cions del Pla General Metropolita quant a model territorial, ni incideix en els suposits determinants de revisié dels
articles 3.1 4.1 de les Normes Urbanistiques (NN.UU), d'acord amb el que preveu l'article 95 del Text Refés de la
Llei d'Urbanisme.

Amb la finalitat de donar compliment al que estableix I’article 73 de la Llei 18/2007 del dret a I’habitatge, respecte

I'objectiu de solidaritat urbana, es determinen un conjunt de mesures orientades a 'assoliment de I'objectiu de
disposar d’un parc d’habitatges destinats a politiques socials. D’acord amb la llei d’Urbanisme que estableix que la
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qualificacié urbanistica del sol que efectui el planejament pot establir de forma directa que I'edificacié d’us resi-
dencial es destini totalment o parcialment a habitatge protegit, tant en el cas de noves construccions com en el de
gran rehabilitacié dels edificis existents, aquestes previsions es concreten en la qualificacid directa i parcial com a
habitatge de proteccio publica en la modalitat d’habitatge protegit genéric.

Finalment, a un nivell global de la present actuacio, cal indicar que la present Modificacié del PGM ha estat redac-
tada d'acord amb l'ordenament vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en concret el Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme. Aixi mateix, s'ajusta a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge.

9.4 Justificacio de la coheréncia amb el planejament territorial i sectorial

Respecte el PTMB

En un sentit global, la present MPGM no contravé els seglients criteris i objectius definits pel PTMB a adoptar en
els ambits afectats de centre urba, sind que pretenen, a diferent nivells, avancar en el seu assoliment.

e Manteniment i potenciacié de les funcions urbanes establertes.

e Ampliacioé del seu abast fisic i de les seves funcions urbanes quan aquests centres siguin espai urba de referén-
cia d’altres teixits urbans especialitzats.

e Conservacio i potenciacio del seu caracter mixt pel que fa a la relacié entre residéncia i activitat.

e Dotacié d’espais per a equipaments col-lectius adequats al seu ambit de servei.

o Millorar el seu nivell d’accessibilitat global especialment per a vianants i transport public.

e Dotacio d’espais publics per a vianants proporcionals a la seva dimensid i el seu nivell de servei.

e Dotacié d’aparcaments proporcionats a la seva dimensid i el seu nivell de servei.

Aixi, en compliment de I'article 13 del TRLU, aquesta MPGM és coherent amb les determinacions del Pla Territorial
Metropolita de Barcelona.

Respecte el PDUM aprovat inicialment en el moment de redaccié d’aquesta MPGM es justifica el seglient:

Dins d’aquest nou paradigma per a una mobilitat més sostenible, el PDUM és el que ha plantejat una proposta
viaria més clara, malgrat que no es troba aprovat definitivament en el moment de la redaccié d’aquesta MPGM.
Planteja una xarxa de carrers estructurants que es complementa amb una jerarquia encara superior que son les
avingudes metropolitanes i connectors. La proposta de vies estructurants es basa en la mateixa xarxa viaria basica,
pero també en propostes com les del Pla territorial metropolita de Barcelona o en les xarxes de la planificacié
sectorial, com ara la xarxa Bicivia o les xarxes de bus plantejades pel Pla metropolita de mobilitat urbana (PMMU)
de 'AMB.

Respecte el pla sectorial d’habitatge de Catalunya
Es recull a la Memoria Social, volum V d’aquesta MPGM, tot la seva justificacié i encaix.

9.5 Justificacid de la coheréncia en matéria d’habitatge

Les determinacions de la present Modificacié del PGM relatives a la proposta de provisié d'habitatge sotmes a
algun régim de proteccid, comporta un desplegament d'allo que preveu I'article 73 de la Llei pel Dret a I’habitatge.
Per extensio, la proposta de modificacié del planejament general que conté aquest document déna compliment,
també, al mandat del Pla Territorial Sectorial d’"Habitatge que obliga a la ciutat a disposar de reserves d’espais per
a I'habitatge de qualsevol régim de proteccid publica. Aixi mateix, I'article 57 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, efectua algunes determinacions en relacié amb la
construccié d'habitatge de proteccid publica.
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La present Modificacié de PGM participa dels requisits sobre habitatge en regim de proteccid establerts per I'A-
juntament de Gava i, en concret, sobre les estrategies i politiques de sol i habitatge del Pla Local d’"Habitatge, amb
la definicié del sol i el sostre destinats a la construccié d'habitatges amb proteccio.

Gava compta amb locals buits en diferents barris del municipi que en ocasions se situen en entorns amb una de-
manda suficient per a la implantacié de noves activitats comercials o de serveis, i que podrien destinar-se a la
dotacié d’habitatge assequible i accessible, ja que en moltes ocasions se situen a peu de carrer en entorns on no
es disposa d’ascensor.

A I'ambit mes interior del casc urba de Gava no hi ha sectors de transformacié conjunta en els que garantir una
reserva significativa d’un percentatge de sostre residencial destinat a habitatge protegit. La qualificacié urbanistica
pel planejament com habitatge protegit és la Unica solucid possible dins del sol urba consolidat.

Les referéncies a les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita ho sén al PGM aprovat definitivament per
acord de la Corporacié Metropolitana de Barcelona, adoptat en sessio de dota 14 de juliol de 1976, amb les seves
successives modificacions. Les determinacions d'aquesta normativa s'aplicaran en el seu ambit de forma prevalent
a qualsevol altra disposicié municipal que reguli I'Us i ordenacié fisica del sector. Tanmateix, en tot alld no previst
expressament per aquesta proposta, seran d'aplicacié les NU del PGM.

Els condicionants establerts per la legislacid urbanistica en relacié a la generacié de nou sostre residencial, fan
necessari preveure que aquests espais residencials puguin desenvolupar-se tant a partir d’habitatge amb proteccié
oficial, com a partir d’altres models residencials destinats a col-lectius en situacié d’exclusid residencial que reque-
reixen un allotjament d’emergéncia i a persones grans amb dificultats d’accés als seus habitatges per manca d’as-
censor.

El present document no incorpora un apartat especific de justificacié de la incidencia de la Modificacié del PGM
en els espais lliures i zones verdes perqué no modifica cap d’elles, als efectes previstos tant a |'article 98 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme.

9.6 Justificacié del compliment de I’article 99 del TRLU

La MPGM no té incidéncia pel que fa a increment d’aprofitament segons es preveu a l'article 99 del TRLU, ja que
tota la MPGM abasta només sistemes urbanistics publics. Les determinacions que es preveuen pels soOls privats,
no comporten en cap cas increment de I'aprofitament ja que ajusta la regulacié dels usos admesos pel planejament
vigent.

9.7 Compliment dels estandards d’espais lliures i equipaments
Aquesta MPGM compleix els requeriments dels articles 99 i 100 del TRLUC pel que fa a I'increment de sostre edi-
ficable, vinculat a la desafectacié dels xamfrans.

Justificacié quantitativa:

Els estandards minims de zona verda exigibles legalment segons I’article esmentat, sén de 20m2 de zona verda per
cada 100 m2st.

L’escreix de superficie edificable que implica aquesta desafectacid és de 2.550 m2st.

Per tant, la superficie de zona verda minima, vinculada a aquest nou sostre és de 510 m2s.

Es proposa modificar la qualificacid viaria vigent per la qualificacié de parci jardi urba de nova creacié de caracter
local (clau 6b) en una part de la plaga Magdalena Trias, situada en la confluéncia dels carrer de Sant Nicasi, carrer
Santa Teresa i carrer de Begues. Aquesta qualificacié té una superficie de 518 m2s, superior en 8 m2s als estandards
minims definits en el paragraf anterior.
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Justificacié qualitativa:

El sol qualificat de zona verda es correspon amb un espai que ja esta urbanitzat com a parc i jardi local, amb un
parterre de gespa i un parc infantil, amb presencia d’arbres i paviments tous.

La delimitacié de la qualificacié proposada de 20 metres en la seva amplada major, permet garantir una bona
funcionalitat, alhora que es manté 'amplada de 10 metres del sistema viari dels dos carrers adjacents, mantenint
també les seves caracteristiques i funcionalitat actuals. Aixi, la qualificacié d’aquesta nova peca verda permetra
consolidar el tractament de I'espai publici el seu Us de des-cans i lleure, en un entorn forga dens i amb pocs espais
[liures. Aixi, la seva funcié és tant de tipus social com ambiental i per tant I'interes public d’aquesta actuacié esta
clarament justificat.

9.8 Manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes d’espais lliures i equipaments
esportius

Aguesta MPGM compleix els requeriments dels articles 99 i 100 del TRLUC pel que fa a I'increment de sostre edi-
ficable, vinculat a la desafectacio dels xamfrans. No s’estableix cap reduccio, ni quantitativa, ni de funcionalitat,
pel que fa a la superficie dels sistemes d’espais lliures i equipaments esportius.

9.9 Adequacio urbanistica a la perspectiva de génere i igualtat

La MPGM inclou un volum especific — volum VI — sobre I'impacte de la proposta des de la perspectiva de genere i
en atencio als col-lectius d’atencié especial.

Es un dels objectius d’aquesta Modificacié “incorporar la perspectiva de génere en I'avaluacid i la planificacié ur-
banistica per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en la configuracid dels espais urbans, les necessitats
i les prioritats derivades del treball de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a col-laborar a
eliminar les desigualtats existents.”.

D’acord amb la disposicié addicional divuitena, la documentacié incorpora |'avaluacié de I'impacte de I'accié urba-
nistica en funcio del genere, en aquest cas en el Volum VI. Estudi impacte de genere i col-lectius d’atencio especial.
Els aspectes considerats que donen resposta a |'objectiu tenen traduccié normativa en les actuacions proposades.

La proposta d’estructura viaria proposada es fonamenta amb una visié holistica que promou continuitats i una
major cohesid urbana i funcional des d’una perspectiva de mobilitat sostenible i fomentant la mixtura d’usos i
I'activitat comercial en planta baixa dels carrers vinculats a I'estructura. Aquestes continuitats garanteixen una
major vitalitat del carrer i per tant fomenten itineraris més segurs pel conjunt .

La MPGM introdueix recomanacions vinculades al subsistemes viaris en els que es tendeix a implantar un model
de mobilitat més sostenible amb més espai per als vianants, més preséncia de verd i la reduccié progressiva de la
circulacio de cotxes a l'interior del casc urba.

10. GESTIO, DESENVOLUPAMENT | AGENDA DEL PLA

Les determinacions de la present Modificacié del PGM es poden executar integrament de forma directa per apli-
cacio de les propies determinacions del pla.

No sén necessaris doncs determinar condicions de gestio, tals com delimitacié d’ambits de gestid, determinacié
de fases o condicions de desenvolupament.

Respecte laimplantacié de nous habitatges en modalitat de proteccio oficial en régim generic, sera el tramit d’ator-
gament de lliceéncia que s’exigira la concrecid del desti parcial del sostre a la qualificacié d’habitatge de proteccié
publica en la modalitat d’habitatge protegit genéric i aquest desti haura de tenir constancia en el Registre de la
propietat amb la vigéncia indefinida, donat que és un imperatiu urbanistic.
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Com ja s’ha dit en I'apartat 7.2, sera en el tramit de la llicencia que s'exigira el desti del nou habitatge a habitatge
de proteccié oficial de regim general, d’acord amb el seglient:

- Sera necessari haver obtingut la qualificacié provisional com a habitatge de proteccio oficial de regim general
per a obtenir la llicencia de canvi d'Us de local a habitatge.

- Sera necessari disposar de la qualificacid definitiva com a habitatge de proteccié oficial de regim general, ins-
crita al Registre, per tal de poder comunicar la primera ocupacio de I'esmentat habitatge.

La proposta d’admissié d’HPO en planta baixa no te res a veure amb les determinacions legals minimes de la llei
pel que fa al percentatge minim de sostre residencial dedicat a habitatges de proteccio oficial. Com s’ha explicat
anteriorment, aquesta MPGM no planteja cap increment de sostre, ni densitat.

11. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Aquesta MPGM no comporta cap increment d’aprofitament, ni delimita cap sistema d’actuacio, ni ambits de ges-
tid, ni actuacié d’inversié concreta per part de I'administracid. En conseqiiencia, no hi ha qiestions a avaluar des
del punt de vista economic i financer.

Les mesures que incorpora la present Modificaciéo de PGM regulen tot un seguit de suposits en sol urba consolidat
gue tenen per objectiu fomentar i dinamitzar I'activitat econdmica i comercial en els eixos més estructurals del
casc urba, aixi com fomentar i millorar I’habitatge protegit a la ciutat. Pero aquestes mesures no obliguen, en cap
cas, a executar cap de les possibilitats que s’ofereixen, ja que la iniciativa per promoure qualsevol de les possibles
operacions recau sempre en els titulars dels immobles.

La modificacié de la qualificacié viaria vigent d’una part de la Placa Magdalena Trias, per una qualificacid de parci
jardi urba de nova creacié de caracter local (clau 6b) es fa sobre un espai public que ja té el tractament de zona
verda pel que no és necessaria la previsid d’'una nova despesa economica per tal de reurbanitzar aquest espai, i
rad per la qual aquesta proposta no té cap efecte en la sostenibilitat economica de la MPGM.

12. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

El Decret 344/2006 determina en quines figures d’ordenacio territorial i urbanistica cal contemplar un estudi d’ava-
luacié de mobilitat generada. El punt 1 de I'article 3 assenyala que cal disposar un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada en els plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis en el planejament urbanistic general
i llurs revisions i modificacions que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable, i en el planejament
urbanistic derivat i llurs modificacions que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos i activitats.

L'Us d’habitatge de proteccid oficial en regim general en planta baixa, ja és un Us previst pel planejament vigent.
Aixi, la creacio d’habitatge assequible i les condicions que han de complir aquests habitatges, no comporten un

increment de la mobilitat prevista pel planejament vigent, ja que en cap cas representa un increment de sostre
d’habitatge ni de densitat respecte al planejament vigent.

13. INFORMACIO AMBIENTAL

Per al desenvolupament d’aquesta MPGM, no s’estima realitzar avaluacions mediambientals, ja que I'actuacid es
formalitza dins d’un entorn urba clarament consolidat.

L'adequacié de I'edificacié existent implica la inexisténcia de transformacions fisiques en el context urba i la regu-
lacié dels usos ja vigents no ha de comportar cap transcendéncia en les condicions mediambientals preexistent.
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TITOL | - DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Ambit

Aguesta normativa és d’aplicacié a la totalitat de I'ambit, segons queda delimitat a tots els planols que la integren
i 'acompanyen.

La superficie total de I’ambit és de 1.845.196 m?s.

Article 2. Marc legal de referéncia

Aquesta Modificacié s’ha redactat a 'empara del que disposa el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, amb la consolidacié de totes les modificacions
d'aquest Decret Legislatiu introduides fins |'actualitat (d'ara endavant TRLU), el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (d’ara endavant RLU), del Decret 64/2014, de 13
de maig, pel qual s’aprova el Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU) i del Decret
Llei 17/2019; i tot sens perjudici del que disposi el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (en endavant TRLS) aixi de la legislacio sectorial d'aplicacio.

En tot allo no previst expressament en aquestes Normes, seran d’aplicacio supletoria les Normes urbanisti-
gues (d’ara endavant, NU) del Pla General Metropolita i les Ordenances metropolitanes d'edificacid (d’ara
endavant, OME), el Decret 141/2012 que regula les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges, el Codi
Tecnic de I'Edificacio que regula la Seguretat d’utilitzacié i I'accessibilitat dels habitatges (DB-SUA) i el Decret
75/2014 del Pla per al Dret a I'Habitatge, aixi com altra legislacié sectorial que sigui d’aplicacid.

Les referéncies a les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita, ho sén a les aprovades definitivament
el 14 de juliol de 1976, en la versid del text refés de la modificacié de determinats articles de les Normes
urbanistiques del PGM aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publi-
gues de la Generalitat de Catalunya de data 8 d’agost de 1988 i les seves modificacions successives.

Les determinacions basiques d’ordenacié i ambientals d'aquesta MPGM, s’apliquen amb preferéncia a qual-
sevol altra disposicié municipal, en I'ambit assenyalat en planejament especific.

S’apliquen les regles d’interpretacid establertes a I'article 10 del TRLU.

En cas d’aparent contradiccié entre text i planols, prevaldra allo que determini el text. En cas de contradiccions
grafiques entre planols a diferents escales, prevaldra alld dibuixat en el planol a escala més detallada.
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Article 3. Contingut documental

1.

2.

El contingut de la present MPGM s’ajusta al que disposa el TRLU i el RLU, i esta integrat pels seglients docu-
ments:

Volum |. DOCUMENT COMPRENSIU
Volum Il. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
Volum Ill. NORMES URBANISTIQUES
Volum IV. PLANOLS
Volum V. ESTUDI IMPACTE DE GENERE | COL-LECTIUS D’ATENCIO ESPECIAL
Tenen caracter normatiu:
- Normes urbanistiques.
- Els planols d’ordenacid seglients:
= 0.01 Qualificacions del sol modificades
= 0.02 Proposta qualificacié del sol conjunta

= 0.03 Proposta ajust de la xarxa viaria basica
= série 0.05 Proposta qualificacié del sol detallada (a/b/c/d/e)

Article 4. Qualificacid del sol

La qualificacié urbanistica aplicable en I'ambit de la present modificacié puntual s’identifica amb la seva clau
corresponent per als sistemes o les zones que en aquesta modificacié s’estableixen:

a. Sistemes
- Sistema viari (clau 5)
- Sistema viari - eixos d’activitat local (clau 5e)
- Sistema viari — xarxa comercial local (clau 5x)
- Sistema de parcs i jardins locals de nova creacioé de caracter local (clau 6b)
- Sistema d’equipaments local (clau 7)

b. Zones
- Zona de nucli antic (clau 12)
- Zona de densificacié urbana: subzona I, semi intensiva (clau 13b)
- Zona subjecta a ordenacid volumétrica (clau 18)

Les condicions d’edificacié i ordenacié de cada parcel-la de la present MPGM depenen del que s’estableix de
forma general per a cada zona i també de la posicié de la parcel-la respecte el tipus de sistema viari al qual
dona front, aixi com de les condicions particulars que s’estableixen a I’article seglient.

La resta de qualificacions urbanistiques no es veuen alterades per aquesta MPGM.

La zonificacié definida és la que es grafia en el planol d’ordenacid 0.02 quedant tal com s’indica en el seglient
guadre:
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QUALIFICACIO DEL SOL PROPOSTA
AMBIT DE LA MPGM 1.845.196 m?’s 100%
Definicio de qualificacié urbanistica
Zones 861.407 m?s 46,7%
Zona de nucli antic 169.456 m?s 9,2%
Zona de densificacié urbana: subzona |, intensiva 12.531 m3s 0,7%
Zona de densificacié urbana: subzona ll, semi intensiva 393.337 m?s 21,3%
Zona subjecta a ordenacié volumétrica 188.051 m?s 10,2%
Zona de verd privat protegit 678 m?s 0,0%
Zona d'ordenacid en edificacié aillada. V - plurifamiliar 35.073 m3s 1,9%
Zona d'ordenacié en edificacid aillada. IVa - plurifamiliar 10.175 m?%s 0,6%
Zona d'ordenacid en edificacid aillada. VII - unifamiliar 14419 m3s 0,8%
Ordenacid en filera 37.687 m?s 2,0%
Sistemes 983.789 m?s 53,3%
Sistema viari conjunt 530.492 m?s 28,7%
Sistema viari 371943 m?s 20,2%
Sistema viari civic 11.433 m3s 0,6%
Sistema viari passatge 600 m?s 0,0%
Sistema viari - eix comercial 101.312 m?3s 5,5%
Sistema viari - xarxa comercial 45204 m?s 2,4%
Sistema espais lliures urbans 174306 m?s 9,4%
Parc forestal de conservacié i de repoblacié 48.868 m?s 2,6%
Sistema equipaments 210.938 m?s 11,4%
Sistema de serveis tecnics 13.214 m3s 0,7%
Proteccié de sistemes 5971 m3s 0,3%
DELIMITACIO DE LA XARXA VIARIA BASICA PROPOSTA %
TOTAL SISTEMA VIARI (CLAU 5) 518.459 m?s 28,1%
Xarxa viaria basica 141.806 m?s 7,7%
xarxa viaria local 376.653 m?s 20,4%
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Article 5. Mesures de foment i millora de I’habitatge protegit dins de 'MPGM

1. L'MPGM determina una mesura que va orientada a l'assoliment de I'objectiu de disposar d’un parc d’habitat-
ges destinats a politiques socials que, com a minim, sigui del 15% del total dels habitatges principals existents,
amb la finalitat de donar compliment al que estableix I'article 73 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del
dret a I'habitatge (d’ara endavant, LDH) respecte I'objectiu de solidaritat urbana (d’ara endavant, OSU). També
els articles 16i 17 de la mateixa LDH, 'article 57.7 del TRLU i I'article 66.4 del RLU estableixen que la qualificacid
urbanistica del sol que efectui el planejament general pot establir de forma directa que I'edificacié d'us resi-
dencial es destini parcialment a habitatge protegit, tant en el cas de noves construccions o dels edificis exis-
tents, en les circumstancies de I'article 2.2.b) Llei 38/1999 d’ordenacio de I’edificacié. | I’article 17.1 del TRSLRU
estableix que I'Us del sol urbanitzat s’ha d’adaptar a les condicions establertes per I'ordenacid urbanistica.

2. En la present MPGM, les anteriors previsions es concreten amb el potencial desti a habitatge de proteccio
publica en la modalitat d’habitatge protegit genéric, en la seglient situacié:

En plantes baixes on no s’hi desenvolupava aquest Us, i que donin front al sistema viari de xarxa comercial
local, clau 5x, en les quals es preveu la compatibilitat de I'Gs comercial, terciari o similars en la planta baixa,
s’admetra I’habitatge només en el cas que aquest tingui desti com a habitatge de proteccio publica en la mo-
dalitat d’habitatge protegit genéric.

3. Seraen el tramit d’atorgament de llicencia que s’exigira la concrecié del desti a habitatge de proteccio publica
en la modalitat d’habitatge protegit generic: sera requisit per a la concessié de la llicencia la qualificacié pro-
visional com a habitatge protegit; sera requisit per a la comunicacié de la primera ocupacié la qualificacié
definitiva com a habitatge protegit. Aquest desti haura de tenir constancia en el Registre de la propietat amb
vigencia indefinida donat que forma part de la naturalesa de I’habitatge.

TiTOL Il - REGULACIO DELS SISTEMES

Article 6. Sistema viari

1. Comprenlesinstal-lacionsi els espais destinats a la vialitat, que han de permetre la connexié entre les diferents
parts que formen el conjunt dels sols objecte de la present modificacié i garantir un nivell d’accessibilitat i de
mobilitat adequat a les seves necessitats. La vocacié principal del sistema viari és que sigui I’espai de relacid i
comunicacio de la ciutadania amb una mobilitat que pren preferéncia per la mobilitat a peu, bicicleta i trans-
port public. En tot cas, qualsevol aspecte relatiu a la jerarquia viaria no entrara en contradiccié amb les direc-
trius vigents al Pla de Mobilitat municipal.

2. Dins del sistema viari s’identifiquen en els planols d’ordenacié els diferents tipus d’espais que es diferencien
en la present MPGM amb les subclaus 5b, P, 5e i 5x.

3. En la urbanitzacid del sistema viari s’incorporaran, en la mesura del possible, criteris d’igualtat:

a. Els passeigs i les arees de pas hauran d’estar dotades amb prou il-luminacié nocturna, amb llums compa-
tibles amb els arbres i altra vegetacid.

La disposicié dels llums sera eficag, prioritzant les persones sobre els vehicles.

La disposicié del mobiliari urba evitara la sensacié d’inseguretat.

Els espais verds no restaran visibilitat, evitant potenciar la sensacié d’inseguretat.

S’evitara la creacio de desnivells que dificultin la visibilitat dels recorreguts, tant per I'orientacié com per
a la sensacio d’inseguretat
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f. Els itineraris amb desnivells hauran de poder ser utilitzats per persones amb mobilitat reduida, persones
que es desplacen amb cadira de rodes, i també per persones que porten cotxets de nadd o carrets de la
compra.

g. Lesvoreres es dissenyaran amb amplada minima suficient per al pas de persones amb crosses o amb cadira
de rodes.

h. Es disposaran passos de vianants convenients per a persones que van a peu a distancies no gaire separa-
des, d’acord amb la dimensid i la importancia de les voreres

i. Esressaltaran els passos de vianants amb plataformes enrassades amb les voreres i rampes desaccelera-
des, alla on sigui possible.

j.  Sempre que sigui possible, les parades de transport public disposaran de marquesines i/o elements de
proteccid, amb vidres o material transparent per evitar sensacio d’inseguretat.

k. Quan es crein carrers o altres vies i espais urbans, s’ampliara el nomenclator amb noms de dones, donant-
los visibilitat i reconeixement.

Article 7. Sistema de la xarxa viaria basica

1. El sistema de la xarxa viaria basica esta definit en els planol d’ordenacid 0.1 proposta xarxa viaria basica i
constitueix el conjunt de la xarxa de vials que garanteixen la distribucié de vehicles de la ciutat i sobre la que
es preveu la mobilitat de vehicles a motor, ja siguin publics o privats, aixi com la resta de modes de mobilitat
saludable.

2. Laregulacio del sistema de la xarxa viaria basica ve establerta en les NU d’aquesta MPGM.
3. Els projectes d’urbanitzacié que es redactin s’adequaran i es resoldran d'acord amb les caracteristiques del
teixit consolidat i d'acord amb la seva qualificacio del sol, establerts en la present modificacié puntual en

aquesta normativa i en els planols d’ordenacié.

4. Respecte la regulacié dels usos en aquest sistema de xarxa viaria basica, i en coheréencia amb I'aposta per una
mobilitat racional i sostenible que es planteja en aquesta MPGM, s’estara al seglent:

a) Els modes de mobilitat admesos en aquest mateix sistema, seran d’ampli espectre incloent la mobilitat
dels vehicles a motor, ja siguin publics i privats, aixi com la resta de modes de mobilitat saludable: a peu,

en bicicleta i similars.

5. Als carrers que la present MPGM identifica com a xarxa viaria basica es permet |’estacionament en superficie
que sigui necessari.

6. Tots els espais destinats a xarxa viaria basica seran de titularitat publica.

7. Quadre comparatiu resum de les superficies definides com a xarxa viaria basica.

DELIMITACIO DE LA XARXA VIARIA BASICA PROPOSTA %
TOTAL SISTEMA VIARI (CLAU 5) 518.459 m?s 28,1%
xarxa viaria basica 141.806 m?s  7,7%
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Article 8. Sistema viari d’eixos comercials locals. Clau 5e

1.

El sistema viari d’eixos d’activitat local esta constituit per la part del sistema viari que s'identifica com a vies
urbanes d'especial caracter civic com a suport d'activitats i de relacions ciutadanes, de preferent significacio
per a vianants i de regulacio especial del transit restringit de vehicles i estacionaments. Sobre els fronts edifi-
cats d’aquests eixos d’activitat 'MPGM estableix el foment de la preséncia d’activitats diverses en les plantes
baixes que inclourien els usos del comerg, els usos terciaris aixi com els serveis de diferents naturalesa que
garanteixen una dinamica d’activitat intensa i complexa dins de I'ambit de I'MPGM. S’identifica en els planols
d’ordenacié d’aquesta MPGM amb la clau 5e.

La regulacid del sistema eixos d’activitat local ve determinada en aquestes normes, amb les limitacions i regu-
lacions que s’estableixen en aquest article. Per la resta d’aspectes no regulats en la present Normativa és
d’aplicacié el que s’estableix per la clau 5 en les NU del PGM. La seva funcionalitat principal sera garantir el
suport necessari a I'activitat economica i I'accés als diferents immobles.

L’4s dominant en les plantes baixes d’aquests carrers seran els vinculats a I'activitat economica i als serveis en
general. No s’admet I'Us d’habitatge amb fagana a carrer, amb la regulacid i les excepcions establertes en
I'article 10.

4. Tots els espais destinats a sistema d’eixos d’activitat seran de titularitat publica.

Article 9. Sistema viari de xarxa comercial local. Clau 5x

El sistema viari de xarxa comercial local esta definit en els planols d’ordenacid i constitueix el conjunt de la
xarxa de vials que serveix per connectar els eixos comercials locals i a través de carrers amb una menor con-
solidacio comercial pero amb potencial per dinamitzar-se fruit d’aquesta configuracié en xarxa. S’identifica en
els planols d’ordenacié d’aquesta MPGM amb la clau 5x.

La regulacio del sistema viari de xarxa comercial local ve determinada en aquestes normes, amb les limitacions
i regulacions que s’estableixen en aquest article. Per la resta d’aspectes no regulats en la present Normativa
és d’aplicacio el que s’estableix per la clau 5 en les NU del PGM. La seva funcionalitat basica sera millorar la
vitalitat urbana i garantir la cohesié de la xarxa comercial de proximitat aixi com les comunicacions a nivell
intern dins I'ambit de la MPGM.

L'4s dominant en les plantes baixes d’aquests carrers seran els vinculats a I'activitat economica, als serveis en
general i el dels habitatges de proteccid oficial, amb la regulacié i les excepcions establertes en I'article 10. No

s’admet I'Us d’habitatge de renda Iliure amb facana a carrer en les plantes baixes d’aquests carrers.

Tots els espais destinats a sistema de la xarxa de connexio local seran de titularitat publica.
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TiTOl. - REGULAClé GENERAL DELS USOS En cas de parcel-les amb fagana a sistema viari d’eixos comercials locals, clau 5e, o amb fagana a sistema

viari de xarxa comercial local, clau 5x, s’haura de garantir en tots els casos I'Gs de locals d’activitat eco-
nomica o serveis amb fagana a carrer, d’acord amb I'article 10 de la MPGM de regulacié de I'estructura

Article 10. Regulacié general dels usos viaria i els usos en planta baixa del nucli urba de Gava.

1. Enles zones 12, 133, 13b i 18, la implantacioé de nous habitatges en planta baixa amb facana a carrer queda
prohibida en les parcel-les confrontants al sistema viari eixos comercials locals, clau 5e, i la xarxa comercial
local, clau 5x, d’aquesta MPGM, havent de donar compliment a les seglients condicions minimes per a |'esta-
bliment de locals d’activitat economica o serveis:

Article 11. Regulacié de I'aparcament

1. Enl’ambit de la present MPGM, la previsié d’aparcaments als edificis és la determinada I'article 12 de la pre-
sent normativa urbanistica.

2. En l'ambit de la present MPGM, les regles sobre la previsié d’aparcament en edificis sén les determinades a
I'article 13 de la present normativa urbanistica.

o L - _ . , Per tot el no indicat a la present normativa urbanistica, seran d’aplicacié les Normes Urbanistiques de PGM en
b. La superficie minima util del local d’activitat econoOmica o serveis sera de 30 m*st. el municipi de Gava, per a la regulacié de I'aparcament.

La proporcié minima de superficie construida dedicada al local d’activitat economica o serveis sera
del 60% de la planta baixa.

a. La profunditat minima del local d’activitat economica o serveis sera de 6 m respecte la fagcana. En la
facana a carrer s’ladmetran, banda de I'Gs comercial, Unicament els accessos estrictament necessaris
a la resta d’usos de la parcel-la. 3

Article 12. Previsié d’aparcament als edificis

2. No obstant I'apartat 1, en les plantes baixes de les parcel-les confrontants a la xarxa comercial local, clau 5x,
s’admet la implantacié de nous habitatges només en el cas que es tracti d’habitatges de proteccié publica en
la modalitat d’habitatge protegit generic. L'Us d’habitatge protegit s’estara al que es determina en I'article 5
d’aquestes NU. Per tal que els habitatges de proteccié publica amb fagana a carrer puguin ser compatibles amb
altres usos en la resta de la planta baixa, s’haura de donar compliment a les seglients condicions minimes:

1. Els edificis de nova planta hauran de projectar-se perqué comptin amb aparcaments a l'interior de I'edifici o
en terrenys edificables del mateix solar, a rad d’un minim de 20 m? per placa, incloses rampes d’accés de
maniobra, illetes i voravies.

2. Les places minimes d’aparcament que s’hauran de preveure sén les seglients:

a. La profunditat minima que ocupi I’habitatge protegit sera de 8 m respecte la facana a carrer (o la
totalitat de la parcel-la si la profunditat és menor). En la facana a carrer s’admetran, banda de I'is
d’habitatge protegit, Unicament els accessos estrictament necessaris a la resta d’usos de la parcel-la.

A. Edificis d’habitatge:

a. En sol urba dues places d’aparcament per cada habitatge de més de 90m? (tils, i una placa

b. La superficie minima (til de 'habitatge protegit sera de 40 m’st. d’aparcament per cada habitatge de superficie Gtil igual o inferior a 90 m2.
La proporcié minima de superficie construida dedicada a I'habitatge protegit sera del 60% de la planta b. En sol urbanitzable objecte d’un pla parcial, les que es fixin en aquest, amb el limit minim
baixa. d’una plaga, almenys, per cada 200 m? d’edificacié i es completara I'estandard legal per mitja
de la reserva de superficie d’estacionament.
3. No obstant I'apartat 1, en les plantes baixes de les parcel-les confrontants als eixos comercials locals, clau 5e, c. En sol urba, objecte d’'un Pla Especial de Reforma Interior, les que s’hi fixin, amb un minim
i a la xarxa comercial local, clau 5%, s’Tadmet la implantacié de nous habitatges quan existeixi, en les fitxes d’una plaga per cada 200 m? de sostre edificable potencial.
respectives del Cataleg, una proteccié patrimonial, individual o de conjunt que ho dispensi per tal de mantenir d. Ensolurba, en cas d’habitatges de proteccio oficial, una plaga per cada dos habitatges de 80

la seva configuracié tipologica. a 120 m?i una placa per cada quatre habitatges menors de 80 m?, tot referit a superficie util.
B. Edificis publics o privats per a oficines, despatxos, bancs i similars; o edificis amb oficines, despatxos,

4. Respecte les parcel-la ubicades en cantonada, la determinacié de la condicié de front respecte les qualificaci- i "
ancs o similars:

ons viaries esmentades (5e i 5x) es fara d’acord amb la ubicacio precisa de I’entitat on el localitzi I'Us en gliestio
de tal manera que contacti directament amb el sistema viari 5e o 5x, amb independéncia d’on es produeixi el

seu accés i de la dimensié d’aquest front. Una placa d’aparcament per cada 100 m? de superficie util dedicada a oficines o despatxos.

. . o . C C. Edificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda:
5. S’aplicaran també les determinacions del present articles en parcel-les i entitats amb facana a les claus 5e o 5x g g

a través d’altres sistemes. . ) e L ) .
Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I’edifici amb destinacié comercial, depassi

6. Es modifica I'apartat 4 de I'article 320 de les Normes Urbanistiques de PGM, de facana minima de la zona de ,(,je 400 m?, hauran de comptar amb una plaga d’aparcament per cada 80 m2 de superficie constru-
nucli antic, amb el redactat seglient: ida.

. L . . . . D. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:

4a. Lalongitud minima de facana sera de 6,50m. excepte per a habitatges unifamiliars en els quals s"admet

I’edificacié en solars de facana no inferior als 4,80m. Per a les parcel-les existents amb construccions

laterals compostes com a minim de planta baixa i un pis, que impedeixin els esmentats valors, s’admet

una reduccié de fagana minima fins a 4,50m.

Una placa d’aparcament per cada local de superficie superior a 100 m? amb el minim d’una placa
per cada 100 m? de superficie util.
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3.

E. Teatres, cinemes, circs, sales de festes, sales d’espectacles, palaus o sales de congressos i convenci-
ons, auditoris, gimnasos i analegs:

Una placa d’aparcament per cada quinze localitats i quan excedeixin de cinc-centes localitats de
cabuda, una plaga per cada deu localitats.

F. Hotels, residéncies i similars:
a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga d’aparcament per cada deu habitacions dobles o
I’equivalent de senzilles.
b. Hotels de tres estrelles, una placa per cada cinc habitacions dobles o I'’equivalent de senzilles.
c. Elsaltres, una placa per cada sis habitacions dobles o I'’equivalent de senzilles.
G. Cliniques, sanatoris, hospitals:
Una placa d’aparcament per cada deu llits.
H. Biblioteques, galeries d’art, museus i analegs:

Una placa d’aparcament per cada 200 m? en aquells locals de superficie superior a 1.600 m?.

Les exigeéncies establertes als paragrafs anteriors sén minimes i, en conseqiiencia, podran establir-se’n d’altres
de superiors a les ordenances municipals sobre aparcaments.

Article 13. Regles sobre la previsié d’aparcaments en edificis.

Quan I'edifici es destini a més d’un Us dels expressats a I'article anterior, el nombre minim de places d’aparca-
ment ha de ser el que resulti dels diferents usos.

Quan I'edifici es destini, en tot o en part, a usos no especificats a I'article anterior, s’hauran de preveure les
places d’aparcament adequades aplicant, per analogia, els moduls de I’article anterior.

El que s’ha disposat a I'article anterior sobre previsions minimes d’aparcaments és també aplicable als edificis
que siguin objecte d’ampliacié del volum edificat. La previsio ha de ser la corresponent a 'ampliacié. Quan es
tracti d’industries, per a I'aplicacio d’aquesta regla amb caracter obligatori, caldra que I'augment signifiqui una
disponibilitat major de superficie util, superior al 25 per 100 de I'anterior a I'ampliacio.

També s’hauran d’aplicar les regles sobre previsions d’aparcaments als casos de modificacié d’edificacions o
instal-lacions que comportin un canvi d’Us.

Als edificis plurifamiliars amb facana inferior a 7 m d'amplada, es podran exonerar de I'obligacié de la reserva
de places d'aparcament en el propi edifici, podent-se substituir en espais propers, quan es pugui afrontar el
previsible nombre de vehicles en aparcaments publics o privats, sense entorpir les arees de circulacié i estaci-
onament. L'autoritzacié ha d'establir les condicions pertinents per tal de garantir la impossibilitat que uns ma-
teixos aparcaments puguin servir a diferents edificis.

Aquesta exoneracid, podent substituir les places en espais propers, també sera aplicable en els seglients casos:

10.

11.
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a. Quande l'aplicacié dels moduls anteriors, I'exigéncia de places d'aparcament sigui igual o inferior
a quatre.

b. Quan per forma i/o dimensions de la parcel-la el nombre de places que es poden ubicar en so-
terrani sigui igual o inferior a quatre.

c. Quan per impossibilitat técnica degudament justificada no es puguin ubicar totes les places al
primer soterrani, no sera obligatori fer-ne un segon, podent ubicar la diferéncia en espais pro-
pers.

A les illes de vianants, actualment c. Martirs del Setge de 1714, c. Salvador Lluch (entre c. del Centre i placa
Major), c. Sant Pere (entre placa Major i c. Sant Joan), passatge Rambla, rambla de Salvador Lluch (futura zona
de vianants), rambla de Joaquim Vayreda, rambla Maria Casas, plaga J. Batista i Roca, plaga J. Tarradellas, placa
Major i placa de la Bogeria; no s’autoritzaran els aparcaments en solars amb facana inferior a 15m., i per tant,
els promotors quedaran exonerats de |'obligacié de reserva d’aparcaments en el propi edifici i caldra substituir
les places necessaries per la previsio d’espais contigus d’aparcament, llevat que el terreny doni a un altre car-
rer. En aquest suposit la previsié de places d’aparcament sera obligatoria, i I'accés es fara ineludiblement per
aquest carrer.

A les parcel-les amb fagana superior als 10 m. d’amplada que no estiguin en els suposits dels apartats 5 o 6 del
present article, les previsions de les places d’aparcament s’han d’executar obligatoriament en planta soterrani.
No sera obligatori en parcel-les amb edificacions aillades i espais lliures.

No s’admetran segregacions o parcel-lacions que impossibilitin el compliment de les dotacions d’aparcament
a la parcel-la.

A I'efecte del compliment de les previsions d’aparcament en els edificis, no computaran les places sotmeses a
régim d’explotacié horaria o rotacid. L'Ajuntament podra denegar I'autoritzacié d’aparcaments sotmesos a
regim de regulacid horaria o rotacié per raons justificades d’accessibilitat o de regulacié del transit rodat i per
a vianants.

En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera, de nova planta, no s’admetra, llevat de casos degu-
dament justificats ateses les caracteristiques de la zona i del vial, més d’un accés rodat des del vial a I'aparca-
ment en el solar, per cada 15m. de facana o fraccid.

Els nous habitatges de proteccio oficial que es generin fruit de I'aplicacié dels articles 9 i 10 de la Modificacié
puntual de Pla General Metropolita de regulacié de I’estructura viaria i els usos en planta baixa del nucli urba
de Gava, pel que fa a la regulacid dels usos de les plantes baixes confrontants amb sistema viari xarxa comercial
local, clau 5x, queden exonerats de la reserva de places d’aparcament.
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TITOL IV. — MILLORA DE LES CONDICIONS D’HABITABILITAT | ACCESSIBILITAT

Article 14. Regulacié de I’habitatge en planta baixa

S’afegeix 'apartat 7 a I'article 225 de les Normes Urbanistiques de PGM, per a la regulacid de la planta baixa, amb
el redactat segiient:

Article 225.7.1. Al tipus d’ordenacio en alineacio de vial s’estableixen les seglients condicions per a I'is d’habitatge
en planta baixa:

d.

e.

No ha de suposar increment de la densitat d’habitatges admesa en la parcel-la per radé de la qualificacié de
zona corresponent, segons la normativa vigent.

L'Us d’habitatge en planta baixa haura de situar-se en I'espai edificat compres entre les faganes principals i
posteriors de les plantes superiors. No s’admet I'Us d’habitatge en la part de parcel-la situada al pati interior
d’illa. En cas d’ubicar habitatge i local en planta baixa, el local resultant de la segregacio que sobrepassi el cos
de I'edificacio principal ha de garantir I'accés directe des de la via publica.

L’espai lliure a I'interior d’illa en front de les estancies-menjador o sales, tindra una fondaria minima de 6 m. i
una amplada minima de 4,50 m. i el paviment del qual estara com a maxim 1 m. per sobre de la cota superior
del paviment definitiu de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

Per a una adequada ventilacid i il-luminacié s’"hauran de complir amb aquests requisits:
— Lalongitud de fagana minima a via publica o pati interior d’illa sera de 3 m.

— La suma de facanes a espais exteriors o patis d’il-luminacié haura de complir la relacié Longitud total
= Superficie Gtil de I'habitatge / 9 (L=S/9). En cas de canvi d’Us de local a habitatge, en que el local
objecte del canvi d’'Us tingui una superficie major que la permesa per longitud de facana, s’"admetria la
segregacio del local en habitatge/s i local/s, sempre i quan el/s local/s resultant/s disposi/n de facana
directa a via publica amb una longitud minima de 3 m.

— S’haura de garantir la ventilacié i il-luminacid dels espais d’is comu i dels dormitoris mitjangant ober-
tures d’una superficie no inferior a 1/8 de la seva superficie.

— La porta d’accés des de la via publica no podra comptabilitzar com a superficie de ventilacid i il-lumi-
nacio.

— En cas de canvi d’Us de local a habitatge, per garantir una adequada ventilacié i il-luminacié del nou
habitatge, no podra reduir-se el forat de fagana del local objecte del canvi d’Us, mantenint aixi la ma-
xima superficie vidriada a la fagana.

En compliment de la normativa d’accessibilitat:
— Les estances principals hauran de ser practicables.
— L’accés des de la via publica haura de ser practicable. En cas de canvi d’us de local a habitatge, quan

no es pugui suprimir el grad d’accés existent des de la via publica, aquest s’haura de produir obligato-
riament des del vestibul comunitari.
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Art. 225.7.2. S"admet I'Us d’habitatge en planta altell si compleix les condicions requerides per als habitatges en
planta baixa i a més a més les seglients:

a. La superficie minima en planta baixa de cada habitatge, sense considerar la de I'altell, sera de 36 m2 (tils, i
haura de tenir inclosa alguna de les peces principals de I’habitatge.

b. No es permet la ventilacié de les dependéncies que sigui obligatori compartimentar Unicament a través del
doble espai de la planta baixa produit per la reculada de I'entresolat.

c. L’algada lliure minima de I'altell sera de 2,50 m. L’algada lliure minima de la planta baixa, inclosa la part de sota
de I'entresolat, sera de 2,50 m.

d. Lasuperficie de I'altell destinat a habitatge en cap cas podra sobrepassar la fondaria edificable de I’edificacid
principal. No s’admet I'Gs d’habitatge en la part del local situada al pati interior d’illa.

e. Laplanta altell haura de disposar de fagana minima a pati interior d’illa amb una longitud minima de 3 metres.
f. Lasuma de facanes a espais exterior o patis d’il-luminacié haura de complir la relacié L=Sutil/9, tant en planta
baixa com en planta altell. En cas de canvi d’us de local a habitatge, en que el local objecte del canvi d’Us tingui
una superficie major que la permesa per longitud de fagana, s'admetria la segregacio del local en habitatge/s
i local/s sempre i quan el/s local/s resultant/s disposi/n de facana directa a via publica amb una longitud mi-

nima de 3 metres.

g. L’Gsdelaplanta altell com habitatge resta prohibit, a més de per incompliment d’algun punt o apartat anterior,
en les seglients situacions:

— Enelcas que la possible superficie util de I'altell destinat a habitatge, sense comptabilitzar I’escala d’accés
al mateix, fos inferior a 6 m2.

— En el cas d’edificis inclosos al Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Arquitectonic.

TITOL V. DESENVOLUPAMENT | GESTIO DE LA MPGM

Article 15. Desenvolupament, gestid i execucid de la present modificacié puntual

Les disposicions de la present MPGM sén d’aplicacid directa i no requeriran cap instrument de planejament derivat
que les desenvolupin ni cap instrument de gestié urbanistica. Sera en les tramitacions de les corresponents llicen-
cies que es fiscalitzara el seu compliment i aplicacio.
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DISPOSICIO TRANSITORIA

Als habitatges existents a I’entrada en vigor de la present MPGM en les plantes baixes de les parcel-les amb facana
a sistema viari d’eixos comercials locals, clau 5e, o a sistema viari de xarxa comercial local, clau 5x, se’ls aplicara el
seglient régim transitori:

1. A les parcel-les i/o entitats amb facana a sistema viari d’eixos comercials locals, clau 5e, amb s d’habitatge
legalment implantat en planta baixa, ja sigui de renda lliure o amb algun tipus de proteccid oficial, se’ls aplicara
el regim de disconformitat amb el planejament, regulat a 'article 108 del TRLUC.

2. A les parcel-les i/o entitats amb facana a sistema viari de xarxa comercial local, clau 5x, amb Us d’habitatge

legalment implantat en planta baixa de renda lliure, se’ls aplicara el réegim de disconformitat amb el planeja-
ment, regulat a I'article 108 del TRLUC.

DISPOSICIO FINAL

Aquesta MPGM entrara en vigor I'endema de la publicacié de la seva aprovacié definitiva, i mantindra la seva
vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio o revisio.
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i.01 Encaix territorial de I'ambit. Escala 1:40.000 (dinA3)

SERIE GENERAL. ESCALA 1:8.000 (dinA3) / AMPLIACIO ESCALA 1:4.000 (dinA1)
i.02 Estat actual. Topografic

i.03 Estat actual. Ortofotopla

i.04 Estat actual. Parcel-lari

i.05 Pla General Metropolita. Proposta original de xarxa viaria basica — Série B2
i.06 Planejament urbanistic vigent. Xarxa viaria basica vigent

i.07 Planejament urbanistic vigent. Classificacio del sol

i.08 Planejament urbanistic vigent. Qualificacio del sol

i.09 Planejament urbanistic vigent. Elements patrimonials catalogats

SERIE DETALLADA. ESCALA 1:3.000 (dinA3) /AMPLIACIO ESCALA 1:1.500 (dinA1)
i.10 a/b/c/d/e Estat actual i planejament urbanistic detallat

PLANOLS D’ORDENACIO

SERIE GENERAL. ESCALA 1:8.000 (dinA3) / AMPLIACIO ESCALA 1:4.000 (dinA1l)
0.01 Proposta ajust de la xarxa viaria basica

0.01 Comparatiu qualificacions viaries vigent i proposta

0.02 Proposta qualificacié del sol conjunta

0.03 Identificacié de les parcel-les on s"admet I’'HPO en planta baixa

SERIE DETALLADA. 1:3.000 (dinA3) / AMPLIACIO ESCALA 1:1.500 (dinA1)
0.05 a/b/c/d/e Proposta qualificacié del sol detallada
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