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//// Russell Bedford

taking you further

Informe d’auditoria de comptes anuals emés per un auditor
independent

A l'accionista unic de GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES, S.A. per encarrec de la Junta
General:

Opinié

Hem auditat els comptes anuals de GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES S.A. (en
endavant la Societat), que comprenen el balanc a 31 de desembre de 2019, el compte de
pérdues i guanys, I'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d’efectiu i la memoria
corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinio, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius,
la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la Societat a 31 de desembre de 2019,
aixi com dels seus resultats i fluxos d’efectiu corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data,
de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacié (que
s'identifica a la nota 2 de la memoria) i, en particular, amb els principis i criteris comptables que
hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat
d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquestes
normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de I'auditor en relacié amb
l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els
d’'independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya segons
allo que exigeix la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria de comptes. En aquest sentit,
no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions
o circumstancies que, d’acord amb allo que estableix 'esmentada normativa reguladora, hagin
afectat la necessaria independéncia de manera que s’hagi vist compromesa.

Considerem que I'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i
adequada per a la nostra opinié.
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Paragraf d'émfasi

En la nota 2.1 de la memoria dels comptes anuals s'indica que la societat tot i tenir un fons de
maniobra positiu de 31,3 milions d’euros, disposa d’'unes existéncies per valor de 38,2 milions
d’euros, que els administradors consideren de dificil realitzacié immediata. La capacitat de la
societat pugui fer front a la liquidacié dels seus passius a curt termini en els imports i terminis
previstos, queda condicionada al suport financer per part de I'Ajuntament de Gava per tal de
garantir la seva continuitat. La nostra opinié no ha estat modificada en relacié amb aquesta
questio.

Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de I'auditoria son aquells que, segons el nostre judici professional,
han estat considerats com a els riscos d’incorreccié material més significatius en la nostra
auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos han estat tractats en el context
de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formacié de la nostra opinio
sobre aquests, i no expressem una opinié per separat sobre aquests riscos.

Valoracié dels immobles d’ inversions immobiliaries i existéncies
Descripcié

Atés que la societat disposa d'immobles en les partides d'inversions immobiliaries i d'existéncies
per un import molt significatiu, el possible deteriorament es converteix en un dels principals
riscos d'incorreccié material. Per aixo, el risc de mantenir aquests immobles registrats per sobre
del seu import recuperable, sense dotar els possibles deterioraments, és en un aspecte molt
rellevant del nostre treball d’auditoria.

Procediments aplicats en l'auditoria

Els procediments que hem realitzat per tal de justificar la correcta valoracié d’aquests immobles
han estat, la verificacié de la titularitat dels béns, revisar les taxacions realitzades per experts
independents, verificacié que els metres quadrats valorats coincideixin amb els reals, verificar
de manera individualitzada els immobles valorats, verificacié de la correcta comptabilitzacié del
deteriorament o la seva reversid, aixi com la correcta informacié a la memoria dels comptes
anuals.
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Altra informacioé: Informe de gestié

L'altra informacié comprén l'informe de gestio de I'exercici 2019, la formulacié de la qual és
responsabilitat dels administradors de la Societat, i no formen part integrant dels comptes
anuals.

La nostra opinié d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'altra informacid. La nostra
responsabilitat sobre l'altra informacié, de conformitat amb allo que exigeix la normativa
reguladora de l'activitat d’auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar sobre la
concordanca de l'altra informacié amb els comptes anuals, a partir del coneixement de I'entitat
obtingut en la realitzacié de l'auditoria dels esmentats comptes i sense incloure informacié
diferent de I'obtinguda com a evidéncia durant la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat
pel que fa a l'informe de gestié consisteix a avaluar i informar de si el seu contingut i presentacié
son conformes a la normativa que resulta d'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem
realitzat, concloem que existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aixo.

Sobre la base del treball realitzat, segons alld descrit en el paragraf anterior, la informacié que
conté l'informe de gestié concorda amb la els comptes anuals de I'exercici 2019 i el seu contingut
i presentacio sén conformes amb la normativa que resulta d'aplicacio.

Responsabilitats dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors sén responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del
control intern que considerin necessari per permetre la preparacié de comptes anuals lliures
d’incorreccié material, a causa de frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, els administradors sén responsables de la valoracioé de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les gliestions relacionades amb I'empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d’empresa en funcionament excepte si els administradors tenen la intencié de
liguidar la Societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.
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Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu
conjunt estan lliures d'incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un informe
d’auditoria que conté la nostra opinio.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzada de
conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria vigent a Espanya sempre
detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir lloc per frau o error
i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot preveure raonablement
que influeixen en les decisions economiques que els usuaris prenen basant-se en els comptes
anuals.

Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria
de comptes a Espanya, apliguem el nostre judici professional i mantenim una actitud
d’escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

e Identifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals, a causa
de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per respondre a aquests
riscos i obtenim evidéncia d’auditoria suficient i adequada per proporcionar una base
per a la nostra opinié. El risc de no detectar una incorreccié material a causa de frau és
més elevat que en el cas d'una incorreccié material a causa d’error, ja que el frau pot
implicar col-lusio, falsificacié, omissions deliberades, manifestacions intencionadament
erronies, o I'elusié del control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat de
dissenyar procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies,
i no amb la finalitat d’expressar una opinio sobre I'eficacia del control intern de I'entitat.

e Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la raonabilitat de
les estimacions comptables i la corresponent informacié revelada pels administradors.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzaciod, per part dels administradors, del principi
comptable d'empresa en funcionament i, basant-nos en I'evidéncia d'auditoria
obtinguda, concloem sobre si existeix o no una incertesa material relacionada amb fets
o amb condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de la
Societat per continuar com a empresa en funcionament. Si concloem que existeix una
incertesa material, es requereix que cridem l'atencié en el nostre informe d'auditoria
sobre la corresponent informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes
revelacions no sén adequades, que expressem una opinid modificada. Les nostres
conclusions es basen en l'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre
informe d’auditoria. No obstant aix0, fets o condicions futurs poden ser la causa que la
Societat deixi de ser una empresa en funcionament.

e Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacié revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets
subjacents de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.
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Ens comuniquem amb els administradors de I'entitat en relacié amb, entre altres qliestions,
'abast i el moment de realitzacié de l'auditoria planificats i les troballes significatives de
I'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del control intern que identifiquem en el
transcurs de l'auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié als administradors de I'entitat,
determinem els que han estat de la major significativitat en I'auditoria dels comptes anuals del
periode actual i que sén, en conseqiiéncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar publicament la qlestié.

Informe emeés a Barcelona, 14 de Juliol de 2020.

GNL Russell Bedford Auditors S.L. (Num. ROAC s0648)
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BALANC DE SITUACIO DE 2619

PATRIMONI NET I PASSIU
Notes de la
CONCEPTE membria EXER. 2.019 EXER, 2018
A) PATRIMONI NET 5 33.921.560,60 35.323.994,30
A-1). FONS PROPIS 8.372.074,86 9,753.014,27
1. CAPITAL 9 14.891.278,28 16.396,637,23
1. Caprtal esenpturat 14,891.278.28 16.390.637,23
11, RESERVES 9 336.939,44 824.128,28
1. Legal1 estatutdria 383.680,01 373.112,69
2. Altres rezerves 453.259,43 451.015,56
V. RESULTATS D'"EXERCICIS ANTERIORS 9 =7.466.304,41 -7.567.424,37
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors -7.466.304,41 -7.567.424 37
VI, RESULTAT DE L'EXERCICT 3 110.164,55 105.673,16
A-3). SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 18 25.549,485,74 25.570.930,03
B) PASSIU NO CORRENT 1.168,25 1.167,13
II. DEUTES A LLARG TERMINI 9 884,08 829,09
5. Altres passius financers 20 ' 88408 . 829.09
111, DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A LLARG TERMIN] 9i14 0,80 0,00
IV. PASSIU PER IMPOST DIFERIT H 284,17 338,04
C) PASSIU CORRENT & 2 i 8.306.015,69 8.167.238,30
Il PEUTES A CURT TERMINI 9 80.193,35 105.173,28
5. Altres passius financers 9il4 §0.193,35 105.173,28
1Y. DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A CURT TERMINIT 0,00 1,00
V. CREDITORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A PAGAR 9 8.225.822,34 8.062.065,02
1. Proveidors 26.941,69 35.533,00/
2. Proveidors, empreses del grup i associades 172.188,i1 69.998,59
3. Acreedors varis 36.134.28 33.575,56
4, Personal {remuneragions pendent de pagament} 14 19.789,27 12.994,69
6. Altres deutes amb les Administracions Piibliques §4.884 49 24,078,568
7. Bestretes de clients 7.885.834,50 7.885.884,50
TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C)..oomencrremsreves 42.228.744,54 43.492.399,73
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BALANC DE SITUACIO DE 2019
ACTIU
Notes dela
CONCEPTE membria EXER. 2.019 EXER. 2.018
A) ACTIU NO CORRENT _ 2.550.479,08 2.616.010,59
L IMMOBILITZAT INTANGIBLE 7 390,69 0,00
5. Aplicacions informatiques 390,69 0,00
11, IMMORBILITZACIONS MATERIALS 5 536.255,09 561.267,46
1. Terrenys i construccions 440.250,02 44526727
2. Tnstal-lacions técniques i alfre immobilitzat material 96.005,07 116.000,19
3. Immobilitzat en curs i bestretes
II1. EINVERSIONS IMMOBILARIES 6 2.0603.909,57 2.044.482,57
1. Terrenys 172.416,16 172.416,16
2. Censtruccions 1.831.493 41 1.872.066,41
VI. ACTIUS PER IMPOST DIFERIT 12 9.923.73 10.260,56
B) ACTIU CORRENT 39.678.265,46 40.876.389,14
IL EXISTENCIES 10 38.201.317,87 38.345.781,56
1. Edificis adquirits 198.980,60 177.685,00
2. Terrenys i solars 25.550.867.94 25.719.241,63
3. Altres aprovisionaments
4. Obres en curs 10.842.545,16 10.833.824,96
5. Edificis construits 1.608.924,17 1.615.029,97
6. Bestrestes a proveidors 0,00 0,00
HI. DEUTORS COMERCIALS T ALTRES COMP 9 760.758,85 1.908.936,99
1. Clients per vendes i prestacions de serveis 76.504,54 72.423,07
2, Clients, empreses del grup i associades 665.470,87 1.819.353,74
3. Deutors varis 81,54
5. Actius per impost corrent 16.993,30 16.798,03
6. Altres cradits amb les Administracions Piibliques 12 1.708,60 362,15
V. INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 0,00 0,00
5. Altres actius financers 0,00 0,00
VI. PERIODIFICACIO A CURT TERMINI 10.105,71 4.947,16
VIL. EFECTIU I ALTRES ACTIUS LiQUlDS EQUIVALENTS 716.083,03 616.723,43
1. Tresoreria 706.083,03 616.723,43
TOTAL ACTIU (A+B) 42.228.744,54 43.492.399,73




COMPTE DE PERDUES I GUANYS DE 2,019

Notes dela
CONCEPTE emiria EXER. 2.01% EXER. 2.018
A) OPERACIONS CONTINUADES

1. Import net de la xifra de negocis 25 549.423,59 282.336,11
2. Vendes 297.273,15 3.380,34
b. Ingressos per arrendaments 147.295,33 150.737,03
. Prestacions de serveis 204.855,11 128.218,74
2. Yariacio d'existéncies de promo en curs i edificis construits 1¢ -1.81549 7180144
3. Treballs realitzats per Fempresa per a I' immobilizat, 0,00 15.333,63
4, Aprovisionaments 13 -164.441,76 =14.965,73
b. Consuc: de terrenys i solars -162.464,71 96,94
&. Consum daltres aprovisionametits =1.977,05 -15,062,67
5. Altres ingresses d'explotacié F13.174,11 412,151,41
a. ingressos accesoris { altzes de gestid corrent 25.834,58 22.516,09
b. Subvencions d'explotacid incorporades al resultat de Fexercici. 13 34733953 389.635,32
6. Despesed de personal ’ 13 -351.473,06 -347.304,34
a. Sous, salaris i assimilats -272.339,54 -268.533,97
b, Carregues socials -79.133,52 ~78.770,37
7. Altres despeses d'explotacid -349.686,30 ~258.779,26
4. Serveis exteriors -292.23531 «216.367,34
b. Tributs -54.255,38 -42.256,05
4. Altres despeses de gestid corrent 13 ~162,86 -155,387
€. Altres resultats 13 -3.032,25 0,00
8. Amortitzacié de I'immohilitzat Si6 -30.759,34 -68,322 57
9. Imputacid de subvencions d'immobilitzat no financer § altres 21.548,18 11.011,59
). Excesses de provisions 0,00 0,00:
11. Beterioracio del resultat per alienacions de l'immobilitzat 14,857 61 0,00
a. Deterioracid i pérdues -1.019,%4 0,00
b, Resultats per alienacions i altres 20 15.877,55 0,00
A.1) RESULTAT DE L'EXPLOTACIO (1+2+43+4+5+6+7+8 49+ 10+1 1) 110.827,52 112.262,28
12. Ingresses financers 0,00 0,00
b. D& valors negociables i altres instruments financers 0,04 0,60
by} A tercers 0,00 0,00
13. Despeses financeres 9 -184,79 -6.134,42
2. Per deutes amb empreses del grup i associades -184,79 -6.134.42
A2) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+16) -134,7% =6.134,42
A.3) RESULTAT ABANS DE IMPOSTOS (A 1+A.2) 110.642,73 106.127,86
17. Tmpest sohre beneficis iz ~481,18 454,70
116.161,55 105.673,16
A5) RESULTAT DE L’EXERCICI (A.4+18) 3 118.161,55 103.673,16
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ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU 201%

CONCEPTE Notes EXER. 2.019 EXER. 2.H8
A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTITATS D'EXPLOTACIO
E.Resultat ¢ I'excreied abans d'impostos 110.642,73 106.127,86
2. Ajusis del resultat 46.353,85 -13977,01
a} Amortitzacis de linmobilirzat (+) 5617 B8.759.34 63.822,57
b) Correcoions valoratives per deteriorament {-+/<} 3] 1.835,49 =77.801,44
©) Variacié de provisians (+/-) 0,00 0,00
d) Tmputacid de subvenctons (-} 9 -21.548,16 -LLGLE5Y]
€} Resultats per baixes | alienacions de l'immobititzat (+/+) 20 =14.357,61 0,00
1) Resultats per baixes 1 alienacions d'insamments fnancars (+-) 0,00 0,00
) Ingressos financers {-) 0,00 0,00
k) Despeses financeres (4} 9 184,79 6.134,42
i) Diferéncies de canvi (+/-} 0,001 0,80
J) Variacid ¢l velor raunable en instruments finangers (+/-) 0,00 2,00
K) Altres ingressos i despeses () 2.879,03
3. Cautvis en el capital carrent 9il1g 1.455.268,71 374.848,59
n) Existénaies (+/-) 144.463,69 -83.475,38
b} Deutors i altres comptes a cobrar (+/4) 1.148.178,14 522.950,63
©} Alires actius correats (+/4) -848,60 11,025,227
d) Creditars i altres comptos a pagar (+/-} 163,757,32 -14.928,94
€) Alires passiug correats (=} 0,00 -155.518,52
) Altres actius i passius no corrents (+-) 281,84 -206,47
4. Altres fluxas d'efectin de les aciivitats d'cxplotacié 9 -184,79 -6,134,42
u) Pagament dintercssos {=} «184,79 6.134,42
b) Deutes i alires comgptes a cobrar (+4) 0,00 5,00
c) Alires aclivs corzents (+-) 0,00 0,00
%) Cobraments de dividends (+) 0,001 3,00
¢y Cobraments d'inlercsses (+) 0,00 0,00
d) Cobraments (pagaments) per inspost sabre beneficis (+/-) 0,00 0,00!
) Altees pagaments (cobraments) dintorossos (+7:) 00 L 000
5. Altrey fluxos ' clogti de ics activitats d'explotacit (+-1+-2+/-3+/-4) 1.612.080,50 450.865,02
B) FLUXOS D'EFECTIUBE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. Pagaments per inversions {-) -6.640,01 -126.885,11
a) Empreses del grup i associades 0,60 0,00
b} Immebilitzat intangible 0,00
¢} Immobilitzat material =126.575,12
d) Inversions immobiligries -309.59
€) Altres activg financers 0,00 0,00
) Actius no coments mantinguis per a lz venda 0,00 0,00
£} Alires aclius 0,00 0,00
7. Cobraments per desinversions (+) 0,00/ 0,00!
a) Empreses del grup § associades 0,00 0,00
b) Immobifilzat intangible 9,00 0,00
¢) Inmebilitzat material o.00 2,00
d) Ieversicns immaobiliarics 0,00 2,00
c) Alires actius financers i %0] 0,00
1) Actius ne corrents mantinguts per a la vonda. 0.00 0,00
_.. B) Altres actius N 8,00
8. Elwxos d'efertiu de les activieats dlimyecyid (6+7) -126.883,11
C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO
1, Cobramenis i pagaments per instruments de patrimoni 9 -1.491.100,96 29.635,32
a) Emissié dinstruments e patrimoni (+) 0,00 0,00
b} Amertitzacia d'instruments de patrimeni (=) «1.499.358 95 9,00
¢) Adquisicié d'instruments de patrimon: prapi {-) 0,00 0,00
d) Alienacio d'instraunents de patrimoni propi {+) $.25799 0.00
&) Subvenciens, donacions i llegals rebuts (3} 0,00 29,635,322
10. Cobraments i pagaments per mstruments del passiv finuncer 9 -24.979.93 -364.633,16
#) Emissig
1.Chbligacions i alires valors negociabies (+) 0,00 0,00
2. Dreutes amb entitats do crédil {(+) 0,80 0,00
3. Déutes amb empreses del grup i associades (+) 000 0.00
4. Altres dentes (1} 000 0,00!
%) Develucid i amortitzacié de
1, Obligacions i alires valors aegeciables {-) 0,00 .00
2. Deutes amb entitats de crédit {-} 0,00 0,00
3. Deutes amb empreses del grop | assaciades (=) -24.579,93 -364.633,16
4. Allres deutes (=) 0,00 4,00
11. Pagaments per dividends i remuneracions d'instruiments del pairimoni 4,00 9,00
a) Dividends {-) 8,00 0,00
i (=} @00 0,00
(H-9+010-11) +1.516.080,89) 33159784
D) EFECTE DE LES VARIACIONS DELS TIPUS DE CANVI
E) AUGMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS (#/-5+/-8H-124/-10} $9.359,60 -1.017,93
Efiectin o cquivalents al comengamens de Vexsreici 616.723,43 617.741,36
Efectiu o cquivalents al final de Fexercici 706.083,03 616.723.43






Activitat de I'empresa

Lempresa GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES es va constituir com a Socletat
Andnima el dia 12 d'Abril de 1991 no havent-se modificat la denominacié social des de
la seva constitucié. El seu domicili actual es troba a la placa de Jaume Balmes, s/n de

Gava.
La societat té per objecte;

Primer.- El planejament i la gestié urbanistica en els casos que sigui designada

administracio actuant per I'Ajuntament de Gava,
Segon.- La gestid del patrimoni municipal del sol que se li adscrigui.

Tercer.- Promocio, gestid i execucié d'obres d'infrastructura i dotacid de serveis i

equipaments al terme municipal i en arees o llocs concrets que I'Ajuntament assenyaii.
Quart.- Promocid i gesti6 de habitatges, locals comerdials i places d'aparcaments.

Cinque- Redaccié de projectes, promocid, gestib, construccid i explotacié

d'aparcaments de vehicles, tant soterranis com de superficie.

Sise.- Utilitzacié i gestid de béns, tant demanials com patrimonials que I'Ajuntament |i
encomani, aixi com, en el seu cas, la gestio i explotacid dels serveis que sobre els

mateixos es puguin establir, implantar i prestar.

Seté.- Promocié, construccid, gestid | venda de tota classe d'edificacions, construccions

i instal-lacions industrials.

Vuité.- Administracid, arrendament o venda de tota classe d'immobles construits o

adquirits, bé en la seva totalitat o bé per entitats individualitzades.



En el transcurs de I'exercici 2002, la Junta General de la societat va prendre |'acord de
modificar 'objecte social per tal de, a 'empara del que estableixen els art. 22 i 23 de la
Llei del Parlament de Catalunya 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, restar configurada
com a entitat urbanistica especial i, si s'escau, poder tenir la condicid legal

d’Administracié actuant

L'Any 2010, la Junta General de la societat va prendre Facord de reconéixer expressament
a la societat, de conformitat i als efectes previstos en I'art. 24.6 de la Ley 30/2007, de 30
de octubre, de Contratos del Sector Publico, la condicié de mitja propi i servei técnic de
I'Ajuntament de Gava, atés que, a banda de que la totalitat del seu capital és de titularitat
publica, realitza per a 'Ajuntament de Gava la totalitat o la part essencial de la seva
activitat i aquest ostenta sobre la societat un control analeg al que pot exercir sobre els

seus mateix serveis.

Més del 80% de les activitats de fa societat es duen a terme en |'exercicic dels encarrecs
que li han estat confiats pel poder adjudicador que fa I'encarrec (Ajuntament de Gava) i
gue controla dita societat municipal complint per tant en 'establert a la lletra b de I'article
32 de la "Ley 9/2017, de 8 de novembre”

Durant I'exercici 2013, la Junta General de la societat va prendre 'acord de modificar
Iarticle 1, naturalesa i de nominacié social, amb I'addicié d'un nou paragraf, gue sera el

4, amb el seglient contingut:

“La societat té la condicié d'entitat urbanistica especial de les establertes a
larticle 22 del Decret Legisiatiu 1/2010, de 3 dagost pel qual saprova el text
refds de fa Llei durbanisme, i pot tenir la condicié d'administracid urbanistica

actuant amb els requisits | efectes de l'article 23 de Fesmentada Llei.”



| article 2, amb [a modificacié dels apartats primer i segon de l'article, segon, objecte

social, amb el segient contingut:

Primer.- El plangjament I la gestic urbanistica en els casos que sigui designada

administracio actuant per I'Ajuntament de Gava”

Segon.- La gestio del patrimoni municipal del sof que se I adscrigui”

La societat estd participada en la seva totalitat per FAJUNTAMENT DE GAVA, entitat

dominant que té |a seva residéncia a Gava, Plaga Jaurme Balmes, s/n .

L'exercici economic de la Societat és de I'l de gener a trenta-u de desembre de l'any
natural.

La maoneda funcional de la societat és l'euro.

Bases de presentacié dels comptes anuals

1. Imatge fidel:

Els comptes anuals s'han preparat a partir dels registres comptables de la Societat i
es presenten d'acord amb la legislacié mercantit vigent i amb les normes establertes
en el Pla General de Comptabilitat, a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de
la situacié financera i dels resultats de I'empresa. Aixi mateix, I'Estat de Fluxos
d'Efectiu s'ha preparat d'acord amb les normes i criteris establerts en el Pla General

de Comptabilitat i reflecteixen I'evolucié i situacié dels recursos liquids de la societat.

Degut a les caracteristiques especials de part de I'objecte social de la Societat s'ha
aplicat la normativa basica per a empreses immobiliaries recollida en 'OM 28 de
desembre de 1994, modificada parcialment per ta OM 11 de maig de 2001, per la que

s'apraven les normes d'adaptacié del PGC/90 a les empreses immabiliaries, normes



que s'han d'aplicar en la mesura que no siguin contraries al previst al nou PGC (RD
151472007 disposicid transitoria 5a).

S'han seguit sense excepcié totes les normes i criteris establerts en el Pla General de

Comptabilitat vigents en el moment de la formulacié d'aquests comptes.

Els comptes anuals de 'exercici finalitzat al 31 de desembre de 2018 van ser aprovats

per la Junta General d'Accionistes a data 2 de maig de 2019.

Els presents comptes anuals corresponents a 'exercici finalitzat a 31 de desemnbre de
2019 es sotmetran a l'aprovacid per la Junta General d'Accionistes, i el Consell

d'Administracid de la Societat estima que seran aprovades sense cap canvi.

Principi d'empresa en funcionament

“Es considera, que la gestié de I'empresa continuara en_un futur previsible, per la
qual cosa 'aplicacio dels principis i criteris comptables no tenen el propdsit de
determinar el valor patrimoni net a efectes de la seva transmissié global o parcial, ni

el import resultant en cas de liquidacio”

La Sccietat té clar que tot i tenir un Fons de maniobra positiu, compta amb unes
existencies significatives perd de dificil realitzacié immediata, el que fa que sota el
principi de gestié continuada, els compromisas de pagament a curt termini s’hauran

de fer front mitjangant tres supdsits:
1-  Possible realitzacio d'actiu (venda d'existéncies)
2- Operacions de crédit

3- Recolzament financer per part de 'Ajuntament de Gava.



Per aquest motiu el Consell d'administracié formula les presents comptes anuals sota
la millor estimacio en la realitzacio de les seves existéncies tot i que sigui d'una durada

superior a l'any.

2. Principis comptables no obligatoris aplicats

No s'han aplicat principis comptables no obligatoris.

3. Aspectes critics de la valoracié i estimacié de la incertesa:

La preparacio dels comptes anuals requereix la realitzacié per part de la Societat de
determinades estimacions comptables per quantificar alguns dels actius, passius,
ingressos, despeses i compromisos que figuren registrats i la consideracié de
determinats elements de judici. Aquest s'avaluen continuament i es basen en
I'experiencia historica i altres factors, incloses les expectatives de successos futurs,

gue s'han considerat ragnables alenent a les circumstancies.

Als comptes anuals adjunts s’han fet servir ocasionalment judicis i estimacions
realitzades, estipulades a la normativa comptable per la Direccié de la Societat per
quantificar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que hi

figuren registrats. Basicament, aquestes estimacions es refereixen a:
+ Lavida atil dels actius intangibles i materials (Notes 4.2 i 4.3).
¢ Les perdues per deteriorament de determinats actius (Nota 4.2,4.3 i 4.8).

» les provisions per compromisos adquirits amb tercers i els passius

contingents (Nota 13).

Si bé les estimacions considerades s'han realitzat en funcié de la millor informacié
disponible a la data de tancament dels presents comptes anuals, qualsevol

modificacié en el futur de les esmentades estimacions, saplicaria de forma



prospectiva en aguell moment, reconeixent I'efecte del canvi en I'estimacio realitzada

en el compte de resultats de I'exercici en qiestio.

4. Comparacié de la informacié

Els comptes anuals dels exercicis 2019 i 2018 s'han formulat d'acord amb l'estructura
establerta en el Pla General de Comptabilitat, havent sequit en la seva elaboracié
I'aplicacidé de criteris uniformes de valoracié, agrupacid, classificacié i unitats
monetaries, de forma que la informacié que s'acompanya és homogeénia i
comparable.

5. Agrupacit de partides

A l'efecte de facilitar la comprensié del balang i compte de pérdues i guanys, aguests
estats es presenten de forma agrupada, presentant-se les analisis requerides en les

notes corresponents en la memaria.

6. Elements recollits en diverses partides

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en diferents partides dins del Balang

de Situacio.

7. Canvis en criteris comptables

Durant I'exercici 2019 no s'ha fet canvis en els criteris comptables.

8. Correccid d'errors

Durant F'exercici 2019 no s'ha detectat cap error.
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Aplicacié del resultat

1.

La proposta d'aplicacia del resuftat de I'exercici 2019 sera:

A reserva voluntaria

A dividends

Base de repartiment Import
Saldo del compte de pérudes i guanys 110.161,55
Romanent =
Reserves voluntaries -
Altres reserves de lliure disposicid =
Total 110.161,55

Aplicacio del resultat Import
Areserva legal 11.016,16




A compensacié de perdues d'exercicis anteriors 99.145,40

A resultats negatius d'exercicis anteriors
Total 110.161,55

2. La proposta de distribucié de resultats de Fexercici 2018, d"acord amb la formulacié

dels comptes anuals va ser de:

Base de repartiment Import

Saldo del compte de pérdues i gquanys 105.673,16
Romanent =
Reserves voluntaries ; -

Altres reserves de lliure disposicid. =

Total 105.673,16

Aplicacio del resultat Import

A reserva legal 10.567,32
A reserves voluntaries -

A dividends B

A compensacio de pérdues d'exercicis anteriors 95.105,84

A resultats negatius d'exercicis anteriors =

Total 105.673,16

Normes de registre i valoraci6




1

Immobilitzat intangitle:

Eis actius intangibles es registren pel seu cost d'adquisicié i/o produccié |,
posteriorment, es valoren al seu cost menys, segons procedeixi, la seva
corresponent amortitzacié acumulada i/o pérdues per deteriorament que
hagin experimentat. Aquests actius s'amaortitzen en funcié de la seva vida

atil.

a. Propietat industrial

S'han comptabilitzat en aquest concepte les despeses de
desenvolupament capitalitzades ja que s'ha obtingut la corresponent
patent o similar. $'ha inclds el cost de registre i formalitzacié de la

propietat industrial

Aquests actius s'amortitzen linealment al llarg de les seves vides Gtils que

s6n 5 anys.

b. Aplicacions informatiques

Els costos d'adquisicié i desenvolupament incorreguts en relacié amb els
sistemes informatics basics en la gestid de la Societat es registren a

carrec de l'epigraf "Aplicacions informatiques” del balang de situacié.

Els costos de manteniment dels sistemes informatics es registren a carrec

del compte de resultats de I'exercici en gue s'incorren.



2.

L'amortitzacid de les aplicacions informatiques es realitza linealment en

un periode de 4 anys,

Immobilitzat material;

d.

Cost

Els béns compresos en limmobilitzat material es valoren a preu
d'adquisicié o al cost de produccid, incloses totes les despeses
addicionals directament relacionades amb la seva posada en
funcionament, com despeses d'enderrocament, transport, drets

aranzelaris, assegurances, instal-lacié, muntatge i altres similars.

Aixi mateix, forma part del vator del immobilitzat material, I'estimacio
inicial del valor actual de fes obres de desmantellament, aixi com els
costos de rehabilitacié del lloc que esta installat. Formen part de
l'immobilitzat material els costos financers corresponents al financament
dels projectes d'installacions técniques el periode de construccié de les
quals supera |'any, fins a la preparacié de |'actiu per al seu Us.

Els costos de renovacio, ampliaci6 o millora sén incorporats a |'actiu com
major valor del bé exclusivament quan suposen un augment de la seva

capacitat, productivitat o prolongacid de la seva vida (til.

Les despeses periddiques de manteniment, conservacié | reparacié
s'imputen a resultats, seguint el principi de l'impart, com cost de
l'exercici en qué s'incorren.

b. Amortitzacid

10



L'amortitzaci6 d'aquests actius comenga quan els actius estan preparats

per a ['Us per al qual van ser projectats.

L'amortitzaciéd es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost
d'adquisicid dels actius menys el seu valor residual; entenent-se que els
terrenys sobre els quals s'assenten els edificis i altres construccions tenen

‘una vida atil indefinida i que, per tant, no son ohjecte d'amortitzacio.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius materials es
realitzen amb contrapartida en el compte de resultats i, basicament,
equivalen als percentatges d'amortitzacio determinats en funcid dels

anys de vida (til estimada, com terme mitja, dels diferents elements:

Anys de vida Uil
estimada
Construccions 50
Tanca metal-lica, retols 20
Mobiliari, estris i tots altres equips d'oficina 10
Fotocopiadora 66
Elements de transport 6,25 |
Equips per procés d'informacié 4

Deteriorament del valor dels actius materials i intangibles

En la data de cada balang de situacié, la Societat revisa els imports en ilibres dels
seus actius materials i intangibles per a determinar si existeixen indicis que

aquests actius hagin sofert una pérdua per deteriorament de valor. Si existeix

11



gualsevol indici, Iimport recuperable de l'actiu es calcula amb l'objecte de
determinar |'abast de la pérdua per deteriorament de valor (si I'hagués). En cas
que l'actiu no generi fluxos d’efectiu que siguin independents d'altres actius, la
Societat calcula l'import recuperable de la unitat generadora d'efectiu a la qual

pertany |'actiu.

L'import recuperable és el major valor entre el valor racnable menys el cost de
venda i el valor d'Us. Al avaluar el valor d'Us, els futurs fluxos d'efectiu estimats
s'han descomptat al seu valor actual utilitzant un tipus de descompte abans
d'impostos que reflecteix les valeracions actuals del mercat pel que fa al vaior
temporal dels diners i els riscos especifics de I'actiu per al qual no s'han ajustat

els futurs fluxos d'efectiu estimats.

Si s'estima que ['import recuperable d'un actiu (o una unitat generadora
d'efectiu) és inferior al seu import en llibres, I'mport de l'actiu (o unitat
generadora d'efectiu) es redueix al seu import recuperable. Immediatament es

reconeix una pérdua per deteriorament de valor com despesa.

Quan una pérdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, l'import
en llibres de l'actiu {unitat generadora d'efectiu) s'incrementa a l'estimacio
revisada del seu import recuperable, perd de tal manera que lmport en llibres
incrementat no superi l'import en liibres que s'hauria determinat de no haver-se
reconegut cap pérdua per deteriorament de valor per a lactiu {(unitat
generadora d'efectiu) en exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una
reversié d'una pérdua per deteriorament de valor com ingrés. La reversid del
deteriorament té com limit e! valor comptable de l'immobilitzat que estava
reconegut en la data de la reversio, si no s'hagués registrat la deterioracié del

valor,
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Adscripcié d'us

La societat durant aquest exercici ha disposat de bens cedits gratuitament de
forma indefinida per I'Ajuntament de Gava. En les situacions on la cessio d'Us
s'estén en la practica totalitat de la vida econdmica del bens cedits, aquests drets
d'us s'hauran de classificar d’acord amb la naturalesa dels béns per el seu valor
venal. Com a contrapartida s'haura de registrar el reconeixement d’un ingrés a
distribuir en diversos exercicis a mesura que s'amortitza o es doni de baixa del
balang I'esmentat actiu (ICAC consulta ndm 5, BOICAC ndm 9).

La vigéncia d'aquest criteri en el PGC ha estat tractada per I'CAC, aclarint que
l'abséncia de contraprestacié exigeix prendre com a referent la norma de
registre i valoracié de subvencions, donacions i flegats (PGC NRV 183). En
particular, F'entitat beneficiada ha de comptabilitzar el dret d'Us que rep pel seu
valor raonable, registrant com a contrapartida un ingrés imputat directament en
el patrimoni net sempre que es compleixin els requisits previstos en |'esmentada

norma.

La contrapartida de l'actiu s'ha de comptabilitzar en una partida amb adequada
denominacié de la subagrupacié “Subvencions, donacions i llegats” del
patrimoni net del balang. A mesura que es produeixi I'amortitzacié del dret, s'ha
de reconeixer l'ingrés transferit al marge de I'explotacio del compte de pérdues
i guanys (ICAC censulta nim 6, BOICAC ndm 77)

Inversions immokiliaries.

Els terrenys o construccions que I'empresa destina a 'obtencié d'ingressos per
arrendaments o els quals posseeix amb fa intencié d'obtenir plusvalues a través

de la seva alienacié s'han incles en I'epigraf “inversions immobiliaries”.

Els béns de propietat d'inversié es presenten valorats al seu cost d'adquisicid. A
efectes de valoracio i vida (til estimada s'utilitzen els mateixos criteris que els

elements de la mateixa classe de I'immobilitzat material.
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a.

Cost

Els béns compresos en l'immabilitzat material es valoren a preu

d'adquisicié o al cost de produccia.

Formen part de [limmobilitzat material - els costos financers
corresponents al financament dels projectes d'instal-lacions teécniques el
periode de construccié de les quals supera l'any, fins a la preparacié de

I'actiu per al seu Us.

Els costos de renovacié, ampliacié o millora sén incorporats a I'actiu com
major valor del bé exclusivament quan suposen un augment de la seva

capacitat, productivitat o prolongacié de la seva vida atil.

Les despeses periddiques de manteniment, conservacié i reparacié
s'imputen a resultats, seguint el principi de Iimport, com cost de

l'exercici en qué s'incorren,

Amortitzacié

L'amortitzacié d'aquests actius comenca quan els actius estan preparats

per a I's per al qual van ser projectats.

L'amortitzacié es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost

d'adquisicid dels actius menys el seu valer residual; entenent-se que els
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terrenys sobre els quals s'assenten els edificis i altres construccions tenen

una vida Gtil indefinida i que, per tant, no sén objecte d'amortitzacid.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacio dels actius materials es
realitzen amb contrapartida en el compte de resultats i, basicament,
equivalen als percentatges d'amortitzacié determinats en funcid dels

anys de vida Gtil estimada, com terme mitja, dels diferents elements:

Anys de vida util
estimada

Construccions 50

Deteriorament del valor dels actius inversions inmobiliaries.

S'apliquen els mateixos criteris que els utilitzats en Fimmobilitzat material

Arrendaments

L'arrendament d'un actiu s'ha comptabilitzat per la naturalesa d’aquest Gltim
quan s'han transferit tots els riscos i beneficis inherents a la propietat de l'actiu
ohjecte del contracte d'arrendament. Aquesta transferéncia es dedueix de les
condicions del contracte en el qual s'evidencia que es va a exercitar I'opcidé de
compra al finalitzar aguest o que de les seves condicions s'entén que es va a
transferir a I'arrendatari al finalitzar el termini o quan el periode de l'arrendament

coincideix o cobreix la major part de la vida econdmica de l'actiu.

En aquest sentit s'ha registrat com un immobilitzat material o intangible, segons
correspongui i un passiu financer pel mateix import, que sera el menor entre el

valor raonable de l'actiu arrendat i el valor actual a l'inici de I'arrendament dels
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pagaments, entre els quals s'inclou el pagament per l'opcidé de compra, i
s'exclouen les quotes de caracter contingent, el cost dels serveis i els impostos

repercutits per l'arrendador.

Fls arrendaments es classifiqguen com arrendaments financers sempre que les
condicions dels mateixos transfereixin substancialment els riscos i avantatges

derivats de [a propietat a 'arrendatari.

Els altres arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius quan s'ha
acordat I'ls d'un actiu durant un periode de temps determinat, a canvi de
percebre un import dnic o una série de pagaments o quotes. En aquest cas els
ingressos i les despeses derivades de l'acord d'arrendament $6n considerats com
ingrés i despesa del periode gue es reporten, imputant-se al compte de pérdues
i guanys

Permutes

Durant I'exercici no s’ha produit cap permuta.

Instruments finanters

De manera general, en el balanc adjunt es classifiquen com a carrents els actius
i passius financers amb venciment igual o inferior a I'any, i com a no corrents si

el seu venciment supera 'esmentat periode.

6.1.Actius financers
Les diferents categories d"actius financers son les segtents:

a) Préstecs i partides a cobrar
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En aquesta categoria s'han inclos els actius que s'han originat en la
venda de béns i prestacid de serveis per operacions de trafic de
l'empresa. També s'han inclos aquells actius financers que no shan
originat en les operacions de trafic de l'empresa i que no sent
instruments de patrimoni ni derivats, presenten uns cobraments de

guantia determinada o determinable.

Aquests actius financers s'han valorat pel seu valer raonable que no és
altra cosa que el preu de la transaccio, és a dir, el valor racnable de la
contraprestacié més tots els costos que li han estat directament
atribuibles.

Per cost amortitzat s'entén el cost d'adquisicié d'un actiu o passiu
financer menys els reembossaments de principal i corregit (en més o
menys, segons sigui el cas) per la part imputada sisternaticament a
resultats de la diferéncia entre el cost inicial i el corresponent valor de
reembossament al venciment. En el cas dels actius financers, el cost
amortitzat inclou, a més les correccions al seu valor motivades per la

deterioracié que hagin experimentat,

El tipus d'interés efectiu és el tipus d'actualitzacié que iguala exactament
el valor d'un instrument financer a la totalitat dels seus fluxos d'efectiu

estimats per tots els conceptes al llarg de la seva vida romanent.

Els dipdsits i fiances es reconeixen per import desemborsat per fer front
als compromisos contractuals. En aplicacié al principi d'importancia

relativa es valoren pel import desemborsat.

Es reconeixen en el resultat del perfode les dotacions i retrocessions de
provisions per deteriorament del valor dels actius financers per
diferéncia entre el valor en llibres i el valor actual dels fluxos d'efectiu

recuperables.
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El criteri de deteriorament de les partides a cobrar s'aplica per aquells

saldos de clients que superen més de 180 dies des del seu venciment.

b) Inversions mantingudes fins el seu venciment

Actius financers no derivats els cobraments dels quals son fixos o
determinables, que es negocien en un mercat actiu i amb venciment fix
en efs quals |a societat té la intencio | capacitat de conservar fins a la
seva finalitzacid. Després del seu reconeixement inicial pel seu valor

raonable, s'han valorat també al seu cost amortitzat.

6.2. Passius financers
Les diferents categories de passius financers son les segtents:

a) Débiti partides a pagar

En aquesta categoria s*han inclos els passius financers que s'han originat
en la compra de béns i serveis per operacions de trafic de I'empresa i

aguells gue no sent instruments derivats, no tenen un origen comercial.

Inicialment, aquests passius financers s'han registrat pel seu valor
raonable que és el preu de la transaccié més tots aquells costos que han
estat directament atribuibles.

Postetiorment, s‘han valorat pel seu cost amortitzat. Els interessos
reportats s'han comptabilitzat en el compte de pérdues i guanys,

aplicant el métode d'interés efectiu.
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Els débits per operacions comercials amb venciment no superior a un
any i que no tenen wun tipus d'interés contractual, aixi com els
desemborso exigits per tercers sobre participacions, el pagament de les
quals s'espera que sigui en el curt termini, s'han valorat pel seu valor

nominal,

Els préstecs i descoberts bancaris que reporten interessos es registren
per l'import rebut, net de costos directes d'emissid. Les despeses
financeres, incloses les primes pagadores en la liquidacié o el
reembaossament i els costos directes d'emissié, es comptabilitzen segons
el criteri del meritacié en el compte de resultats utilitzant el métode de
l'interés efectiu i s'afegeixen a l'import en llibres de linstrument en la

mesura que no es liquiden en el periode que es reporten.

Els préstecs es classifiquen com corrents tret que la Societat tingui el
dret incondicional per a ajornar la cancellacié del passiu durant,

almenys, els dotze mesos segtients a la data del balanc.

Els creditors comercials no reporien explicitament interessos i es

registren pel seu valor nominal.

Baixes d'actius i passius financers.

En el cas dels passius financers 'empresa els déna de baixa quan I'obligacié s'ha
extingit. També es déna de baixa un passiu financer quan es produeix un

intercanvi d'instruments financers amb condicions substancialment diferents.
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La diferéncia entre el valor en llibres del passiu financer i la contraprestacié

pagada inclosos els costos de transaccié atribuibles, es recull en el compte de

pérdues i guanys de l'exercici que tingui lloc:

6.3. Instruments de patrimaoni net

6.4

6.5.

a) Contractes gue mantenen el proposit de rebre o entregar un actiu no

financer.

Els contractes que es mantenen amb el proposit de rebre o lliurar un
actiu no financer, es tracten com bestretes a compte o compromisos, de

compres o vendes, segons procedeix.

Es valoren com instruments financers, els contractes que s'han pogut
liquidar per diferéncies, en efectiu o en altre instrument financer, o

mitjancant l'intercanvi d'instruments financers.

Contractes de garanties financeres

En aquest apartat s'inclouen les fiances o avals signats a compte d'un
deutor, a fi de respondre davant la possible pérdua de l'incompliment

del seu pagament davant tercers.

Fiances entregades i rebudes.

En aquesta partida s'inclou les fiances lliurades o rebudes per
arrendaments operatius o per prestacié de serveis, La diferéncia entre el
seu valor raonable i I'mport del desemborso es considera com un
pagament o cobrament anticipat per l'arrendament o prestacié del

servei.
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7. Cobertures comptables

La Societat no té cobertures comptables.

8. Existencies

La Societat realitza una avaluacié del valor net realitzable de les existéncies al
final de l'exercici, dotant l'oportuna pérdua quan les mateixes es troben

sobrevalorades.

Quan les circumstancies que préviament van causar la rebaixa hagin deixat
d'existir o quan existeixi clara avidéncia d’increment en el valor net realitzable a
causa de un canvi en les circumstancies econdmiques, es procedeix a revertir

l'import d'aquesta rebaixa.

L'entitat promotora immobiliaria t& un procés de produccié que comprén un
seguit d'accions successives i/a simultanies gue porten a l'acabament del
producte i la seva colocacid al mercat, de forma que linterval temporal

transcorregut pot ser de 3 0 4 anys, si més no, en alguns casos.

Tant llarg perfode de maduracié és faciiment explicable en el nostre sector; la
gestié d'adquisicic del sol, I'elaboracio del planejament, I'execucié d'cbres
d'urbanitzacid i finalment la construcci6, acabament i venda dels béns immobles,
son alguns dels diferents passos a realitzar, cadascun dels quals comporta un
conjunt de tasques de caire técnic, administratiu, de gestid, etc, que dilaten en

el temps |'obtencio del producte final | la seva materialitzacio dineraria.

A aguesta peculiaritat de caire temporal se'n afegeix un altre que és
conseqiiencia de la propia naturalesa de GTI, SA. Empresa de capital integrament
municipal, complementa la seva activitat promotora immokiliaria, amb I'execucié

de la urbanitzacio d'espais de domini pablic, de zones verdes i de la construccid
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d’'equipaments als entorns on actua, en qualitat d'inversions vinculades a

aquelles promocions abans esmentades.

La casuistica expressada aconsella fer agrupacions d'obres en curs a mig i llarg
termini. Generalment, sén promocions amb dilatades fases d'adquisicié del sol i
gestio del planejament, contigles al nucli urba. A mig o llarg termini es pretén
Fexecucié completa de les obres d'un sector. Mitjancant la venda de sol
edificable i d'edificis acabats s'aconseguira l'equilibri en les actuacions i, si és

possible, un escreix de recursos que ajudi a nodrir altres intervencions.
L'experiéncia adquirida de promocions acabades amb anterioritat ha ajudat a la
societat a perfilar amb millor definicié la idea de composicié del cost de les
actuacions en curs.

En linies generals, el cost de produccié inclou:

a) Les despeses especifiques del producte: sol, projectes técnics, control de
qualitat, llicencies administratives, direccié d'obra, execucidé d'obra, impostos i

tramitacions, assegurances, promacié de vendes, etc.

k) Les despeses financeres especifiques: de préstecs hipotecaris i comptes de

crédit, entre d'altres.

c) Les despeses financeres genériques: d'altres préstecs.

d) Les despeses genériques indirectes.

Les despeses especifiques dels punts a} i b), sén directe i clarament imputables

a la promocid. Respecte a les del punt ¢) s'assignen d'acord amb les normes de

valoracié 2a. i 13a. del Pla comptable aplicable al sector. En canvi, per les
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despeses genériques indirectes cal establir un criteri raonable proporcional a la

inversio, als marges previstos i al temps d'execucié de cada actuacié.

Al respecte, és clar que les despeses genériques indirectes han d'imputar-se per
tal d'ésser coherents en la formacié del cost de producci6 i aixi establir una major
semblanga entre les valoracions.de la comptabilitat financera i 'analitica. Aquesta
més acurada interpretacid dels mateixos fets reals, es reflexa comptablement en
la valoracié per mitja d'una seleccio racional de costos indirectes procedents de
tots els subgrups de despesa del grup 6, que persegueix una alta prudéncia
valorativa conjugada amb una completa formacié del cost de produccié de les

existéncies en curs.

Deteriorament d'existéncies

Quan el valor net realitzable de les existéncies sigui inferior al seu preu
d'adquisicio o al seu cost de produccié, s'efectuaran les oportunes correccions

valoratives reconeixent-les com una despesa en el compte de pérdues i guanys.

Si les circumstancies que van causar la correccié del valor de les existéncies
haguessin deixat d'existir, l'import de la correccié sera objecte de reversié
reconeixent-ho com un ingrés en el compte de pérdues i guanys; excepte en
aquells immobles que han estat cedits gratuitament, les correccions valoratives
per deteriorament només revertiran en la part que no hagin estat financats

gratuitament.

La companyia per tal de detectar possibles deterioraments en aquesta area ha
realitzat els passos oportuns per poder avaluar 'estimacié de valor sol-licitant
diferents taxacions independents referent als immobles que ha considerat

necessari.
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9.

10.

11.

Transaccions en moneda estrangera

No hi ha transaccions en moneda estrangera

Impost sobre el Valor Afegit.

L'IVA suportat no deduible forma part del preu d'adquisicié dels actius corrents
i no corrents, aixi com dels serveis, que sén obiecte de les operacions gravades

per ['impost.

Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per
impost sobre beneficis de I'exercici aixi com per I'efecte de les variacions dels

actius | passius per impostos anticipats, diferits i crédits fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjangant la suma
de l'impost corrent que resulia de |'aplicacié del tipus de gravamen sobre la base
imposable de ['exercici, després d'aplicar les deduccions que fiscalment sén
admissibles, més la variacié dels actius i passius per impostos anticipats / diferits
i credits fiscals, tant per bases imposables negatives com per deduccions.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporanies que
s'identifiqguen com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables
per les diferéncies entre els imports en llibres dels actius i passius i el seu valor
fiscal, aixi com fes bases imposables negatives pendents de compensacié i els
credits per deduccions fiscals no aplicades fiscalment. Aquests imports es
registren aplicant a la diferéncia temporania o crédit que correspongui el tipus

de gravamen al que s'espera recuperar-los ¢ liquidar-los.
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Es recaoneixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies
temporanies imposables excepte del reconeixement inicial (estalvi en una
combinaci6 de negocis) d'altres actius i passius en una operacié que no afecta
ni al resultat fiscal ni al resultat comptabie. Per la seva banda, els actius per
impostos diferits, identificats amb diferéncies temporanies només es reconeixen
en el cas que es consideri probable que la Societat va a tenir en el futur suficients
guanys fiscals contra les quals poder fer-los efectius. La resta d'actius per
impostos diferits (bases imposables negatives i deduccions pendents de
compensar) solament es reconeixen en el cas que es consideri probable que la
Societat vagi a tenir en el futur suficients guanys fiscals contra les quals poder
fer-los efectius.

En ocasid de cada tancameni complable, es revisen els impostos diferits
regisirats {tant actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents,
efectuant-se les oportunes correccions als mateixos d'acord amb els resultats de

fes analisis realitzades,

Bonificacid per prestacié de serveis pUblics locals

A l'article 34.2 del TRLIS s'estakleix que s'aplicara una bonificacié del 99% de la
part de la quota integra que correspongui a les rendes derivades de la prestacid
de determinats serveis plblics locals, mitjangant les formes de gestié directa
previstes en els apartats ¢) i d) de l'article 85.2 A) de |z LBRL.

La bonificacié s'aplica als ingressos derivats de la prestacié dels serveis pablics
municipals enumerats en l'apartat 2, de l'article 25 i en I'apartat 1, lietres a), b) i

¢} de l'article 36 de LBRL (7/1985).

La nostra societat compleix els requisits enumerats per ser beneficiaria d'aquesta
bonificacio.

25



12.

13.

thgressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi de meritat, és a dir, quan
es produeix el corrent real de béns i serveis que els mateixos representen, amb
independéncia del moment que es produeixi el corrent monetari o financer
derivat d'ells. Concretament, els ingressos es calculen al valor racnable de fa
contraprestacié-a rebre i representen els imports a cobrar pels béns lliurats i els
serveis prestats en el marc ordinari de l'activitat, deduits els descomptes i

impostos.

No cbstant aixd, en les promocions en curs on es procedeixi al lliurament de
claus d'algunes de les entitats a la venda i restant una part substancial per acabar
les obres d'edificacid i/o les carregues d’urbanitzacid (o inversions encomanades
per l'Ajuntament) vinculades a la promocid, les quantitats rebudes dels
compradors romanen recollides al compte 438 de bestretes o avancades de
clients. Amb posterioritat, finalitzades les promocions, sera possible determinar
correctament els costos totals i, pel principi de correlacié d'ingressos i despeses, \
es procedira a comptabilitzar ja com a ingressos per vendes les bestretes abans

referides, obtenint, en consequiéncia, els marges de I'obra venuda.

Provisions i contingéncies }

Els comptes anuals de la Societat recullen totes les provisions significatives en

les quals s major la probabilitat que s*hagi d'atendre I'obligacio.

Les provisions es reconeixen Unicament sobre la base de fets presents o passats
que generin obligacions futures. Es quantifiquen tenint en consideracié la millor
informacié disponible sobre les conseqiiéncies del succés que les mativen i sén
estimades en ocasi6 de cada tancament comptable. S'utilitzen per a afrontar les

obligacions especifiques per a les quals van anar originalment reconegudes. Es
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14.

15.

16.

17.

procedeix a la seva reversio total ¢ parcial, quan aquestes obligacions deixen

d'existir o disminueixen.

Elements patrimonials de naturalesa medioambiental

L'activitat medicambiental és aquella I'objectiu de la qual és prevenir, reduir o

reparar el dany que es produeixi sobre el medi ambient.

L'activitat de la societat, per la seva naturalesa, no té un impacte medicambiental

significant.

Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social
obligatdries o voluntaries reportades a cada moment, reconeixent les
obligacions per pagues extres, vacances o havers variables i les seves despeses

associades.

Pagaments basats en accions

No hi ha a |'exercici

Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es comptabilitzen com
ingressos directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de
pérdues i guanys com ingressos sobre una base sistematica i racional de forma
correlacionada amb les despeses derivades de la despesa o inversio objecte de

la subvencid.
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18.

19.

Les subvencions, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables es
registren com passius de I'empresa fins que adquireixen la condici¢ de no

reintegrables.

Combinacions de negoci

La societat durant I'exercici no ha realitzat operacions d'aquesta naturalesa.

Negocis conjunts

Per la naturalesa de I'activitat de la Societat no és habitual, pero durant I'exercici
2009 es va iniciar un negoci conjunt amb altre societat per a la realitzacié d'un

projecte i la seva explotacid.

En funcid del grau de participacié, model de gesti6 o forma juridica, en cas de
constituir-se una persona juridica o comprar-se una participacié es regiria per
les normes corresponents de l'apartat anterior i s'incorporarien als comptes de
la Societat per mitja del sistema de posada en equivaléncia, integracié global o

integracié proporcional.

Gn cas de no constituir-se forma juridica les inversions realitzades, despeses

incorregudes i ingressos realitzats es recaneixen proporcionalment.

Aixi mateix s'ha registrat en el balang la part proporcional, en funcié del
percentatge de participacio, dels actius controlats conjuntament, aixi com els

actius afectes a l'explotacid conjunta.
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D'altra banda en el compte de pérdues i guanys es reconeix la part que
correspon dels ingressos generats i de les despeses incorregudes pel negoci

conjunt.

20. Transaccions eritre parts vinculades

Les operacions comercials o financeres amb parts vinculades es realitzen a preu
de mercat. No es reconeix benefici ni pérdisa alguna en les operacions internes.
En les operacions en negocis conjunts es reconeixen les despeses incorregudes
per la societat, que es minoren si escau si existeix un dret contractual per a
repercutir-lo a altres contraparts del negoci conjunt. No es reconeix benefici

algun en operacions internes del negoci conjunt.

21. Actius no corrents mantinguts per a la venda

No hi haa l'exercici

22. Operacions interrompudes

No hi ha a Vexercici.

5 Immobilitzat material

a) Les partides que compenen I''mmobilitzat material de la Societat, aixi com el
moviment de cadascuna d'aquestes partides es pot observar en el quadre

seguent:

Exercici 2019
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Cost Immobilitzat Material aldelinical Entrades Sortides Traspassos Saldo Final
311218 31/12/19
Terrenys i bens naturals 280.390,25 280.390.25
Construccions 199.865,45 199.865,45
Inst. Tecniques 411.263,77 411.263,77
Mobiliari 7.634,63 7.634,63
Mobiliari UTE Torre Lluch 81,4 81,14
Equips per processos d'
informacid 60.857,40 6.249,32 67.106,72
Equips per porc
informaci¢ UTE Torre
Lluch 154,54 40,5 195,04
Altre immobilitzat material 15.843,14 15.843,14
TOTAL - 976.090,32 : 6.289,82 0,00 0.00| 982.38014
Saldo Inicial Saldo Final
Amortitzacié Dotacions Sortides Traspassos
31A2/18 31/12/19
Construccions 34.988,43 3.997.31 38.985,74
Inst. Técniques 296.594,93 25.185,87 321.780,80
Modiliari 7.634,63 7.634,63
Mobiliari UTE Torre Lhuch 68,14 8,13 76,27
Equips per processos d’
informacié 59.539,05 1.088,38 60.627,43
Equips per porc
informacid UTE Torre
Lluch 154,54 2,56 157,10
Altre immobilitzat material 15.843,14 15.843,14
TOTAL 414.822,86 30.282,25 4451051
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: Amortitzacié | Saldo Net
Cost saldo Final acumulada | comptable
31/12/19
31/12/19 311219

Terrenys i bens naturals 280.390,25 280.390,25

Construccions 199.865,45 38.985,74| 160.879,71

Inst. Técniques 411.263,77 321.780,80 85.482,97

Mobitliari 7.634,63 7.634,63 0,00

Mebiliari UTE Tarre Lluch 81,14 76,27 4,87

Equips per processos d’ |

informacié 67.106,72 60.627,43 6.479,29

Equips per porc

informacio UTE Torre

Lluch 195,04 157,10 37,94

Altre immobilitzat material 15.843,14 15.843,14 0,00

TOTAL 982.380,14 445.10511| 537.275,03

Exercici 2018 _
Cost Immobilitzat Material g0 Inkla Entrades Sortides Traspassos saldo Final
3112117 31/12/18

Terrenys i bens naturals 274.215,13 6.175,12 280.390,25
Construccions 147.445,97 52.419,48 199.865,45
Inst. Técniques 378.042,44 125.586,53 411.263,77
Mohiliari 7.763,08 128,45 7.634,63
Mobiliari UTE Torre Liuch 81,14 81,14
Equips per processos
d'informacid 70.517,47 988,59 10.648,66 60.857,40
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Equips per porc informacio
UTE Torre Lluch 154,54 154,54
Altre immobilitzat material 15.843,14 - 15.843,14
Total 894.062,91 185.169,72|  103.142,31 0,00 976.090,32
Amortitzacio Saldalicig Dotacions Sortides Traspassos Soldalking
3112417 21/12/18
Construccions 31.468,62 3.519,81 34.988,43
Inst. Técniques 378.042,44 10.917,69 92.365,20 296.594,93
Mobiliari 7.682,79 80,29 128,45 7.634,63
Mobiliari UTE Torre Lluch 60,15 7.99 68,14
FEquips per processos
d'informacié 69.923,99 263,72 1064866 59.539,05
Equips per porc informacid
UTE Torre Lluch 154,44 154,44
Altre immobilitzat material 15.840,35 2,79 15.843,14
Total ' 503.172,78 14792,29  103.142,31 414.822,86
_ Amortitzacié | Saldo Net
Cost Seo Rkl acumulada | comptable
3112418
31/12/18 31/12/18
Terrenys i bens naturals 280.390,25 280.390,25
Construccions 199.865,45 '34.988,43| 164.877,02
Inst. Técniques 411.263,77 296.594,93  114.668,84
Mobiliari 7.634,63 7.634,63 0,00
Mobiliari UTE Torre Lluch 81,14 60,15 20,95
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Equips per processos

d'informarcid 60.857,40 59.539,05 1.318.35

Equips per porc informacio

UTE Torre Lluch 154,54 154,54 0.00

Altre immobilitzat material 15.843,14 15.843,14] 0,00

Total 976.090,32 414.822,86) 561.267,46
b) Taula d'amortitzacions aplicades:

Coeficient
Concepte Vida il d'amortitzacié

Construccions 50 2%
Inst. Técniques 5 20%
Mobiliari 10 10%
Equips per processos d'informacid 4 25%
Elements de transport 6,25 16%
Altre immobilitzat material 20 5%

o) Canvis d'estimacio

No s'han produit durant ['exercici canvis d'estimacié que afectin a valors residuals, als

costos benvolguts de desmantellament, retir o rehabilitacié, vides dtils, ni métodes

d'amortitzaciéd que tinguin incidéncia significativa en I'exercici present o en exercicis

futurs.

d) Bens totalment amortitzats |
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A 31 de desembre de 2019 existeix immobilitzat en s amb un valor comptable de
381.744,77 euros, que esta totalment amortitzat. A 31 de desembre de 2018 l'immabilitzat
totalment amortitzat era de 379.611,75 €. El tipus d'elements sén equips per processos

d'informacié, mobiliari i instal-lacions técniques.

e) Béns afectes a garanties i reversid

No existeixen bens afectes a garantia i reversio, ni restriccions a la titutaritat.

f) Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionat amb limmobilitzat

material son les seglents:

En exercicis anteriors es va rebre una subvencié per la compra de parquimetres. Es

traspassa a resultats I'import que correspen segons amortitzacié de limmobiltzat.

g) Compromisos

A 31 de desembre de 2019 la Societat no té contractes firmats per a la compra i venda

d'actius.

hj No hi ha elements de limmobilitzat material que estiguin subjectes a

arrendaments financers o aitres operacions de naturalesa similar.

i) A la partida de construccions i terrenys i solars, esta el local situat a Guifré el

Pilds, 12, baixos 4a de Gava.

El 9 de setembre de 2014 es va signat un contracte de comodat, entre GTI, SA (El
comodant), 'Ajuntament de Gava (com a gestor del servei facilitzt a la Associacio) | FAGA
(Associacié de Familiars de malalts d’Alzheimer i aitres deméncies de Gava, La
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comodataria), pel qual GTI, SA cedeix ['Us del seu local situat al carrer Guifré el Pilés nam.

12, baixos 4a de Gava, com a seu de I'Asscciacio,

La duracié del contracte sera de 5 anys, prorrogables en favor de |'Ajuntament de Gava
0 tercer que aquest designi. Finalitzat |'esmentat termini, el mateix sera prorrogable de
manifestar expressament el Comodant (GTI, SA) la seva voluntat en aquest sentit i

subscriure el document corresponent.

Degut a que GTl, SA no obté rendiment, ni pot utilitzar el local, en Fany 20718 es va
procedir a fer una taxacié del local, per veure si la societat havia de fer depreciacié de
valor, el valor de |a taxacié a |'exercici 2018 va ser de 299.076,86€, import superior al valor
net comptable del local.

L'empresa fins el 2016 va emetre una autofactura per la cessid d'Us gratuita del bé, ja
que la Llei del IVA estableix que aquestes operacions estan subjectes i no exemptes del
impost. La “Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del Sector Pablico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Pariamento Furopeo y
del Consejo 2017/23/UE y2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014”, va modificar |'article 7
de la lfei del IVA, passant 'operaci6 a no estar subjecta a IVA, segons apartat 8 lletra E.

)i El 31 de marg de 2016 es va signar un contracte de comodat entre GTI, SA |
I'Ajuntament de Gava, pel qual GTI, SA cedeix I'ls gratuit del seu solar situat a Favinguda
Europa, 88 de Gava, pel termini d'un any, prorrogable a favor de I'Ajuntament de Gava,

El valor comptable d'aquest solar de 115.427,19€, que estava a la partida d'existéncies

I'any 2016 es va traspassar a immobilitzat material, a la partida de terrenys i bens naturals.
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Degut a que GTI, SA no obté rendiment, ni pot utilitzar el local, es va procedir a fer una
taxacio del solar Fany 2016, per veure si la societat havia de fer depreciacié, el valor de
la taxacio va ser de 1.977.348,60€, import superior al valor net comptable del solar, que
¢s de 15.427,19€, per tant no es va procedir a cap depreciacio.

La Societat en aquest cas no ha emés autofactura mai, ja gue al ser un solar no edificable,
estaria exempt d'IVA, tal com recul! l'article 20 punt 20 de la Ley 37/1992, de 28 de
desembre, del IVA,

k) EI 11 de juliol de 2018 es va signar un Decret pel qual s’ha formalitzat Yadscripcio
gratuita d'Us dels espais municipals ocupats per la Societat. Una superficie aproximada
als 48 m2, 16 m2 ubicats a la primera planta i 32 m2 a la sisena planta de I'edifici de
I'‘Ajuntament de Gava, amb un valar net comptable de 41.528,03€.

) La plaga d’aparcament GAO2 de la Riera Sant Llorng, 213-219, classificada com a
existencies sent el seu desti la venda es va reclassificar al 2018 com a immobilitzat per

ser llogada. Aquest exercici es manté com a immobilitzat.

Inversions immobiliaries

a) El saldo a 31 de desembre de 2015 de “Inversions Immohbiliaries” estd format en
la seva practica totalitat por immobles urbans que es troben llogats a tercers.

=

b El moviment que ha hagut durant els exercicis 2011 2018 en aquest epigraf ha
sigut el segiient:
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Exercici 2019

Saldo inicial ) Saldo Final
Cost Altes Baixes Traspassos
31/12/208 31/1219
Inversions en terrenys i
béns naturals 151.648,00 151.648,00
[nversions en terrenys i
béns naturals UTE Torre
Lluch _ 20.768,16 20.768,16
[nversions en
construccions 2.413.376,12 2.413.376,12
Inversions en
construccions UTE Torre
Liuch 101.244,52 101.244,53
Detericrament 1.1 UTE
Torre Lluch -30.886,01 9.904,11 -20.981%0
TOTAL 2.656.150,79 - 9.904,11 2.666.054,91
Amortitzacié Saldo inicial ] Saldo Final
Dotacions Baixes
Acumulada 31/12/2018 311219
inversions en
canstruccions 592.750,58 48.267,53 641.018,11
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fnversions en

construccions UTE Torre

Lhuch 18.917,65 2.2(9,58 2112723

TOTAL 611.668,23 50.477,11 | 662.145,34

Inversions immaobiliaries Terreny Edifici COTSERy | Amertzdtn Valor Net
valor acumulada

1. Llibertat { 2 places

d’aparcament) 205,88 12.036,64 4.253,51 7.989,01

2. Balmes {86 places '

rotacid) 11.346,70 755.538,95 241772,48 52511317

3. Batista | Roca (124

places cotxe i 5 moto) 140.095,42 | 1.645.800,53 39499212 1.390.903,83

4, UTE Torre Lluch

{(7.43% propietat) 20076816 101.244,53| -20.981,90 2112723 79.903,56

TOTAL 17241616 | 2.514.620,65 -20.981,90 662.14524| 200390957

Exercici 2018
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Saldo inicial , Saldo Final
Cost Altes Baixes Traspassos
31272017 31/12/18
Inversions en terrenys i
béns naturals 151.648,00 151.648,00
Inversions en terrenys i
béns naturals UTE Torre
Lluch 20.768,16 20.768,16
[nversions en
construccions 2.413.376,12 2.413.376,12
Inversions en
construccions UTE Torre
Lluch 101.244,52 101.244,52
Deteriorament [ UTE
Torre Lluch -30.886,01 -30,886,01
Total 2.656,150,79 2.656.150,79
= Saldo inicial . Saldo Final
Amortitzacié Acumulada Dotacions Baixes
/1272017 31/12/18
Inversions en |
construccions 544 483,05 48.267,53 592.750,58
Inversions en
construccions UTE Torre
Lluch 16.708,06 2.209,59 18.917,65
Total 561.191,11 50.477,12 0,00

611.668,23
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Inversions immobiliaries Terreny Edifici Carreccié valor, Amortitzacié Valor Net
acumulada

1. Llibertat { 2 places -

d'aparcament) 205,88 12.036,64 A4.012,77] 822975

2. Balmes (86 placés

rotacio) 11.346,70 755.538,95 226.661,70 540.223,95

3. Batista i Roca (124 '

places cotxe i 5 moto) 140.095,42] 1.645.800,53 362.076,11 1.423.819,84

4. UTE Torre Lluch

(7.43% propietat) 20.768,16 101.244,53] -30.886,01 18.917,65 72.209,03

Total 172.416,16) 2.514.620,65 -30.886,01 61166823 2.044.482,57|

Q) Els ingressos i despeses de les inversions immobiliaries que generen ingressos

han estat els segtients:

Resultat aparcament Batista 2013 2018
I Ndmero places lloguades final exercici 55 62

Ingresso rotacid efectiu i targeta 7993,02 9.158,68
Ingresses lloguer 25.931,52 32.546,91
Altres ingressos 90,87 206,54
Total ingressos 38.021.41€ 4185213 €
Quotes Comunitat propietaris 2736714 17.298,12
Manteniment i reparacions 14.309,33 6.236,56
Material oficing, talonaris, ete, 0,00 2.360,34
Servei de vigilancia 5.283,50 7.586,64
Serveis técnics 2.844,02 1.435,02
Asseguranca 421,68 421,78
Comissions bancs 561,06 874,93
Impostos (|81, T/esc., T/San, RMT) 9.348,58 9.995,40
Conveni REGESA 10.3%4,40 10.014,48
Amortitzacio places aparcament 35.076,57 32.964,02
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IEtaI despeses 105.606,28 € 89.591,29 £
Resultat explotacia -67.584,87 £ --47.639,16 £

Resultat aparcament Balmes 2019 2018
| Nimero places lloguades final exercici 45 54
Ingresso rotacié efectiu i targeta 20.629,23 2035613
Ingressos venta tiquets comerciants 2.807,94
Ingressos lloguer 25.793,76 31.48594
Altres ingressos 275,09 272,58
Total ingressos 46.698,08 € 54.916,59 €
Quotes Comunitat propietaris 17.198,86 12.970,60
Manteniment i reparacions 20.710,52 8.748,07
Material oficina, talonaris, etc. 14,69 1.881,09
Servei de vigitancia 6.034,20 8.986,02
Serveis técnics 2.844,02 1167,10
Asseguranca 421,68 421,78
Comissions bancs 42890 882,67
Impostos (IBI, T/esc., T/San, RMT) 395436 4.002,53
Conveni REGESA 10.394,40 10.014.48
Amortitzacié instal-facions 313,89
Amortitzacié places aparcament 17.443,15 1511178
Total despeses 79.444,78 € 64.445,01 €
Resultat explotacio: -32.746,70 € -9.52842 €

Els ingressos d'arrendament de l'aparcament de la Torre Lluch durant el 2019 han estat
de 13.320,98€, I'any 2018 va ser de 11.551,04€

e) No existeixen limitacions en la disponibilitat dels béns.
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f) No existeixen obligacions

contractuals

per adquisicio,

construccid  ©

desenvolupament d'inversions immobiliaries o per a reparacions, manteniment o

millores.

g) La Societat té contractada una poiissa d'asseguranca per cobrir els riscos als que

estan subjectes els elements de les inversions immobiliaries. La cobertura d'aquesta

polissa es considera suficient.

Immobilitzat intangible

a) Les partides que componen I'immabilitzat intangible de la Societat, aixi com el

moviment de cadascuna d'aguestes partides en 'exercici 2019 i 2018 es poden observar

als seglents quadres:

Exercici 2019

Saldo inicial Saldo Final
Cost Entrades
31/12/18 31/12/19
Propietat industrial 2692,54 2.692,54
Aplicacions informatigues 10.247,72 390,69 10.638,41
TOTAL 12.940,26 390,69 13.330,95
. Saldo Inicial . Saldo Final
Amortitzacié Dotacions
31/12/18 31112719
Propietat industrial 2.692,54 2.692,54
Aplicacions informatiques 10.247,72 10.247,72
TOTAL 12.940,26 12.940,26
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. .. | Valor net
N . Saldo Final | Amortitzacié

Immobilitzat Intangible 311219 311218 comptable

3112419
Propietat industrial 2.692,54 2.692,54 0,00
Aplicacions informatiques 10.638,41 10.247,72 390,69
TOTAL 13.330,95 12.940,26 390,69

Exercici 2018
Saldo Inicial Saldo Final
Cost Entrades
31/12/17 31/12/18

Propietat industrial 2.692,54 2,692,554
Aplicacions informatiques 9.937,73 309,99 10.247,72
TOTAL 12.630,27 309,99 12.940,26

L Saldo Inicial . Saldo Final

Amortitzacid Dotacions
311217 31/12/18

Propietat industrial 2.692,54 2.692,54
Aplicacions informatiques 9.694,67 553,05 10.247,72
TOTAL 12.337,21 553,05 12.940,26

) . Valor net

. . Saldo Final | Amortitzacié
Immobilitzat Intangible /1218 31121 comptable
311218

Propietat industrial 2.692,54 2.692,54 0,00
Aplicacions informatiques 10.247,72 10.247,72 0,00
TOTAL 12.940,26 12.540,26 0,00
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b) Vides Utils o coeficients d'amortitzacié utilitzats per classes d'elements

Coeficient
Concepte Vida atil d'amartitzacié
Propietat industrial 5 _ 20%
Aplicacions informatiques 4 25%

) Canvis d'estimacio

No s'han produit durant I'exercici canvis d'estimacié que afectin a valors residuals, vides
(tils, ni métodes d'amortitzacid que tinguin incidéncia significativa en I'exercici present
© en exercicis futurs.

d) Actius intangibles totalment amortitzats

A 31 de desembre de 2018 existeix immobilitzat en Us amb un valor comptable de
12.940,27 euros, que esta totalment amortitzat, a 31 de desembre de 2018 Ja estava
totalment amortitzat. El tipus d'elements sén: propietat industrial i aplicacions

informatiques.

€) Compromisos

A 31 de desembre de 2019 la Societat noté contractes firmats per a la compra i venda
d'actius,

f) Resultat de 'exercici derivat de l'alienacid d'elements d'immaobilitzat
intangible.

No s'ha produit durant I'exercici cap operacié amb immobilitzat intangible que hagi

produtt un resultat.
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g) No existeixen actius intangibles amb una vida utit indefinida,

8 Arrendaments financers | aitres operacions de naturalesa similar

La Societat no te cap operacié contractada d'aquest tipus.

g Instrumenits financers

8.1. Informacié sobre la rellevancia dels instruments financers en la situacid financera i

els resultats de I'empresa.

911 Informacia relacionada amb el balang

a.} Actius financers, excepte inversions en el patrimoni d'empreses del grup,

multigrup i associades.

2019 2018
[Il. DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A COBRAR 741.975,41 1.891.776,81
1.Clients per vendes i prestacié de serveis 76.504,54 72.423,07
a) Clients 76.504,54 72.423,07
2.Clients emprese grup, Ajuntament de Gavs 665.470,87 1.819.353,74
V. INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 0,00 0,00
5. Altres actius financers 0,00 0,00
Total 741.97541 1.891.776,81

El salde deutor de I'Ajuntament de Gava, son les quotes de Pla de Ponent, gue GTI, SA

va girar a I'Ajuntament durant I'exercici 2014 i estan pendents de ser cobrades, per import
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de 271.618,13€ i la resta fa referéncia a la transferéncia del pressupost 2019 i multes per

infraccions urbanistiques que estan pendents de cobrar pel propi Ajuntament.
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Instruments financers a curt termini
lasses Credits Total
Instruments de Valors representatius | i
. ) Derivats
patrirmoni de deute
Altres
Categories 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Actius a valor
racnable amb canvis
en pérdues i guanys:
- Mantinguis per a
negociar
- Altres
Invarsions
mantingudes fins !
venciment
Préstecs i partides a
i 741.975,41 1.891.776,81 7419754 189177681
cobrar
Actius disponibles per
a la venda:
- Valorats a wvalor
raonable
- Valorats a cost
Derivats de cobertura
Total 741.975,41 1.891.776,81 741975,41 1.891.776,81
all) Classificacid per venciments:
Actius financers 2019
. Valors rédi
Venciment Credits
Instruments de representatius de Derivats
patrimoni deute Altres
2019 74197541
Total curt termini 741.575,41
Menys part a curt termini 7497541
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Total Hlarg termini

Actius financers 2018
Venciment Valors Crédits
Instruments de | representatius de Derivats
patrimoni deute Altres
2019 ' 1.891.776,81
Totat curt termini 1.891.776,81
Menys part a curt termini 1.891.776,81
Total llarg termini
a.1.2} Tresoreria i altres actius liquids
Tresareria i altres actius liquids ' | 2019 2018
Tresoreria 706.083,03 016.723,43
Total 706.083,03 616.723,43
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a.2.1) Instruments financers a llarg termini

) 2019 2018
II. DEUTES A LLARG TERMINI 584,08 829,09
5. Altres passius financer 884,08 829,09
b) Fiances rebudes a llarg termini UTE Torre Lluch 884,08 829,09
lIl. DEUTES AMB EMPRSES DEL GRUP A LLARG TERMINI 0,00 0,00
Total 884,08 829,09
(1) El total és el sumatori de les partides en negreta
Il. Deutes amb entitats de crédit
No hi ha cap deute amb entitats de crédit
IIl. Deutes amb empreses del grup
No hi ha cap deute amb empreses del grup
a.2.2)Instruments financers a curt termini
2019 2018
lIl. DEUTES A CURT TERMINI 80.193,95 105.173,28
5. Altres passius financers 80.193,35 105.173,28
b} Fiances i altres passius fianncers {UTE Torre Lluch) 80.193,95 | 105.173,28
IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini 0,00 0,00
V. CREDITORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A PAGAR 8.140.937,85 8.038.320,34
1. Proveidors i Acreedors varis 26.941,69 35.533,00
2. Proveidors, empreses del grup i aasociades 172.188,11 69.998,59
3. Acreedors varis 36.184,28 33.909,56
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4. Personal

19.789,27 12.994,69

7. Bestretes

clients 7.885.834,50 7.885.884,50

Total

8.221131,20 8.143.493,62

ll1.2. Deutes amb entitats de crédit
No hi ha deutes amb cap entitat de crédit.

NI.3. Acreedors per arrendament financer
No hi ha deutes amb acreedors per arrendament financer

[I15. Altres passius financers

Import de les fiances de les places d’aparcament que I'empresa té
llogades a tercers, import de 10.379,89. L'exercici 2018 va ser per import
10.858,37¢

Dipasit fet a I'Ajuntament de Gava referent a el cost d'urbanitzacié de la
parcella BT.1 de Pla de Ponent, import a favor de GTI 83.031,15€, ¢l
mateix import que al 2016

Partides pendents d'aplicacié de la UTE Torre Lluch, per import de
92,32€, al 2018 era de 43,91€

Altres passius financers referents a la UTE Torre Liuch, per import de
152.936,93€, I'exercici 2018 va ser per import de 177.389,97€

IV. Deute amb empreses del Grup.

El crédit que hi havia amb I'Ajuntament de Gava, corresponent al que
s'explica a llarg termini per finangar el pagament de proveidors, la part

de curt termini i els interessos meritats s'ha liquidat.
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Al punt 14.2 de la memoria s'explica on es va destinar aquest deute i al

punt 23 a operacions amb parts vinculades també es fa referéncia.

V.1a 3.a)Proveidors i acreedors varis

Saldos corresponent majoritariament a proveidors/acreedors de

subministraments, prestacid de serveis, etc.

La part corresponent a la UTE Torre Lluch, queda reccllida al punt 20 de

la memoria.

V.4.Personal

El percentatge meritat de dita paga que la societat te pendent de satisfer
als seus treballadors es guantifica en 19.789,27€ que s'ha provisionat en
aquest exercici 2019 i s'abonara durant l'exercici 2020. L'exercici 2018
aquest import va ser de 12.994,69¢

V.51 6 Deutes amb les Administracions Publiques

S'explica al punt 12.1 de la memdria.

V.7.Bestretes de clients

Les bestretes a clients ascendeix a 7.885.834,50€, a continuacié detallem

el seu arigen.

1-El Consell d'Administracid de la societat mercantil municipal Gavanenca
de Terrenys i Immobles, SA (GTi), en la seva condicid d'Administracid

actuant del Pla Parcial del sector Pla de Ponent, per designacié del Ple de
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I'‘Ajuntament en sessié de cdata 26 de gener de 2006 i conforme al que
disposa l'art.181.4 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en sessio de data
28 de gener de 2009 va aprovar girar les quotes urbanistiques anticipades
corresponents al pagament de les indemnitzacions previstes al Projecte de
Reparcellacié del sector Pla de Ponent (aprovat definitivament per la Junta
de Govern Local de 16 de desembre de 2008). Aixi com altres despeses
urbanistiques, operacionals i de gestié portades a terme per GTI, i requerir
el pagament als subjectes passius, com a propietaris de les parcelles
adjudicades, d'acord amb I'esmentat Projecte de Reparcelfacié del sector

Pla de Ponent.

Les quotes individualitzades van estar aprovades per la Junta de Govern
Local de 'Ajuntament de Gava, en sessio de data 10 de febrer de 2009.

El import girat als propietaris queda com a bestreta de 'empresa, per
irport de 6.519.214,25 €

Aguest import passara a resultat de l'exercici quan s'acabi tota la
urbanitzacio de Pla de Ponent, és una promocid viva, fins que no es finalitzi

no afloraran ni les despeses ni els ingressos, tal com estableix el PGC.

El que s'ha de informar es que aquesta bestreta I'empresa mai tindra que
retornar-la, ja que per poder dur a terme la inscripcid al Registre de la
Propietat de la Reparcellacié, préviement es van haver de pagar als

indemnitzats del Projecte de Reparcel lacio.

Aquest import va ser cobrat, quedant com a hestreta, i al mateix temps, va
ser abonat als indemnitzats, quedant com un major cost de l'obra.
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2-Al Ple de 19 de desembre de 2013, es van determinar les facultats de
I'Administracid actuant al Pla parcial Pla de Ponent, I'empresa de capital
integrament municipal, Gavanenca de terrenys i immaobles, 5.A),
establertes en |'apartat primer de ['acord del Ple municipal de data 26
de gener de 2006, establint que la condicid d'Administracié actuant no
comporta la cessié de |z titularitat de la competéncia ni. dels elements
substantius del seu exercici, essent responsabilitat de I'drgan competent
de l'ens local dictar els actes o resolucions de caracter juridic
administratiu que donin suport a {'activitat material i técnica objecte de
Fencomanda o en els quals s'integri la dita activitat, {en especial, no
seran competencia de I'Administracié actuant, entre altres, ['aprovacié
dels instruments de planejament i gestio, dels projectes de urbanitzacié
i el liurament i meritarnent de quotes urbanfstiques). Mitjancant aquest
acord plenari es va clarificar i determinar gue I'Ajuntament giraria les

pertinents quotes urbanistiques.

El Ple de 29 de maig de 2014, va acceptar la repercussié de les despeses
per part de GTI, SA, relatives, a les quotes d'urbanitzacié del sector Pla
de Ponent les quals van estar confeccionades i girades per la Corporacié

Local en base als seglients imparts i conceptes:

- Contracte d'obres i Direccid Facultativa: 3.797.724,14€

- Execuci6 de senténcies | acords: 489.041,60€

- Despeses operacionals: 785.413,77€

- Obres previstes per despeses de seguretat i senyalitzacié:
67.682,99¢€

El total de les quotes ascendia a 5.139.862,50€, encara que GTI, SA va
girar al Ajuntament de Gava un import menor, ja que segons la
Intervencid, el import de les obres previstes per despeses de seguretat i

senyalitzacié no es podran girar fins que no s’hagi produit la despesa.
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A l'exercici 2014, es va girar al Ajuntament de Gava un import total de
5.082.829,51 €, import sense IVA, ja que s va considerar una operacid
d'inversié del subjecte passiu d’acord al article 84, apartat u, nimero 2°
f) de la Llei 37/1992 del IVA.

A 31 de desembre de 2019, el import cobrat d'aquesta guota és de
4.811.211,38€ quedant pendent de cobrament 271.618,13€.

La societat ha donat de baixa part.de la bestreta girada al exercici 2014,
per import de 3.919.892,04€, que és el cost de les obres d'urbanitzacid
de Pla de Ponent Sector 1 Etapa 1, ja que aquesta ha passat a domini

public, essent titularitat Municipal.

El import registrat al balang gue queda pendent per aquest concepte,
de la societat com una bestreta per import de 1.325.903,59€

3-El13 de desembre de 2001 es va signar un conveni amb el propietari del
solar confrontant al que I'empresa té a St. Josep Oriol, T amb Montserrat,
4, pel qual al ser les finques no edificables individualment, es va convenir
I'agrupacid de les finques, representant les propietats inicials de GTI, SA
un 32,50%i les de l'altre propietari un 67,50%.

Les parts van convindré la construccié conjunta d'un immoble en la finca
que resultara de l'agrupacio. Es va dur a terme el projecte basic de la
promocio i laltre propietari va pagar la part de les despeses que i
pertocaven, per import de 40.716,66€

Al Consell d'Administracio de 21 de desembre de 2018 va acordar la
resclucid del conveni signat amb Concepcid Amat Torne, per tal d'iniciar

converses amb la Societat Amat Torne SL, amb la finalitat d'analitzar la
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problematica urbanistica existent en les fingues i intentar trobar una solucié

conjunta a la matelxa.

a.2.3) Classificacid per venciments;

Passius financers 2019
. Deutes amb | Obligacions i _
Venciment Derivats
entitats de altres valors
o . Altres
crédit negociables

2020 (Passiu 5.d+4) 80.193,35

2021 0,00

Total 0,00 80.193,35
Menys part curt termini 0,00 80.193,35
Total llarg termini (Passiu 1) 0,00 0,00

Passius financers 2018
] Deutes amb| Obligacions i ]
Venciment Derivats
entitats de | altres valors
_ . Altres
credit negociables

2019 {Passiu 5.d+4) 105.173,28
2020 0,00
Total 105.173,28
Menys part curt termini 105.173,28
Total llarg termini (Passiu I} 0,60

No s'ha produtt incidéncia alguna en el compliment de les obligacions amb tercers,

9.1.2. Informacié relacionada amb el compte de peérdues i guanys i el
patrimoni net.
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9.1.3

a. Els clients i proveidars afecten al compte de pérdues i guanys
procedents de les diferents categories de instruments financers

definides a la norma de registre i valoracié novena

b A data 31/12/2019 les despeses financeres calculats per aplicacié
del métode de l'interés efectiu sén 184,79€. A data 31/12/2018
les despeses financeres van ser de 6.134,42€, pel préstec

hipotecari que es tenia contractat.

C. Durant l'exercici shan dut a terme les seglents correccions
valoratives per deterioracié: Especificades al punt 10 de la

memaoria

Altra informacio a incloure en la memaria.
1.Avals rebuts de tercers

Per a garantir la correcta execucié de les construccions que I'empresa

promou tenim els seglients avals:

Aval rebut de Auditorias e Ingenierias, SA, en concepte de garantia
definitiva per a respondre com a garantia del compliment de totes les
obiigacions derivades del contracte dels treballs de direccié facultativa,
coordinacio de seguretat i salut i assisténcia ambiental de les obres del
projecte d’urbanitzacié del sector Pla de Ponent de Gava, nou barri de
Can ribes, Sector B1 (Etapa 7). La Caja de Ahorros y Mante de Piedad de
Navarra, avala a aquesta empresa. Aval nim. 2054 0586 84 966013303.2,
per un import en d'euros  3.900,00.
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2.Fiances i dipostis constituides i rebudes

S'han rebut fiances d'operacions d'arrendament de les places
d'aparcament de Jaume Balmes i de Batista i Roca per import total de
10.379,89€

Diposit lliurat a I'Ajuntament de Gava referent a el cost d'urbanitzacid
de la parcella B1.1 de Pla de Ponent, import a favor de GTI 83.037,15€

3.Altre tipus d'informacid

a) No s’han produit durant 'exercici compromisos ferms de compra —

venda.

b} No existeixen altres circumstancies de caracter substancial que afecti

als actius financers.

¢) No existeixen deutes amb garantia real.

9.2 Informacio sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent d’instruments financers.

9.21

Informacié qualitativa
Risc de crédit

Es el risc d'incérrer en pérdues per lincompliment dé les obligacions
contractuals de pagament per part d'un deutor o les variacions en la prima

de risc lligades a la sclvéncia financera d'aquest.
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Els principals riscos de crédit es concentren en el pagament dels clients que
adquireixen un habitatge, al ser un habitatge en regim proteqit, el risc de
no cobra és gairebé improbable. En el moment que un client no pagues el

contracte de compra venda quedaria rescindit i es vendria a altre client.

l.a gestio del risc de crédit per part de I'empresa ve determinada per l'estricte
compliment intern d'actuacié definit per la Direccid. En aquest es defineix la
categoria d'actius susceptibles d'incorporar-se en la cartera d'inversions
utilitzant parametres de definicié com les principals escales de “rating”,
terminis, contraparis i concentracio. En l'activitat financera de la societat
existeix una politica de control i seguiment de risc de crédit consistent en la
valoracié i control del nivell de risc actual i futur mitjancant unes eines
especialitzades (scoring, gestid de recobrament, etc) i un seguiment del
compliment i efectivitat d'aquestes eines. El contrapés del risc sempre és el

nivell d'acceptacié d'operacions que es persegueix.

Risc de liquiditat

Es el risc que es refereix a la possibilitat que no es pugui realitzar la
desinversid en un instrument financer amb la suficient rapidesa i sense
incorrer en costos addicionals significatius o al risc associat de no disposar
de liquiditat en el moment que s'ha de plantar cara a les obligacions de

pagament.

En aquest sentit, la societat gestiona la liquiditat de manera que sempre
pugui plantar cara als seus compromisos puntualment. Aquest objectiu
s'aconsegueix amb una gesti¢ activa de la liquiditat, que consisteix en un
seguiment continuat de I'estructura del balang, per terminis de venciment,

detectant de forma anticipada I'eventualitat d'estructures inadeguades de
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liquiditat a curt i mig termini, tot adoptant una estratégia que concedeixi
estabilitat a les fonts de financament.

Risc de mercat

Es refereix al risc de que el valor d'un instrument financer pugui variar a
causa dels canvis en el preu de les accions, dels tipus d'interés o dels tipus
de canvi. La conseqiiéncia d'aquests riscos son la possibilitat d'incérrer en
disminucions del patrimoni net o en pérdues pels moviments dels preus de
mercat i/o per la fallida de les posicions que formen la cartera de

participacions, no de negociacid, amb un horitzd a mig i llarg termini.

Risc de preu
A 31 de gener de 2020 Fempresa ha encargat a un expert independent uns

informes de taxacions de les partides més significatives d’existéncies | ha
procedit a fer la seva correccio valorativa, quan el preu al balang era superior
al preu de mercat. D'aguesta manera els preus estan adequats als del

mercat.

Risc del tipus d'interés

Es manifesta principalment en la variacid dels costos financers pel deute a
tipus d'interés variable i en la variaci6 del valor dels actius financers a tipus
fix. En aquest sentit, en la gestid del risc del tipus d'interés es considera la
sensibilitat en el valor raonable d'actius i passius enfront dels canvis en

I'estructura de la corba del tipus de mercat.

9.3 Fons propis
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La composicié | el moviment de les partides que formen l'epigraf “Fons Propis” és el

seglent:
Concepte 2019 2018

Capital sccial 14.8591.278,28 16.390.637,23
Reserva Legal 383.680,01 373.112,69
Reserva voluntaria 453.149,84 45(.905,97
Diferéncies per ajust del Capital a

Euros 109,59 109,59
Resultats d'exercicis anteriors -7.466.304,41 -7.567.424,37
Resultat de 'exercici 110.161,55 105.673,16
Total : 8.372.074,86 9.753.014,27

La Societat té un capital social de 14.891.278,28 euros, totalment subscrit i desemborsat
per 'Ajuntament de Gava. Esta dividit i representat per 90.541 accions ordinaries i d'una
sola série de 164,47 eurcs de valor neminal cadascuna, numerades des de I'1 al 90.541.

Totes les accions tenen els mateixos drets.
Reduccid de capital social

A data 28 de febrer de 2019 es va pendre |a decisié de realitzar una disminucié de
capital amb la finalitat de retornar part de les aportacions realitzades al Capital social
per import de 1.499.358,95 euros. Aquesta reduccié de capital es va realitzar de
cadascuna de les 90.541 accions, reduint el valor nominal de les accions de 181,03euros
a 164,47euros.

Reserva legal

Pel disposat en el Text Reféds de la Llei de Societats de Capital ha de destinar-se una
xifra igual al 10% dels beneficis a aquesta reserva fins que representi, com a minim, el
20% del capital social. La reserva legal pot utilitzar-se per a augmentar el capital en Ia

part que superi el 10% del capital ja augmentat.
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Salvo per a la finalitat esmentada, i sempre que no superi el 20% del capital social, la
reserva legal unicament pot utilitzar-se per a compensar pérdues i sempre que no

existeixin altres reserves disponibles per a aquesta fi.

Reserva voluntaria

La dotacié a aquestes reserves és lliure, com el seu propi nom indica. Una vegada que
s'han cobert totes les atencions legals, s*ha decidit no repartir la resta del benefici i
dotar aquestes reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar a 'adguisicid de
més immobilitzats, més existéncies, en definitiva, a ampliar el poder economic de

I'empresa.

10 Existéncies

a) S'ha sequit les normes especifiques de I'adaptacié sectorial del PGC per a empreses

immobiliaries, segons s'explica al punt 2.1 de k& memoria.

S'han fet uns informes de taxacié de les existéncies, del que treien la conclusié que
s'han de fer unes correccions valoratives d'algunes existéncies, tan per pérdua de

valor com per reversid de deteriorament.

Aquest exercici hi hagut correccions valoratives per pérdua de deteriorament,
detallades en el seglient quadre per import de 5.677,24€. S'ha podruit un ingrés per
reversid del valor per un import de 53.841,29€. (en el 2018 van ser 98.835,83 euros)

Detall de les depreciacions i reversid de les depreciacions aplicades a I'exercici 2019
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Import de Import de
depreciacid depreciacid
2019 2018
Babiles [l 277387 0,00
Riera St. Lloreng, Bloc 1 2.903,37 0,00
Plaga n® 2 Bloc 2, Riera St.
Lloreng 1.019,94
5.677,24 0,00

Import reversio

Import reversid

depreciacié depreciacio

2015 2018
Aparcament Torre Lluch 29.160,95 2.250,77
Local Av. Bobiles, 30 21.295,60 0,00
Torrent matar, 0,00
Riera Sant Lloreng, Bloc1 0,00 28.606,81
Riera Sant Lloreng, Bloc? 1.984,23 24.261,67
Riera Sant Llorenc, Bloc3 1.400,51 27.255,64
Sta Creu Calafell, 11 0,00 16.460,94

53.841,29 98.835,83

immobiliaries en curs i acabades, té el seglient desglossament

Limpert de les existéncies, gue engloba immobles adquirits, promocions

Saldo 31/12/18 Correccions
Sumes i saldos surnes i saldos | valoratives per Balang 31/12/2018
Exiténcies 2018 Entrades Sortides : : ¥ Pl
27 +entrades- deteriorament (Salde-Correccions)
Sortides) acumulades 2018
Local Avgda de les Bobiles, 30 199.213,29 199.213,29 21.528,29 177.685,00
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Edificis adguirits 199.213,29 0,00 0,00 199.213,29 21.528,29 177.685,00
Terrenys Bobiles il 129.897,83 129.897,83 59.508,06 70.389,77
Solars urbans sobrants de la Riera (C/Montserrat, 4,
St Josep Oriol, B 164.028,04 157178 165.599,82 165.599,82
Avinguda Europa, 30 109.955,97 109.955,97 109.955,97
Torrent del Matar (Les Blanques) 28272062 282.720,62 227.804,62 54.916,00
Avinguda Europa, 28 434.567,05 434.567,05 434.567,05
Parcelles Mas Brugueés Il 212.608,21 212 606,21 71531, 141.075,00
Solars de cessid Pla de Ponent 38.558.882,78 38.558.882,78 13.816.144,76 24.742738,02
Terrenys i solars 39.892.658,50 157,78 0,00 | 39.894.230,28 14.174.988,65 25.719.241,63
Sant Jordi, 8 31.516,44 837,65 32.354.09 32.354,089
Sta Creu Calafell, 15-17-19 4214 59 4.214,59 4.214,59
Alguer, 2,4,13,15 63.848,66 53.848,66 12.614,26 51.234,40
Sant Jordi, 4- & 62.384,39 62.384,39 18.83539 43.549,00
Roselld, 10 34.998,92 34.998,92 34.998,92
Sta Creu Calafell, 1 83.401,05 §3.401,05 45.219,45 38.181,60
Promociéd Pla de Ponent patrimonial 1.274.389,54 299457 1.277.384.1 1.277.384,1
Urbanitzacid general Pla de Ponent 8.704.035,08 269,93 §.704.305,01 8.704.305,01
Vial de circurnval-lacid del Turd del Calamot 647.603,24 i 647.603,24 647.603,24
Qbres en curs 10.906.31,3 410215 G,0G | 10.910.494,06 76.669,10 10.833.824,96
Edifici 28 habitatges { 7 places de moto 1215894 12.158,%4 12.158,94 0,00
Aparcament Batista i Roca {4 places de vehicles) 78.691,80 78.691,80 78.691,80
Riera Sant lloreng Bloc 1 ( 3 locals i 4 places
aparcament} 1.170.978,95 1170.978,95 685.636,78 485.342,17
Riera Sant lloreng Bloc 2 (2 locals | 3 places
aparcament} 1.122.624,85 15.833,63 1.106.791,22 654.350,32 452.400,90
Riera Sant llereng Bloc 3 (4 locals | 3 places
aparcament) 1.233.316,64 1.233.316,64 774.074,12 459.242,52
Riera Sant lloreng Bloc 4 { 4 places de moto) 13.288,32 13.288,32 6.104,50 7.183,82
Riera Sant lloreng Bloc 5 {4 places de mota) 12.737,88 12.737.88 6.096,46 6,641,42
Aparcament UTE Torre Lluch (pertecntatje 7,43%) 226.502,72 22130157 226.502,72 221.301,97 95.774,63 125.527,34
Edificis construits 3.870.300,10 221301,97 24233635 | 3.849.265,72 2.234.235,75 1.615.029,97
Total 54.868.563.80 | 226.975%0 24233635 | 54.853.203,35 16.507.421,79 38.345.781,56
X Balang
A Saldo 31/12/19 | Correccions
N Sumes i saldes B i . 31/12/2019
Exiténcies 2019 Entrades | Sortides (sumes i valoratives per
311218 . (Saldo-
saldos deteriorament ]
Correccions)
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+entrades- acumulades
Sortides) 2019
Local Avgda de les Bobiles, 30 199.213,29 199.213,29 232,69 198.980,60
Edificis adquirits 199.213,29 0,00 0,00 199.213,29 232,69 198.980,60
Terrenys Bobiles II 129.897,83 129.897.83 62.281,93 67.615,90
Solars urbans sobrants de la Riera (C/Montserrat, 4, St. Josep Criol,) 164.028,04 157178 | 165.599,82 0,00 0,00
Avinguda Europa, 30 109.955,97 109.955,97 109.955,97
Torrent del Matar (Les Blangues) 282.720,62 28272062 227.804,62 54.916,00
Avinguda Europa, 28 424.567,05 434.567,05 434.567,05
Parcelfes Mas Brugués Il 212.606,21 212.606,21 71.53121 141.075,00
Solars de cessié Pla de Ponent 38.558.882,78 38.556.882,78 1381614476 | 2474273802
Terranys i solars 39.892658,50 | 157178 | 165.599,82 | 39.728.630,46 M177.762,52 | 25.550.867,94
Sant Jordi, 8 32.354,09 4,10 32.358,19 32.358,19
Sta Creu Calafell, 15-17-19 4214,59 4.214,58 4.214,58
Alguer, 2, 4,13, 15 63.848,66 63.848,66 12.614,26 £1.234,40
Sant Jordi, 4- 6 62.384,39 62.384,39 18.835,39 43.549,00
Rosello, 10 34.998,92 34.998,92 34.998,92
Sta Creu Calafell, 11 B83.401,05 83.401,05 45.219,45 38.181,60
Promecid Pla de Ponent patrimonial 1.277.384.11 8.716,10 1.286,100,21 1.286.100,21
Urbanitzacit general Pla de Ponent B.704.305,01 8.704.305,01 8.704.305,0
Vial de circumval-lacio del Turd del Calamot 647.603,24 647.603,24 647.603,24
Chbres en curs 10.910.494,06 | 8.720,20 000 | 1091921426 7666910 | 10.842.54516
Edifici 28 habitatges ( 7 places de mato 12158,94 12.158,94 12.158,94 0,00
Aparcament Batista i Roca (6 places de vehicles) 78.691,80 78.691,80 78.691,80
Rfera Sant lioreng Bloc 1{ 3 locals i 4 places aparcament) 1.170.978,95 1.170.978,95 688.540,15 482 438,80
Riera Sant lloreng Bloc 2 { 2 locals i 3 places aparcament} 1.106.791,22 1.7106.791,22 652.406,09 454.385,13
Riera Sant lloreng Bloc 3 (4 locals i 3 places aparcameny) 1.233.316,64 1233.316,64 772.673,61 480.643,03
Riera Sant Noreng Bloc 4 { 4 places de moto) 13.288,32 13.288,32 6.104,50 '7.183,82
Riera Sart lloreng Bloc 5 ( 4 places de moto) 12.737.88 12.737.88 6.096,46 6.64142
Aparcament UTE Torre Lluch {pertecntatie 7,43%) 221.301,97 34.102,00 187.195,97 *68.259,80 18.940,17
Edificis construits 3.849.265,72 34.102,00 3.815.163,72 2.206.239,55 1.608.924,17
Total 54.853.20335 | 1029198 | 19970182 | 5466222173 16.460.903,86 | 38.201.317.87
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La societat té contractada una polissa d'assegurances per cobrir riscos als gue estan

subjectes els elements de les existéncies.

10.1 Promocions en curs.

10.1.1. Promocié Plz de Ponent
Es tracta d'una promocié de sol a llarg termini, en un sector on en el seu dia,
GTl, SA va adquirir terrenys per tal de posicionar-se i disposar de sostre edificable
per a futures promocions. A més va assumir diversos encarrecs de I'Ajuntament
consistents en I'execucié  d'urbanitzacié avangada, com ara el vial de
crcumvallacié i la urbanitzacié del Parc de Bombers, aixi com altres

contractacions i gestions relatives a l'execucid i tramitacié del planejament.

L'Ajuntament, en sessié de data 26 de gener de 2006, va designar a GTI, SA
Administracié actuant del sector j en consequencia, GTI ha dut a terme la gestid
del planejament, encarregant els Projectes de Reparcel-lacié i d'Urbanitzacio, els
quals han estat aprovats definitivament per la Junta de Govern Local de
I'Ajuntament de Gava, en sessié del 16 de desembre de 2008.

En exercicis anteriors es va dur a terme les obres d'urbanitzacid del sector Pla de
Ponent, nou barri de Can Ribes, sector B.1 (etapa 1), iniciades a finals de l'any
2010 i finalitzades al juliol de 2012, Aquesta part d'urbanitzacié s'ha donat de
baixa d'existéncies, per import de les obres 3.919.892,05€, ja que ha passat a
urbanitzacié de domini pablic, essent titularitat de FFAjuntament.

10.1.2 Vial de circumval-lacié del Turé del Calamot
Aquesta obra era necessaria per a desviar el trinsit pesat lluny del casc urba |
per tant, Ajuntament la va encomanar a GTI, SA amb el caracter d'inversié
anticipada al sector del Pla de Ponent, previa al seu desenvolupament. L'esfarg
economic actual minerara la quota futura a aportar. Actuaiment esta finalitzada

i en ple funcionament, tant el vial com les rotondes de connexid ubicades als
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seus extrems. Es manté com a obra en curs atés que el seu desti previst no és la
venda, siné la incorporacié a I'esmentat sector com a aportacié en espécie de
GTI, SA a la urbanitzacid,

10.1.3 Sector de la Barceloneta
En exercicis anteriors GTI, SA, seguint instruccions de I'Ajuntament, va adguirir

algunes finques en aquest sector en previsio de possibles actuacions futures.

10.2 Promocions acabades.

10.2.1 Sector QOest 12. fase.

Aguesta promocié esta acabada i només gueden per a vendre 7 places de moto.

10.2.2 Aparcament placa Jaume Balmes.
Aguesta promocié va consistir en la construccid d'un aparcament soterrani amb
tres plantes de les quals la primera esta destinada a aparcament de rotacié i les
aftres dues es van destinar a la venda. En |'actualitat estan totes les places

venudes i només queden les places d'aparcament de rotacié.

10.2.3 Aparcament plaga Batista i Roca.
Aquesta actuacié estd acabada i va consistir en la construecié d'un aparcament
de tres plantes subterranies, al subsol de la placa Batista i Roca, amb capacitat
per a 380 vehidles, de les que la primera, amb 124 places, estd destinada a
aparcament de rotacié i les altres dues plantes s’han venut restant només 4

places per a vendre.
10.2.4 Sector Riera de Sant Llorenc.

Aquesta va ser una promocié de 102 habitatges protegits, ¢ locals comercials,

places d'aparcament i trasters. Durant els exercicis 2008 i 2009 es va formalitzar
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la venda dels habitatges amb els seus trasters i places d’aparcament vinculats i
ames, es van vendre part dels trasters i places d’aparcament no vinculats, restant
en l'actualitat la venda dels locals comercial i 10 places d’aparcament de colxe i
8 places d'aparcament de motocicleta.

10.2.5 UTE Aparcament Torre Lluch.

Aguesta promocid consisteix en la construccid i explotacié d’un aparcament
soterrani de tres planes, la primera destinada a rotacié i les altres dues a la venda,
al subsol dels jardins de la Tarre Lluch, en la finca ndm. 3, propietat de GTI, SA,
en virtut del Projecte de Reparcellacid del Pla Especial de I'Entorn de la Torre
Lluch. Per tal de fer viable la promocié del nou aparcament GTI, SA va constituir
una UTE amb REGESA APARCAMENTS 1 SERVEIS, SA, a la que va aportar el
terreny i REGESA APARCAMENTS la construccid i posterior explotaciéd. La
participacio de GTI en I'UTE és del 7,43 %. Actualment la promacié esta acabada
i GTI només manté la titularitat del seu percentatge de participacié en la UTE.
Punt 20 de la memdria

10.2.6 Promocié Mas Brugues |I
La promoci¢ esta finalitzada i tancada comptablement, resta només pendent la
comercialitzacié una de les parcelles corresponent al 10% de l'aprofitament

urbanistic.

b) Existeix un conveni de collaboracid signat entre GTI i FIMPSOL per la promocié,
construccié i adjudicacio d'habitatges protegits al sector Pla de Ponent de Gava,
signat el 10 de febrer de 2009, GTl es compromet a transmetre a FIMPSOL unes
parcelles de Pla de Ponent per un import de 31.203.611,76 € [IVA exclos).

L'exercici 2012 es va formalitzat la venda ¢'una de les parcelles del conveni, per
import de 6.818.152,29€ (IVA exclos)
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L'exercici 2017, es va formalitzat fa venda de la segona parcella del conveni, per
import de 6.093.671,31€ (IVA exclds)

¢) No existeixen limitacions en la disponibilitat de les existéncies

d) No existeix cap altra. circumstancia de caracter substantiu gue afecti a la titularitat,

disponibilitat o valoracio de les existéncies.
e} Durant l'exercici no s’han imputat costos indirectes.

Moneda estrangera

No existeixen partides expressades en moneda diferent de la funcional.
Situaci6 fiscal

D'acord amb la legislacio vigent, els impostos no poden considerar-se definitivament
fiquidats fins que les declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les autoritats

fiscals o hagi transcorregut el termini de prescripcié de quatre anys

La Societat té oberts a possibles inspeccions tots els tributs que li son aplicables,
carresponents a tots els exercicis no prescrits, aixi com les corresponents cotitzacions a la
Seguretat Social. Els Administradors consideren que no es deriven passius addicionals

rellevants per a la Societat comn a consequéncia d'una eventual inspeccié.
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1211 Saldos dels comptes d"Administracions Plbliques

2019 2018
Import deudor Impf)rt oy Imgort
Creditor deudor Creditor
V1. ACTIUS PER IMPOSTS DIFERIT 9.923,73 10.260,56
b} Crédit per pérdues a compensar de I'exercici 9923,73 10.260,56.
lll. DEUTORS COMERCIALS | COMPTES A COBRAR
5. Actius per impostus corrents 0,00 0,00
a) HP deudor devalucidn impuestos 0,00 0,00
6. Altres crédits amb Administracions pdbliques 1.708,60 362,15
a)HP VA soportat 1.708,60 362,15
IV PASSIUS PER IMPOST DIFERITS 284,17 338,04
a) Passius per diferéncies temporaries 28477 338,04
V.CREDITORS COMERCIALS 1 ALTRES COMPTES A PAGAR
6. Altres deutes amb {'administracié padblica 84.893,17 24.078,68
a) HP, creditora per IVA 58.218,07 8.43145
&) IRPF 15.464,37 7.194,94
b) Seguretat Social creditora 8.862,01 7.896,61
¢) UTE Torre Lluch 2.348,72 555,68

121.2  Impost sobre beneficis

L'impost sobre beneficis de l'exercici 2019 s'ha calculat sobre la base del resultat

econdmic o comptable, obtingut de conformitat a la normativa comptable vigent, que

no necessariament ha de coincidir amb el resuitat fiscal, entés aquest com la base

imposable de I'mpost. La despesa per Impost sobre Beneficis comprén tant la part
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relativa a la despesa per I'impost corrent com la corresponent a la despesa per I'impost

diferit. La composici¢ de la despesa per I'lmpost sobre Beneficis és la segtent:

2019

2018

Impost corrents

144,35

136,41

Impost diferit

336,83

318,29

A continuacié es presenta la conciliacié de Fimport net d'ingressos | despeses de

Fexercici amb la base imponible de lIimpost sobre beneficis en 2019

Compte de Perdues i guanys

2019 2018
Saldo d'ingressos i despeses de ['exercici 110.642,73 106.127,86
Augments/ Augments/
Disminucions Disminucions
Impaost sobre societats 144,35 136,41
Diferéncies Permanents 81.829,44 75.752,33
Diferéncies Temporaries 0,00 0.00
Origen en l'exercic - -
Origen en exercicis anteriors - 5
Compensacié de Bases imposables negatives d'exercicis
anteriors 134.730,52 127.316,13
Base imposable {resultat fiscal) 57.741,65 54.564,06
Quota impost societats (25%) 14.435,41 13.641,01
Bonificacid (99%) {14.291,06) (13.504,60)
Quota integra minarada 136,41

144,35
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Retencions (17.137,64) {16.934,44)

) (16.993,29) (16.798,03)

A causa de les diferéncies temporals s'han registrat els corresponents impostos diferits.
El moviment dels impostos diferits, actius, en els exercicis 2019 i 2018 és el segiient:

Impost diferits actius amb origen en; 2019 2018
Compensacio de bases imposables negativas d'exercicis
anteriars 134.730,52 127.316,13
Impost diferits bonificat 336,83 318,29

Aquests saldos s'han determinat d'acord als tipus impositius que segons la normativa
fiscal aprovada estaran en vigor en els exercicis en els quals es preveu la seva reversié i

que difereixin, en algun cas, dels tipus impositius vigents en el present exercici.

Si bé la societat no ha presentat encara la seva declaracié de I'impost sobre beneficis per
a l'exercici 2019 en el comput de la provisid per dita imposada, que figura a retornar

Import de 16.993,29€ ( corresponent a les retencions de comptes corrents i lloguers).

La Societat té pendent d'aplicacié en propers exercicis bases imposables negatives per
import de 4.104.221,16€. Aquest exercici amb el resultat positiu, ha compensat un 70%
de la base imposable prévia, tal com estableix larticle 26 de la LIS, compensant
134.730,52¢€, disminuit de la base imposable negativa que estava pendent de I'exercici
2011.

Aquestes pérdues tenen majoritariament un periode d'utilitzacié illimitat. Unicament,
s'ha reconegut un actiu per impost diferit derivat de les pérdues fiscals quan existeix
evidéncia que l'entitat disposara en el futur de suficients guanys contra els quals
compensar aquestes perdues. GTl, podra compensar aquestes pérdues quan es signi la
venda de les parcel-les de Pla de Ponent amb I'1MPSOL.
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Any Bases imponibles Bases imponibles -
Generacié | pendents 31/12/2019 | pendents 31/12/2018

2011 -1.476.212,14 -1.610.827,58
2013 -1.389.834,76 -1.389.834,76 | *
2014 -1.040.871,04 -1.040.871,04
2016 -62.687,78 -62.687,78
Total -3.969.605,72 -4.104.221,16

12.2 Altres tributs;

No existeix cap informacié significativa en relacié amb altres tributs

13  Ingressos.i despeses

1. Els moviments de les partides que s'inclouen en I'epigraf “Consum de mercaderies”

son els seglents:

Consum de mercaderies 2018 T 2018
Consum de terrenys i solars -162.464,71 96,54
Consum d'altres aprovisionaments -1.977,05 -15.062,67
Total © -164.441,76 -14.965,73

Els moviments de les partides que s'inclouen en l'epigraf "Carregues socials” sén els
seguents:
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2.

3.

Carregues socials 2019 2018
Seguretat.social a carrec de I'empresa -75.820,75 -75.039,39
Akres despeses socials -3312,77 -3.730,98
Total i ~79.133,52 7877037

L'any 20191 2018, no hi ha venda de bens i prestacié de serveis produits per permuta

de bens no monetaris i serveis.

Aixi mateix es detallen els resultats originats fora de I'activitat normal de I'empresa

inclosos en la partida "Altres Resultats”.

En Fexercici 2019 i 2018 no hi ha ingressos fora de l'activitat de 'empresa.

L'exercici 2019 s'inclou petites regularitzacions de saldos per desquadres produits

durant la gestié de l'exercici.

Altres despeses 2019 2018
Resultats originats fora de l'activitat
normal de I'empresa (altre resultats) -3.195,11 -155,87
Total -3.195,11 -155,87

14 Provisions i contingéncies

1.

Provisions

No hi ha cap provisié

75



2.

Les contingéncies que la societat considera necessari detallar en aquest apartat sén

les seglients:

2.1.- Existeixen 5 recursos contenciosos - administratius que tenen com objecte les
quotes d'urbanitzacid girades respecte al sector Pla de Ponent per I'Ajuntament de
Gava.

Als mencionats recursos es troba personat FAjuntament de Gava com a part

demandada, defensant la legalitat de les quotes. Els recursos son els seglents:

- ANIDA DESARROLLQOS SINGULARES, SL {demandant), recurs 160/2014, es
tramita davant del Jutjat del Contencids - administratiu n®17 de Barcelona, import de
les quotes 230.157,30€

- MAS VILANOVA, SA, PROMOTORA DIORAMA, SL 1 SOLVIA DEVELOPMENT,
SLU (demandants), recurs 163/2014, es tramita davant del Jutjat del Contencids -
administratiu n°5 de Barcelona, import de les quotes 966.726,60€

- SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, sa (SAREB) (demandant), recurs 164/2014, es
tramita davant del Jutjat del Contencids - administratiu n°3 de Barcelona, import de
les quotes 126.765,69€

- SANT JUST RENTAILS (demandant), recurs 179/2014, es tramita davant del Jutjat
del Contenciés - administratiu n°2 de Barcelona, import de les quotes 304.600,00€

- INMOEILIARIA MAR, SL (demandant), recurs 1839/2014, es tramita davant del
Jutjat del Contenciés - administratiu n®3 de Barcelona, import de les quotes
209.616,28€

La Direccid Lletrada dels recursos I'obstenta el Lletrat dels serveis juridics de
I'Ajuntament de Gava i Secretari del Consell d’Administracié de GTI, SA.

Tots el recursos es van interposat al 2014, a data del tancament comptable dels cinc
recursos, en guatre (160/2014, 163/2014, 164/2014 i 183/2014) s'ha dictat senténcia )
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estimatdria del recurs, en virtut del qual s'anul-len les quotes girades. $'ha interposat

contra les quatre sentencies recurs d'apel-lacid.

Quiatre dels cinc recursos d'apellacié s’han resolt en sentit favorable a la corporacié
Local , en concret els rescursos d'apel-lacié corresponents als plets de primera
instancia 16072014, 18372014, 163/2014, 164/2014 declarant la Iegalitat de les quotes
girades en la practica totalitat, excepte en un recurs que segons la informacié de
que cfisposa el lletrat certes despeses de seguretat per import de 78.682,29 euros.
Aguestes despeses tampoc han estat executades fet que no suposa urna obligacid
de GTI.

En el recurs 179/2014 s'ha dictat senténcia favorable a I'Ajuntament en primera

instancia, ha apel-lat la part contraria. Aquest recurs no s'ha resolt encara.

Segons la previsié, aquest recurs d'apetlacio es resoldra en aquest any 2020.

Atenent a gue s’han obtingut dos senténcies favorables en apel-lacid , es preveu que
la decisié judicial en els recurs que falta també siguin favorables als interessos de
GTI, SA.

La societat no ha fet cap provisio a la seva comptabilitat, ja que aguestes quotes van

"ser girades per I'Ajuntament de Gava als propietaris del sector, i hi ha un acord del
Ple, de 29 de maig de 2014, on I'Ajuntament acceptar la repercussié de les despeses
per part de GTI, SA, relatives a les quotes d'urbanitzacié del sector i autoritzar |
disposar la despesa a GTI, SA a I'aplicacié pressupostaria del 2014.

GTI, SA va emetre una factura a I'Ajuntament, per les quotes d'urbanitzacié i
FAjuntament anira pagant a GTI, SA independentment de la senténcia dels judicis
pendents
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2.2.-E1 13 d'abril de 2017 es va celebrar I'acte de conciliacié per la demanda de data
17 de marg de 2017 interposades per les treballadores de ta zona blava, GTH, SA es
va oposar a la demanda, finalitzant I'acte de conciliacid sense avinenga. El judici es
va celebrar el 17 d'abril de 2018.

Les treballadores en la seva demanda solliciten el reconeixent de la categoria
professional 5A de FArea Funcional de “senyalitzacié de la Via Pdblica” recollida al
conveni de PRESEC, SA, implicant aquest recaneixement ['equiparacid salarial i

I'abonament de la diferéncia salarial de I'Gltim any, aproximadament 24.345,52¢€.

L'empresa al 2017 no va fer provisié per aquesta demanda per indicacions del Lletrat
responsable del cas, que va qualificar com un risc possible, considerant entre un 15
i 50% de que s'estimeés la demanda i que el Jutge podia donar fa rad als demandants
total o parcialment, per tant era una guestié discutible.,

Fl 24 de maig de 2018 es va signar un acta de conciliacié amb avinenga, per evitar el
judici. Les parts van acordar aplicar a la seva relacio laboral el contingut i vigéncia
del conveni collectiu de Fempresa municipal PRESTACIO DE SERVEI AL CIUTADA,
SA a excepcié de les retribucions i classificacid professional que s'estra al que es va
pactar en l'acord. Es va reconeixarla categoria d'encarregada a la persoha que
realitza la funcié i es van pacta un salari base mensual i es va reconéixer desde maig
de 2017, reconeixent els endarreriments produits des de la data del reconeixement

del salari base.

Informacié sobre medi ambient

L'entitat compleix tota la normativa vigent en relacid amb la salvaguarda i proteccio del medi

ambient a la seva activitat.

16 Retribucions a llarg termini del personal
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La societat no dona retribucions a llarg termini al personal d'aportacié definida.

17 Transaccigns amb pagaments basats en instruments de patrimoni

No existeixen compromisos de pagament basats en instruments de patrimoni, ni

referenciat al valor d'aguests.

18 Subvencions, donacions i llegats

1. Import i caracteristiques de les subvencions, donacions i llegats:
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2019 2018
Subvecions de capital i ingressos . Import
. Import Import imputat Import .
diferits " A i imputat a
subvencio en el {a pérdues | subvencid enel| | i
. . ] ) perdues i
Patrimoni net | guanys Patrimeni net
guanys
Subvencio de capital per a la
contractacié del subministrament de
parguimetres de I'Ajuntament de Gava 71.957.52 20.692,94 92.598,73 10.633,87
Parcel'les rebudes per ta gestié com a '
administracidé actuant de Pla de Ponent 25.436.104,01 0,00 25436.104,01 0,00
Cessid gratuita espai edifici Ajuntament 41.424,21 855,22 42.277.29 377,72
Total 25.549.485,74 2154816 25.570.104,01 1.01,59

En data 23 de desembre de 2016, es va dictar el Decret niim. 126/16 on FAjuntament de

Gava, autoritzava i disposava la despesa i ordenava el pagament a GTI, SA per import de

133.100€ corresponent a una major aportacio per a la contractacié del subministrament

de parquimetres de la zona blava del municipi.

Es traspassa a resultats ITmport que correspon segons amortitzacié.

La subvencié de capital tindrd un efecte impositiu .que es distribueix entre els anys de la

vida Gtil del bé moble al qual va vinculada. Aquest efecte impositiu minora l'import de la

subvencid de capital i es recull a un compte de passiu per diferencies temporals

imponibles.
n° - Amortizacié = Efecte . EfecFe_ G
Exercici .. . o impositiu menys efecte
anys resultat exercici mpositiu boni . . s
onificat impositiu
1 2018 10.633,87 2.658,47 26,58 10.607,29
2 2019 20.692,94 5.173,23 51,73 20.641,20
3 2020 20.692,94 5173,23 51,73 20.641,20
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4 2021 20.692,94 517323 | 51,73 20.e41,20
2022 20.692,94 5.173,23 51,73 20.641,20

6 2023 10.059,06 2.514,77 2515 10.033,92
103.464,68 25.866,17 258,66 103.206,02

El Ple data 25 d'octubre de 2018, de 'Ajuntament de Gava, va aprovar definitivament els
pressupostos on s'estableix el lliurament @ compte de les transferéncies corrents a la
Societat Mercantil municipal, GTI, SA, integrada al Pressupost General de I'Ajuntament
per a l'exercici 2019, amb subjeccié al Pla de Disposicié de Fons de Tresoreria, per un
import total de 347.339,53€.

Subvendions d'explotacié 2019 2018
Aportacié de I'Ajuntament de Gava
347.339,53 360.000,00
Aportacié de I'Ajuntament de Gava
= 29.635,32
Total 347.339,53 360.000,00

Els moviments registrats per les subvencions, donacions i llegats sén els seglents:

Parcel-les rebudes per la gestié com
administracié actuant de Pla de Ponent

2019

2018

Saldo inicial exercici

25.436.104,01

25.436.104,01

Addicions

Baixa per deteriorament

Imputat a pérdues i guanys

Saldo final exeréici

25.436.104,01

25.436.104,01
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3.

Origen 2019 2018
Administracié Local 347.339,53 360.000,00

La Societat ha complert amb totes les condicions associades a les subvencions,
donacions o llegats que ha rebut durant I'exercici.

El Ple de I'Ajuntament de Gava de data 26 de gener de 2006, va assignar, en aplicacio
de l'article 23 del decret Legislatiu /2005 de 26 de juliol, Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, a la Societat, la condicié d'Administracié actuant del Pla Parcial del Pla
de Ponent. La condicié d'Administracié actuant comporta l'exercici de totes les
competéncies legalment previstes per aguest supdsit, tret laprovacid dels
instruments de gesti6 i dels projectes d'urbanitzacié complementaria.

En el mateix acord, es va determinar que la Societat, com administracié actuant, tenia
dret a rebre el sol de cessié obligatdria i gratuita corresponent al percentatge
aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacié. ~

Al desembre de 2008, la Societat va rebre els solars de I'aprofitament urbanistic del
Sector Pla de Ponent, solars valorats en 43.187.695,09€. Aquestes solars van tindré
una doble entrada a la comptabilitat de I'empresa, per una banda com existéncies
(recollit al punt 10 de la memoria) i com a subvencid, donacié i llegats, tal i com

s'indica a la norma de registre i valoracié 18a del PGC.

Imports
Valor 2009 43.187.695,09
Correccit valorativa 2011 4,491.226,52
Baixa per venda solar B1.12012 3.935.446,32
Correccid valorativa 2012 6.837.619,24
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Correccio valorativa 2013 1.050.953,62
Correccid valorativa 2014 660.033,74
Correccio valorativa 2015 ‘ 776.311,64
Correccid valorativa 2016 0,00
Correccid valorativa 2017 0.00
Correccid valorativa 2018 0.00
Valor 2019 25.436.104,01

A diferéncia de les existéncies que sén adquirides per la societat, aguestes

correccions valoratives per deteriorament dels elements, sén de caracter irreversible,

pergué han estat finangats gratuitament.

Aquesta correccié valorativa, no afecta al resultat de I'exercici, sind a la partida

d'existéncies.

19  Combinacions de negoci

En l'exercici 2019 no s'ha realitzat cap operacié d'adquisicio o escissié de nou negoci.

20 Negocis conjunts

El 16 de gener de 2009, es va constituir entre "Regesa Aparcaments i Serveis, SA” | Gavanenca

de Terrenys i Immables, SA, una unié temporal d’'empreses, sense personalitat juridica, que
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es va denominar “Gavanenca de Terrenys i Immaobles, S.A | Regesa Aparcaments i Serveis,

SA unié temporal d’empreses, Llei 18/1982 de 26 de maig”, abreviada "UTE Torre Lluch”,

L'objecte de la UTE és la promocid, comercialitzacid i explotacié d’'un edifici destinat a
aparcament de 272 places, aixi com la urbanitzacié de la seva superficie amb la canstruccié

d’un equipament sobre la plaga.

La unié tindra una durada idéntica a la que constitueix la obra i el servei que constitueix el

seu objecte.

GTl va aportar la finca resultant del projecte de Reparcellacié del Pla Especial Entorn Torre
Lluch, Fobligacié d'urbanitzar derivada el mateix projecte i les despeses prévies realitzades
fins al moment de la constitucié, resultant una aportacié de 163.293,60€. Regesa, SA, va
aportar una quantitat de 2.035.000€. La quota resultant de participacid de GTl és del 7,43%,
ala UTE.

Adjuntem el Balang de situacié i el compte de pérdues i guanys de la UTE i el percentatge
que GTI ha tingut que introduir a la seva comptabilitat
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BALANG DE SITUACIO 2019 2018
CONCEPTE UTE Torre Liuch | GTI 743% | UTE Torre Lluch | GTI 7.43%
ACTIU i } ) )

A} ACTIU NO CGRRENT 1.075.994,08 79.946,36 972.032,64 72.222,G3
It immobilizat material 576,08 42,80 174,92 13,00
IIl. Inversiones immabifiaries 1.075.418,00 79.903,56 971.857,72 72.209,03

B) ACTIU CORRENT 1.641.855,99 121.989,9C 1.695.358,55 125.965,21
Il. Existéncies 1.600.810,00 18.940,18 1.689.466,18 125.527,34
HIl. Deutors comercials i altres comptes a cobrar 230245 171,07 460,00 34,18

1. Clientes por ventas y prestacion de servicios 230245 171,07 460,00 34,18

V. Inversions financeres a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00

5. Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00

VH. Efectiu i altres actius liquids equivalents 38.743,54 2.878,65 543337 403,70
TOTAL ACTIVO (A-+B} 2.717.850,07 201.936,26 2.667.392,19 198.187,24
PATRIMONI NET Y PASSIU = _ _ _

A) PATRIMONI NET 252.03;6,30 18.726,30 -104.177,13 -1.740,36

A-1} Fans propis 252.036,30 18.726,30 -104.077,13 -7.740,36
Ill. Reserves -1.857,05 -137,98 -1.857,05 -137,98
IV. (Accions i participacions en patrimeni propi) 2.198.263,60 163.333,21 2.198.293,60 163.333,21
V. Resultat d'exercicis anteriors -2.189.469,82 -162.677,61 -2.330.813,88 -173.179,47
V. Resultat de 'exercici 245.069,57 18.208,67 30.200,20 2.243,87

B} PASSIU NG CORRENT 11.898,73 384,08 1.158,73 829,09
It. Deutes a llarg termini 11.858,73 884,08 11.158,73 825,09

3. Altres deutes a llarg Termini 11.898,73 884,08 11.158,73 825,09

) PASSIU CGRRENT 2.453.915,04 182.325,89 2.760.410,29 205.098,48

Il. Provisions a curt termini -1.242,55 -92,32 -591,00 -43,91
3. Altres passius financers -1.242,55 -92.32 -591,00 -43,91
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IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curt
— 2.058.370,46 152.936,93 2.387.482,82 177.389,.97
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 396.787,13 25.481,28 373.518,47 27,752,142
1. Proveidors 2.386,83 17734 3.467,18 257,61
2. Altres creditors -362.449,56 26.930,00 362.573,09 26.939,18
6. Altres deutes amb |'Administracié Publica 31.950,74 2.373,94 7.478,20 555,63
7. Bestrates de clients .00 0,00 0,00 0,00
TOTAL PATRIMONIC NETO Y PASIVO (A+B+C) 2.717.850,07 201.936,26 2667.391,89 198.187,22
COMPTE DEPERDUES | GUANYS 2019 2018
UTE Terre Gl UTE Torre GTl
CONCEPTE
Lluch 7,43% Uuch 7,43%
A) OPERACIONS CONTINUADES
1: Import net de la Xifra de negocis 459.322.81 34127,68 200.960,79 14.931,39
2. Variacio d'existéncies de productes acabats i en curs -280.196,33 | -20.818,59 -39.703,73 -2.949,99
3. Treballs realitzats per I'empresa per a Fimmaohbilitzat 0,00 0,00 0,00 0,00
4, Aprovisicnaments -75.168,51 | -5.585,09 ~75.060,45 -5.576,99
5. Otros ingresos de explotacién 159,99 11,89 130,02 9,66
7. Altres despeses d'explotacio -42.860,42 -3.184,53 -26.278,59 4195250
8. Amortitzacié de |'lmmaobilitzat -29.88218 -2.220,25 -29.847,84 -2.217,69
10. Excés de provisions 0,00 0,00 0,00 0,00
11. Deteriorament i resultat per al-liencaid del
immoabilizat 213.695.21 15.877,55 0,00 0,00
12. Altres resultats 0,00 0,00 0,00 0,00
A) RESULTAT DE L'EXPLOTACIO
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+17) 245.069,57 18.208,67 30.200,20 224387
12. Ingressos financers 0,00 0.00 0,00 0,00
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13. Despeses financeres -192,70 -14,32 0,00 0,00
B) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+15) ' -192.70 -14,32 0.00 0.00
C) RESULTAT ABANS DE IMPOSTOS (A+B) 24487687 | 1819435 3020020 | 224387
D) RESULTADC DEL EJERCICIO {C+17) 24487687 | 18.194,35 30.200,20 2.243,87

21 Actius no corrents mantinguts per a la venda i operacions interrompudes

22

L'empresa durant ['exercici no a realitzat operacions interrompudes.

Fets posteriors al tancament

Davant la situacio generada com a conseqiéncia de la propagacid del coronavirus COVID-
19, la Societat esta adoptant les mesures necessaries per preservar els interessos i la salut
dels seus empleats, arrendataris i els serveis a la ciutadania de Gava, mitjancant mesures
com el teletreball i el monitoratge continu dels esdeveniments que van sorgint per poder
mitigar l'impacte potencial derivat d'aguesta situacié.
La Societat disposa dels plans de contingéncia necessaris per garantir la continuitat de [a
seva activitat, tot i.que és massa aviat per predir limpacte de I'estat que dependra de
I'evolucio d'aquesta situacid extraordinaria.
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23 Operacions amb parts vinculades

El capital social de I'empresa pertany integrament de 'Ajuntament de Gava, a continuacié

es presenta el detall de les operacions que s'ha realitzat amb ell.

L'Ajuntament de Gava té signat amb |'empresa municipal un conveni per a ['utilitzacié de les
places de parking a 'aparcament situat al subsol de la plaga Jaume Balmes de Gava. Aquest
ingressos s'inclouen dintre de la partida “ingressos per arrendament d'aparcaments”, el
import durant aquest exercici ha estat de 2.834,16€. L'exercici 2018 l'import va ésser de
2.834,16€

L'Ajuntament de Gava i GTI, SA té signats dos contractes de comodat referents un al local
situat a Guifré el Pilos, 12 i altre al solar situat a 'avinguda Europa, 88. Aquests, no tenen cap
impacte a la comptabilitat de I'empresa.

A l'exercici 2019, I'Ajuntament té un saldo deutor de 665.470,87€ a favor de GTI, SA, que
recull les quotes de Pla de Ponent per 292.382,91€, la transferéncia corrent corresponant al
2019 per import de 347.339,53€, les despeses de comunitats i impostos dels locals cedits
per part de GTI, per 3.859,96€ i aportacio dels drets derivats de les sancions urbanistiques,
per 21.888,47€. | un saldo creditor de 172.188,11€ al seu favor del canon de 'aparcament de
camions corresponent a l'exercici 2018 i 2019 i els tributs municipals.

A l'exercici 2018, 'Ajuntament el saldo deutor era de 1.819.353,74€ al nostre favor, on es
recollia les quotes de Pla de Ponent, les despeses de comunitats i impostos dels locals cedits
per GTI per 2.529,28€ i |'aportacié dels drets derivats de les sancions urbanistiques per
import de 18.235,50€. | un saldo creditor de £9.998,59 £ al seu favor, que recuilia el canon

I'aparcament de carnions.
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El 31 de marg de 2016 es va signar un cantracte de comodat entre GTI, SA i 'Ajuntament de
Gava, pet qual GTI, SA cedeix I's gratuit del seu solar situat a I'avinguda Europa, 88 de Gava,

pel termini d’un any, prorrogable a favor de I'’Ajuntament de Gava,

Al tancament de l'exercici 2019, cadasc( dels Administradors de la societat, signen un
document en el qual manifesten que ni ells, ni les persones vinculades als mateixos, no han
mantingut relaciones que suposin un conflicte d'interés ni per a elles ni per a la societat,
segons estableix |'article 229.3 de la Llei de Societats de Capital.

Cal assenyalar que els membres del consell d'administracié de la societat no perceben cap
import en concepte de dietes d'assisténcia a les reunions dels drgans d'administracié de la

societat, ni per qualsevol altre concepte.

Afectaci6 al Patrimoni Municipal de $ol i d'Habitatge

Mitjangant acord de Ple de data 24 d'abril de 2003 i de data 26 de gener de 2006, GTl, SA,
va ésser anomenada respectivament Administracié actuant del Sector Mas Brugues Il i del
sector Pla de Ponent, va rebre terrenys mitjangant el 10% d’aprofitament urbanistic de cessid
obligatoria i gratuita. En aplicacié de la Llei d'Urbanisme, aquests terrenys constitueixen el
Patrimoni Pdblic de S&f i d'Habitatge (PMSH) i, en consedUéncia, el seu desti ha de ser

I'establert en la citada Llei.

Al Ple de 27 de novembre de 2014 es va constituir el Patrimoni Municipal de 5o i Habitatge

de 'Ajuntament de Gava, va aprovar:
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- Constituir formalment integrat a I'inventari general consolidat, el Patrimoni de sol i

habitatge de 'Ajuntament de Gava, com a patrimoni separat de la resta de bens municipals.

- Atribuir la gestio dels béns incorparats al Patrimoni Municipal de sal i habitatge a l'empresa

muunicipal Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA

- Establir que par part de la Intervencié municipal, es constitueixi un diposit especific en el
gue es consignara els ingressos de les sancions urbanistigues i la resta de recursos economics
establerts a I'art 223.2 del Decret 305/206, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’Urbanisme.

L'Ajuntament de Gava el Ple de 25 d’octubre de 2018, en els Pressupostos de 2019 va aprovar
una aportacié a Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA per un import de 21.888,47€ pels
ingressos dels drets derivats de les sancions urbanistiques i la resta de recursos econdmics
de l'exercici 2019, que detalla |'article 223.2 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel gual
s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme, amb carrec.a I'aplicacié pressupostaria 22018
1510A 4498000115 amb efectes 31 de desembre de 2018. També es va aprovar la transferéncia
per I'explotacié per un import de 360.000,00€ explicat al punt 18 de la memoria.

L'aportacid en aquest exercici per aquest concepte, ha sigut de 21.888,47€, que es recull a la
partida d'ingressos de gesti6 corrent.

Les finques i els seus valors queden recollits al segiient quadre.

Descripci6 Valor 31/12/18 Valer 31/12/19
BRUGUERS ,
If’arcel-la 14 141.075,00 141.075,00
141.075,00 141.075,00
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PLA DE PONENT

Parcella A 2.1-Finca 6 2.270.785,52 2.270.785,52
ParcellaA 2.2 - Finca 5 4.199.598,00 4.199.598,00
Parcella A 5.1 - Finca 15 1.724.518,01 1.724.518,01
Parcella A 5.2 - Finca 1& - 4.018.210,35 4.018.210,35
Parcella A 8.1 - Finca 23 3.891.472,67 3.891.472,67
Parcella B 4.1 - Finca 33 298.036,15 298.036,15
Parcella B 4.2 - Finca 32 861.306,85 861.306,85
Parcella B 5.1 - Finca 31 318.491,40, 318.491,40
Parceldia B 5.2 - Finca 16 893.82514 893.82514
Parcella C 2.1 - Finca 6 1.644.972,57 - 1.644.972,57
Parcella C 4.1 - Finca 68 2.038.583,06 2038.583,06
Parcella C 12.1 - Finca 78 1.490.631,62 1.490.631,62
Parcella € 15.1 - Finca 75 . 1.092.306,58 1092.306,68

24.742.738,02 24.742.738,02
Total PMSH 24.883.813,02 24.883.813,02

24  Altre informacié

1. Elnombre mig d'empleats durant I'exercici i la distribucié per sexes al finalitzar I'exercici,
del personal de la societat desglossat en un nombre suficient de categories i nivells és la
seglient:
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Mitjana 2019 Mitjana 2018

Fixes 7 6
Eventual 5 1
Consellers " 11
Comandaments intermedis 1 1
Techic 2 2
Altres 9 4
Dones 9 5
Homes 3 2

2. El desglossament dels honoraris per auditoria de comptes i altres serveis prestats pels

auditors de comptes, es presenta a cantinuacio:

Import
2019 2018

Concepte

Henoraris Auditoria comptes 5.685,00 4.300,00

25 Informacié segmentada
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A continuacié es presenta la distribucié de l'import net de la xifra de negocdis corresponents

a les activitats ordinaries de la sacietat, per categories d'activitats i no es des

mercats geografics, ja que tot es distribueix a Gava:.

glossa per

Import net de la xifra de negocis
/ Categories d'activitats corresponent a activitats ordinaries
2019 2018
L\/enda UTE Torre LI;Jch 21.773,15 3.380,34
Venta Solar Riera 275.500,00 -
, Ingressos lloguer UTE Torre Lluch 12.354,54 11.551,04
’ Ingressos per lloguer de places d'aparcament 57.097,25 61.608,47
Eestié aparcament municipal de camions 90.198,08 89.128,56
Ingressos estacionament limitat zona blava 163.872,32 83.553,35
Ingressos gestié aparcament Balmes 20.716,23 23.915,67
Ingressos gestic aparcament Batista b 7.912,02 9.198,68
| Total 649.423,59 282.336,11
26 Informacid sobre el pagament mitja de pagament a proveidors. Disposicié addicional

tercera “Deure d' informacié * de la Llei 15/2010, de 5 de juliol.
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Pagaments realitzats | pendents de pagament en la data de tancament del balanc

Exercici 2019 Exercici 2018

Import % Import %
1.- Dins del termini maxim legal 37.240,33| 100,00% 35.347,34 | 100,00%
2.- Resta 0,00 0,00% 0.00 0.00%
Total pagaments de |'exercici {1 + 2) 37.240,33| 100,00% 3534734 100,00%
PMPE (cies) de pagament 20,07 21,67
Ajornaments que a la data de tancament
sobrepassen el termini maxim legal

{*) PMPE = (ratio operacions pagades * import total pagaments realitzats + ratic operacions

pendents pagament * import total pagaments pendents) / {import total de pagaments realitzats +

import total pagaments pendents}

Segons la disposicié addicional tercera "Deure d'informacié de la Llei 15/2010 de 5 de juliol”, el

termini de pagament pel 2013 va passar a ser de 30 dies.

Posteriorment, el RD 4/2013 de 22 de febrer de 2013 va establir que els terminis de pagament

podran ser ampliats, sense qué en cap cas es pugui acordar un termini de pagament superior als

60 dies naturals.

El mes de desembre de 2013 es va aprovar la “Ley Organica 9/2013, de 20 de diciembre, de

control de la deuda comercial en el sectar plblico”. La Liei, a Varticle primer apartat tres estableix

que ‘las Administraciones Publicas deberdn publicar su periodo medio de pago a los

proveedores.” Aquesta informacié es facilita cada trimestre al "Ministerio de Hacienda y

Administraciones Plblicas”.

Gava, 21 de Abri| de 2020
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INFORME DE GESTIO 2019

L'activitat de la societat durant l'exercici 2019 sha desenvolupat amb normalitat.
La crisi econdmica ha transformat i'estructura, les funcions i la normativa aplicable, de les entitats
pabliques com GAVANENCA DE TERRENYS | IMMOBLES. Ha estat necessari realitzar un gran
esfor¢ d'adaptacié per a acomodar-se a la realitat econdmica, mitjangant la modificacié de la
forma de prestacid de serveis i la transferéncia a I'Ajuntament de Gava del personal, els béns,
drets i obligacions vinculats a alguns serveis dels que prestava historicament GTI, S.A.

Dins d'aquest conjunt de reformes, es van modificar els estatuts de GAVANENCA DE TERRENYS
I IMMOBLES, S.A. précisant amb més detall 'cbjecte social de I'empresa i vinculant el
desenvolupament de determinades activitals urbanistiques a la voluntat explicitada per
I'Ajuntament de Gava per a cada cas concret.

Dos augments de capital social van permetre a I'empresa eliminar el seu endeutament. Una
vegada sanejada econdmicament, s’han realitzat dos disminucions de Capital Social, la
primera |'any 2017 per import de 899.977,54€i una altra disminucié de Capital Social
formalitzada I'any 2019 per import de 1.499.358,96 €

Durant I'any 2019 s'ha notat que les circumstancies imposades per les situacié econdmica que ha
afectat de forma molt important als promotors immobiliaries | especialment a les de titularitat
puablica, han comencat a variar substancialment en alguns aspectes. S'ha constatat que hi ha un
rmajor interés per part de particulars i petits promotors en algunes de les propietats i existéncies
de Gavanenca de Terrenys i Immobles, si be, algunes d'efles requereixen préviament la gestié de

sol necessaria per iniciar nous processos de premocié immobiliaria.

Ala fi de 2078 es va iniciar el procés per a la regularitzacié de I'Gltim tram de fagana del Carrer
Sant Josep Oriol, en la qual GTI, S.A disposava de dos solars (antiga Riera dels Parets). Una
promotora immobiliaria es va interesar per 'adquisicio de tots dos solars, propietat de GTI, i que
Jjuntament amb el solar contigu, propietat d'un particular, possibiliten realitzar la promocié que
donara acabat urbanistic a la C/ Sant Josep Criol, cantonada Passeig Maragall.
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Finalment al 2019 es va formalitzar la venda de les citades parcelles a la promotora immobiliaria
SICRAA.

Serveis
L'empresa municipal presta, dins de les seves activitats, un conjunt de serveis publics que encara
i no sent de caracter obiigatori, redunden en la millora de qualitat de vida dels seus ciutadans,

millorant les condicions de mobilitat de la ciutat 7 per tant el medi ambient.

La gestid de la zona d'estacionament regulat (Zona blava) i la gestié dels aparcaments publics
Batista i Roca i Balmes proveeixen d'espais d'estacionament als ciutadans residents a Gava que
es desplacen a les arees comercials i d'odi de la nostra ciutat, millorant les seves condicions de
mohilitat. Aguestes instal-lacions i serveis afavoreixen no solament la mobilitat dels ciutadans
residents sind d'aquells que es desplacen a la nostra ciutat per temes laborals.

El resultat d'explotacié de la zona blava ha estat de -2.245,98 €. (-51.500 € en 2018). En aguest
resultat econdmic no es contemplen les dendncies formulades i cobrades a través de la
Diputaci6 de Barcelona. Si que s'ha contemplat, la imputacié de despeses generals gque cobra
GTI per la gesti6 de la zona Blava.

El ndmero de tiquets totals ha crescut en un 160% encara que 'estada mitjana ha disminuit

respecte al 2018. Els ingressos per pagaments en efectiu | amb targeta s'han duplicat.

Pel que fa a la gestid dels aparcaments Balmes i Batista i Roca, el resultat d'explotacio, en els dos
casos ha estat negatiu, perd consolidant un correcte funcionament des del punt de vista de
Focupacié de les places de lloguer i rotacid .

Els resultats d'explotacié de tots dos aparcaments gueden fortament condicionats per les
amortitzacions de les places d'estacionament incorporades als comptes d'explotacié, aixi com el
conjunt de despeses associades a I'explotacié del servei com sén les quotes de la comunitat de
propietaris, les despeses de reparacié i manteniments i els sistemes de accés, control i vigilancia.
Des de mitjan any 2019 s'ha notat una major demanda de places d'estacionament en régim de
lloguer. Aquesta demanda se satisfa en la mesura que no interfereix en les necessitats de places

en régim de rotacio.
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El compte d'explotacié de l'aparcament de Camions de Cami dels Joncs té un resultat similar al

de l'any anterior de 88.529,68€ del qual GTI ingressa a I'Ajuntament de Gava el 80%.

Habitatge

Durant l'any 2018 el IMPSOL va solicitar llicéncia d'obres per a la construccié de 136 habitatges
protegits en la parcel-la B.2.7 de Pla de Ponent

Dels nous 136 habitatges que es promouran en la citada parcella, 70 seran en regim de lloguer
social. Els ciutadans de Gava tindran preferéncia en I'accés a aquests habitatges i evidentment a
la resta d'habitatges de compra — venda.

Una vegada obtinguda de llicéncia de construccié per part del IMPSOL i adjudicades les obres
d'edificacié a 'empresa SACYR, esta previst iniciar de les obres durant el mes de Marg de 2020.

Fets destacables

La venda, mitjangant subhasta, de les parcelles sobrants de via publica situades en la C/ Sant
Josep Criol i Montserrat (antiga Riera dels Parets) possibilitara la regularitzacid urbanistica,

mitjangant una promacié d'habitatges.

Una vegada aclarida la propietat del sdl del sector de Pla de Ponent i la millera de I'entomn
. economic, el procés urbanistic ha de continuar mitjancant l'actualitzacié dels instruments de
gestid i urbanitzaci6 i 'adaptacié de l'estructura de GTI quant a mitjans humans | materials.
Flreinici del procés de gestit de Pla de Ponent permetra crear habitatge piblic de venda i lloguer,
preferentment per als ciutadans de Gava i incarporar nous parcs i zones verdes. Fn aquest procés,
les institucions publiques tindran un paper important donat que sén propietaries d'una part
important del sol i disposen d*organismes especialitzats per a la promocié i géstié d'habitatge
public.

Durant I'any 2019 s'ha formalitzat i registrat en el Registre Mercantil la reduccié de capital per
import de 1.499.358,96 € pera la devolucid de part dels aportacions al Capital Social mitjancant
la reducci¢ del valor nominal dels accionis.

Amb les eleccions municipals e 2019 s'ha renovat el Consell d'Administracid de GTI, S.A.
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La Societat no te cap partida de Naturalesa mediambiental que hagi de ser inclosa en la memaria.

La Societat no ha realitzat cap Inversié ni despeses en Matéria d'investigacié | desenvolupament.

Gava, 21 de Abril de 2020
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GAVANENCA DE TERRENYS | INMOBLES, S.A

DILIGENCIA SIGNATURA DE COMPTES ANUALS

Ef Consell d'Administracié de Gavanenca de Terrenys i Inmobles S.A. celebrat ef 21 d'abril de
2020, formula els comptes anuals de conformitat amb el Pla General de Comptabilitat, aprovat
pel RD 151472007, integrats pel Balang de Situacié, el Compte de Pérdues i Guanys, I'Estat de
Canvis en el Patrimoni Net, I'Estat de Fluxes d'Efectiu, la Memoria i I'Informe de Gestié, amb un
total de 99 fulls, corresponents a I'exercici anual finalitzat el 31 de diciembre de 2019, signant tots

ells en el present full, en senyal de conformitat.

SIGNATURES:

T Dy

Sra. Rosa Maria Fernandez
Sra. Raquel Sanchez Jiménez Labella
Presidenta Consellera delegada




Sr. Germart Barréna Casero

Vocal

AN
ANV

Sra. Jordi To:“*t i Reina
Vocal

—

Sr. Fidel Vazquez Alarcon
Vocal

\JU 3

Sra. Silvia Muntané Besoli

Vocal

\

Sr. José Garcia Garcla

Vocal

Sr. Albert Massama Gracia

Vocal




Sr. Mdnica Parés Centeno

Vocal

Sra. Estela Ortega Fernandez

Vocal Gava 21 d'abril de 2020
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